ZARZADZENIE ,. -
Burmistrza Opoczna Nrri?)z/QOQO
z dnia .S 02 2RO .

W sprawie zbycia nieruchomosci polozonej w obr. 15 m. Opoczno oraz zatwierdzenia Regulaminu
przetargu

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2020 1., poz. 713), art.25 i art.37 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 22020 1., poz. 65 z pézn. zm. ), § 5 ust.1 i § 6 Uchwaty Nr V/37/11 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia i obciazenia
nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. U. Woj. Ldz.
z 2011 r, Nr 136, poz.1252 z pbézn. zm.) oraz Uchwaly Nr XIX/206/2020 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 28 kwietnia 2020 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomos$ci
potozonej w m. Opoczno obr. 15, stanowigcej whasnos¢ Gminy Opoczno

zarzagdzam

§1
Zby¢ w drugim przetargu ustnym nieograniczonym nieruchomo$¢ potozong w obrebie 15
m. Opoczno oznaczong w ewidencji gruntow jako dziatka nr 163/2 o pow. 0,3015 ha.

§2
Ustalam cen¢ wywotawcza dziatki nr 163/2 o pow. 0,3015 ha na kwotg 60.000,00 zt .

§3
Zatwierdzam Regulamin drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci niezabudowanej, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Opoczno oznaczonej nr dziatki
163/2 o pow. 0,3015 ha w obr. 15 m. Opoczno, ktéry jest zalacznikiem do niniejszego
zarzadzenia.

§4
Gmina Opoczno jest wilascicielem powyzszej nieruchomos$ci na podstawie decyzji
komunalizacyjnej Wojewody Lodzkiego GN.V.7723/R/1021/2006/EP z dnia 02 kwietnia
2007 roku. Nieruchomo$¢ objeta jest ksiega wieczysta KW PT10/00049116/6 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksigg Wieczystych.

§ 5.

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 6.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalgcznik Nr 1

do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
NrA2R../2020 z dnia . £5.: 93 425ku
REGULAMIN

drugiego przetargu ustnego niecograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanej, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Opoczno oznaczonej numerem dzialki
163/2 o powierzchni 0,3015 ha w obr. 15 m. Opoczno.

1.

Postanowienia ogélne.
Regulamin  okre§la zasady przeprowadzenia drugiego przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci potozonej w obr. 15 m. Opoczno oznaczonej numerem
dziatki 163/2 o powierzchni 0,3015 ha.

2. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

M.
. Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ potozona w obr. 15 m. Opoczno oznaczona

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami ( t.j. Dz. U.
72020 r., poz. 65 z pdzn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. roku w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.
z 2014 r., poz. 1490).
Uchwala Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego Nr 136 poz. 1252 z dnia
12 maja 2011 r. z pdzn. zm.).
Uchwatla Nr XI1X/206/2020 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 kwietnia 2020 r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonej w m. Opoczno
obr. 15, stanowigcej wlasno$¢ Gminy Opoczno.
Do sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci majg zastosowanie przepisy ustawy
zdnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz.U. 22019 r. poz. 1362
z péZn. zm.).
Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa przysluguje prawo pierwokupu
nieruchomosci, z wyjatkiem przypadku, gdy nabywca ustalony w wyniku przetargu
nabywa nieruchomo$¢ na powickszenie gospodarstwa rodzinnego jednak do
powierzchni nie wigkszej niz 300 ha, a nabywana nieruchomo$¢ rolna jest potozona
w gminie, w ktorej ma miejsce zamieszkania nabywca lub w gminie graniczacej z tg
gming.

Przedmiot przetargu.

numerem dzialki 163/2 o powierzchni 0,3015 ha.

Nieruchomo$¢ stanowi wilasnos¢ Gminy Opoczno 1 objeta jest ksiggg wieczysta
KW PT10/00049116/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Na podstawie danych z ewidencji gruntéw i budynkow dziatka 163/2 stanowi uzytek
zrodzaju: Laka IV.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno uchwalonym Uchwala Nr X111I/114/2015 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 05 pazdziernika 2015 r. dziatka o nr 163/2 poloZzona
w obrebie 15 m. Opoczno znajduje sie w terenach gk i pastwisk, w terenach



—_

VL.

potencjalnego zagrozenia powodziowego, w obszarze systemu przyrodniczego miasta
oraz spalsko-sulejowskim obszarze chronionego krajobrazu.
Granice dzialki nie beda geodezyjnie wznawiane ani okazywane na gruncie.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za
nieujawnione w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Opocznie. Niezaleznie od podanych wyzej informacji,
nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci oraz z aktualnym sposobem jej zagospodarowania, parametrami oraz
mozliwosciag wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych
i prawnych lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.
Szczegdtowy opis przedmiotu przetargu i cena wywolawcza podana zostala do
publicznej wiadomo$ci w ogloszeniu o przetargu, z treScig ktdrego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ogloszenie o przetargu
Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Opocznie pod adresem www.opoczno.pl i Biuletynie Informacji
Publicznej www.bip.opoczno.pl.
Ogloszenie wywieszone jest na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.
Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostal do publicznej wiadomosci w prasie
lokalne;.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.
W przetargu mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore terminowo wptaca
wadium.
W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu oprocz cztonkow komisji przetargowej moga przebywaé uczestnicy przetargu
(pelnomocnicy), ktérzy wptlacili wadium oraz osoby towarzyszace uczestnikom
przetargu — bez prawa zabierania glosu (max. 1 osoba).
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o zapoznaniu si¢
z przedmiotem przetargu oraz niniejszym regulaminem.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu w wysokosci
10 % ceny wywotawczej w terminie i sposobie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknig¢ciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu,
ktéry przetarg wygrat.
Whiesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez
uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na
poczet ceny nabycia.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowe;j
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostaja z cztonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.

Komisja przetargowa
Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Opoczna i Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisoéw
prawa.
Zasady postepowania cztonkéw Komisji:



1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem jako poufhe.

2) Komisja ma obowiazek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na
wzgledzie dobro Gminy Opoczno.

4. W postgpowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie moga byé osoby, ktére:

5.

6.

1) Sg cztonkami wtadz os6b prawnych uczestniczacych w przetargu.
2) Pozostaja w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej z osobami, o ktérych mowa w pkt 1.
Pozostajg z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek z
uczestnikow przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢é rezygnacje z udziatu w
postepowaniu przetargowym.

VIL. Przetarg

1.

Przetarg odbywa si¢ w obecnos$ci uczestnikéw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamo$¢ oraz dowdd wplaty wadium. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany
przez petlnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginatu pelnomocnictwa
notarialnego upowazniajacego do dzialania na kazdym etapie postepowania.
W przypadku osob prawnych uczestnik przetargu zobowigzany jest przedstawic
aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, z data wystawienia nie péZniejszg niz
3 miesigce, a osoba prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg wydruk z ewidencji
dziatalno$ci gospodarcze;.

W przypadku oséb pozostajacych w zwigzku matzenskim, w ktérych obowigzuje ustrdj
ustawowe]j wspotwlasnosci majatkowej konieczna jest obecnosé obojga matzonkdw lub
jednego z nich ze stosownym pelnomocnictwem notarialnym drugiego malzonka,
zawierajgcym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odplatnego nabycia
nieruchomosci.

Cudzoziemcy ( w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabyciu
nieruchomosci przez cudzoziemcoéw — tj. Dz. U. z 2017 roku poz. 2278) w przypadku
wygrania przetargu zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyskac zgode
Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji na nabycie nieruchomosci
w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana. Nabywca zobowiazany jest do ustalenia
we wlasnym zakresie, czy nabycie nieruchomosci bg¢dacej przedmiotem przetargu
wymaga takiego zezwolenia.

Komisja dopuszcza do udziatlu w przetargu tylko tych uczestnikow, ktdrzy wniesli
wadium w terminie i formie przewidzianej w ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu, ktéry spdzni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji.

Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usunaé z sali, po uprzednim przywolaniu
do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali
obowigzuje zakaz korzystania z telefonéw komérkowych.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktérych mowa w § 14 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci
(tj. Dz. U. z 2014 roku poz. 1490), a takze informacje o skutkach uchylenia si¢ od



10.

11.

12.

13.

14.
15.

zawarcia umowy oraz podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy
0sob, ktére wplacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji informuje uczestnikoéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.

O wysoko$ci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesiatek ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzglgdu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Po ustaniu zgloszenia postgpien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszg cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imie¢ i nazwisko albo
nazwe lub firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

Cena osiggnicta w przetargu stanowi cene sprzedazy nieruchomosci.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowal postgpienia ponad cen¢ wywolawcza oraz w sytuacji, gdy
przetarg zostat ogtoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.

VIII. Protokél z przetargu.

1.

Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczego6lnosci informacje:

1) Termin, miejsce i rodzaj przetargu.
2) Oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji
gruntow i ksiegi wieczystej.
3) Obcigzeniu nieruchomosci.
4) Zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢.
5) Wyjasnienia i o§wiadczenia zlozone przez uczestnikow przetargu.
6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) Ceng wywolawczg i najwyzsza cene osiagnieta w przetargu.
8) Rozstrzygniecia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem.
9) Imig, nazwisko (albo nazwg lub firm¢) oraz adres osoby ustalonej jako nabywcy
nieruchomosci.

10) Imiona i nazwiska Przewodniczacego i Cztonkéw Komisji.

11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.
Protokét sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktéra przetarg wygrata.
Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji
i cztonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu.

Zawarcie umowy.
Jezeli nabywca nieruchomo$ci zostanie osoba, ktéra nabywa nieruchomo$¢ nie na
powigkszenie gospodarstwa rodzinnego Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa
przystuguje prawo pierwokupu nieruchomosci.
Wykonanie prawa pierwokupu przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa nie
powoduje powstania zadnych roszczen w stosunku do Gminy



W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomos$ci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Cena nieruchomosci osiagnigta w przetargu pomniejszona o wptacone wadium, podlega
zaptacie nie p6zniej niz na 1 dzien przed ustalonym terminem zawarcia umowy. Za date
uiszczenia ceny nieruchomosci uwaza si¢ date wplywu srodkoéw pienieznych na
rachunek bankowy.

W przypadku skorzystania przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
z przystugujacego mu prawa pierwokupu nieruchomosei cala kwota wptacona przez
nabywce zostanie zwrdcona na podane konto w terminie 14 dni od daty wykonania
prawa pierwokupu.

W przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu przez Krajowy O$rodek Wsparcia
Rolnictwa z nabywcg nieruchomosci niezwlocznie zostanie zawarta umowa
przeniesienia wlasnos$ci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia
w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w pkt 1X.3
Regulaminu, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.
Oplaty notarialne i sagdowe zwigzane z zawarciem umowy w formie aktu notarialnego
w catosci ponosi nabywca nieruchomosci.

Postanowienia koncowe.
Uczestnik przetargu moze zaskarzyé czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Burmistrza Opoczna.
Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze
uzna¢ skarge za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadna.
W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynnos$ci zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci.
Uczestnik przetargu dokonujac wplaty wadium podlega regutom przetargu okreslonym
w powyzszym regulaminie.
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.




