Zarzadzenie

Burmistrza Opoczna Nr AO/QQ’O/{S .......

W sprawie: przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

na lata 2015 - 2017.

Na podstawie art.30 ust 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, zm. poz. 645, poz. 1318, zm. z 2014 r. poz. 379, poz.1072) oraz
art.25 ust.l 1 2 w zwiazku z art. 4 pkt 2, art.23 ust.l1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( tj. Dz.U. z 2014 r. poz.518 zm. poz. 659,
805, 822, 906, 1200)

postanawiam, co nastepuje:

§1
Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Opoczno na lata 2015 —

2017 stanowigcy zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmjistrz

Rafat [Kladziela



Zatacznik do Zarzadzenia
Nr Ao /2015

Burmistrza Miasta Opoczno
z dniadgstycznia 2015 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy
Opoczno na lata 2015-2017.

I. Podstawa prawna.

Zgodnie z art.24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
ftj. Dz.U. z 2014 r. poz.518 z pdézn. zm/ do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wilasnosci Gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Zasobem nieruchomosci Gminy Opoczno gospodaruje Burmistrz Miasta Opoczno,
w szczegdlnoscei poprzez: ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
zapewnienie wyceny tych nieruchomosci; sporzadzanie plandw wykorzystania zasobu;
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem; wykonywanie czynnosci
zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu; zbywanie oraz
nabywanie nieruchomos$ci do zasobu; wydzierzawianie, wynajmowanie 1 uzyczanie
nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu; podejmowanie czynnosci w postgpowaniu
sadowym, w szczegolnosci w sprawach dotyczacych wiasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomosci, o zaptate nalezno$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku
najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wilasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie; skladanie wnioskow o zalozenie ksiag wieczystych na nieruchomosci Gminy

Opoczno oraz o wpis w ksigdze wieczyste;j.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Opoczno odbywa si¢ zgodnie z zasadami
prawidiowej gospodarki, o ktérej mowa w art.12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami i jest on
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci

inwestycyjnej.



Obowiazek ewidencjonowania nieruchomosci dotyczy, oprdcz nieruchomosci pozostajacych
w zasobie Gminy Opoczno, réwniez nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych w uzytkowanie
wieczyste. Ewidencjonowanie obejmuje w szczegoélnosci: oznaczenie nieruchomosci wedtug
ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci; powierzchnie nieruchomosci; wskazanie
dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Gming Opoczno praw do nieruchomosci,
w przypadku braku ksiggi wieczystej; przeznaczenie nieruchomosci w planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu - w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy; wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych w uzytkowanie
wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu; informacje
o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci; informacje o toczacych si¢ postgpowaniach
administracyjnych i sadowych.

Na podstawie art. 23 ust 1d cyt. wyzej ustawy o gospodarce nieruchomosciami przyjmuje si¢
plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat . Plan powinien zawierac
w szczegolnosci:

- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Opoczno

oddanych w uzytkowanie wieczyste;

- prognoze:

a)dotyczaca udostgpniania nieruchomosci do zasobu oraz nabywania nieruchomosci do

zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdéw osiaganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy

Opoczno oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzadu

nieruchomosci Gminy Opoczno,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy

Opoczno oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytulu trwatego zarzadu

nieruchomosci Gminy Opoczno,

- informacj¢ dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosciami zasobu.



II. Stan nieruchomosci pozostajacych w gminnym zasobie nieruchomosci

oraz oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Opracowaniem objeto nieruchomos$ci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takie do

ktérych Gmina Opoczno posiada tytul wiasnosci.

1. Na dzien 31.12 2014 roku w skfad zasobu weszly grunty o tacznej powierzchni
582,6551 ha, oraz grunty Skarbu Panstwa, ktorych uzytkownikiem wieczystym jest Gmina
Opoczno o tacznej powierzchni 3,2819 ha. Program i sposéb ich zagospodarowania wynika
z obowiazujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2. Powierzchnia gruntéw pozostajacych w trwalym zarzadzie samorzadowych jednostek
organizacyjnych wynosi 15,2205 ha, w tym szkoty i przedszkola 14,6476 ha. Wptywy z optat
z tytulu trwalego zarzadu / po zastosowaniu bonifikaty/ s niewielkie i wynosza 343,70 zi.
Natomiast szkoly sa ustawowo zwolnione z oplat. Wykonany w 2014 roku operat szacunkowy

w celu aktualizacja optat z tytutu trwatego zarzadu nie wykazat wzrostu wartosci nieruchomosci.

3. Nieruchomosci, ktérych trwate rozdysponowanie jest niemozliwe lub ze wzgledu na
zasadno$¢ pozostawienia w zasobie oraz takie, ktére przynosza dochéd w postaci czynszu
dzierzawnego, przeznacza si¢ do dzierzawy lub najmu. Grunty zasobu oddane w dzierzawe wg
stanu na dzien 31.12.2014r. stanowia ogétem powierzchni¢ 23,1651 ha. Dochody z dzierzawy
w roku 2015 ksztalttowaé si¢ beda w wysokosci 608.100,00 zi. Przewiduje si¢ aktualizacje

wysokosci optat z tytutu dzierzawy o wspétczynnik inflacji w 2016 roku.

4. Na dziefi 31 grudnia 2014 roku w uzytkowaniu wieczystym oséb fizycznych i prawnych
pozostaja grunty o lacznej powierzchni 26.0506 ha. Sposdéb ich zagospodarowania przez
uzytkownikow wieczystych wynika z obowiazujacych przepisdéw prawa oraz ustalen zawartych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach ustalajacych warunki
zabudowy. Z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste w 2015 roku planuje si¢ uzyskanie kwoty

245.000,00 z1.



5. Ponadto Gmina Opoczno jest wihascicielem 606 lokali mieszkalnych w 85 budynkach
w tym: 287 lokali mieszkalnych w tym 69 lokali socjalnych znajduje si¢ w 34 budynkach
komunalnych, oraz 319 lokali mieszkalnych znajduje si¢ w 51 budynkach wspélnot

mieszkaniowych.

6. Do sprzedazy przeznaczono w 2015 roku przeznaczono 11 nieruchomosci o lacznej
powierzchni 2,1494 ha.
Przewidywany do uzyskania dochéd wynosi 1.161.000,00zt.
Dochody budzetowe z gospodélrowania gminnym zasobem nieruchomosci w 2015 roku
prognozowane sa w Gminie Opoczno w wysokosci:
Dziat 700 — Gospodarka mieszkaniowa,
Rozdzial 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomosciami : 2.344.100.- zt  w tym:
§ 0470 wptywy z oplat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste : 245.000.-z1,
§ 0750 dochody z najmu i dzierzaw: 608.100.-zl,
§ 0760 dochody z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego ~w prawo
wiasnosci: 160.000.- z1,
§ 0870 wplywy z tytutu sprzedazy prawa wiasnosci nieruchomosci i lokali: 1.301.000.- zt,
§ 0970 wplywy z réznych dochodéw / z tytutu odszkodowania /: 30.000.- zi.
W latach 2016-2017 nie przewiduje si¢ istotnych zmian w projekcie dochodéw budzetowych

z tytutu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, w poréwnaniu do roku 2015.

7. W zakresie wydatkdw zwigzanych ze zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnych oraz
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu — sg to gléwnie koszty sporzadzania operatow
szacunkowych oraz dokumentacji geodezyjnej — podzialy i mapy prawne oraz optaty sadowe,
wypisy i wyrysy. Biorac pod uwagg ich poziom z lat ubieglych oraz zaplanowane dziatania moga

one ksztattowac si¢ w granicach 195.000,00 z}. rocznie.

8. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Opoczno nastgpowac bedzie:
- w drodze zakupu, zamiany lub w innych formach przewidzianych prawem,
- poprzez komunalizacje,
- na podstawie decyzji administracyjnych,
- w wyniku dziafalnosci inwestycyjnej stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy w tym

realizacja celow publicznych w szczegdélnosci budowa drog.



Gmina Opoczno planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2015-2017 grunty
przeznaczone pod nowy cmentarz komunalny w obr.8 m. Opoczno, oraz grunty pod realizacj¢
drogi gminnej zabezpieczajacej polaczenie nowego cmentarza z ul. Rolng oraz inne cele
publiczne.

Przewiduje si¢, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci bedacych we wladaniu Gminy Opoczno, nabywaniu pod cmentarz oraz inwestycje
drogowe, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad zasobu bedzie si¢ powigkszaé. Trudna do
okreslenia jest wielko$¢ powierzchni jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowiazywania planu
moze wej$¢ do zasobu. Zalezy to od czasu trwania postgpowan prowadzonych przez sady oraz od

$rodkéw zabezpieczonych w budzecie Gminy.

9. Wydatki w 2015 roku zwigzane z nabywaniem gruntéw do zasobu zaplanowano na
kwote 1.150. 000,00 zt w tym:
- nabywanie gruntéw pod cmentarz wraz z towarzyszaca infrastruktura , zamiany oraz drobne
zakupy - 819.955,00 zi,
- planowane wydatki zwiazane z odszkodowaniami za dziatki nabyte pod drogi, w tym w trybie
art.98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — 250 000,00zl,
- w zwiazku z wywlaszczeniem na rzecz Gminy Opoczno prawa wiasnosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, gruntéw przeznaczonych pod cmentarz, koniecznym jest

ztozenie do depozytu sadowego na okres 10 lat kwoty w wysokos$ci 80.045,00 zi.

10. Aktualnie zostaly zgloszone roszczenia do nieruchomosci gminnych potozonych w obr.7
m. Opoczna o pow. 0,0887 ha oraz do 1 nieruchomosci potozonej w obr.13 m. Opoczna
0o pow.0,0647 ha oraz do czgsci 3 nieruchomosci potozonych w obr. 5 m.Opoczno o pow.

1,0688ha.

11. Przeznaczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu nieruchomosci
okresla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



II1. Stan nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych w uzytkowanie wieczyste

Na dzien 31 grudnia 2014 roku uzytkowaniu wieczystym pozostaja grunty o lacznej
powierzchni 26.0506ha. Sposob ich zagospodarowania przez uzytkownikdéw wieczystych wynika
z obowiazujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach ustalajacych warunki zabudowy. Z tytutu optat za

uzytkowanie wieczyste w 2015 roku planuje si¢ uzyskanie kwoty 245.000,00 zl.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest dokonywana systematycznie,
kazdego roku, w zaleznosci od srodkdw przeznaczonych na ten cel, oraz potrzeb wynikajacych z
analizy cen ksztattujacych si¢ na rynku nieruchomosci. W 2015 roku planuje si¢ aktualizacje

optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla okoto 25% nieruchomosci

IV. Program zagospodarowania nieruchomosci z zasobu

1.Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2009-2011 zaktada
kontynuacj¢ dotychczasowych uméw dzierzawy i najmu.
Umowy obejmowal beda wylacznie nieruchomosci, ktére nie zostaly przeznaczone do
sprzedazy.
Prognozowane wplywy do budzetu miasta Opoczno, z tytulu najmu i dzierzawy sktadnikow

majatkowych, beda wyzsze w poréwnaniu do lat ubiegtych o 0k.2,5%.

2. W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wplywy do budzetu gminy z tytulu
wymienionych oplat za uzytkowanie wieczyste moga ulec zmianie. Beda uzaleznione od wzrostu
wynikajacego z aktualizacji optat oraz od intensywno$ci procesu przeksztalcania prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci nieruchomosci zabudowanych, bedacych
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych. Znowelizowana ustawa z dni 29 lipca 2005 roku
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, ktdra
weszta w zycie 9 pazdziernika 2011 roku daje mozliwo$¢ przeksztalcenia nieruchomosci dla
0s6b prowadzacych na nich dzialalno$¢ gospodarcza. Bedzie to mialo wptyw na wysokosé

dochoddéw z tytutu w/w opfat .



Planowana do uzyskania kwota:
—w 2016 roku - 200.000,- zt,
-w 2017 roku - 180.000,-zt.

3.Wysokos¢ dochodéw  gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie gléwnie od
intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu oraz od wzrostu cen
nieruchomosci a takze sytuacji spoleczno- gospodarczej kraju i gminy. Z uwagi na powyzsze
oraz coraz mniejszy zasob nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy dochody ze sprzedazy

moga si¢ zmniejszy¢.

4. Gmina Opoczno gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalne;j
gospodarki, na podstawie obowiazujacych przepisow prawa , uwzgledniajac w pierwszej
kolejnosci potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje zadan publicznych. Gminny zaséb
nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla potrzeb zorganizowane;j
dzialalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacji budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,

realizacji istotnych celow publicznych oraz budowy nowych drég gminnych.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtdéwne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadal indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda
wynikaly z uchwat budzetowych na 2015r., 2016r. i 2017r. w formach prawnych przewidzianych
w ustawie Kodeks cywilny, ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.
Dz.U. z 2014r, poz.518 ze zm.) oraz zgodnie z uchwatg Nr V/37/11Rady Miejskiej w Opocznie z
dnia 30 marca 2011 roku w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich

wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata.




