UCHWALA NR XXI1/247/2020
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 28 sierpnia 2020 r.

w sprawie zmian w cz¢Sci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancéw Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2020 1.
poz. 713) oraz art. 20 ust, 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020 poz. 293, 1086),w zwiazku zuchwalg nr 1X/103/2019 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 28 czerwca 2019 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w czgsci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie
ulicy Powstancow Wielkopolskich, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza, ze uchwalane zmiany dokonane w czgsci tekstowe] miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancéw Wielkopolskich
nie naruszajg ustalenn Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Opocznie nr XI11/114/2015 z dnia 5 pazdziernika 2015 r.

§ 2. Integralng czescia zmiany planu jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy - zmiana planu nie ustala inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 4. W uchwale nr XXIV/234/09 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonegoe w rejonie
ulicy Powstancéw Wielkopolskich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 53, poz. 531), zmienionej uchwatg
nr XXXI1/280/09 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 28 sierpnia 2009 r. w sprawie sprostowania bigdow
pisarskich w uchwale nr XXIV/234/09 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna poloZonego w rejonie
ulicy Powstaiicéw Wielkopolskich (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 285, poz. 2418) oraz zmienionej
uchwata nr X/90/2015 Rady Migjskiej w Opocznie z dnia 25 czerwca 2015 r. zmieniajacg miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego w rejonie ulicy Powstancow
Wielkopolskich (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r. poz. 3274) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) uchyla si¢ § 9;
2) w § 12 uchyla sie pkt 5;

3)po § 12 dodaje sie § 12a o brzmieniu: ,,§ 12a. Szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:

»1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7,
MNS8, ustala si¢:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki - 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 17m, za wyjatkiem dziatek naroznych,

¢) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego od 75° do 90° w stosunku do tegoz
pasa, za wyjatkiem dziatek naroznych,

d) w terenach MN1 i MN2 dopuszeza si¢ granice rdéwnolegte do istniejacych granic dziatek;
2) dla teren6éw ustugowych: U1, U2, U3, U4, ustala sig:

a) minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki - 300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m, za wyjatkiem dziatek naroznych,

¢) kat potozenia granic dzialek przylegajacych do pasa drogowego od 75° do 90° w stosunku do tegoz
pasa, za wyjatkiem dziatek naroznych;
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XX11/247/2020
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 28 sierpnia 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje

rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktérych mowa wart. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293, 1086).
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie zmian w czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstaficow
Wielkopolskich

1. Podstawa prawna.

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), w
zwiazku z uchwalg nr IX/103/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w czgéci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancow
Wielkopolskich, ktéra okresla zakres zmian w obowiazujacym planie miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe,
Obowigzujacy plan miejscowy objety zmiang tekstowa obejmuje praktycznie
niezabudowane dzialki, a obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw
architektonicznych lub krajobrazowych. Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie w obowiazujagcym planie
miejscowym przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametréw ksztattujagcych zabudowe. Teren ma zapewniony
dostep do drogi publicznej. Zmiana planu w czgsei tekstowej gldwnie polega na korekcie
ustalen w zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
korekty ustalen w zakresie dopuszczenia realizacji ustug o$wiaty oraz ustug zdrowia na
terenach oznaczonych symbolem MN.

b) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rojnych i le$nych,
W obowigzujagcym planie miejscowym wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzieé,
ktére sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczagco oddziatywaé na
srodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewzigcia na
$rodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, w
rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektéw
obstugi technicznej gminy, okreslono zasady odprowadzania wdd deszczowych oraz
gromadzenia odpadéw oraz okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Projekt zmiany planu nie przewiduje zmian w zakresie
ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg grunty rolne klas I-III lub lasy, przez co nie ma koniecznosci uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

¢} wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej,
Na obszarze objetym obowigzujagcym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete
ochrona na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r poz. 282 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw,
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d)

g)

h)

k)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych,

Obowigzujacy plan miejscowy ustala strefe techniczng napowietrznej linii wysokiego
napigcia 110 kV oraz sredniego napigcia 15kV. Projekt zmiany planu nie wprowadza zmian
w tym zakresie.

walory ekonomiczne przestrzeni,

Tereny wyznaczone w obowigzujacym planie pod zabudowe zlokalizowane sa w
sasiedztwie istniejacej zabudowy, przy istniejacych i projektowanych drogach publicznych.
W pasie drogowym wystgpuje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i kanalizacja
sanitarna. W zwigzku z sasiedztwem osiedli mieszkaniowych obszar objety obowiazujacym
planem miejscowym jest atrakcyjny pod wzglgdem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;j.

prawo wilasnosci,

Ustalenia zmiany planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w
granicach obowigzujacego prawa. Zmiany ustalen obowiazujacego planu wynikaja z
zamiaru przeprowadzenia procedury scalania i podziatlu nieruchomo$ci co pozwoli na
zagospodarowanie obszaru zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknictych zwiazanych z
obronnoscia i bezpieczestwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego,

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez wprowadzenie zmian w obowigzujacym
planie miejscowym wynika z zamiaru przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci co pozwoli na zagospodarowanie obszaru zgodnie z obowigzujagcym planem
miejscowym. Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania
nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych,

Obszar objety obowigzujacym planem przylega do drég publicznych. W pasach drogowych
wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna, co zaspokaja
podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Realizacja ustalen obowiazujacego planu
bedzie wymagata rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjne]j. Ustalenia obowigzujacego planu
okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejace;j.

zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej,

W procedurze planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu zmiany planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly nr 1X/103/2019 z dnia 28
czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w czgsci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla fragmentu miasta Opoczna
pofozonego w rejonie ulicy Powstancow Wielkopolskich ogloszono o mozliwosci skiadania
wniosk6éw do projektu zmiany planu miejscowego w terminie do dnia 6 sierpnia 2019 r. W
okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w
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dniach od 23 marca 2020 r. do 14 kwietnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskim w
Opocznie, w godzinach pracy Urzedu. Dnia 6 kwietnia 2020 r., o godzinie 12:00 w Urzedzie
Miejskim w Opocznie odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
planu rozwigzaniami. Do dnia 28 kwietnia 2020 r. kazdy zainteresowany mégt zlozy¢é
uwage do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag.

Ogtloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany obowigzujacego planu
miejscowego oraz o jego wyloZeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Skfadanie wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomocg $rodkéw
komunikacji elektronicznej na adres klaudyna.mierzwa@um.opoczno.pl.

k) zachowanie jawnogci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany obowiazujacego planu
miejscowego oraz o jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie
Miejskim w Opocznie, a uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany panu
oraz o jego uchwaleniu réwniez na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Opocznie.

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem wystepuje
sie¢ wodociagowa, ktéra zapewnia dostawg wody o odpowiedniej ilosci 1 jakosci dla
obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia obowigzujacego planu okreslajg zasady
budowy infrastruktury oraz zasady przebudowy 1 rozbudowy juz istniejacej sieci
wodociagowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdw.

o]

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art., 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmijerzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Wprowadzone zmiany w obowiazujacym planie miejscowym wynikaja z zamiaru przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci co pozwoli na zagospodarowanie obszaru zgodnie z
obowiazujacym planem miejscowym. Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie
lepszego wykorzystania nieruchomosci.

Po podje¢ciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaty nr 1X/103/2019 z dnia 28 czerwca 2019 1. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian W czg$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego w rejonie ulicy
Powstancéw Wielkopolskich ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany
planu miejscowego w terminie do dnia 6 sierpnia 2019 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie
ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 23 marca
2020 . do 14 kwietnia 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie, w godzinach pracy
Urzedu. Dnia 6 kwietnia 2020 r., o godzinie 12:00 w Urzedzie Miejskim w Opocznie odbedzie sig
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 28 kwietnia
2020 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag.
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Projekt zmiany planu miejscowego zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar obowigzujgcego planu stanowi fragment juz istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Opoczna. Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez indywidualne $rodki
transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Zmiana planu wynika z zamiaru przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci co
pozwoli na zagospodarowanie obszaru zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym.
Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.
Rozwiazania przyjete w zmianie planu sa zgodne z uchwala nr XXI1/227/2016 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci studium 1 planéw miejscowych
w gminie Opoczno”.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W poréwnaniu do obowiazujacego planu, wprowadzane zmiany nie wyznaczajg nowych drog, a
ustalenia nie determinuja obowiazku realizacji nowej infrastruktury technicznej bedacej zadaniem
wlasnym gminy. Obowiagzujacy plan miejscowy wyznacza nowe drogi publiczne, ktore beda
wymagaly realizacji przez Gming Opoczno, a zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami
planu bedzie wymagato rozbudowy sieci wodno-kanalizacyjnej co zostato przesadzone w uchwale
nr XXIV/234/09 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 stycznia 2009r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczno pofozonego w rejonie ulicy
Powstanicdw Wielkopolskich. W przypadku zagospodarowania terenéw gmina moze liczy¢ na
wplywy z podatku od nieruchomosci.

~ PRZEW, CZ A
Rady Miejskjki w QZ;})S;I-@

Anna Piebg
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