UCHWALA NR XLIX/527/2018
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
przemyslowej polozonej w rejonie ulicy Przemyslowej w Opocznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566 z 2018 r. poz. 1496, 1544), w zwiazku
zuchwaly nr XXXVII/414/2017 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 27 pazdziernika 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
przemystowej polozonej w rejonie ulicy Przemyslowej w Opocznie, stwierdzajac ze niniejsza zmiana planu
nie narusza ustalei Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Opoczno, przyjetego uchwaty nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015 r.
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej
polozonej w rejonie ulicy Przemystowej w Opocznie, zwany dalej ,,zmiang planu”, sktadajaca sie z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$é uchwaty;

2) czgici graficznej, na ktéra skladajg si¢ rysunki planu w skali 1: 1000 bedace integralng czescia uchwaly -
zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono wuchwale nr XXXVII/414/2017 Rady
Miejskiej w Opocznie zdnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiana planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3. 1. Zmiana Planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegbtowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
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1) linii rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ksztaltowania krajobrazu;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, granic terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa;

6) sposobdw i termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

3. Ustalenia zmiany planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4. Dla terenu P/U obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w rozdziale 6 oraz
ustalenia ogdlne zawarte w rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbol przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych skladéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem P/U.

§ 7. 1. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym;

2) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumiel samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ushugowe w ktdrych prowadzona jest dzialalno$é stuzaca zaspokajaniu
popytu na wszelkiego rodzaju towary i ushlugi, powierzchnie biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym
ustugom, budynki garazowe i gospodarcze, wiaty, urzadzenia budowalne;

3) obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane o funkcji
produkcyjnej, skladowej, magazynowej, w tym pomieszczenia biurowe i socjalne, obiekty przetadunkowe,
inne obiekty budowlane zwiazane z prowadzong dzialalnoscig produkcyjng i magazynowo - sktadowa oraz
wiaty, budynki garazowe i gospodarcze, wiaty, urzadzenia budowlane;

4) obiektach i urzadzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia, takie jak
maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjno-technologicznych, suwnice oraz inne
obiekty iurzadzenia zwigzane z prowadzona dziatalno$cia produkcyjna oraz magazynowo — skladowa
niebedgce budynkami;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych wustaleniach zmiany planu zzakazem jej przekraczania,
z pominigciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodéow, podestéw i pochylni dla niepetnosprawnych oraz
urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrgbne.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyj¢tym znaczeniem tych pojec.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalng linia zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowych;

3) wprowadzania $ciekéw niespelniajagcych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do gruntu.

2.Caly obszar objg¢ty zmiana planu zlokalizowany jest w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 410 Opoczno.

Rozdzial 4
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalefi i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzglednié¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomogci na poziomie
2.000 m2.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci na
poziomie 30 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 700 do 1100.

Rozdzial 5
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Ustala si¢ pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci
18 metréw od osi linii, w ktérym zakazuje si¢ lokalizacji wyzszych niz 4 metry budowli oraz drzew i krzewow.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe

§12. 1.Dla terenu oznaczonego symbolem P/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny obiektow
produkcyjnych sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych skladéw i magazynéw,
zabudowy ustugowej, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,001,
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 —20 m;
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7) maksymalna wysoko$¢ urzadzeri i obiektow technologicznych - 40m;
8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 4 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzefi infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna za pomoca istniejacej drogi publicznej graniczacej z obszarem objgtym zmiana
planu.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu poprzez istniejaca drogg publiczng bezposrednio
graniczaca z obszarem objetym zmiang planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach - 3 miejsca na 10 zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa jest wigksza niz 1.000 m? nalezy dodatkowo zapewnié minimum jendno
miejsce do parkowania dla pojazd6w wyposazonych w karte parkingows;

3) w strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia teren6éw.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiodrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie poprzez istniejagca i projektowana sie¢ wodociggowa,
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $cickéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekéw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciek6w bytowych, komunalnych iprzemystowych do zbiornikéw

bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do lokalnych i indywidualnych oczyszczalni Sciekéw zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wé6d opadowych lub roztopowych do istniejacej iprojektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniowa
i podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do row6w i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach wéd opadowych ze
szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
Sredniego i niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z istniejacej i projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenie w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie:

1) przylaczanie do sieci cieplowniczej lub stosowanie indywidulanych Zroédel wytwarzania energii cieplnej
z nakazem stosowania wysokosprawnych zrédet niskoemisyjnych, posiadajacych certyfikaty energetyczno-
emisyjne, opalanych paliwami gazowymi, olejem opalowym lekkim lub paliwami statymi spalanymi
w kotlach, ktoérych konstrukcje, przy obstludze ipodawaniu paliwa stalego zgodnie z dokumentacjg
techniczno-ruchowa tych kottéw, uniemozliwiaja spalanie paliw niekwalifikowanych;

2) mozliwo$¢ wykorzystywania energii odzyskiwanej ze stosowanych proceséw technologicznych oraz
korzystanie ze wspéolnego zrodla ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej iprojektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeni wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktdrych mowa w ust. 10, ktére wykorzystuja energi¢ wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbi6r i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej shuzaeej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego

§ 15. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 20%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§16. W granicach obszaru objetego zmiang planu traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej wrejonie ulicy Przemystowej
w Opocznie, przyjetego uchwata nr V/39/11 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2011.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa L.odzkiego.

Prz
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XLIX/527/2018
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

rysunek zmiany planu

SKALA 1:1 000
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Zalgcznik nr 2 do uchwaty nr XLIX/527/2018
Rady Miejskiej w Opocznie
Z dnia 5 paZdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje

rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566 z 2018 . poz. 1496, 1544).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLIX/527/2018
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 5 pazdziernika 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 poz. 1073, 1566 22018 r. poz. 1496, 1544) Rada Miejska w Opocznie stwierdza, ze po
wejsciu w Zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej
polozonej w rejonie ulicy Przemystowej w Opocznie, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy zwigzanych z uchwaleniem zmiany planu,
w zwigzKku z czym nie ma koniecznosci okreslania sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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