UCHWALA NR XXI1/233/2016
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 30 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemyslowej
polozonej w potnocnej czesci miasta Opoczno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. z 2015r. poz. 1515, 1890) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434,
1713, 1777, 1830, 1890) w zwigzku 2z wuchwala Nr XLII/428/14 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 26 czerwca 2014r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej w poinocnej czgsci miasta
Opoczno Rada Miejska w Opocznieuchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogolne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opoczno, przyjetego uchwata Nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w
Opoczniez dnia 5 pazdziernika 2015r. (dalej Studium).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemyslowej polozone;j
w potnocnej czgsci miasta Opoczno, zwany dalej ,,planem”.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, zatytulowany “Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej, polozonej w pdinocnej cze$ci miasta
Opoczno”, stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaly.

4. Ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty i na rysunku planu obowigzujg tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

5. Plan obejmuje obszar o powierzchni 92,74 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
6. Granice terenu objetego planem, okreslone na rysunku planu, przebiegaja:

1) zachodnia granica od punktu potozonego na granicy pasa drogowego przedluzenia ulicy
Przemystowej, na dzialce nr 45/1 (obrgb nr 6), w kierunku potnocno wschodnim
do punktu potozonego na dziatce nr 142 (obrgb nr 3), skreca w kierunku péinocno zachodnim
do punktu potozonego na dzialce nr 122, dalej skreca w kierunku potudniowo zachodnim do
punktu potozonego na wschodniej granicy dziatki nr 117, dalej w kierunku poénocnym
wschodnig granicg dziatki nr 117 do wschodniej granicy dziatki nr 95, dalej wschodnig i
polnocng granicag dziatki nr 95 do granicy administracyjnej miasta, dalej granica
administracyjng miasta w kierunku potnocnym do konca dziatki nr 1;

2) poénocna granica od pdéinocno zachodniego naroznika dziatki nr 1, granicg administracyjna
miasta w kierunku wschodnim do granicy pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 726;

3) wschodnia granica zachodnia granica pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 726
w kierunku potudniowym do punktu przecigcia z polnocng granica pasa drogowego
przedtuzenia ulicy Przemystowej;

4) potudniowa granica poélnocng granica pasa drogowego przediuzenia ulicy Przemystowej
od punktu przecigcia tej granicy z zachodnig granica pasa drogowego drogi wojewodzkiej
nr 726 w kierunku zachodnim do punktu potozonego na dziatce nr 45/1.

7. Integralng czes¢ uchwaty stanowig zataczniki, nie bedace ustaleniami planu:

Id: 1C9BE437-BB4D-4FD9-A334-1541E5DDE9OE. Podpisany Strona 1



1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwatly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodniez
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.

Celem ustalen planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe zwigzang z produkcja, przetworstwem i
hurtowniami, zgodnie z dyspozycjami Studium.

§ 3.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposOb uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym dla calego obszaru objetego planem, zawartych w dziale
IT uchwaty;

2) ustalen szczegolowych dla poszczegdlnych terenow wyznaczonych na rysunku planu, zawartych
w dziale III uchwaty;

3) rysunku planu.

§4.

1. Rysunek planu zawiera oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujagcym oraz oznaczenia
graficzne o charakterze informacyjnym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§5.
Nie ustala si¢ na obszarze objetym planem ze wzgledu na brak uwarunkowan:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 6.
1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linia rozgraniczajgca — linia ciagla oznaczona na rysunku planu stanowiaca granice migdzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) miejsca postojowe — miejsca stuzace parkowaniu samochodoéw urzadzone na powierzchni
terenu, w tym na podjazdach do garazy, w garazach wbudowanych lub wolnostojacych oraz
wiatach;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca obszar, wewngtrz
ktoérego dopuszczalne jest sytuowanie budynkéw i okreslonych w ustaleniach planu budowli z
zakazem jej przekraczania; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych sie
w calosci pod poziomem terenu a takze elementow wejscia do budynku takich jak: schody
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zewngtrzne, pochylnie, podesty, rampy, zadaszenia, elementéw nadwieszen takich jak: balkon,
gzyms, okap dachu a takze istniejacej zabudowy;

4) ogrodzenie pelne — ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni petnej wynosi powyzej 60%;
5) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.);

6) przepisy odrebne — inne przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, z wyjatkiem ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

7) przeznaczenie terenu — ustalone planem przewazajace przeznaczenie terenu;

8) teren — wydzielona liniami rozgraniczajagcymi i/lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomos¢ lub jej czes¢, ktorej przeznaczenie zostato okreslone ustaleniami planu (réwniez z
przeznaczeniem pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej), oznaczona
symbolami cyfrowo-literowymi, z ktorych:

a) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu,
b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, rozumiane;j,
jako suma powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynkow,
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Jako kondygnacje moga by¢ traktowane
kondygnacje znajdujace si¢ catkowicie lub czgéciowo ponizej poziomu terenu, kondygnacje
powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i
kondygnacje magazynowe;

10) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

11) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
poziome budynkéw w ich obrysie zewne¢trznym w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego poziomu
gruntu do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynku do najwyzszego punktu dachu,
bez uwzglednienia wyniesionych ponad dach pomieszczen i urzadzen technicznych.

2. Okreslenia uzyte w planie dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi
przywolanymi w tresci uchwaly, nie zdefiniowane w wust. 1, nalezy rozumieé
w sposéb okre§lony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji
W rozumieniu powszechnym.

DZIAL 11
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem
Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.
1. Wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw, oznaczone symbolami 1P, 2P, 3P
14P;
2) tereny ustug, oznaczone symbolem 1U;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1R;
4) tereny projektowanych drog publicznych i wewngtrznych:
a) drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL,

b) tereny drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolem 1KDD,
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¢) tereny drogi wewng¢trznej, oznaczone symbolem 1KDW.

2. Wyznacza si¢ tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowiace
tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL, jako tereny
budowy i utrzymania drog publicznych i infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sig, ze tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego stanowig system
przestrzeni publicznych w obszarze objgtym planem.

4. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach przestrzeni publicznych sytuowanie obiektoéw malej
architektury oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

5. Sytuowanie obiektow na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8.

1. Nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach szczegétowych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw tymczasowych
na potrzeby prowadzenia budowy w okresie waznosci pozwolenia
na budoweg;

2) realizacje ogrodzen zgodnie z przepisami §10;
3) lokalizacjg tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami §11;
4) ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami rozdziatu 2;

5) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz doj$¢ i dojazdow w zakresie niezbednym dla
prawidtowego funkcjonowania terenu.

§9.

Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji ogrodzen:

1) zakazuje si¢ lokalizacji w granicy z terenami drég ogrodzen pelych, ogrodzen
z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen z przestami betonowymi prefabrykowanymi;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekroczyc¢:
a) 2,0 m na terenach oznaczonych symbolami: 1P, 2P, 3P i 4P,
b) 1,6 m dla terenow oznaczonych symbolem 1U;

3) nakazuje sig¢ realizacji w ogrodzeniu przeswitow umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny.

§ 10.
Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic 1 urzadzen reklamowych, jako wolnostojacych lub
lokalizowanych na budynku Iub ogrodzeniu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych
na rysunku planu 1R;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych wytacznie jako powigzanych
z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j;

3) maksymalna powierzchnia ekspozycji pojedynczej wolnostojacej tablicy lub urzadzenia
reklamowego nie moze przekroczy¢ 4,0m?.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

§11.

1. Nakazuje si¢ stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Zakazuje si¢ w granicach obszaru objetego planem lokalizowania inwestycji mogacych powodowac
ponadnormatywne ucigzliwosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i
gazowych, promieniowania elektromagnetycznego, zanieczyszczenia wod powierzchniowych i
podziemnych, oraz zanieczyszczenia gleby lub ziemi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru — elektrowni
wiatrowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R.

§ 12.

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni nakazuje si¢ ksztalttowanie terenéow biologicznie
czynnych o powierzchni zgodnej ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni przydroznej w formie zadrzewien i szpalerow drzew.
3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi nakazuje sig:

1) ograniczenie do minimum trwatego przeksztalcania powierzchni ziemi podczas wykonywania
prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji oraz wykonanie dzialan o charakterze
kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestycji;

2) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebranie wierzchniej warstwy gleby
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych.
§13.

1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie droznosci
rowoéw melioracyjnych, z mozliwo$cig ich przebudowy w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe
funkcjonowanie.

2. W zakresie ochrony zasobé6w wod podziemnych:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technologicznych uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztaltowania powierzchni terenu, powodujacego zmiang
stanu  wod  podziemnych oraz zmiang kierunku odptywu woéd  opadowych
1 roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Plan wyznacza granice GZWP Nr 410 - Zbiornik Opoczno, w obszarze ktdrego:
1) nakazuje si¢ uzytkowanie terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen ochronnych woéd podziemnych, zwlaszcza szczelnych
systemow odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

3) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych systeméw oczyszczania S$ciekdw z drenazem
rozsaczajacym;

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc sktadowania odpadow.

Id: 1C9BE437-BB4D-4FD9-A334-1541E5DDE9OE. Podpisany Strona 5



Rozdzial 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14.
1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej powstalej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
nakaz zachowania nastgpujacych warunkow:

1) powierzchnia dziatek wydzielonych pod zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
a szerokos$¢ frontéw dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 30m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych na
poziomie 90° z tolerancjg do 20°;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych na
poziomie 90° z tolerancjg do 5°.

3. Powyzsze ustalenia nie dotycza dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury techniczne;.

4. W przypadku wydzielenia drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu ustala sig
minimalng ich szeroko$¢ na poziomie 8,0m w liniach rozgraniczajacych.

Rozdzial 4
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15.

Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu obowiazuja, zgodnie z
przepisami szczegdélowymi:

1) na terenach oznaczonych symbolem 3P, 4P w strefach technicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110 kV;

2) na terenach oznaczonych symbolem 3P i 1U w obszarze GZWP Nr 410 Zbiornik Opoczno;
3) na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R.

Rozdzial 5
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16.

1. Ustala si¢ ponadlokalny system komunikacji obszaru w oparciu o istniejace i projektowane drogi
publiczne, stanowigce publiczny uktad komunikacyjny:

1) istniejaca droge klasy drogi gtéwnej (droga wojewddzka nr 726), zlokalizowang poza obszarem
objetym planem, wzdtuz jego wschodniej granicy;

2) istniejacg droge klasy drogi dojazdowej (droga gminna nr 107490E), zlokalizowana poza
obszarem objetym planem, wzdtuz jego potudniowej granicy;

3) projektowane drogi klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL i 2KDL;
4) projektowang drogg klasy drogi dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD.

2. Ustala si¢ lokalny system komunikacji obszaru w oparciu o projektowane drogi wewnetrzne
stanowigce prywatny niepubliczny uktad komunikacyjny.

3. Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Id: 1C9BE437-BB4D-4FD9-A334-1541ESDDE9QE. Podpisany Strona 6



§17.

Nakazuje si¢ realizacj¢ dostgpu do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielonych dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi poprzez zjazdy, przy czym zjazdy powinny zapewnic
dostep do drogi publicznej odpowiednio do przeznaczenia terenow
i sposobu ich uzytkowania.

§18.
1. Ustala si¢ w obszarze catego planu minimalna liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow:

1) dla terenow 1P, 2P, 3P i 4P — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni
uzytkowej w zabudowie produkcyjnej, nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt produkcyjny, 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce na 1 obiekt ustugowy oraz minimum 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 10 osdb
zatrudnionych;

2) dla terenu 1U — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej ushug,
nie mniej niz 1 miejsce na 1 obiekt ustugowy;

3) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
w formie wydzielonych miejsc do parkowania lub jako miejsca w garazu lub pod wiata.

N

. W obrebie drog publicznych oraz terenéw 1P, 2P, 3P 1 4P oraz 1U nalezy zapewni¢ minimalng
liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdow =zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
7z przepisami odr¢gbnymi.

§ 19.

1. Ustala si¢ obstuge w zakresie infrastruktury technicznej poprzez istniejace i projektowane
uzbrojenie terenu zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drég, powigzane z systemem
infrastruktury technicznej, zlokalizowanym poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej jej przebudoweg, rozbudowe, wymiang
lub rozbiodrke oraz budowg nowej infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w
formie tradycyjnej jak i z wykorzystaniem nowych technologii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Projektowane obiekty infrastruktury o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50,0m nad poziom terenu
podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, natomiast obiekty o  wysokosci  réwnej
i wyzszej od 100,0m nad poziomem terenu podlegaja zgloszeniu do Prezesa Urzedu Lotnictwa
Cywilnego i1 Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.

§ 20.

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejaca sie¢ wodociggowg za posrednictwem
istniejgcych 1 projektowanych przewodow rozdzielczych, wlaczenie do sieci obiektow
budowlanych poprzez przylacza indywidualne.

2. Nakazuje si¢ realizacj¢ przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21.

1. Ustala si¢ odprowadzenia $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, wlaczenie
do sieci obiektéw budowlanych poprzez przylacza indywidualne.

2. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania $ciekow przemystowych na terenie ich powstawania
do parametréw okre$lonych w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania nicoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub
do gruntu.

4. Ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
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1) odprowadzanie wdod opadowych lub roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej, w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;j
lub ogolnosptawnej, dopuszczalne jest odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na
wlasny teren, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow i nawierzchni
utwardzonych w obszarze 1P, 2P, 3P i 4P wylacznie po oczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych;

3) ksztaltowanie powierzchni dzialek budowlanych oraz ich zagospodarowanie w sposob
zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod opadowych lub roztopowych na tereny dziatek
sasiednich.

§ 22.

1. Ustala si¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej za posrednictwem
projektowanych 1 istniejagcych linii elektroenergetycznych, na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, podlaczenie do sieci obiektow budowlanych poprzez przytacza
indywidualne.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) lokalizacja stacji transformatorowych w sasiedztwie linii rozgraniczajacych drog
z bezposrednim do nich dostepem;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej jako kablowej;
3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych Zrodlach energii;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 23.

Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej za posrednictwem projektowanych i istniejgcych
przyltaczy, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 24.
1. Ustala si¢ odbior i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ zasady gromadzenia i zbiorki odpadow:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatkki budowlanej w miejsca pod urzadzenia
do gromadzenia odpadow, w tym selektywnej zbiorki odpadow;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie kilku nieruchomosci we wspolne urzadzenia do gromadzenia
odpadéw, w tym selektywnej zbiorki odpadow;

3) odpady technologiczne nalezy gromadzi¢ w zamknigtych pomieszczeniach, w szczelnych
zbiornikach, usuwanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)osady z separatoroOw winny by¢ usuwane przez wyspecjalizowang firm¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadoéw oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

§ 25.

Ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng poprzez wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
sieci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, wymiany jak
i rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 26.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ innej niz wymieniona infrastruktury technicznej, wymagane;j
do rozwoju obszaru.

DZIAL 111
Ustalenia szczegoélowe

§ 27.

1. Dla wyznaczonych terenéw, oznaczonych symbolami 1P, 2P, 3P i 4P ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndow.

2. W granicach terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug, zabudowy ustugowej, zabudowy gospodarczej i garazowej;

2) budowli, dojs¢, dojazddéw, parkingow, zieleni i obiektéw malej architektury oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Zasady lokalizacji zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja ustug w zabudowie wolnostojacej lub w formie lokali ushlugowych
wydzielonych w budynkach produkcyjnych,

c) lokalizacja budynkow gospodarczych i/lub garazowych w zabudowie wolnostojacej
lub wbudowana w bryte budynku produkcyjnego;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,3,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 2,1,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?
3) Parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ projektowanej zabudowy:
- zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw — nie wiecej niz 20,0m,
- zabudowy ustugowej, gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 10,0m,

- podana wysoko$¢ nie dotyczy masztéw odgromnikowych, komindéw oraz czesci
budynkéw mieszczacych urzadzenia technologiczne i budowli zwigzanych
bezposrednio z technologig produkcii,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym ich cze$ci podziemne nie moga
przekroczy¢ maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonej ustaleniami planu,

¢) ustala si¢ stosowanie dachow jednospadowych i/lub dwu lub wielospadowych,
d) kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,

e) pokrycie dachu w jednakowych odcieniach na wszystkich budynkach
zlokalizowanychw granicach danej dziatki budowlanej lub granicach terenu
inwestycji;

Id: 1C9BE437-BB4D-4FD9-A334-1541ESDDE9QE. Podpisany Strona 9



4)Dla terenow 3P i 4P wyznacza si¢ strefy techniczne wzdhuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ o szerokosci 40,0m (po 20,0m od osi linii), zgodniez
rysunkiem planu, w ktorych ustala si¢ nastepujace szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) przeznaczenie terenu:
- zielen niska i $redniowysoka,
- parkingi,
b) zakaz lokalizacji budynkow i budowli,

c) zakaz nasadzen drzew i krzewoéw gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekroczy¢ 3,0m,

d) nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi,

e) W przypadku likwidacji lub skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej
w wyznaczonych strefach obowiazuja ustalenia jak dla poszczegdlnych terenow;

5)Dla terenu 3P, w granicy GZWP Nr 410 Zbiornik Opoczno, obowiazuja ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami §13;

6) Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z przepisami §9;

7) Zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z przepisami §10. 4th Obsluga
komunikacyjna:

1) terenéw, oznaczonych symbolem 1P:

a) z drogi publicznej klasy drogi gléwnej (droga wojewodzka nr 726), zlokalizowane;j
poza obszarem obj¢tym planem i/lub poprzez projektowane drogi wewngtrzne,

b) z projektowanej drogi klasy drogi lokalnej, oznaczong symbolem 1KDL, poprzez
projektowana droge wewngtrzng, oznaczong symbolem 1KDW;

2) terenow, oznaczonych symbolem 2P:
a) z drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL,

b)z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczong symbolem 1KDL poprzez
projektowang droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 1KDW;

3) teren6w, oznaczonych symbolem 3P:
a) z drogi publicznej klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD,

b) z drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL poprzez
projektowang droge publiczng klasy drogi dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD,

¢) z drogi publicznej, klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL,

d) z drogi klasy drogi lokalnej, zlokalizowanej poza obszarem planu (drogi gminnej nr
107490E — ulica Przemystowa);

4) terenow, oznaczonych symbolem 4P:
a) z drogi klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL,
b) z drogi klasy drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD,

¢) z drogi klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL poprzez droge klasy drogi
dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD,

d) z drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL poprzez droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem 1KDW,

e) z drogi klasy drogi lokalnej, zlokalizowanej poza obszarem planu (drogi gminnej
nr 107490E — ulica Przemystowa),
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f) z drogi publicznej klasy drogi gtéwnej (droga wojewddzka nr 726), zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem i/lub poprzez projektowane drogi wewngtrzne;

5) Dopuszcza si¢ w zakresie planowanej obstugi komunikacyjnej wydzielenie nowych drog
wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu. Minimalng szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych ustala si¢ na poziomie 8,0m.

6) Minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw zgodnie z przepisami §18.

§ 28.

1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw, oznaczonych symbolem 1U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie: tereny zabudowy uslugowej.

2. W granicach terené6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje¢: zabudowy gospodarczej lub
garazowej, budowli, doj$¢, dojazdow, parkingdw, zieleni i obiektow matej architektury oraz
urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala si¢ nastgpujgce warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Zasady lokalizacji zabudowy:

a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 10,0m od linii
rozgraniczajacej drogi publicznej klasy drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 2KDL,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) lokalizacja ustug w zabudowie wolnostojace;j,

¢) lokalizacja budynkow gospodarczych lub garazowych w zabudowie wolnostojacej lub
wbudowana w bryle budynku ustugowego;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej, a. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?, przy czym
istniejace dziatki o powierzchni mniejszej niz przyjeto w ustaleniach planu uznaje si¢
za zgodne z planem;

3) Parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- o funkcji ushugowej nie wiecej niz 10,0m,
- o funkcji gospodarczej lub garazowej nie wigcej niz 6,0m,
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji:
- dla zabudowy ustugowej do 3 kondygnacji nadziemnych,

-dla zabudowy gospodarczej lub garazowej do 2 kondygnacji naziemnych
(w tym poddasze uzytkowe),

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, przy czym ich czgs$ci podziemne nie
moga przekroczy¢ maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonej ustaleniami
planu,

c) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica gtowng rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacych drog,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych o symetrycznych spadkach
potaci dachowych lub wielospadowych,
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e) kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy ustugowej w zakresie od 10°
do 30°,

f) kat nachylenia potaci dachowych dla zabudowy gospodarczej i garazowej
w zakresie od 10° do 30°,

g) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazéw 1 szarosci, jednakowe
na wszystkich budynkach zlokalizowanych w granicach danej dziatki budowlane;j,

h) nakaz wykorzystania w elewacjach jedynie takich materiatlow jak: kamien naturalny,
cegla, drewno z polaczeniem z tynkiem, i. zakaz stosowania jaskrawych kolorow
elewacji;

4) Zasady realizacji ogrodzen zgodnie z §10;
5) Zasady lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych zgodnie z §11.
4. Obstuga komunikacyjna:
1) Obstuga komunikacyjna terenéw z drogi publicznej klasy drogi lokalnej 2KDL;
2) Lokalizacja zjazdow powinna spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrebnych;

3) Ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z przepisami §18.

§ 29.

1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw, oznaczonych symbolem 1R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow, urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, zwiazanej z produkcja rolniczg.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Zasady lokalizacji zabudowy:
a) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie,
b) lokalizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,8, d. minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) Parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- nie wigcej niz 12,0m,

- podana wysoko$¢ nie dotyczy masztow odgromnikowych, komindéw oraz czesci
budynkéw mieszczacych urzadzenia technologiczne i budowli zwigzanych
bezposrednio z technologia produkcji,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym ich czgdci podziemne nie moga
przekroczy¢ maksymalnej powierzchni zabudowy, okreslonej ustaleniami planu,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, dwuspadowych o symetrycznych spadkach
potaci dachowych lub wielospadowych,
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e) kat nachylenia potaci dachowych od 5° do 30°,

f) pokrycie dachu w odcieniach czerwieni, brazow 1 szarosci, jednakowe
na wszystkich budynkach zlokalizowanych w granicach danej dziatki budowlanej lub
obszaru inwestycji.

§ 30.

1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenow oznaczonych symbolami 1KDL i 2KDL ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — drogi publiczne klasy drogi lokalne;j.

2. Okresla si¢ minimalng szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych: 20,0m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, ciggow pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 31.

1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych symbolem 1KDD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — droga publiczna klasy drogi dojazdowe;j.

2. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: 15,0m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, ciggow pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
§ 32.

1. Dla wyznaczonych na rysunku planu terenéw oznaczonych symbolem 1KDW ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie — droga wewnetrzna.

2. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0m, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych realizacj¢ infrastruktury technicznej, miejsc
do parkowania, ciggow pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni przydroznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

DZIAL IV
Przepisy koncowe
§ 33.

1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami 1P, 2p, 3P, 4P — na poziomie 30%;
2) dla teren6w oznaczonych symbolem 1U — na poziomie 30%.

2. Dla pozostatych terenéw na poziomie 0,1%.

§ 34.
Do czaru realizacji postanowien niniejszej uchwaty ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terendw.

§ 35.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Opoczno.
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§ 36.

1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego 1 publikacji na
stronie internetowej miasta Opoczno.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w
Opocznie

Zbigniew Sobczyk
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Zatacznik do Uchwaty Nr XX11/233/2016
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 30 czerwca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA STREFY
PRZEMYSLOWEJ POLOZONEJ W POENOCNEJ CZESCI MIASTA OPOCZNO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemyslowej
potozonej w  poOlnocnej czgsci miasta Opoczno wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 07 wrzesnia
do 07 pazdziernika 2015 r. Termin na skladanie uwag zostal wyznaczony do dnia
23 pazdziernika 2015 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 09 wrzesnia 2015 1.

W wyznaczonym terminie zostala wniesiona jedna uwaga do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga zostala rozpatrzona
negatywnie zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 248/2015 Burmistrza Opoczna z dnia 09 listopada 2015 r. w
sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej w poétnocnej czgsci miasta Opoczno.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej w
ponocnej czesei miasta Opoczno wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 lutego
do 28 marca 2016 r. Termin na skladanie uwag zostal wyznaczony do dnia 15 kwietnia 2016 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu
24 marca 2016r.

W wyznaczonym terminie zostala wniesiona jedna uwaga do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uwaga zostala rozpatrzona
negatywnie zgodnie z Zarzadzeniem Nr 88/2016 Burmistrza Opoczna z dnia
04 maja 2016 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej w poinocnej czgsci miasta
Opoczno.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w
Opocznie

Zbigniew Sobczyk
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/233/2016
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 30 czerwca 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

dotyczy: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemyslowej polozonej
w péinocnej czesci miasta Opoczno

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy =z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska
w Opocznie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej] w potnocnej cze$ci miasta Opoczno, gmina
Opoczno przewiduje realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy i okresla sposéb ich realizacji oraz zasady finansowania.

Gmina Opoczno zamierza realizacj¢ nastepujacych inwestycji:

1. Budowa, rozbudowa i przebudowa ukladu komunikacyjnego realizowana ze srodkéw wlasnych
z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych. Inwestycja obejmowaé bedzie nastepujace tereny drog,
okreslone w planie miejscowym:

1) projektowanej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (1KDL) o tacznej powierzchni drogi w
granicach planu miejscowego 16 550 m?i dtugosci drogi/ulicy 849 mb;

2) projektowanej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (2KDL) o tacznej powierzchni drogi w
granicach planu 2 525 m?i dtugosci drogi/ulicy 120 mb;

3) projektowanej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (1KDD) o tacznej powierzchni drogi w
granicach planu miejscowego 11 720 m?i dtugosci drogi/ulicy 770 mb.

inwestycje drogowe lacznie bedg obejmowaé 30 795 m? projektowanych drog o tacznej
dtugosci 1 730 mb w granicach planu miejscowego.

2. Uzbrojenie terenu obejmujace budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz sieci oswietlenia ulic, z uwzglednieniem juz dziatajacej
sieci przewodoéw wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci o§wietlenia ulic.
Inwestycje beda realizowane w granicach projektowanych drog publicznych okreslonych w pkt. 1.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzona
zostata Prognoza skutkow finansowych uchwalenia projektu planu miejscowego, okreslajaca
prognozowane wydatki z budzetu miasta na realizacj¢ okreslonych w planie miejscowym
inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Zadania wlasne zwigzane z realizacja ustalen planu miejscowego beda wprowadzone do
wieloletniego programu inwestycyjnego, zabezpieczajacego srodki w budzecie miasta na realizacje
przewidywanych inwestycji. W wieloletnim programie inwestycyjnym zostana okreslone i podane
do publicznej wiadomosci terminy realizacji przewidzianych inwestycji.
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Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie nalezace do zadan wlasnych gminy
beda finansowane ze S$rodkéw wlasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w
Opocznie

Zbigniew Sobczyk
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXI1/233/2016
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30 czerwca 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy
przemystowej polozonej w poélnocnej czeSci miasta Opoczno

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 1515 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz.
199 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XLII/428/14 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 26 czerwca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej w potnocnej czeSci miasta
Opoczno, ktora rozpoczeta tryb formalno-prawny sporzadzania planu miejscowego.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w strefie przemystowej miasta Opoczna.
Strefa przemystowa stanowi element zaplanowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.
Decyzja dotyczaca przysziego zagospodarowania przedmiotowych terendow zostala podjeta w
ustalonej polityce przestrzennej, przyjetej w dokumencie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opoczno, przyjetego Uchwatg Nr 111/27/06 Rady
Miejskiej w Opocznie z dn. 29 grudnia 2006r., zaktualizowanego Uchwalg Nr X/73/2011 Rady
Miejskiej w Opocznie z dn. 26 sierpnia 2011r., znowelizowanego Uchwatg Nr XIII/114/2015
Rady Miejskiej W Opocznie
z dn. 5 pazdziernika 2015r.

Obszar objety planem miejscowym w polityce planistycznej zostat zakwalifikowany
do strefy przemystowej miasta Opoczno C-13. Strefa C to tereny zabudowy zwigzanej
z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami. Strefa C-13 wraz ze strefg sgsiednig
C-14 stanowi obszar  zarezerwowany  pod  lokalizacje @ zabudowy  zwigzanej
z produkcjg, przemyslem, ustugami, rzemiostem lub sktadami. Przyjeta struktura funkcjonalno-
przestrzenna miasta koncentruje tereny przemystowe w jego poinocnej czgsci przyjmujac jego
potudniowg czes¢ jako tereny petnigce funkcje przyrodnicze i rekreacyjne.

Przyjety plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej
w poinocnej czeSci miasta Opoczno stanowi bezposrednig realizacje przyjetej polityki
przestrzennej Opoczna, porzadkujacej strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Plan miejscowy w dziele III Ustalenia szczegdtowe okresla warunki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw, obejmujace zasady lokalizacji zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztaltowania zabudowy. Obszar objety
planem miejscowym uzytkowany jest rolniczo, stanowi tereny otwarte niezagospodarowane i
niezabudowane. Planowana zabudowa, zrealizowana wedlug parametrow 1 wskaznikow
okreslonych planem, nie wptynie na obnizenie walorow architektonicznych i krajobrazowych
istniejacych obszarow zabudowy, zlokalizowanych poza obszarem opracowania, w tym na
panoramy miasta Opoczna. Ustalenia planu miejscowego tworza podstawy do realizacji spdjnej
przestrzennie i architektonicznie zabudowy zwigzanej z produkcjg, sktadami i magazynami,
zlokalizowanej w strefie funkcjonalnej i uzbrojone;.

Ustalenia planu miejscowego nie dopuszczajg realizacji inwestycji zwigzanych z budowa
urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z energii wiatru, ktorych realizacja jest niezgodna z
przyjeta  polityka  przestrzenng miasta w  zakresie  ochrony istniejacych  jak
i kreowania przysztych waloréw krajobrazowych.
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3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym nie wystepujg obiekty objete ochrona
prawng w zakresie ochrony przyrody oraz nie zostaly wyznaczone obszarowe formy ochrony
przyrody, na mocy przepiséw odregbnych.

Poludniowy fragment planu miejscowego obejmuje cze$¢ Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 478 ,Zbiornik Opoczno”. Cze$¢ graficzna planu miejscowego ujawnia granice
GZWP, dla ktérego w czgsci tekstowej zostaly okreslone nakazy i zakazy dotyczace
zagospodarowania terendow.

Procedura prac planistycznych nie wymagata:

a) zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nie rolnicze poniewaz plan miejscowy
obejmuje ustaleniami tereny miejskie,

b) zmiany przeznaczenia gruntdw lesnych na cele niele$ne poniewaz w granicach opracowania
nie znajdujg si¢ tereny laséw, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkdéw dla terenu opracowania.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej;

Na obszarze objetym planem miejscowym nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe obje¢te ochrong
prawng oraz obiekty zabytkowe bedace w zainteresowaniu shuzb konserwatorskich ze wzgledu na
swoje walory kulturowe (figurujace w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow). Brak jest
innych elementéw dziedzictwa kulturowego wymagajacych ustalenia ochrony konserwatorskiej w
ramach instrumentoéw planowania miejscowego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow na ktorych okreslono zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludzi i ich mienia (tj. obszary zagrozenia powodzig czy osuwania si¢ mas
ziemnych). Plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska, obejmujace standardy ochrony
zdrowia. Wymagania te bgdg realizowane w oparciu o ustalenia szczegoétowe dla poszczegolnych
terenow na poziomie realizacji poszczegodlnych inwestycji budowlanych.
W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdélne warunki
zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu dotyczace istniejacej linii
elektroenergetycznej 15 kV, dla ktérej wyznaczono strefe techniczna.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Ustalenia planu miejscowego stanowiag realizacje polityki przestrzennej miasta 1 gminy
okreslajacej przyszte kierunki zagospodarowania terenow. Ustalenia planu miejscowego nie
wplyna na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni gdyz nie naruszajg ustalen Studium, na
podstawie ktorego szacowana  byla dotychczas warto$¢é gruntow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki nieruchomosciami. Przyjecie planu miejscowego
stanowi zwickszenie mozliwo$ci zainwestowania na terenach poniewaz stanowi cze¢$¢ procedury
przygotowywania terendw inwestycyjnych, majacych prawnie uregulowane przeznaczenie terenu.

Zgodnie z Prognozq skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego realizacja ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej, poltozonej w
poinocnej czeSci miasta Opoczno, bedzie skutkowaé¢ znaczacym wzrostem cen dzialek
budowlanych. Roéznica miedzy stanem  przed uchwaleniem planu  miejscowego
i po jego uprawomocnieniu, dla dziatek dotychczas niezabudowanych, wzro$nie przypuszczalnie
ponad czterokrotnie. W zwigzku z uchwaleniem planu warto$¢ poszczegdlnych nieruchomosci
dotychczas o przeznaczeniu rolniczym wzrosnie w wyniku zmiany przeznaczenia na tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz tereny zabudowy ustugowej. W zwigzku z
powyzszym gmina Opoczno bedzie miata prawo pobra¢ optate planistyczng od terenow
oznaczonych w planie miejscowym symbolami: 1P, 2P, 3P, 4P i terené6w oznaczonych symbolem
1U na poziomie 30%, zgodnie z ustaleniami planu. Optate gmina bedzie mogla pobra¢ od
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nieruchomosci, ktore zostang sprzedane W okresie 5 lat
od dnia, w ktorym plan zaczat obowigzywac.

Na dochody gminy wptyna réwniez wptywy z tytutu podatku od nieruchomosci, pobieranym w
zwigzku z realizacja zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych, przeznaczonych w
planie pod zabudowe (obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa). Wysokosé
podatku od nieruchomosci okresla obecnie Uchwata
Nr XLVI1/463/2014 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 14 listopada 2014r. w sprawie okreslenia
wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na obszarze gminy Opoczno.

Szczegotowo prognozowane wpltywy do budzetu gminy, zwigzane z optata planistyczng
i podatkiem od nieruchomosci oraz prognozowane wydatki z budzetu miasta przewidziane na
zadania inwestycyjne, zwigzane z ukladem komunikacyjnym i infrastrukturg techniczng, okresla
Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla strefy przemystowej polozonej w potnocnej czesci miasta Opoczno.

7) prawo wlasnoSci;

Plan miejscowy nie narusza prawa wilasnos$ci. Ustalenia planu miejscowego stanowig realizacje
polityki planistycznej miasta i gminy okreslajgcej przyszte kierunki zagospodarowania terenow.
Ustalenia planu miejscowego nie wplyng na obnizenie walorow ekonomicznych przestrzeni, gdyz
nie naruszajg ustalen Studium, na podstawie ktorego szacowana byta dotychczas warto$¢ gruntow,
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami. Do projektu planu
miejscowego nie wplynal zaden wniosek dotyczacy zmiany polityki przestrzennej miasta w
odniesieniu do terendw objetych opracowaniem.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego okresla tereny wymagajace
wykupu pod realizacj¢ wylgcznie infrastruktury technicznej, zwigzanej z uruchomieniem terenow
przemystowych, okreslajagc wydatki z budzetu miasta na cel publiczny w zakresie inwestycji
drogowych. Planowana droga publiczna realizowana bedzie po $ladzie istniejacej drogi gruntowe;,
stanowigcej dojazd do gruntéw uzytkowanych rolniczo.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendow zamknig¢tych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostat
pozytywnie uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego;

Projekt planu miejscowego uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem
przejrzystej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Ustalenia planu miejscowego stanowia
realizacj¢ przyjetej polityki planistycznej majgcej na celu stworzenie zwartej strefy przemystowej
w polnocnej czeSci miasta, stanowiacej rezerwe terendw pod przyszte inwestycje w ramach
ustalonych kierunkami rozwoju. Do czasu realizacji przeznaczenia okreSlonego planem dopuszcza
dotychczasowe rolnicze uzytkowanie jednoczesnie uniemozliwiajac realizacje inwestycji
niezwigzanych z obecnym lub przysztym zagospodarowaniem oraz przyjeta polityka przestrzenna
tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
energii wiatru, ktérych realizacja w przysziosci spowodowataby konflikty przestrzenne oraz
spoteczne.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach miasta posiadajgcego zorganizowany
system infrastruktury technicznej, obejmujgcy system komunikacji oraz sie¢ wodociggowa, siec
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sie¢ elektroenergetyczng oraz telekomunikacyjng (w tym
sieci szerokopasmowych). Ustalenia planu dotycza podiaczenia terendéw do istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej poprzez ich rozbudowe.

Plan przewiduje rozbudowanie istniejacej sieci drogowej poprzez budowe¢ drogi publicznej
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poprowadzonej przez centralng cze¢$¢ obszaru objetego planem (kierunek poéinoc-potudnie,
obstugujacej nowe tereny zabudowy poprzez drogi wewnetrze, zrealizowane przez inwestora na
terenach zabudowy przemystowej. Planowana droga bedzie wiaczona do istniejacej drogi
publicznej (ul. Przemystowa), zrealizowanej w celu obstugi strefy przemystowej miasta.
W przysztosci planowane jest wigczenie drogi do planowanej drogi ekspresowej S-12, ktéra
planowana jest do realizacji na obszarze opracowania (kierunek wschdd-zachod).

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji spolecznej;

Procedura prac planistycznych zostata przeprowadzona w ramach partycypacji spoteczne;.
Procedura udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego obejmowata:

a) ogloszenie/obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczeciu
postepowania w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o0 Wwszczeciu procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

b) mozliwos¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi
w ogloszeniu/obwieszczeniu,

¢) mozliwos$¢ uczestnictwa w debacie publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami,

d) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostgpng w Urzedzie Miejskim
w Opocznie,

¢) mozliwo$¢ ztozenia uwag i wnioskow do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,

f) rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylto sktada¢ na piSmie na adres Urzgdu Miejskiego w Opocznie, ustnie
do protokotu w Urzgdzie Miejskim lub za pomocg $srodkow komunikacji elektroniczne;.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu do
publicznego wgladu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwaw ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano poprzez ogloszenie/obwieszczenie
zamieszczone w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen. W
czasie wylozenia do publicznego wgladu zorganizowano debate publiczng odno$nie rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. Dokumentacja prac, zgodnie z ogloszeniem/obwieszczeniem byta
dostgpna do wgladu
w Urzedzie Miejskim w Opocznie w wyznaczonym terminie, w godzinach pracy Urzedu.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

Realizacja przeznaczenia terenéw, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie
na ograniczenie mozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia
ludnosci, nie stwarza zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody. Obszar objety planem
miejscowym posiada dostep do sieci infrastruktury wodociggowej miasta Opoczno, poprzez jej
rozbudowanie na poszczegolnych etapach realizacji inwestycji.

Biorac powyzsze pod uwage, wazac interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
spoteczne, ekonomiczne i $rodowiskowe, przeprowadzone na potrzeby okreslenia kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Opoczno, uwzgledniajac wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
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przestrzeni, po wyczerpaniu si¢ trybu formalno-prawnego sporzadzania planu miejscowego
przekazuje projekt planu miejscowego do uchwalenia.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w
Opocznie

Zbigniew Sobczyk
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