UCHWALA NR X/79/2011
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 26 sierpnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego
migdzy ulicami: Jana Pawla II, Wojciecha Kossaka, Jasnogorska, Studziefiskg

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz.1759; z 2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z2007r. Nr
48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, 22011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z2011 r. Nr 32, poz. 159) oraz w zwiazku
z Uchwatg Nr XXXI1/281/09 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 sierpnia 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potoZzonego
miedzy ulicami: Jana Pawla II, Wojciecha Kossaka, Jasnogorska, Studzienska po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, Rada Miejska w Opocznie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego
miedzy ulicami: Jana Pawla II, Wojciecha Kossaka, Jasnogorska, Studzieniska, zwany dalej ,,planem”, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczajace granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé w danym terenie lub obszarze w sposéb okre$lony ustaleniami planu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy,
ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
zakazuje si¢ realizacji wszelkich budynkow lub czeséci budynkéw z pominigciem nalezacych do nich loggi,
balkonéw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynkéw oraz elementéw wej$é do budynkow (schody, podesty,
pochylnie dla niepetnosprawnych i zadaszenia);

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaly
przepisy prawne: ustawy, rozporzadzenia oraz obowiazujace normy;

6) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany na
etapie regulacji i podziatu wlasnoéci.
§ 3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia niniejszej uchwaly;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw objetych planem:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z, KD-L, KD-D.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. | majg charakter informacyjny.

§ 6. Na terenie objetym planem, nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, uwarunkowania
wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV.

§ 7. Plan dopuszcza zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach
szczegétowych planu maksymalnie o 3%.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Ustala si¢ jako gltéwny uktad przestrzeni publicznych tereny drég publicznych zbiorczych, lokalnych
i dojazdowych, oznaczone odpowiednio symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D.

2. Terendw, oktérych mowa wust. 1 nie nalezy traktowaé jako ,obszaréw przestrzeni publicznych”
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 9. Ustala si¢ zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw oraz wymiaréw
poszczegblnych elementéw malej architektury, takich jak latarnie, tawki, $mietniki itp. na terenach przestrzeni
publicznych okreslonych w § 8 uchwaty.

§ 10. W zakresie ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) usytuowanie nowowydzielanych dziatek krotszym bokiem do drogi publicznej, za wyjatkiem dziatek
naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie dziatki;

3) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego od pasa drogowego od 75° do 90° w stosunku
do tegoz pasa, za wyjatkiem dziatek naroznych;

4) na calym obszarze objetym planem zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) powierzchni¢ wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych od 1,5 m? do 2,0 m? i wysokos$¢ do
3,0 m oraz mozliwos¢ lokalizacji na wszystkich terenach.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktdre sa zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko iwymagajacych sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na
$rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektéw obstugi technicznej gminy;

2) odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania,
w granicy wiasnej terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych do zbiorczego systemu odprowadzajacego lub
systemu drenujacego, zapewniajacego oczyszczenie Sciekow oraz w szczegdlnosci separacje zwiazkow
ropopochodnych dla wdd odprowadzanych z terenéw drog, ulic i parkingdw;

4) odprowadzanie wdd opadowych z powierzchni dachéw do gruntu,
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5) gromadzenie odpaddw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonietych miejscach, na podlozu nieprzepuszczalnym oraz odbiér iusuwanie zgodnie zsystemem
oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 12. W zakresie ochrony i ksztaltowania przyrody ustala sie dobér, odpowiednich do warunkéw siedlisk
i uktadéw przestrzennych, gatunkéw roslin.

§ 13. Dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekraczaé¢ parametréw zgodnie z przepisami odrebnymi
w terenach oznaczonych symbolem U jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdzial 4.
Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. Plan ustala zaopatrzenie wszystkich budynkéw w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekéw
sanitarnych i energi¢ elektryczna.

§ 15. 1. Plan ustala realizacj¢ sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych na cele
publiczne, w szczegdlnosci na terenach drég publicznych w ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwiazan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci iobiektéw
infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ich sytuowanie na pozostatych
terenach.

§ 16. Ustala si¢ prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnej za
wyjatkiem przylaczy tymczasowych.

§ 17. Na terenie oznaczonym symbolem U dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni do 100m2 pod
obiekty obstugi technicznej gminy, w tym w szczegolnosci zwiazanych z infrastrukturg techniczng, i sytuowanie
ich tak, aby byly dostgpne z drogi publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18.

1. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV ustala sie strefe techniczng w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktoérej mowa ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w spos6b nieokre§lony w ust. 2 nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii sredniego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie likwidacje strefy.
§ 19. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie z projektowanej gminnej sieci wodociagowe;j,
b) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody,

c)przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych szczegélnie w zakresie
hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) podiaczenie do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekdw,
c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wéd deszczowych:
a) odprowadzanie zgodnie z ustaleniami § 11 pkt. 2, 3, 4 uchwaty,
b) rozbudowe istniejacej kanalizacji deszczowe;;

4) w zakresie gospodarki odpadami:
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a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie systemu segregacji odpadéw,
c) sktadowanie na sktadowisku odpadéw komunalnych obstugujacym miasto;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z sieci lub indywidualnych zrédet;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych sieci elektroenergetycznych SN 15kV i nN znajdujacych sie na terenie planu oraz
zaopatrzenie z projektowanych sieci elektroenergetycznych SN 15kV i nN,

b) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet dostarczania ciepta,

b) stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych wykorzystujacych gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy
niskosiarkowy, energi¢ elektryczna, wiatrowa, stoneczna, pompy cieplne, biomase, ekogroszek itp.;

- 8) w zakresie telekomunikacji — zaspokojenie potrzeb w oparciu o mozliwo$¢ rozbudowy lub budowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej.

Rozdzial 5.
Zasady budowy systeméw komunikacji

§ 20. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone
nastgpujacymi symbolami:

1) KD-Z —droga publiczna klasy zbiorczej;
2) KD-L — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KD-D —droga publiczna klasy dojazdowe;.

§ 21. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez drogg KD-Z oraz KD-
L.

§ 22. Dla terenéw wymienionych w § 20 uchwaly ustala si¢:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenéw zieleni miejskiej;

2) zagospodarowanie minimum 10% powierzchni terenu drogi jako teren biologicznie czynny w postaci paséw
zieleni.

§ 23. 1. Dojazdy nie wydzielone — ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania drég wewngtrznych i ciagdw pieszo-
jezdnych nieoznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Drogi i ciagi, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga by¢ wezsze niz 5,0 m.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 24. Dla terenu U o powierzchni ok. 2,2 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne — mozliwosé lokalizacji funkcji mieszkaniowej na ostatniej kondygnacji
w budynkach ustugowych oraz w osobnych budynkach;

3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni wydzielonej dziatki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni wydzielonej dzialki,

¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniem
linii zabudowy,
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d) budynki o 2 lub 3 kondygnacjach nadziemnych,

e) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m,

f) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkéw,

g) dopuszczenie dachéw plaskich i wielospadowych o nachyleniu polaci od 25° do 45°,

h) stosowanie jednakowych materialow wykonczeniowych i kolorystyki dla zabudowy calego wydzielenia,
i) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,0 m,

Jj) stosowanie w ogrodzeniach materialéw zdrewna, stopéw metali, cegly, kamienia zjednoczesnym zakazem
stosowania betonowych elementéw prefabrykowanych;

4) dopuszczenie podzialu dziatek uwzgledniajac:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki na min. 20 m za wyjatkiem dziatek naroznych;
5) realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej zwiazanej z obstuga terenu;
6) obshuge komunikacyjna dla terenu U poprzez drogi KD-L, KD-D;

7) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 2;

8) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w obrebie terenu od strony drég publicznych KD-D.
§ 25. Dla terenu KD-Z o powierzchni ok. 0,09 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej — teren pod skrzyzowanie;
2) wyposazenie w co najmniej jeden chodnik;
3) o$wietlenie drogi.
§ 26. Dla terenu KD-L o powierzchni ok. 0,43 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 25,0 m;
3) wyposazenie w co najmniej jeden chodnik;
4) wyposazenie w Sciezke rowerowsg;
5) oswietlenie drogi;
6) wprowadzenie minimum jednego szpaleru drzew na calej dtugosci.
§ 27. Dla terenéw KDD o powierzchni ok. 0,16 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) szerokoéci w liniach rozgraniczajacych na 12,0 m;
3) wyposazenie w chodnik;
4) o$wietlenie drogi.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 28. Do czasu zabudowy izagospodarowania poszczegdlnych terenéw zgodnie z okreslonym w planie
przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy lub uzytkowaé do produkcji rolniczej,
ogrodniczej, sadowniczej, w formie terenéw zieleni, z zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz
lokalizacji obiektéw budowlanych zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U w wysokosci 10%;

Id: VTSOZ-EGCDL-GIZAX-OVGRL-EKMNE. Podpisany Strona 5



2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 powyzej w wysokosci 15%.
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lédzkiego.

iczacy Rady
Miejskiej w Opocznie

Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/79/2011
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 26 sierpnia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/79/2011
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 26 sierpnia 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Realizacja zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna poloZzonego miedzy ulicami: Jana Pawla II, Wojciecha Kossaka, Jasnogdrska, Studziefiska inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, bedzie nastgpowaé sukcesywnie
w latach 2012-2022, beda one zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz budzecie gminy.
Inwestycje beda finansowane ze $rodkéw wiasnych gminy, mogg by¢ tez realizowane z zastosowaniem zrodet
finansowania w zaleznosci od potrzeb: $rodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe, emisje obligacji
komunalnych i érodki prywatne.

Id: VTSOZ-EGCDL-~-GIZAX-OVGRL-EKMNE. Podpisany Strona 1



IA PRZESTRZENNEGO

AROWAN

[ENTU MIAS

AMI
IENSKA
1

vOPICZNA P

>
i

TF'WOJCIECHA'KOSSA

tala

7]

Z
ﬁ(.

MIEDZY UL/
OBORSKA 510

3

Y

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD

DLA FRAGME
JANAPAWEAT

:1000

fom-10m

50

40

30

igjskiej W

Rady M

\tinaé.wz.lX .
N

Znym przeznaczeniu
kiasy lokalnej

h
blicznych - klasy dojazdowej

rog pu
ze strefg uciazliwosci - przeznaczone docelowo do skablowania

granica obszaru objetego planem miejscowym
linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia

lub réznych zasadach zagospodarowania
tereny drog publicznych - klasy zbiorczej

wl
<
>
>
(8]
<«
=
X
o
L
Zz
g
4
wl
N
Q
<
<
N
(o]

OZNACZENIA STANOWIONE
linie rozgraniczajgce tereny o ra
nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy usfugowej
tereny drég publicznycl

tereny d

KD-L

i

WYRYS ZE “STUDIUM UWARUNKOWA
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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