UCHWALA NR NR IV/23/11
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 28 stycznia 2011 r.

w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 156, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 120, z2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 ) oraz art. 13, art. 24, art. 37, art. 67 ust. 2, art. 68, art.
70 ust. 2 i 3, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2010 r. Nr 102, poz. 651,
Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz.1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323), Rada Miejska
w Opocznie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami przez Burmistrza Opoczna w zakresie ich
nabycia, zbycia, obciazania oraz wydzierzawiania lub najmu na okres diuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o gospodarowaniu i obrocie nieruchomosciami nalezy przez to rozumie¢:

1) odplatne i nieodptatne nabycie na rzecz Gminy Opoczno prawa wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego,
udzialéw w prawie wilasnosci oraz udzialéw w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

2) sprzedaz i dokonanie przez Gming Opoczno darowizny prawa wiasnosci, udziatéw w prawie wilasnosci,
przystugujacego gminie prawa uzytkowania wieczystego oraz udzialéw w przyshugujacym gminie prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci;

3) oddanie nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Opoczno w uzytkowanie wieczyste lub w trwaly
zarzad;

4) oddanie nieruchomosci stanowiacych wiasno$¢ Gminy Opoczno w najem, w dzierzawe lub w uzyczenie na
okres powyzej trzech lat lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosc;

5) obciazenie nieruchomosci gruntowych stanowiacych wiasno§¢ Gminy Opoczno ograniczonymi prawami
rzeczowymi;

6) zamiang nieruchomosci;
7) wnoszenie nieruchomosci Gminy Opoczno jako wktadéw niepienigznych do spétek;
8) oddanie nieruchomosci Gminy Opoczno na majatek tworzonych fundacji.

§ 2. Zasady nabywania, zbywania, obcigzania nieruchomogci gruntowych oraz ich wydzierzawiania i wynajmu
na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ zwane dalej "zasadami"”
okreslaja;

1) zasady nabywania nieruchomos$ci przez Gming Opoczno do gminnego zasobu nieruchomosci od oséb
fizycznych, Skarbu Panstwa i innych oséb prawnych;

2) sposoby i zasady zbywania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy Opoczno na rzecz oséb fizycznych,
Skarbu Panstwa iinnych oséb prawnych wszczegélnosci poprzez sprzedaz, darowizng, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste;

3) zasady wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci lub ich czes$ci, wchodzacych w sklad gminnego
zasobu nieruchomosci na okres dtuzszy niz 3 lata, a takze oddawania ich w uzyczenie oraz w trwaly zarzad;

4) warunki 1izakres obcigzania nieruchomosci stanowiacych gminny zaséb nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi (uzytkowanie, hipoteka, stuzebnos¢) na rzecz oséb fizycznych, Skarbu Panstwa, innych
o0séb prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnych.
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§ 3. 1. Zasady niniejsze dotycza wszystkich nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.).

2. Burmistrz gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci z zachowaniem obowiazujacych ustaw oraz zasad
okreslonych w tresci niniejszej uchwaly z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zgody Rady Miejskiej wyrazonej obrebng uchwata wymaga:
1) wnoszenie nieruchomosci komunalnych Gminy Opoczno jako wktadéw niepienigznych / aportéw/ do spétek;
2) oddanie nieruchomosci komunalnych Gminy Opoczno na majatek tworzonych fundacji;
3) dokonywanie przez Gmine Opoczno darowizny nieruchomosci komunalnych;

4) zamiana nieruchomosci dokonywanej pomigdzy gming a Skarbem Panstwa oraz miedzy jednostkami
samorzadu teretorialnego bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych
nieruchomosci lub praw;

5) sprzedaz nieruchomosci stanowiacych przedmiot wtasnosci gminy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom
samorzadu terytorialnego za ceng nizszg niz warto$¢ nieruchomosci.

§ 4. 1. Burmistrz uprawniony jest do nabywania nieruchomosci na rzecz Gminy Opoczno w szczeg6lnosci
w drodze:

1) zakupu nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub w wyniku staran podjgtych przez Burmistrza w zwigzku
z realizacja zadan Gminy zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), ustawg o gospodarce nieruchomosciami i innych przepiséw szczegétowych,
atakze na cele rozwojowe iinwestycyjne Gminy okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego,
w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy idecyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub gdy maja istotne znaczenie dla gospodarki gminy;

2) nabycia w wykonaniu prawa pierwokupu;

3) nabycia jako zamiany, darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku izapisu od osdb fizycznych, Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadowych i innych os6b prawnych, z odpowiedzialno$cig obciazenia nieruchomosci
do wysokosci jej wartosci;

4) nabycia prawa uzytkowania wieczystego;
5) przejgcia nieruchomosci za zobowiazania dtuznikéw wobec Gminy;
6) innych czynnoéci prawnych.

2. Jezeli na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa wust. 1 niezbgdna jest cze$é nieruchomos$ci, na zadanie
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, nabyciem moze by¢ objgta cala nieruchomos$é, gdy pozostala jej czgsé
nie nadawalaby si¢ do racjonalnego wykorzystania.

3. W celu nabycia nieruchomosci, o ktérych mowa wust. 1i 2 Burmistrz uczestniczy w przetargach lub
prowadzi rokowania.

4. Gmina pokrywa koszty nabycia lub zamiany nieruchomosci, jezeli nastgpuje ono na potrzeby gminy w tym:
1) wykonania dokumentacji geodezyjnej na grunty bedace wlasnosciag gminy i gruntéw zamiennych;
2) wyceny nieruchomosci;
3) wyryséw i wypiséw z ewidencji gruntéw;

4) zawarcia umoéw notarialnych nabycia wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego oraz zamiany
nieruchomosci;

5) potowe kosztéw zawarcia uméw notarialnych dotyczacych zamianyb nieruchomosci na wniosek wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego;

6) w uzasadnionych przypadkach Gmina moze pokry¢ cale koszty zawarcia uméw notarialnych dotyczacych
zamiany nieruchomosci.
§ 5. 1. Preferowang forma sprzedazy winno by¢ zbywanie prawa wlasnosci.

2. Poza przypadkami, gdy obowiazek taki wynika zustawy lub przepiséw szczegélnych, uzytkowanie
wieczyste ustanawia si¢ w przypadkach uzasadnionych, a w szczegdlnosci gdy lokalizacja nieruchomosci lub jej
szczegllny charakter, wynikajacy w szczegdlnosci z zapisow planu zagospodarowania przestrzennego wymagaja
kontroli nad sposobem i terminem jej zagospodarowania.
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§ 6. Burmistrz przeznacza nieruchomosci do zbycia, stosujac tryb przetargowy zuwzglednieniem
pierwszenstwa przystugujacego z ustawy, z zastrzezeniem § 7.

§ 7. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastgpuje
w przypadkach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przepisach szczegélnych, w tym art. 231
Kodeksu cywilnego.

§ 8. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych, jezeli cele te
beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza sig¢ w calosci na
dziatalnosé statutowa,

§ 9. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci zbywa si¢ za ceng¢ ustalona w wyniku rokowan, jednakze nie
nizsza od ich wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, chyba ze zastosowano bonifikate przewidzianag
ustawa lub niniejsza uchwala.

§ 10. Burmistrz jest uprawniony do udzielania bonifikaty przy zbywaniu nieruchomosci wpisanych do rejestru
zabytkéw w wysoko$ci 70% ustalonej ceny.

§ 11. Sprzedaz nieruchomosci na rzecz spéldzielni mieszkaniowej, bedacej uzytkownikiem wieczystm,
w zwiazku z ustanowieniem na rzecz czlonkéw spétdzielni odrgbnej wiasnoscei lokali lub z przeniesieniem na
cztonkéw spétdzielni wlasnosci lokali moze nastapi¢ za ceng obnizona o 80%, po uprzednim zaliczeniu na poczet
ceny sprzedazy wartosci prawa uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 69 ustawy.

§ 12. 1. Roztozona na raty, niesplacona czg¢$¢ ceny nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub
w drodze rokowan podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

2. Wierzytelno$¢ gminy z tytulu nie sptaconej czesci ceny sprzedazy nieruchomosci wraz z odsetkami podlega
zabezpieczeniu hipotecznemu, ktérego koszty pokrywa nabywca.

§ 13. Nieruchomosci komunalne mogg by¢ oddawane osobom prawnym i osobom fizycznym w uzytkowanie,
dzierzawe, najem oraz udostg¢pniane na podstawie innych tytutéw prawnych.

§ 14. 1. Zawarcie umowy najmu lub dzierzawy na okres dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz
w przypadku gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosé, bedaca wilasnoscia lub we wiadaniu Gminy Opoczno, nastgpuje po
przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem ust. 2. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym,
przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktérym ceng¢ wywolawcza stawki czynszu dzierzawnego mozna obnizy¢,
jednak nie wigcej niz 50%.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia uméw dzierzawy lub najmu,
o ktérych mowa w ust. 1, jezeli oddanie w dzierzawe lub najem nastepuje:

1) na rzecz osoby, ktéra przez okres co najmniej trzech ostatnich lat byta najemca lub dzierzawca danej
nieruchomosci i nie posiada zalegtosci w zaplacie czynszu, lub na rzecz jej wspétmatzonka korzystajacego ze
wspdlnosci majatkowej;

2) na rzecz osoby, ktéra wybudowata na gruncie gminy staly lub tymczasowy obiekt budowlany lub jej nastepcy
prawnego;

3) na rzecz osoby, ktéra nabyla od dzierzawcy naklady poniesione na budowe tymczasowego obiektu handlowo —
ushugowego lub garazu;

4) na cele rolnicze, rolniczo-ogrodnicze lub urzadzenia ogrodkéw przydomowych;
5) w celu urzadzenia drég dojazdowych;
6) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej;

7) na rzecz oséb fizycznych i prawnych, prowadzacych w szczegélnosci dziatalno$é charytatywna, opiekuncza,
wychowawcza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, na cele nie zwiazane z dziatalno$cia zarobkowa;

8) na rzecz klubow i stowarzyszen sportowych na cele zwiazane z realizacjq ich statutowej dziatalnosci;
9) na cele uzytecznosci publicznej;
10) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych i prawnych;

11) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,
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12) w celu ustawienia reklamy;
13) na cele zwiazane z realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym.
§ 15. Dopuszcza si¢ zbycie nieruchomos$ci w czasie trwania najmu lub dzierzawy.

§ 16. W przypadku zlozenia przez osoby fizyczne lub prawne wniosku o nabycie nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ gminy w trybie bezprzetargowym, na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegle;j,
wnioskodawcy ponosza koszty zwiazane z przygotowaniem tych nieruchomosci do zbycia. Dotyczy to
w szczegllnosci kosztéw opracowan geodezyjnych, kosztow zwigzanych z wycena nieruchomosci i kosztéw aktu
notarialnego.

§ 17. Nieruchomosci stanowiace wilasno$¢ gminy moga by¢ przez Burmistrza przekazywane jednostkom
organizacyjnym gminy nie posiadajacym osobowosci prawnej w trwaty zarzad, najem, dzierzawe oraz uzyczenie
na cele zwigzane z ich dzialalno$cia okreslong aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 18. 1. Burmistrz uprawniony jest, z zastrzeZzeniem, o ktérym mowa w ust. 2, do obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Opoczno nastgpujacymi ograniczonymi prawami rzeczowymi: uzytkowaniem,
stuzebnoscia i hipoteka.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza Opoczna do obciazania nieruchomoéci hipoteka w granicach upowaznienia do
samodzielnego zaciggania zobowigzan.

§ 19. 1. Grunty stanowiace wiasno$¢ gminy moga by obcigzone stuzebno$cia gruntowa na rzecz wiascicieli
i uzytkownikow wieczystych gruntdw sasiednich w przypadku stwierdzenia niemoznosci racjonalnego korzystania
z tych gruntéw.

2. Stuzebnos$¢ gruntowa powstaje na podstawie umowy stron wymagajacej formy aktu notarialnego, podlega
ujawnieniu w ksigdze wieczystej.

3. Stuzebnoé¢ gruntowa jest ustanawiana za wynagrodzeniem. W sytuacjach szczegélnie spolecznie
uzasadnionych Burmistrz moze odstapi¢ od pobrania wynagrodzenia za obciazenie nieruchomosci gminy.

§ 20. Do spraw nieuregulowanych niniejsza uchwala majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z2010 r. Nr 102, poz. 651 zpéZn. zm) oraz innych
obowiazujacych aktéw prawnych.

§ 21. Sprawy wszczete, lecz nie zakonczone przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, prowadzi si¢ na
podstawie jej przepisow.

§ 22. Traci moc Uchwata nr XXV/246/05 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2005 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomogci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy
lata.

§ 23. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewo iczaz Rady
Miejskigj w @pocznie
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