Uchwala Nr XI1/110/07
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 11 pazdziernika 2007 roku
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania Iokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Opoczno

Na podstawic art. 40 ust, | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

ftj. Dz. U, 22001 roku Nr 142 poz. 1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz.220, Nr 62

poz. 558, Nr 113 poz. 984. Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806, z 2003 roku Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568, z 2004 roku Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, z 2005 roku Nr 172

poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006 roku Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 roku
Nr 48 poz. 327, Dz.U.138 poz. 974/ oraz art. 21 ust.3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
/tekst jednolity Dz. U. Z 2005 roku Nr 31 poz. 266, ze zm. Dz. U. z 2006 roku Nr 876 poz.
602, Nr 94 poz. 657, Nr 167 poz. 1193, Nr 249, poz. 1833 , z 2007 roku Nr 128 poz. 902/
Rada Miegjska uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
skfad mieszkaniowego zasobu gminy Opoczno.

§ 2.Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zwana jest w
niniejszej uchwale ,,ustawa”.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy Opoczno tworza lokale okreslone w art. 2

ust. 1 pkt. 10 ustawy.
2. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy Opoczno wchodzg nastgpujace

rodzaje lokali- mieszkalne, zamienne i socjalne- okreslone w art. 2 ust. |
pkt. 4, 51 6 ustawy.

§ 4. Wynajmujacym lokale mieszkalne, zamienne i socjalne jest gmina Opoczno
reprezentowana przez Burmistrza Opoczna lub podmiot przez niego
upowazniony ( w tym zarzadca).

§ 5. Za dochéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ przecigtny dochod
brutto przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego osiagnigty w kwartale
poprzedzajacym rozpatrywanie wniosku.



ROZDZIAL 11
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Qpoczno

§ 6. 1.Gmina Opoczno gospodarujac swoim zasobem mieszkaniowym
wynajmuje lokale mieszkalne mieszkancom gminy Opoczno.
2.W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Opoczna moze udzieli¢
zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w
ust. | o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

§ 7. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy Opoczno z wyjatkiem
lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania
stosunku pracy moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

ROZDZIAL 111

Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Najemca lokalu mieszkalnego moze zostaé¢ wytacznie osoba, ktora
zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnej i ktorej przecietne dochody na cztonka rodziny
brutto w kwartale poprzedzajacym zlozenie wniosku nie przekraczaty 150
proc. najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub 100 proc.
najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

§ 9.Najemca lokalu zamiennego moze by¢ wylacznie osoba, ktorej
dotychczasowy lokal zostal uznany za niemieszkalny, albo zamieszkuje w
budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego badz rozkwaterowania z
uwagi na zly stan techniczny, albo utracita lokal w wyniku klgski zywiotowe;
lub katastrofy budowlanej.

§ 10.1. Najemcg lokalu socjalnego z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy
moze zosta¢ wylgcznie osoba, ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu 1
ktérej dochody brutto z gospodarstwa domowego w kwartale
poprzedzajacym ztozenie wniosku nie przekraczaly 100 proc. najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50 proc. najnizsze;j
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
2. W przypadkach orzeczenia przez sad o uprawnieniach do lokalu
socjalnego, umowg na lokal socjalny zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci.
3. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na 2 lata.



§ 11.Matzonkom (lub jednemu z nich) posiadajacym tytut prawny do innego
lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci nie przystuguje
prawo do mieszkania stanowigcego wiasnos¢ gminy Opoczno.

ROZDZIAL IV
Warunki dokonywania zamian lokali

§ 12.1.Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy moga dokonywac¢ wzajemnej zamiany zajmowanych przez
siebie lokali.

Zamiana moze by¢ réwniez dokonana pomigdzy najemcami lokali

nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych

zasobach.

2.Zamiana pomigdzy najemca lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu
gminy a wlascicielem lokalu lub domu wymaga przeniesienia wlasnosci
w formie aktu notarialnego.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zezwolenia dysponentéw tych
lokali na jej dokonanie.

4. Zamiana lokali mieszkalnych pomi¢dzy osobami zainteresowanymi, z
ktérych chociaz jedna zajmuje lokal mieszkalny nalezacy do
mieszkaniowego zasobu gminy, wymaga zgody Burmistrza Opoczna
wyrazonej na pismie.

5. Zezwolenie na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych pomig¢dzy
osobami zainteresowanymi powinno by¢ udzielone we wszystkich
przypadkach, gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na stuszne interesy tych
0sOb i nie mozna zgody odmowic¢ bez istotnej przyczyny.

6. Odmowa udzielenia zgody na dokonanie zamiany lokali mieszkalnych
pomiedzy osobami zainteresowanymi, z ktérych chociaz jedna zajmuje
lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasoby gminy, moze
nastapi¢ w szczegolnosci w przypadkach gdy:

a/ jedna z 0sob zainteresowanych jest najemca lokalu socjalnego

wynajetego na czas oznaczony,

b/ jedna z os6b zainteresowanych, ktorej gospodarstwo domowe skiada
si¢ z wigkszej ilosci cztonkdw uzyskataby w wyniku zamiany lokal o
powierzchni pokoi mniejszej niz dotychczas zajmowana, chyba ze
zamiana taka nie spowoduje zamieszkania w lokalu o powierzchni
pokoi ponizej 5 m? w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego zgloszonego do wspodinego zamieszkania,

¢/ jedna z 0séb zainteresowanych, bedaca najemca lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy posiada jednoczesnie tytut prawny do



innego lokalu mieszkalnego potozonego w Opocznie lub w
miejscowosci pobliskiej badz realizuje w tych miejscowosciach
budowe domu jednorodzinnego.
7. Zamiana lokali mieszkalnych pomigdzy osobami zainteresowanymi wymaga
uprzedniego uregulowania wszelkich naleznosci wynajmujacego z tytutu
najmu lokalu mieszkalnego nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 13.1.Zamiana moze rowniez polegac na dostarczeniu najemcy innego wolnego
lokalu mieszkalnego wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy w
zamian za zrzeczenie si¢ prawa najmu 1 zwolnienie dotychczasowego lokalu.
2.Zamiana okreslona w ust.]1 moze by¢ dokonana w przypadkach gdy:
a/ w wyniku takiej zamiany Gmina uzyska lokal o wyzszym standardzie
wyposazenia, wiekszej powierzchni pokoi,
b/ najemca nie przestrzega warunkdéw umowy najmu,
¢/ najemca posiada znaczne zadtuzenie lokalu, przed wszczgciem
sadowego postgpowania o eksmisje,
d/ najemca badz cztonek jego gospodarstwa domowego jest osoba
niepetnosprawng i ubiega si¢ o lokal dostosowany do jego potrzeb,
e/ nastapito zwigkszenie liczebne czlonkow rodziny, niezapewniajace
minimalnej normy powierzchni pokoi 5m? na osobg, a sytuacja
materialna rodziny nie pozwala na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie,
f/ najemca ubiega sig¢ o lokal o nizszym standardzie.

ROZDZIAL V

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 14.1.Zatatwianie spraw najmu lokalu mieszkalnego rozpoczyna sig od
ztozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego. Tryb sktadania wniosku oraz
miejsce jego ztozenia okresla Burmistrz Opoczna.
2.Do prowadzenia spraw zwiazanych z zawarciem umowy najmu lokalu
mieszkalnego zobowiazany jest Burmistrz Opoczna lub podmiot przez
niego upowazniony ( w tym zarzadca).



§ 15.Sposéb przyjmowania i rozpatrywania wnioskow o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego jest jawny. Jawny jest tez sposdb wyboru osob, z
ktorymi umowy najmu powinny by¢ zawierane. Jawnosé post¢powania ma
na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;.

§ 16.1.Wnioski os6b ubiegajacych si¢ 0 najem lokalu mieszkalnego w
mieszkaniowym zasobie gminy- zwane dalej ,,wnioskami mieszkaniowymi”-
sa sktadane w Urzgdzie Miejskim w Opocaznie.

2. Whioski, o ktorych mowa w ust. | podlegaja wstgpnej ocenie w celu
ustalenia, czy warunki mieszkaniowe opisane we wniosku i dochod
wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o najem lokalu
mieszkalnego czy socjalnego.

3. Wnioski poddaje si¢ kontroli spoltecznej sprawowanej przez Komisje
Mieszkaniowg jako organ doradczy 1 opiniodawczy Burmistrza Opoczna
oraz organ kontrolny.

4. Ustalenie osob spetniajacych kryteria zawarte w § 8, 91 10 nastgpuje w
formie rocznych wykazow,

5. Projekty rocznych wykazdéw sporzadza w sposob jawny i zapewniajacy

ich spoteczng kontrole Komisja Mieszkaniowa powotana Zarzadzeniem

Burmistrza Opoczna.

Ostateczny wykaz osob ustala Burmistrz Opoczna.

7. Warunki okreslone w § 8, 91 10 muszg by¢ spelnione w chwili
otrzymania skierowania na zawarcie umowy najmu lokalu.

&

ROZDZIAL VI

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily
po Smierci najemcy

§ 17.Wynajmujgcy powinien zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowiacego

wlasnos¢ gminy ze zst¢pnymi, wstepnymi, rodzefistwem i osobami

przysposobionymi najemcy, ktoérzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu

glownego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

a/ przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktérego nie uzyskal tytutu prawnego,

b/ uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwiagzku
malzenskiego,



¢/ uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku
przekwaterowania wszystkich osob uprawnionych nastapitoby
przeggszezenie ( ponizej 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobg).

§ 18.Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe najmu lokalu stanowiacego
wlasnos$¢ gminy z osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po $mierci
najemcy, jezeli zamieszkiwaty w nim przez okres 10 lat.

ROZDZIAL VII

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m?

§ 19.1.Lokale nalezace do zasobow mieszkaniowych gminy o powierzchni

uzytkowej powyzej 80 m? beda oddane w najem za zaptatg czynszu wedlug

obowiazujacych stawek czynszu dla zasobow gminnych.

2. Za zgoda Burmistrza Opoczna lokal o powierzchni powyzej 80 m? moze
by¢ zasiedlony co najmniej 5 osobowa rodzing.

3. Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ wydzielenia 2 Jub wigcej lokali z uzyskanego
wolnego 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni powyzej 80 m?.

ROZDZIAL VIII

Zwigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy Opoczno poprzez adaptacj¢
lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 20.Mieszkaniowy zaséb gminy Opoczno mozna zwigkszy¢ poprzez
dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt wtasny adaptacji strychow,
suszarni, pralni i innych pomieszczen nie wchodzacych w sklad juz istniejacych
lokali mieszkalnych lub uzytkowych usytuowanych w obiektach stanowiacych
wlasnos¢é gminy Opoczno, w celu wybudowania lub powigkszenia zajmowanego
mieszkania.

§ 21.Adaptacja, o ktére) mowa w § 20 polega na nadbudowie, przebudowie,
rozbudowie, odbudowie pomieszczen niemieszkalnych w obiektach
budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.



§ 22.0biekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w §21 robot
budowlanych typuja zarzadcy budynkow.

§ 23.Po wytypowaniu obiektéw budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskac
pozytywna opini¢ urbanistyczno-architektoniczng co do mozliwosci
przeprowadzenia inwestycji budowlane;j.

§ 24.Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktérych mowa w §23
przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt wiasny podawane beda do
publicznej] wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku
Urzgdu Miejskiego w Opocznie.

§ 25.Zatatwienie spraw dotyczacych zawarcia umowy o udostgpnienie obiektu
budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacj¢ musi byé poprzedzone
zlozeniem wniosku. Tryb sktadania wniosku oraz miejsce zlozenia okresla
Burmistrz Opoczna.

§ 26.Wyboru osob, ktore otrzymaja skierowanie na zawarcie umowy o
udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu dokonuje Burmistrz Opoczna.

§ 27.Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i
projektow technicznych osoba wymieniona w §26 zawiera z zarzadca umowe o
udostgpnienie obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptacjg.

§ 28.W zawartej umowie powinny by¢ okreslone w szczegolnosci warunki
udostgpnienia obiektu budowlanego i lokalu do adaptacji, a takze wzajemne

obowigzki inwestora i zarzadcy oraz skierowane rozliczenia z tym zwigzane.

§ 29.Po zakonczeniu robot adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu,
inwestor z ktorym zawarto umowe na udostepnienie obiektu budowlanego i
lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcte umowy najmu lokalu mieszkalnego.

ROZDZIAL IX

Postanowienia koncowe

§ 30.1.Uzaleznia si¢ zawarcie umowy najmu- z wytaczeniem umowy najmu
lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z



zamiang lokalu — od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajace]

pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu

w dniu opréznienia lokalu.

2. Zasady dotyczace ustalenia wysokosci kaucji, odstapienia od jej pobrania,
roztozenia jej na raty Jub umorzenia okresli Burmistrz Opoczna.

§ 31.Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowy najmu z osobami, ktore przed
wejsciem w zycie uchwaly uzyskaly pozwolenie na adaptacjg lokalu
niemieszkalnego na mieszkalny.

§ 32.Tracg moc uchwaly Rady Miejskiej w Opocznie:

Nr XXXIV/166/01 z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zasad wynajmowantia
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Opoczno oraz Nr
XXXV/184/02 z dnia 21 lutego 2002 roku zmieniajgca Uchwate Nr
XXXIV/166/01 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu gminy Opoczno.

§ 33.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 34.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym wojewddztwa todzkiego.
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