MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W MIESCIE OPOCZNO

Uchwata Nr 1V/36/07
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 12 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna
potozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka a granica administracyjng miasta od
strony potudniowo-wschodniej — Uchwata Nr XVi11/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30.06.2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001
roku Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz.
1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 102, poz.
1055; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz.
41; Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006r Nr 45 poz. 319).

DZIAL |
Przepisy Ogélne
Rozdziat 1

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVIlI/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30.06.2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami:
Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka a granicg administracyjng miasta od strony potudniowej oraz

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowarn i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opoczno przyjetego uchwata Nr [11/27/06 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 grudnia 2006 r. w sprawie , zmiany Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno’, uchwala sie migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendw w miescie Opoczno, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Granica obszaru planu okreslona zostata na rysunku planu w skali 1: 1 000, stanowiacym integralny zatacznik graficzny
nr 1 do ninigjszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} granica planu,

2) symbole terenu ztozone z oznaczenia cyfrowo-literowego,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej,

6) granice projektowanego Spalske-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja obiekty i obszary podlegajace ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,

2) obszary zalewowe

3. Oznaczenia drog publicznych lezacych poza granicami opracowania sa warstwg informacyjna i nie stanowig ustalen planu.
4, Ustalenia planu nie mogace by¢ odwzorowane rysunkiem zawarte sg tylko w cze$ci tekstowej uchwaly.

§ 4. Integralnymi czesciami uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) nr 1- rysunek planu

2) nr 2-rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) nr 3- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

§ 5.1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody I krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbtczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy,
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7) szczegblowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu: granic i sposobéw
zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw-szczegoinych, w tym terendw
gbrniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

§ 6.1. W planie stosuje sie definicje poje¢, okreslone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. liekro¢ w planie uzywa sie okresien takich jak:

1) ,emisja zanieczyszczen™ nalezy przez to rozumie¢ zanieczyszczenia wod, powietrza i gleb oraz halas, zwigzane z
uzytkowaniem obiektow budowlanych i zainstalowanych w obrebie terenow instalacii i urzadzen;

2) ,funkcja terenu podstawowa’— nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposob uzytkowania terenu;

3) funkcja terenu uzupelniajaca” - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszaca podstawowemu sposobowi uzytkowania
terenu, ktora nie zmienia generalnego charakteru tego uzytkowania;

4) ,gabaryty obiektu’- nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, w szczegdlnosci okre$lajace jego
wysokos¢ i diugos¢ jego elewacji frontowsj;

5) Jkorytarz ekologiczny™- nalezy przez to rozumie¢ lokalny przebieg powigzan przyrodniczych w obrebie ciekow wodnych wraz
z otaczajacy je Zielenig, a takze strefy powiazan przyrodniczych w obrebie terenéw otwartych, umoziiwiajace migracje dziko
zyjacych gatunkéw zwierzat i mikrofauny;

6) ,linia rozgraniczajaca’- nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgcq linie rozgraniczajgcy tereny o rdznym przeznaczeniu |
roznych zasadach zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy™- nalezy przez to rozumie¢ linig, ktrej nie moze przekroczyé zadna z czesci budowanego
lub rozbudowanego obiektu;

8) ,nieruchomo$é gruntowa’- nalezy przez to rozumie¢ jedng lub wiecej dzialek budowlanych, znajdujacych sie we wiadaniu
jednego inwestora, ktorymi moze on dysponowa¢ w celach budowlanych;

9) ,obiekt zabytkowy"- nalezy przez to rozumie¢ obiekt wpisany do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na mocy
przepisow ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

10) ,obiektach obstugi technicznej’ - nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi transportu publicznego,
utrzymania drog i zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow oraz celom
publicznym,

11) ,powierzchnia biologicznie czynna’- nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatkki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana (w gtab gruntu, na nim oraz pod nim), nie stanowi utwardzonych dojazdow i dojs¢ pieszych, jest
pokryta trwatg roslinnoscia lub jest uzytkowana rolniczo, a takze cieki i zbiorniki wodne;

12) ,powierzchnia zabudowana’- nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz ze wszystkimi powierzchniami
utwardzonymi w obrebie dziatki budowlanej;

13) ,przeznaczenie terenu’- nalezy przez to rozumieé¢ okreslony dla danego terenu podstawowy sposob jego uzytkowania;

14) ,siegacz dojazdowy' — nalezy przez to rozumie¢ nieprzeiotowa droge wewnetrzng zakoniczong placem do zawracania
samochoddw, stanowigca dostep do dziatki lub dziatek budowtanych;

15) ,strefa ochrony konserwatorskiej™ nalezy przez to rozumieé strefe historycznie uksztattowanego zespotu zabudowy oraz
krajobrazu kulturowego, objeta ochrong na mogy przepisow ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

16) teren”- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym w planie podstawowym
sposobie uzytkowania, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

17) ,tereny otwarte’- nalezy przez to rozumie¢ tereny pozostajace poza zwartg zabudows , W szczegolnosci: tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, zadrzewien;

18) ,tymczasowe zagospodarowanie’- nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwaltg sposéb korzystania z terenu do momentu
docelowego zainwestowania zgodnego z funkcja terenu okreslong zapisami planu;

19) ,uciazliwo$ci’- nalezy przez to rozumiec zjawiska o negatywnym wplywie na warunki Zycia mieszkancow, stan srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.; zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace i in.;

20) ,udziat powierzchni biologicznie czynnej’- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;;

21} ,udziat powierzchni zabudowanej” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni obiektéw
budowlanych pofozonych w obrebie dziatki, w tym budynkow, obiektow tymczasowych, wiat oraz utwardzonych ciggow
pieszych i drog dojazdowych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

22) ,udziat powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dzialki, liczony po obrysie zewnetrznym muréw do catkowitej powierzchni dziatki budowiangj;
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23) ,uktad dachu™ nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy dachu dwuspadowego od strony
finii zabudowy, ulicy lub ciagu pieszego;

24) ,wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc, liczong od poziomu gruntu rodzimego posrodku elewacii
frontowe] budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

25) ,zabudowa’- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe,

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 7.1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowe;j,
zieleni wypoczynkowej, uzytkdw zielonych, komunikacji pieszej, rowerowej, samochodowej, przebiegu sieci oraz lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem MN - dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych.

3. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zabudowy ustugowsj, oznaczone na rysunku symbolem U — dla terenow
zabudowy ustug,

4. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, o
funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujgcymi symbolami:

1) RU - dla terenéw zabudowy obstugi rolnictwa,

2) Re — dia terendw roiniczych o przewadze uzytkdw zielonych o podwyzszonych walorach ekologicznych,

3) P - dla terenow zabudowy techniczne- produkeyjngj, skiadow | magazynow.

5. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zieleni urzadzonej, o funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujacymi
symbolami:

1) ZP - dla terendw zieleni parkowej,

2) ZPK - dla terendw zieleni parkowej objetej ochrong wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

6. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny komunikacji, 0 funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujgcymi
symbolami:

1} KD - dia terenéw komunikacji drogowej - stacji paliw, parkingdw, placéw manewrowych,

2) KD — GP - dla terendw komunikacji drogowej — ulic gtownych ruchu przyspieszonego,

3) KD -G - dla terenéw komunikacji drogowej - ulic glownych,

4) KD —Z - dla terenow komunikacji drogowej - ulic zbiorczych,

5) KD -L - dla terendw komunikacji drogowej - utic lokalnych,

6) KD -D - dla terenow komunikacji drogowej - ulic dojazdowych,

7) KX - dla terenéw komunikaciji pieszej i rowerowe;j.

7. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku
nastepujgcymi symbolami:

1) K - dla terenow obiektow i urzadzen kanalizacji,

2) W - dia terendw obiektdw i urzadzen wodociggowych.

8. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg podstawowy, ustalony w ptanie sposéb ich uzytkowania.

9. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajacych dla funkcji podstawowych, ustalonych dia terendw objetych
ustaleniami planu, bez powodowania zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz warunkéw ochrony s$rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego w ich obrebie; zasady wprowadzania funkcji uzupelniajacych zawierajg ustalenia Dziatu 11
niniejszej uchwaty.

10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej w ramach ustug towarzyszacych plan ustala zakaz prowadzenia nastepujacych
dzialalnosci gospodarczych: domow weselnych oraz innych obiektow stuzacych organizacji imprez masowych, skiadowisk
opatu, odpaddw, ziomowisk; handiu gazem plynnym dia potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu
przepisdw ustawy o ochronie $rodowiska o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej.

11. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii
z rysunku planu migjscowego.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) zagospodarowania ogrodniczego, szkotkarskiego lub sadowniczego;

3) realizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handiowych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 9.1. Dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych na terenach MN, U jesii:
1) powierzchnia pojedynczego obiekiu nie przekroczy 35 m?,

2) wysokos¢é pojedynczego obiektu nie przekroczy 4 m,

3) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Jedli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celow ustugowych lub handiowych na okres diuzszy niz 1 rok, obiekt ten
nalezy zlikwidowac na koszt jego whasciciela.

§ 10.1. Wszelka zabudowa, z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych, dopuszczona w ustaleniach szczegdlowych na
terenach funkcjonalnych, na kidrych wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, musi by¢ sytuowana
zgodnie z tymi liniami.

2. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej obowigzujg dla nowej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej z wylaczeniem rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejgcych.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy usiugowej obowiazuja dla nowej zabudowy ustugowej towarzyszacej z
wytaczeniem budynkow garazowych i gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

4, Na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano
nigprzekraczalnych linii zabudowy - nowg zabudowe glowng nalezy lokalizowaé wzdtuz istniejacej wyksztalconej linii
zabudowy, jesli stanowi ona uzupemnienie lub kontynuacje istniejacej zabudowy lub,

1) minimum 30 m od finii rozgraniczajacej z droga gtdwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem przeznaczenia
KD-GP

2) minimum 20 m od finii rozgraniczajacej z droga zbiorczg oznaczong symbolem przeznaczenia KD-GP/KD-Z,

3) minimum 10 m od linii rozgraniczajacej z drogq zbiorczg oznaczong symbolem KD-Z,

4) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokaing oznaczong symbolem przeznaczenia KDL,

5) minimum 5 m od linii rozgraniczajacej z drogg dojazdowg 0znaczong symbolem przeznaczenia KDD,

6) minimum 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg gtowna, graniczacq bezposrednio z obszarem opracowania, oznaczong
symbolem informacyjnym [KDG],

5. Garaze | budynki gospodarcze na terenach funkcjonalnych musza by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi

6. Dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w odlegiosci mniejszej niz
3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy jezeli zostang spetnione facznie wszystkie ponizsze warunki:

1) usytuowanie budynku nie zaktoci mozliwosci zagospodarowania i wykorzystywania nieruchomosci sasiednich;

2) sciana budynku zwrdcona w strone nieruchomosci sasiedniej nie bedzie posiadata otwordw.

3) zachowanie warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegolnosci w przepisach przeciw pozarowych.

§ 11.1. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 12 m wysokosci nad poziomem terenu o ile przepisy
szczegotowe nie stanowig inacze).
2. Zabrania sie realizacji obiekiow handiowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 500 m2

§12.1. Odnosnie istniejgcej zabudowy dopuszcza sig:

1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2) remonty istniejacej zabudowy;

3) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowiazujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow; ‘

4} zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi,

2. Dla modernizowanych, adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i noworealizowanych budynkow obowigzujg
nastepujace ustalenia:
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1) na dachach zabudowy zabrania sie stosowania nastepujacych pokry¢: blachy falistej oraz eternitu oraz na dachach
stromych papy;

2) na elewacjach zabudowy zabrania sie stosowania blachy i materiatow z blachy.

3) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewaciji budynkow,

3. Odnosénie ogrodzen od strony terenéw publicznych:

1) zakazuje sie realizacji petnych i azurowych ogrodzen terenu zabudowy z prefabrykatow betonowych i cegly w postaci
azurowego muru,

2) dopuszcza sie stosowanie elementow betonowych wytacznie jako elementow stupdw i podmuréwek,

3) dopuszcza sie stosowanie pelnych ogrodzen do 50% diugosci ogrodzenia w metrze biezacym ogrodzenia,

4) ogranicza sie wysokos¢ ogrodzen do 1.80m.

5) ogrodzenia terenu zabudowy objete jednym projektem budowlanym i jedng decyzjg 0 pozwoleniu na budowe muszg mie¢
jednolity wyglad | wysokosc.

§ 13.1. Zabrania sie lokalizowania reklam w pasie terenu obejmujgcym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na
zewnatrz jezdni:

1) po 2 m od kraweznika dla drog publicznych - ulic klasy lokalnej i dojazdowej,

2) po 5m od kraweznika dla drog publicznych - ulic klasy zbiorczej, gtownej | gidwnej ruchu przyspieszonego,

2. Zabrania sie umieszczania nosnikow reklamowych:

na dachach budynkoéw i tymczasowych obiektow budowlanych;

na obiektach matej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami,
na ogrodzeniach, jezeli wystawalyby ponad wysoko$¢ ogrodzenia;
na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej.

0N -
o ——— —

3. Dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

4. Ustalenia ust. 1, 2 nie dotyczg nosnikow informacji o prowadzone) dziatainosci objetych odrebnymi przepisami o
oznakowaniu drogowym.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14. Plan wyznacza nastepujace obszary i obiekty przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drog publicznych;

2) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
3) tereny zieleni parkowej.

§ 15. Wszelkie niezbedne dia prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegolnosci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16.1. Plan ustala zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych nieczystosci,
oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza.

2. Plan ustala zakaz skiadowania wszelkich odpadow niebezpiecznych na calym obszarze objetym ninigjsza uchwata.

§ 17. Przekraczajace dopuszczalne wielko$ci oddziatywanie na srodowisko poprzez emisje substancii i energii, w
szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych, winno ograniczac sie do: terenu dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakich jest
wytwarzane;

§ 18.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz:
1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko na podstawie przepisow odrebnych.

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNE [ MIESZKALNICTWA W WARSZAWIE
5




MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZFSTR7FNNFGD TFRENOW W MIESCIE OPOCZNG

2) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla kidrych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegdinosci drég i sieci technicznych, jak rowniez zespolow zabudowy ustugowej na terenach o
powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkingow samochodowych oraz z dopuszczeniem lokalizowania tych
przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych symbolami terenu: 27P, 41U

2. Obiekty przeznaczone na staly pobyt iudzi znajdujace sie w zasiegu uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;
winny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. Dla poszczegolnych terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 19. 1. W celu ochrony urzadzen wodnych plan ustaia:

1) nakaz uzgadniania z zarzadzajgcym siecig wszelkiej zabudowy i zagospodarowywania terenéw oraz likwidacji lub
przebudowy sieci drenarskich,

2) nakaz zachowania ciaglosci rowéw melioracyjnych, ich funkcji i sprawnosci funkcjonowania oraz zakaz samowolnych
przerdbek rowdw,

3) nakaz zachowania wzdtuz rowdw melioracyjnych niewygrodzonego pasa ochronnego o szerokosci 3 m od zewnetrznej
krawedzi rowu umozliwiajgcego jego konserwacje

4) w miejscu krzyzowania sie rowow melioracyjnych z drogami obowigzuje wymaganie zachowania ciagtosci rowu tj. budowy
pod droga kanatu faczacego poszczegdline jego odcinki,

5) w uzgodnieniu z zarzadzajacym plan dopuszcza zmiane przebiegu rowu melioracyjnego, przesuniecie na granice dziatek
lub wzdtuz drog,

2. W przypadku realizacji inwestycji na terenach zmefiorowanych, wymagajacej zmiany istniejace] sieci drenarskiej,
obowigzuje nakaz jej przebudowy w sposdb zapewniajacy zachowanie droznosci w terenach przylegajacych.

3. Dla obszarow zalewowych — terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i podtopien, wskazanych na rysunku planu
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 20.1 Plan wskazuje granicg projektowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Na terenach potozonych w granicach obszaru o ktorym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

2) zakaz zasypywania obnizen terenu;

3) zakaz tworzenia sztucznych nasypow, za wyjatkiem tymczasowych - powstatych przy robotach ziemnych zwigzanych z
sieciami infrastruktury technicznej;

§ 21. Ksztattowania nowej zabudowy winno nawigzywac do lokalnej tradycji, by¢ zharmonizowane z istniejgcym
zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu i ustaleniami szczegGtowymi,

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoéiczesnej

§ 22.1. Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorych ustala:

1) obowigzek zachowania substancji zabytkowej obiektu przy remoncie lub modernizacji obiektu .

2) obowigzek utrzymania proporcji bryty, kompozycji i detalu elewacji;

3) obowiazek utrzymania geometrii dachu;

2. Plan wyznacza strefe ,A" ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala:

1) obowiazek zachowania historycznego rozplanowania ulic i placow oraz ukladow zieleni,

2) obowigzek zachowania Hhistorycznego rozplanowania zabudowy, podzialow parcelacyjnych oraz ich dyspozycji
funkcjonaino-przestrzennej,

3) obowigzek zachowania rangi budynku dworu jako dominanty przestrzennej i architektonicznej.

3. Plan wyznacza strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej ustala:

1) obowigzek zachowania historycznego rozplanowania ulic i placow,
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2) obowigzek zachowania historycznego rozplanowania zabudowy, podziatéw parcelacyjnych oraz ich dyspozycii
funkcjonalno-przestrzenne;,

3) dopuszczenie wprowadzania nowych elementow krajobrazowych podnoszacych wartosci estetyczne i krajobrazowe z
zachowaniem zwigzku przestrzennego z historycznym zalozeniem dworskim objetym strefq ,A" ochrony konserwatorskiej

Rozdziat 7-
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyijnej

§ 23. Plan ustala og6lne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujace dla catego obszaru objetego ustaleniami

planu:
1) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ na dziaice lub zespole dziatek, na ktérych

realizowana jest inwestycja;
2) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegdlnych terendw musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegofowymi.

§ 24.1. Plan ustala, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢
inne drogi wewnetrzne lub siegacze dojazdowe.

2. Minimalna szeroko$¢ noworealizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych noworealizowanych drég wewngtrznych w formie siegaczy dojazdowych
o diugosci:

1) do 50m wynosi 6,0m,

2) od 51m do 100m wynosi 8,0m,

3) powyzej 100m wynosi 10,0m.

4. Noworealizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep pojazdom
technicznym i ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25.1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegdlnosci przez tereny drog publicznych oraz przez tereny drog wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak ust. 1 dopuszcza sie jgj
prowadzenie przez tereny przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu.

§ 26. Plan ustala nastepujace ogéine zasady dotyczace gospodarki Sciekowe:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podiaczone docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarngj i
posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkciji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziakki; scieki bgda odprowadzane do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

3} do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow, zbiorniki winny mie¢ charakter tymczasowy i po
realizacji sieci kanalizacyjnej winny ulec likwidacji;

4} wody opadowe z terendéw drog publicznych, parkingdw o trwatej nawierzchni, terenéw zabudowy techniczno- produkcyjnej,
sktadow | magazynow, ustug winny by¢ odprowadzane docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
kanaiizacji deszczowe] dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do systemu rowdw odprowadzajacych; zrzuty wod
deszczowych winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach;

5) odprowadzenie wod deszczowych z terendw pozostalych drog oraz dziatek budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w
granicach dziatki;

6) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionnosci.

§ 27. Plan ustala nastepujace ogdine zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podtgczone do gminnej sieci wodociagowej | posiadaé przylacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

§ 28. Plan ustala nastepujgce ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie eiekiryczna;
1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elekiroenergetycznej i posiadaé przylacze
umozliwiajace pobér energii w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dzialki;

2) zasilanie w energi elekiryczng odbywa sig z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych;
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3) sie¢ elekiroenergetyczna szczegoinie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana w miare mozliwosci jako
podziemna;

4) dopuszcza sig¢ mozliwo$C realizowania sieci i urzadzen elektroenergetycznych na calym obszarze objetym planem
miejscach nie kalidujgcych z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 29. Plan ustala nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacii:

1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca siec telekomunikacyjng;

2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep do dzialek budowlanych, nalezy
rezerwowac trasy pod budowe sieci teletechnicznej.

3) zakazuje sie realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej za wyjatkiem obszaréw wskazanych w przepisach
szczegbtowych.

§ 30. Plan ustala nastepujgce ogoine zasady dotyczace gospodarki odpadami:

1) wszystkie odpady z terenu objetego uchwata musza by¢ sktadowane na sktadowisku odpadéw;

2) poza skiadowiskiem odpadow bezwzglednie zabrania sie skiadowania odpadow;

3) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ migjsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregadii;

4) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikdw umoZiiwigjacych selektywng zbidrke odpadéw obstugujacych zespot
dzialek budowlanych zgodnie z aktualnymi przepisami gminnymi w tym zakresie.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw podziatu terenéw na dziatki budowlane i scalania dziatek

§ 31.1. Minimalne powierzchnie dzialek okreslajg ustalenia szczegotowe dia poszczegolnych terendw funkcjonalnych.

2. Podziat poszczegélnych terendw na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe wydzielenia niezbednych terendw dla
realizacji obiektow celu publicznego i drég wewngtrznych.

§ 32.1. Plan ustala nastepujace minimalne szerokosci frontu wydzielanych dziatek:
1) dla budynkow wolnostojgcych 20.00m,

2) dia budynkow biiznfaczych 16.00m,

3) dla budynkow szeregowych 6.00m;

2. Dziatki | zespoly dziatek, ktorych ksztatt, wielkos$¢, struktura wiasno$ciowa, uksztattowanie i pokrycie, dostepnosé do drog
pubiicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny byé scalone i
wtornie podzielone zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych,

3. Plan dopuszcza odchylenie do 30° od kata prostego potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego

DZIAL I
Przepisy szczegdtowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 33. Dla terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 4MN, SMN, 8MN, 12MN, 13MN - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z fowarzyszeniem ustug nieucigziiwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istnigjacego ukiadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej i blizniacze],
c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istnigjace] zabudowy, w tym zmiany konstrukcji i
pokrycia dachow oraz fakiur i kolorystyki elewaci,
d) dopuszczenie modernizagji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
e) dopuszczenie budowy budynkdw gospodarczych, w tym garazy oraz budynkéw stuzacych prowadzeniu dzialainosci
gospodarczej nieucigzliwej w skali i formie architektonicznej dopasowane] do budynku mieszkalnego,
f) dopuszczenie wprowadzania funkgji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalnosci biurowej i innych
nie powodujacych pogorszenia warunkéw zycia mieszkancéw na przedmiotowym terenie;
g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, stacji transformatorowych,
sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przylaczy telekomunikacyjnych,
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h) nakaz stosowania dachow dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

i) nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji w ilosci 2 miejsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

j) nakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych w glebi dziatki.

k) obstuga komunikacyjna — z przyleglych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (6KD-D, 8KD-D, 10KD-D, 11KD-D)
oraz istniejacymi wjazdami z przyleglej drogi publicznej klasy drogi gidwnej ruchu przyspieszonego (24KD-GPIKD-Z),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;:

a. 50% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
b. 40% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;,

b) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

c) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujgcych pylenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zespolu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo, w obrgbie okresionej na
rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terenéw: 5SMN, 12MN, 13MN) poprzez utrzymanie:
a. podstawowego ukfadu ulic,

b. historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, intensywno$ci zabudowy i jej historycznego uksztattowania,

b) nakaz uzyskania wytycznych od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie wszelkich inwestycji w obrebie
okreslonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terenu: 5MN, 12MN, 13MN),

¢) nakaz uzyskania pozwolenia od odpowiednich stuzb ochrony zabytkoéw na prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robot budowlanych przy budynkach wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow nr rej. 779 z dn. 30 maja 1972 r.- dotyczy terendw SMN - dz. nr ewid. 20-318, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) nie ustala sie nakazow, zakazow, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury wspdiczesnej, ze
wzgledu na nie wystepowanie przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu oswietlenia i jednego typu latari,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciagow komunikacyjnych ;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu pofaci w zakresie od 25 do 40° w budynkach rozbudowywanych |
budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do dwéch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dzialki budowlanej do 200.00m? (liczonej facznie dia
budynku mieszkalnego i budynkdw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sie budowe obiektéw
0 wiekszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej minimalne wartosci okreslonych
planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczainej diugosci elewaci frontowej budynkow do:

a. 10.00m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b. 18.00m dia zabudowy jednorodzinnej blizniaczej liczonej tacznie dla budynkow blizniaczych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach mieszkainych, do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkow,

g) zakaz budowy wiece] niz: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego w obrebie dziatki;

7) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziafu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek budowlanych (dotyczy terenu 8MN) przy zachowaniu minimalne]
powierzchni dziatki:

a. 600.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b.  400.00 m? dfa zabudowy jednorodzinne;j blizniacze;,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mnigjszej niz okresiona planem dia potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomasci gruntowych, zioZonych z wiecej niz jednej dziakki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey),

d) nakaz utrzymania istniejgcych podziatéw geodezyjnych (dotyczy terenow: 4MN, SMN, 12MN, 13MN):

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkow
mieszkalnych w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do
okresu 36 miesiecy od daty wydania decyzji w te] sprawie.

§ 34. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieuciazliwych, z mozliwoscia jej
rozbudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 17MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieuciazliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejgcej zabudowy, w tym zmiany konstrukdji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewacii,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;
nieuciazliwej;

f) dopuszczenie budowy budynkow gospodarczych, w tym garazy oraz budynkdw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej nieuciazliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

g) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalinosci biurowej i innych
nie powodujacych pogorszenia warunkéow zycia mieszkancow na przedmiotowym terenie;

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, stacji transformatorowych,
sieci i przylaczy energetycznych, siect i przylaczy telekomunikacyjnych,

i) dopuszczenie budowy balkonéw i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukarn i okien polaciowych na dachach
budynkow rozbudowywanych i budowanych,

j) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegéw nieprzekraczalnych finii zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

k) nakaz sytuowania garazy i budynkow gospodarczych w glebi dziatki.

I) nakaz stosowania dachéw dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

m) nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dia pojazdow wiascicieli w obrebie posesji w ilosci: 2 migjsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

n) obstuga komunikacyjna — z przyleglej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (18KD-L), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a. 60% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacey,
b.  40% powierzchni dla istniejacej zabudowy zagrodowej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczer powietrza,

c¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujgcych pylenie;

4
) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysckosci stropu |
kondygnacji nadziemne;,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarm,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggéw komunikacyjnych ;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdéw o nachyleniu potaci w zakresie od 25 do 45° w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do dwdch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowianej do 300.00m? (liczonej {acznie dia
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sig budowe
obiektéw o wiekszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajacej minimaine wartosci
okreslonych planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biclogicznie czynnej)

e) ograniczenie dopuszczainej diugosci elewacii frontowe] budynkow do 20.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydziefonych w budynkach mieszkalnych do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkow,

g) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki;

6) szczegobtowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem:

P 0o
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a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 1800.00 m2 dia istniejacej zabudowy zagrodowej,
b.  1000.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dia potrzeb
lokalizacji urzagdzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych, ziozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowey),

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
budowy nowych obiektow inwentarskich.
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow niezabudowanych jako tereny
rolnicze bez ograniczen w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen S$rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkow
mieszkalnych w otoczeniy,

¢} ograniczenie czasowego wykorzystania terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do
okresu 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie

§ 35. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, z moziiwoscig jej
rozbudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19MN, 20MN, 22MN, 32MN, 34MN, 38MN, 38MN, 42MN, 71MN - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego ukiadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie woinostojacej i blizniaczej,

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejacej zabudowy, w tym zmiany konstrukcji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewacii,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) dopuszczenie adaptacji istniejgcych budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
nieucigziiwej;

f) dopuszczenie budowy budynkdéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

g) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czeéci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywanym,

h) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalnosci biurowej i innych
nie powodujacych pogorszenia warunkow zycia mieszkancdw na przedmiotowym terenie;

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementoéw kanalizacji deszczowe], gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytgaczy energetycznych, sieci i przytgczy telekomunikacyjnych,

j) dopuszczenie budowy balkonow i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukam i okien potaciowych na dachach
budynkéw rozbudowywanych i budowanych,

k) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegow nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

I} nakaz sytuowania garazy i budynkdw gospodarczych w gtebi dziatki.

m) nakaz stosowania dachow dwu- | wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

n) nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla pojazdow wiascicieli w obrebie posesji w iloSci 2 miejsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

o) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terenow 19MN, 20MN, 22MN - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (18KD-L) oraz istniejacymi

wjazdami z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (24KD-GP/KD-Z),

b. terendw 32MN, 34MN z przyleglych drog publicznych: kiasy drogi lokainej (35KD-L, 40KD-L), kiasy drogi
dojazdowej (36KD-D) oraz istniejgcymi wjazdami z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (24KD-GP/KD-Z),

c. terendw 38MN, 39MN, 42MN z przylegtych drég publicznych klasy drogi: iokalnej (35KD-L, 40KD-L) i
dojazdowej (36KD-D),

d. terenu 71 MN - z przylegtych drog publicznych klasy drogi: lokainej (40KD-L) i dojazdowej {(68KD-D, 72KD-D);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a.  40% powierzechni dia zabudowy jednorodzinnej blizniacze),
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b.  60% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgce],

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszezen powietrza,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujacych pylenie;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego ukfadu oswietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggdw komunikacyjnych ;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00m,

c¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwéch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 300.00m? (liczonej tacznie dia
budynku mieszkalnego i budynkow gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sie budowe obiektow
0 wiekszej tgcznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajacej minimalne wartosci okresionych
planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczainej dlugosci elewacji frontowej budynkow do:

a. 16.00m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b.  18.00m dia zabudowy jednorodzinnej blizniaczej liczonej tgcznie dla budynkow blizniaczych,

f) ograniczenie dopuszczalne] powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkéw lub zamiennie 100m?2 powierzchni uzytkowej w przypadku budynkow
ustugowych wolnostojacych,

g) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki;

6) szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanyeh przy zachowaniu minimainej powierzehni dziaki:
a. 1500.00 m2 dia zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej,
b.  600.00 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mnigjszej niz okreslona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dia celow budowlanych nieruchomos$ci gruntowych, ztoZzonych z wiecej niz jedne] dziatki
(pod warunkiem stosowania okreSlonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dia tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenéw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszezen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkdw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykarzystania terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do okresu
36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 36. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami; 56MN, 57MN, 59MN, 60MN, 62MN, 63MN, 64MN, 65MN, 67MN, 69MN, 70MN - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej, blizniaczej i wolnostojacej
c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejace] zabudowy, w tym zmiany konstrukgii i
pokrycia dachéw oraz faktur i kolorystyki elewaci,
d) dopuszczenie modernizaci lub wymiany na nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,
e) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkow gospodarczych dia prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
nieuciazliwe;;
f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy oraz budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalnoscl
gospodarczej nieuciazliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkainego,
g) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalnosci biurowej i innych
nie powodujgcych pogorszenia warunkow zycia mieszkancow na przedmiotowym terenie;
h) dopuszczenie modernizacji | budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stagji
transformatorowych, sieci i przytgczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przylaczy telekomunikacyjnych,
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i) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukarn i okien potaciowych na dachach
budynkdw rozbudowywanych i budowanych,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegéw nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

k) nakaz stosowania dachow dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

1) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdow wtascicieli w obrebie posesji w ilosci 2miejsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m?2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

m) zakaz budowy wolnostojgcych budynkow gospodarczych,

n) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terendw 56MN, 57MN, 59MN , 63MN- z przyleglej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (40KD-L),
b. terenow 60MN, 62MN, 64MN, 65MN, 67MN - z przylegitej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (58KD-D),
c. terendw 69MN, 70MN z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (68KD-D),

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a. 30% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
b.  40% powierzchni dla zabudowy jednorodzinngj blizniacze),
¢.  60% powierzchni dia zabudowy jednorodzinngj wolnostojace),

b) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

c) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujgeych pylenie;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b} nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciggi zabudowy,

c) nakaz stosowania ujednoliconego ukladu oéwietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdw nawierzchni ciggow komunikacyjnych ;

5) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$éci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu polaci w zakresie od 30 do 45° w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 12.00m dla zabudowy szeregowei,
b. 10.00m dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej,
c) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do:
a. trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uZytkowe) dla zabudowy szeregowej,
b.  dwdch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) dla zabudowy wolnostojace] i blizniaczej,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 200.00m? (liczonej tacznie dia
budynku mieszkainego i budynkow gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sie budowe
obiektow o wigkszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej minimalne wartosci
okreslonych planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczainej dlugosci elewacii frontowe] budynkow do:

a.  12.00m dla zabudowy szeregowej,
b.  20.00m dla zabudowy wolnostojgcej i blizniaczej,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkow,

g) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego w obrebie dziatki;

6) szczegotowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych dziafek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 400.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
b.  600.00 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
c. 1000.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace),

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb

lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;,

¢} dopuszczenie wykorzystania dla celow budowtanyeh nieruchomoéci gruntowych, ztozonych z wiecej niz jednej dziatki

{pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dia facznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),
7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw niezabudowanych jako tereny

roinicze, sadownicze bez ograniczen w czasie,

INSTYTUT GOSPODARK! PRZESTRZENNES | MIESZKALNICTWA W WARSZAWIE
13




MICJCCOWY NLAN ZAGOCPODARCWANIA PRZESTR2ENNEAS TERENOW W MIESGIE UPOUZNG

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do okresu
36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustug

§ 37. Dia terendw istniejacej zabudowy ustug nieuciazliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7U, 26U, 29U,
31U, 48U, 52U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowe;

2)

3)

4)

d)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace]
zabudowy do obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzen polepszajacych warunki
uzytkowania budynkdw,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektow przy zachowaniu warunkdw okreSlonych przepisami prawa
budowlanego i nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz ukfadu dachu nowej czesci budynku do rozwiazan przyjetych
w budynku rozbudowywanym,

c) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejgcej zabudowy gospodarczej;

d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkgji terenu, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

e) dopuszczenie modernizacji | budowy nowych elementow sieci | urzadzen infrastrukiury technicznej, w tym: sieci |
przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, ciepfowniczych, stacj
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) nakaz wprowadzania nowych elementow zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow w ich
otoczeniu,

g) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunkach planu przebiegow
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dia uzytkownikdw w granicach dziatki budowlanej;

i) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terenu 7U - z przyleglej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (6KD-D),
b. terenu 26U - istniejacym wjazdem z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego
(24KD-GP/KD-Z);
c. terendw 29U, 31U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (28KD-D),
d. terenu 52U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (35KD-L),
e. terenu 48U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (50KD-Z),
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dia wyefiminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz ufrzymania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i

wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od
20 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,
b) ograniczenie wysokoéci zabudowy do:
a. 12.00m (dotyczy terenow 7U, 29U, 31U, 48U, 52U),
b. 15.00m (dotyczy terenu: 26U),
¢) ograniczenie ilodci kondygnaci nowych budynkow do:
a. trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe (dotyczy terenow: 7U, 29U, 31U, 48U, 52U),
b. czterech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe (dotyczy terenow: 26U);
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 40% jej powierzchni,
e) ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéw do:
a.  25.00m (dotyczy terenow TU, 29U, 31U, 48U, 52U)
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f)

b. 35.00m {dotyczy terenu 26U)
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow przy zachowaniu minimalnego wskaznika: 3 miejsca na
100 m2 powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem:

a)

b)

dopuszczenie wydzielania nowych dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszczenie prowadzenia podzialow dziatek budowlanych na terenach istniejacej zabudowy pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych z dostepem do wskazanych na rysunku planu drog publicznych na zasadach
okreslonych przepisami, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

§ 38. Dla terenéw planowanej zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 37U, 41U, 51U,
53U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych i innych ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej;

2) zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

e)

f)

9)
h)

dopuszczenie wprowadzania nowych obiektéw przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i postanowien niniejszej uchwaty,

dopuszczenie uzytkowania terenow dla potrzeb skfadowania i magazynowania,

dopuszczenie budowy obiektow wysokosciowych dla potrzeb telekomunikacji o wysokosci do 45.00m (dotyczy terenu
41U), pod warunkiem speinienia wymagan przepisow odrebnych,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu zabudowy do
obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzgdzen technicznych polepszajgcych warunki
uzytkowania budynkéw,

dopuszczenie modernizacii | budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci |
przylaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementoéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacj
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych, obiektdw i urzadzen
monitoringu,

nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegdw nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dia uzytkownikéw w granicach dziatki budowlanej;

obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dia:

a. terenu 37U - z przyleglej drogi publicznej klasy drogi lokainej (35KD-L, 40KD-L),

b. terenu 41U - z przylegtych drog publicznych klasy drogi lokalnej (40KD-L),

c. terenow 51U, 53U -z przylegtej drogi publiczne] klasy drogi lokalnej (35KD-L),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)

dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejgcych elementow zieleni wysokiej,

nakaz utrzymania minimalnego 40% udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)

b)
c)
d)

dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

nakaz utrzymania stonowane] kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oéwietlenia i jednego typu tatam,

nakaz stosowania ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)

c)
d)

e

f)

g)
h)

L1643 - projet

dopuszczenie stosowania dachdw plaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od
20 do 40° w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

dopuszczenie montazu na dachach lukarn i okien pofaciowych,

dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz powierzchni socjalnej do celéw mieszkalnych,

ograniczenie wysokosci zabudowy do:

a. 10.00m (dotyczy terendw: 37U, 51U, 53U),

b. 15.00m (dotyczy terenu 41U),

ograniczenie iloéci kondygnacji nowych budynkéw do:

a. dwodch kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe (dotyczy terendw: 37U, 514, 53U),

b. czterech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uZytkowe( dotyczy terenu 41U),

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 40% powierzchni,

ograniczenie dopuszczalnej diugosci elewacji frontowej budynkéow do 35.00m,

nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla uzytkownikow, przy zachowaniu minimainego wskaznika: 3 migjsca na
100 m? powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalnosci,
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i) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 500.00 m2 (tacznie z

powierzchnig magazynowa) dla obiektow detalicznego handlu spozywezego;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie prowadzenia podziatow dziatek budowlanych na terenach planowane] zabudowy pod warunkiem
wydzielenia dzialek budowlanych z dostepem do wskazanych na rysunku planu drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

c) dopuszczenie wykorzystania dia celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, ficzonych dia tacznej powierzehni nieruchomosci gruntowej),

d) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mnigjszej niz 1000.00 m?2 (dotyczy terenow: 37U, 51U, 53U);

e} zakaz wydzielania dzialek budowlanych o powierzehni mniejszej niz 2000.00 m2( dotyczy terenu 41U);

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow planowanej zabudowy
ustugowej jako tereny rolnicze bez ograniczen w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenow niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkow mieszkalnych
w otoczeniu,

c) ograniczenie czasowego wykorzystania terenow planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do
okresu 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 39. Dia terenu istniejacej zabudowy ustug produkgji rofnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolami 15RO - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi produkciji rolnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modemizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejace]
zabudowy do obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzen polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektow przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnefrznego oraz ukladu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywanym,

c¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejgce] zabudowy gospodarczej;

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow
w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania usiug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigziiwych;

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci |
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacj
transformatorowych, sieci i przytgczy energetycznych, sieci i przytgczy telekomunikacyjnych, obiektow i urzadzen
monitoringu,

g) dopuszczenie wprowadzania ustug handiu i gastronomii, towarzyszacych podstawowej funkciji terenu,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dia uzytkownikow w granicach terenu funkcjonalnego;

i) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu przyspieszonego (24KD-GP/KD-Z)
istniejacym wjazdem przez teren zabytkowego parku podworskiego (14ZPK), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza;

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiaféw powodujacych pylenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zespolu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo, w obrebie okreslonej na

rysunku planu strefy ,B" ochrony konserwatorskiej poprzez utrzymanie:
a. podstawowego ukladu ulic,
b. historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, intensywnoéci zabudowy i jej historycznego uksztattowania,

b) nakaz uzyskania wytycznych od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie wszelkich inwestycji w
obrebie okreslonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskigj,

c) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
budynku wpisanym do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr rej. 779 z dn. 30 maja 1972 r- dz. nr
ewid. 20-284/3 zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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a)
b)
c)
d)

nakaz stosowania ujednoliconego ukladu oéwietlenia i jednego typu latarn,
nakaz stosowania ujednoliconych typow nawierzchni komunikacyjnych,
nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowane;,

zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojacych:;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)

b)
c)
d)

dopuszczenie stosowania dachow plaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 25
do 40° w budynkach rozbudowywanych,

ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,

ograniczenie ilosci kondygnacji do jednej kondygnacji naziemnej,

ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie terenu do 50% powierzchni,

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: podziat na dziatki budowlane po
granicy terenu funkcjonalnego,

Rozdziat 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, skfadow i magazynéw

§ 40. Dla terenu istniejacej zabudowy produkcyjnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 27P - plan ustala:;
1) przeznaczenie terenu; zabudowa produkcyjna, ustug, sktadow i magazynow,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)
b)

¢)
d)

e)
f)

9)

h)

dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

dopuszczenie prowadzenia prac modermizacyjnych | remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujgcych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzeh technicznych polepszajacych warunki
prowadzenia dziatalnosci,

dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewaci,

dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiekidw przy zachowaniu warunkow okre$lonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwiazan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytéw i wystroju elewacii obiektow
w ich otoczeniu,

dopuszczenie wprowadzania funkgji fowarzyszacych: ustug administraciji, gastronomii, handlu i innych, nieucigzliwych
ustug, komunikacji samochodowej, w tym parkingow;

dopuszczenie modernizacji i budowy nowych efementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komoérkowej, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow
odrebnych,

zakaz przebudowy budynkéw gospodarczych i produkcyjnych na cele mieszkalne;

obstuga komunikacyjna - isiniejacym wjezdem z przylegle] drogi publicznej kiasy drogi gtownej ruchu
przyspieszonego (24KD-GP/KD-Z) oraz istnigjgcym wjazdem z przyleglej drogi publicznej klasy giownej poza
granicami obszaru objetego planem ([KD-GJ) ;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)
d)

nakaz utrzymania minimainego 20% udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

nakaz rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej oraz elementdw tworzacych pasma zieleni izolacyjne;;

zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatow powodujacych pylenie,

zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza | wod oraz stwarzania ucigzliwosci poza
granicami terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a)
b)
c)

d)

DL ey

dopuszczenie stosowania dachow plaskich do 20° oraz stromych o nachyleniu polaci w zakresie do 20°- 402,
dopuszczenie montazu okien potaciowych na dachach,

dopuszczenie wydzielenia pomieszczeni do prowadzenia dziafalnosci gospodarczej w istnigjacych halach
produkcyjnych;

dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjainych i biurowych z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego w
istniejgcych halach produkcyjnych;

dopuszczenie budowy nowych wejsé w elewacjach frontowych;

dopuszczenie wymiany podstawowej funkeji terenu na bazy, sktady oraz funkcje biurowe i socjalne,

ograniczenie wysokosci zabudowy do 15.00m, za wyjatkiem elementow zabudowy produkcyjnej wynikajace] z
potrzeb technologicznych,

ograniczenie ilosci kondygnacii nowych budynkow do: frzech kondygnacii naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw w obrebie terenu funkcjonalnego
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)

nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla pojazdow uzytkownikow w obrebie terenu funkcjonalnego w ilosci : 2 -
4 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

5) szczegbtowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a)

b)

dopuszczenie prowadzenia podziatow dziatek budowlanych dia funkcji okreslonych w przeznaczeniu terenu na
terenach istniejacej zabudowy pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych z dostepem do wskazanych na
rysunku planu drog publicznych lub wewnetrznych na zasadach okreslonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
{pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomos$ci gruntowej);

Rozdziat 4
Tereny zieleni urzadzonej

§ 41. Dla terendw istniejacej zieleni parkowej, 0znaczonych na rysunku planu symbolem: 14ZPK - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu; zielen parkowa (Zabytkowy zespot parkowy);
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a)
b)
c)
e)
f)

g)
h)

nakaz zachowania budynku dworu,

dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu komunikacyjnego ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,

dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggéw pieszych | pieszo-jezdnych w obrebie istniejacych ciagow
komunikacyjnych,

dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejacej zabudowy, w tym zmiany konstrukgji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewaciji, pod warunkiem zachowania substanciji zabytkowe;

dopuszczenie modernizacii | budowy nowych elementow urzadzen | podziemnej sieci infrastruktury technicznej, w
tym: sieci i przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych,
cieptowniczych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oéwietleniu czesci terenow,

obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (6KD-D), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)
c)
d)

dopuszczenie prowadzenia prac rewaloryzacyjnych uktadu zieleni,

dopuszczenie uzupetnien uktadu zieleni

nakaz zachowania istniejacych elementéw zieleni wysokie,

nakaz utrzymania minimalnego 80% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenu funkcjonalnego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a)

e)

f)
g

nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zespotu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo w obrebie okreslonej na
rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej poprzez:

a. utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

b. utrzymanie wielkoSci dziafek i zasad ich parcelacj,

c. utrzymanie skali, gabarytow, intensywnosci zabudowy i jej historycznego uksztattowania,

d. utrzymanie usytuowania wjazdow na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdow,

nakaz uzyskania pozwolenia oraz wytycznych od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie wszelkich
inwestycji i prac innych niz porzadkowe w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,
nakaz ochrony konserwatorskiej ukiadu zieleni zespolu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo w obrebie
okreslonej na rysunku planu strefy ,A™ ochrony konserwatorskiej (w granicach dziatek nr ewid. 20-114/2, 20-170/1,
20-170/2, 20-172, 20-179/8, 20-179/9, 20-180/1, 20-180/2, 20-286, 20- 287,20-318, 20-324) wpisanego do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr rej. 779 z 30.05. 1972 r poprzez utrzymanie podstawowego ukladu alej i
ich historycznego uksztattowania,

nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy
budynku dworu - zabytku wpisanym do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow pod nr 779 z dn. 30 maja
1972 r.- dz. nr ewid. 20-172 zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych na
obszarze parku (dz. nr ewid.: 20-172, 20-180/1, 20-324) wpisanego do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw pod nr 779 z dn. 30 maja 1972 r. zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem odtworzen ogrodzen historycznych

nie ustala sie nakazow, zakazéw dopuszczen fub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury wspéiczesnej, ze
wzgledu na nie wystepowanie przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

S0 b

nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn,
nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych,
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¢) nakaz ksztattowania ukladu zieleni komponowanej,

d) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojgcych;
6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem: nakaz zachowania istniejgcych
podziatéw nieruchomosci;
7) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych do budowy ogrodzen;

b) zakaz budowy ogrodzen dziatek wewnafrz terenu;

¢) calkowity zakaz zabudowy,

§ 42. Dla terendw planowane] zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 55ZP - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu; zielen parkowa wypoczynkowo - rekreacyjna;
2) zasady ochrony i ksztaitowania fadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy ukladu komunikacji pieszej i rowerowej w obrebie terendw zieleni,
b) dopuszczenie realizacji utwardzonych placow, ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, niekubaturowych obiektow
sportu i rekreacii oraz placow zabaw dla dzieci tj. tzw. ogroddw jordanowskich,
¢) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci | urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych,
d) dopuszczenie specjalnych rozwiazan, stuzacych oswietleniu czesci terenow,
e) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury,
f) obstuga komunikacyjna - z przylegte] drogi publicznej klasy drogi lokalnej (35KD-L), zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udzialu powierzchni biologicznie czynne
b) nakaz rozbudowy istniejgcych elementow zieleni wysokiej,
4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego ukiadu o$wietlenia i jednego typu latarn,
b) nakaz stosowania ujednoliconych typow nawierzchni komunikacyjnych,
¢) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowane;,
d) zakaz budowy tablic rektamowych wolnostojacych;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) dopuszczenie budowy ogrodzen placow zabaw wewnafrz terenu;
b) ograniczenie wysokosci ogrodzen placoéw zabaw do 1.20 m.;
¢) ograniczenie wysokosci obiektow i elementdw matej architektury do 4.00m;
8) szczegoblowe zasady i warlnki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: podziat na dziatki po granicy terenu
funkcjonalnego;

Rozdziat 5
Tereny produkcji roiniczej i laséw

§ 43. Dlaistniejgcych terendw produkgji rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 43R, 46R, 73R, 75R - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkeji roiniczej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakaz zakladania ogroddw dzialkowych,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kufturowego:
a) nakaz utrzymania 100% udzialu powierzchni biologicznie czynnej
b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i srodpolnych dia zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych
¢) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,
d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
e) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych i gnojowicy,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: catkowity
zakaz zabudowy,

§ 44. Dla istniejacych terendw produkcji rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Re, 3Re - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu; tereny produkcii rolniczej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania publicznego dostepu do terendw wod (rzeka Drzewiczka) graniczacych z obszarem planu (dotyczy
terenu 3Re),
b) dopuszczenie realizacji ciggdw komunikacii pieszej i rowerowej (dotyczy terenu 1Re),

71 ekt
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¢} zakaz zaktadania ogrodéw dziatkowych,

d) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem obiektow malej architektury,
3} zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni biologicznie czynne;

b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i srédpolnych dla zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych,

c) zakaz stosowania srodkow chemicznych w gospodarce roingj

d) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

e) zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych,

f) zakaz wprowadzania $ciekéw komunalnych i gnojowicy,
4) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: catkowity
zakaz zabudowy,

Rozdziat 6
Tereny komunikacji piesze)

§ 45, Dla terendw komunikacji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami; 2KX, 21KX, 30KX, 33KX, 62KX, 66KX —
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja piesza;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzehni;
b) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oéwietleniu przestrzeni publicznych,
¢) nakaz budowy komponowanych elementow zieleni,
d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb osob niepetnosprawnych,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny;
a) dopuszczenie budowy Sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2.00m (dotyczy terendw 2KX, 21KX, 30KX,
33KX),
b} nakaz utrzymania minimainej szerokosci 6.00m w finiach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (dotyczy
terenu 2KX),
¢} nakaz ufrzymania minimalnej szerokosci 4.00m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (dotyczy
terenow 21KX, 30KX, 33KX),
d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci 3,50.00m w finiach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu (dotyczy
terenow 62KX, 66KX),

Rozdziat 7
Tereny komunikacji drogowej

§ 46. Dla terenu komunikacji drogowej (stacja paliw), oznaczonego na rysunku planu symbolem: 25KD - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - z zabudowa ustug handlu i gastronomii;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b} dopuszczenie prowadzenia prac modemizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymagan fechnicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynku,

c) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewacji,

d) dopuszczenie budowy obiektdw przy zachowaniu warunkow okresionych przepisami prawa budowlanego |
dostosowaniu konstrukeji do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e} dopuszczenie przebudowy wjazdow oraz modernizacji urzadzen i obiektow stuzacych przechowywaniu paliw
ptynnych;

f) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu placu manewrowego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzania elementow zieleni izolacyjne,

b} nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

c) nakaz utrzymania nieprzepuszczaine nawierzehni placu manewrowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.00 m.,

b} ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,

¢} nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 25 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w
obrebie placu manewrowego;

5) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
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a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych zlozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) nakaz utrzymania istniejacych podziatdw geodezyjnych;

6) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terenow: zakaz tymczasowego uzytkowania
terenu.

§ 47. Dla terenu komunikacji drogowej (planowanych garazy), oznaczonego na rysunku planu symbolem: 54KD - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektow garazowych przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami prawa
budowlanego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejace] nawierzchni do
obowiazujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzgdzen technicznych polepszajgcych warunki
uzytkowania,

¢) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przylgczy wodociaggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych,

d) dopuszczenie budowy zapor, progow zwalniajgcych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ruchu;

e) dopuszczenie wprowadzania ciggow komunikacji pieszej,

f) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunkach planu przebiegow
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3} zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kufturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu powierzchni biologicznie czynne;

b) nakaz wprowadzania ciggow zieleni oddzielajgcych sektory garazy,

¢) nakaz ufrzymania nieprzepuszczaine) nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekiéw i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) ograniczenie podziatu placu na sekfory o pojemnosci do 10 stanowisk parkingowych, oddzielone pasmami zieleni
urzadzone},

b) ograniczenie wysckosci zabudowy do: 4.00 m.,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,

d) nakaz rezerwowania minimainej powierzchni parkingowej 25 m? na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w
obrebie placu manewrowego;

e) zakaz budowy tymczasowych garazy z poszyciem metalowym;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:;

a) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowanej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu oswietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typow nawierzchni komunikacyjnych,

6) szczegolowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ziozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dia tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) zakaz wprowadzania podziatéw nieruchomosci,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: dopuszczenie tymczasowego
uzytkowania terenu jako tereny zieleni bez ograniczen w czasie.

§ 48. Dla terenéw komunikacji drogowej - poszerzenia ulicy gidwnej, w bezposdrednim sasiedziwie obszaru opracowania,
oznaczonego na rysunku planu symboiem 47KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — poszerzenie skrzyzowania drogi wojewodzkiej /ul. Warynskiego/
oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDG] z droga powiatowa /ul. Mieszka |/ oznaczong na rysunku
planu symbolem 50KD-Z;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen | sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic { obiektow reklamowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogj;

¢) zjazdy do nowej zabudowy z drogi klasy gtéwne] dopuszcza sie wylgcznie w migjscach i na warunkach uzgodnionych
z zarzadcg drogi;
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d) zZiazdy do noworealizowanej zabudowy poloZonej wzdiuz drogi publicznej klasy drogi gtowne] w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDG], nalezy realizowa z drog
klasy zbiorczej (50KD-Z);

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej i
tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie rozbudowy ukladéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryine zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

5) sposéb | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 8
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§ 49. Dla terenu urzadzen wodociggowych (SUW), oznaczonego na rysunku planu symbolami 49W - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia wodociggowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie okresla sie nakazow, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie, ze wzgledu na nie wystepowanie przedmiotu tych ustalen;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sig ich do urzadzen stuzacych do
poboru wody,
¢} nakaz odprowadzania poza granice strefy ochrony bezposredniej $ciekdw z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen do poboru wody;
d) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru i przesylu wody,
e) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

§ 50. Dia terenu urzadzen kanalizacji (zbiornika wyrownawczego), 0znaczonego na rysunku planu symbolami 16K - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizagji;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 60% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0sob niezatrudnionych przy obsfudze urzadzen kanalizacji,
c) zakaz uzytkowania gruntow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg urzadzen kanalizacji;

DZIAL ili
Przepisy szczegotowe
Tereny komunikacji drogowej

§ 51. Dia terenow komunikacji drogowej — planowanej obwodnicy miasta Opoczna - ulicy gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 45KD-GP, 74KD-GP, - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulica giowna ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory Swietine oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu z
zarzadca drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej i
tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazddw;
4) parametry | wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 65.00 ~ 55.00m zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci pasa ruchu 3.50m ;

¢) dopuszcozenie rozbudowy ukiadow jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami

$zczegolnymi,

d) zakaz realizacji zjazdow do nowej zabudowy z drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie tymczasowego
zagospodarowania, Urzadzania | uzytkowania terenow planowanej cbwodnicy jako tereny rolnicze.

§ 52. Dfa terenu komunikacji drogowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem: 24KD-GP/KD-Z - plan ustala:
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1) przeznaczenie terenu:

a) docelowe: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza po oddaniu do uzytku planowanej obwodnicy miasta Opoczna
(oznaczonej na rysunku planu symbolem 45KD-GP, 74KD-GP),

b) tymczasowe - komunikacja drogowa ulica gfébwna ruchu przyspieszonego

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla funkcji docelowej:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

b} dopuszczenie umieszczania w finiach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen bezpleczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory swietine oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu z zarzadea drogi;

¢) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementdw zieleni wysokiej
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ite nie koliduje to z bezpieczerstwem ruchu pojazddw;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie rozbudowy uktadéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami
szczegoinymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 22.00m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.;

d) dopuszczenie zachowania bezposrednich zjazddéw do istniejace] zabudowy,

e) zjazdy do noworealizowanej zabudowy potozone] wzdhuz drogi publicznych klasy drogi zbiorczej nalezy realizowat z
drég klasy lokalnej (KDL) lub dojazdowej (KDD) albo z drog wewnetrznych,

f) zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy zbiorczej dopuszcza sig na warunkach uzgodnionych z zarzadea drog;

g) dopuszcza sie realizacje parkingéw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach odrebnych i w
uzgodnieniu z zarzadcea drogi;

h) drogi w raz z ich wyposazeniem musza umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,

5) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ustala sie tymczasowe zagospodarowanie — ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego do momentu oddania do uzytku
planowanej obwodnicy miasta Opoczna (oznaczonej na rysunku planu symbolem 45KD-GP, 74KD-GP),

b) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu

¢) urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a. dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastrukiury techniczne] oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu z zarzadea drogi;

b. dopuszczenie rozbudowy uktadéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami

szczegolnymi,

nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 22.00m zgodnie z rysunkiem planu,

nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m;

dopuszczenie zachowania bezposrednich zjazddw do istniejacej zabudowy,

zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy glownej ruchu przyspieszonego dopuszcza sig wytacznie w miejscach |

na warunkach uzgoednionych z zarzadca drogj;

g. zjazdy do noworealizowanej zabudowy potoZzone] wzdiuz drogi publicznej klasy drogi giownej ruchu
przyspieszonego nalezy realizowac z drog klasy lokalnej (18KD-L, 40KD-L) [ub drog klasy dojazdowej (11KD-D,
28KD-D).

~oao

§ 53. Dla terenu komunikacji drogowej - ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 50KD-Z, - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza;
2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie modernizacii istniejacego ukladu ulicznego,
b) dopuszczenie budowy chodnikéw, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacii publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu z zarzadeg drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy finiowych elementow zieleni wysokiej
oraz tworzgcych pasma zieleni izotacyjnej, o ile nie koliduje o z bezpieczenstwem ruchu pojazddw,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekiow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 20.00m zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.;
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¢) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikow przy zachowaniu minimalnej szerokoéci zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

d) dopuszczenie budowy sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2.00m,

e) zjazdy do nowej zabudowy z drogi klasy zbiorczej dopuszcza sie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadcg drogi;

§ 54. Dia terenu komunikacji drogowe] - ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 23KD-Z - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza — planowane wiaczenie drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 24KD-GP/KD-Z do projektowanego wezta komunikacyjnego poza terenem opracowania z planowana obwodnicg
miasta Opoczno oznaczong na rysunku pianu symbolem 45KD-GP, 74KD-GP;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy ukladu ulicznego,

b} dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulficy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektdw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.,;

b) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikoéw przy zachowaniu minimainej szerokosci zgodnie z przepisami
szczegoinymi,

¢) zjazdy do nowej zabudowy z drogi klasy zbiorczej dopuszcza sie wytacznie w miejscach | na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi;

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow planowanej drogi zbiorczej jako tereny rolnicze.

§ 55. Dla terenow komunikacji drogowej - ulic [okalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KD-L, 35KD-L,
40KD-L, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulice lokaline;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikow, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajgcych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu z zarzadea drogj;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokie|
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu pojazdow;

4) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania minimainej szerokosci 12.00m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikdéw przy zachowaniu minimalne] szerokosci zgodnie z przepisami
szczegbinymi,

¢) dopuszczenie budowy Sciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2.00m

d) zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy lokalnej dopuszcza sie w migjscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi;

§ 56. Dla terenow komunikacji drogowej - ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 28KD-D, 36KD-D, 44KD-D, 58KD-D, 68KD-D, 72KD-D - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ulice dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie modernizacii istniejacego uktadu ulicznego,
b) dopuszczenie budowy chodnikow, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
¢} dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe | poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,
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4) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 2.50m.;
¢) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikow przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie z przepisami
szczegoinymi,
d) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych o minimainej szerokosci 2.00m
e) zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy dojazdowej dopuszcza sie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadcea drogi;

DZIAL IV
Przepisy szczegblowe
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

§ 57.1. Plan ustala nakaz modernizacji i rozbudowy sieci | urzadzen infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami planu :

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych budowa i eksploatacja nalezy do
zadan wtasnych gminy,

2) jako inwestycje realizowane przez zarzadeow sieci: energetycznych i telekomunikacyjnych.

2. Plan dopuszcza wydzielanie nowych dzialek, niezbednych dia realizacji inwestycji, stuzacych budowie nowych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni koniecznej do ich budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

3. Dia magistralnych sieci wodociggowych:
1) istniejacych pian ustaia:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci magistrainych, powigzanych
z miejskim systemem wodociggowym, zasilanych za po$rednictwem systemu uje¢ przy ul. inowtodzkiej oraz stacii
uzdatniania wody potozonej na terenie oznaczonym symbolem 49W;
2) planowanych plan ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych- sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie finii
rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przyleglych za zgodg wiadajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci magistralnych, powigzanych
z miejskim systemem wodociggowym, zasilanych za poérednictwem systemu uje¢ przy ul. Inowlodzkiej oraz stacji
uzdatniania wody potozonej na terenie 49W;

4. Dla magistralnych sieci kanalizacji deszczowe;:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) zakaz odprowadzenia $Sciekow z obszaru objetego ustaleniami planu do gruntu oraz ciekow wodnych;
2) planowanych plan ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, poloZzonych w obrebie linil
rozgraniczajgcych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgodg wladajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,
¢} nakaz odprowadzenia Sciekow z obszaru objgtego ustaleniami planu do migjskiego systemu kanalizacji sanitarnej za
posrednictwem kolektoréw do Miejskiej Oczyszczalni Sciekow, polozone] na terenie przy ulicy Krétkiej poza
obszarem opracowania.

5. Dla magistralnych sieci kanalizacji sanitarnej:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) nakaz odprowadzenia sciekow z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem kolektorow do Miejskiej Oczyszczalni Sciekow, poloZonej na terenie przy ulicy Krotkiej poza
obszarem cpracowania.
2) planowanych plan ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury potozonych w obrebie lini
rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgoda wiadajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,
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¢) nakaz odprowadzenia Sciekéw z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem kolektoréw do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw, polozonej na terenie przy wlicy Krotkiej poza
obszarem opracowania.
3) na terenach nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne plan dopuszcza: budowe bezodptywowych zbiorikéw na nieczystosc
plynne dla potrzeb odprowadzenia $ciekow z terenéw nowej j zabudowy, pod warunkiem obowigzkowego przytaczenia do
sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania na terenach zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru objetego
planem.

8. Dia sieci energetycznych:
1) istniejgcych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektdéw budowlanych, na koszi inwestora po
uzgodnieniu z zarzadca siedi,
¢) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii sredniego napigcia potgczonych z obiektami
stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia 11/15kY, polozonego w rejonie ulicy Inowtodzkiej w potnocno-
zachodniej czesci miasta;
2) planowanych plan ustala
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistrainych w korytarzach infrastruktury potozonych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgoda wiadajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadcy sieci,
¢) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii $redniego i niskiego napigcia w przypadku zmiany
zapotrzebowania na energie elekiryczng w obszarze ustalen planu,
d) nakaz zapewnienia zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii $redniego napiecia pofaczonych z
obiektami wiw stacji elekiroenergetycznej wysokiego napiecia 110/15kV.
3) dla potrzeb lokalizacyjnych planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV plan ustala:
a) nakaz zapewnienia bezposredniego dostepu od drogi publicznej,
b) minimalna wielkos¢ wydzielanej dziatki — 8m x 5m.
7. Dla sieci telekomunikacyjnych:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych w obrebie sieci i urzadzen central telekomunikacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,
2) planowanych plan ustala: rozbudowe zgodnie z planami zarzadcow sieci, w korytarzach infrastruktury potozonych w
obrebie linil rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przyleglych za zgoda wiadajacego.

DZIAL XI
Przepisy koncowe

§ 58. Pian nie okresla terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 59. Ustala sie nastepujgce stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.3.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717):

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej - w wysokosci 5%,

2) dla terendw zabudowy ustugowej - w wysokosci 10%,

3) dia terendw zabudowy produkcyjnej - w wysokosci 15%,

4) dla pozostatych terendw - w wysokosci 5%.

§ 60. Na terenie objetym ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata Nr 1V/36/98 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 9
czerwca 1998 r. w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu o0gdinego zagospodarowania przestrzennego miasta
Opoczna.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opoczna.
§ 62. Uchwafa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia.jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Opocznie.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 1V/36/07
Rady Miejskiej w Opocznie
zdnia 12 lutego 2007 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Opocznie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami: Waryniskiego, 17-go Stycznia, rzeka
Drzewiczka a granicg administracyjng miasta od strony poludniowo-wschodniej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Opocznie przyjmuje nastepujace
rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Opoczna potozonego migdzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia,
rzekg Drzewiczka, a granicg administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 24-01-2006r., do 21-02-2006r., zlozonych w terminie do dnia
13-03- 2006

Uwaganr 1

Dotyczy przebiegu fragmentu planowanej drogi szerokodci 10m w liniach rozgraniczajacych, oznaczone;
symbolem 35KD-L, w czesci dziatki nr ewid. 138 obr. 21.

Burmistrz Opoczna uwzglednit w cze$ci uwage, droge przesunigto o 5 m w kierunku wschodnim.

W czesci nieuwzglednionej uwagi planowana droga przebiega w potowie po dziatce nr ewid. 138 obr. 21

Rada Miejska w Opocznie nie uwzglednia uwagi w czesci nieuzglednionej przez Burmistrza

Opoczna.
Uwaga pozostaje w tej czesci nieuwzgledniona.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Janusz Macierzynski



Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 1v/36/07
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 12 lutego 2007 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Opoczna

potozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzekg Drzewiczka a granica administracyjna miasta od
strony potudniowo-wschodniej — Uchwata Nr XVI1l/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30.06.2004 r.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80poz. 717 ze zm.) Rada Miejska w Opocznie okresla nastepujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.

Nr 142 poz. 1591 ze zm.):
1) budowa ulic realizowanych z budzetu gminy w ramach wieloletnich planéw inwestycyjnych:

a)

b)

9)
h)

teren 35KD-L- fragment planowanej ulicy lokalnej kategorii L1/2 (pasy ruchu 2x 3.50m z
chodnikami obustronnymi w liniach rozgraniczajgcych 12 m) z odwodnieniem do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej o dtugosci 540 m,

teren 35KD-L- fragment planowanej ulicy lokalnej kategorii L1/2 (pasy ruchu 2x 3.50m z
chodnikami jednostronnymi w liniach rozgraniczajacych 10 m) z odwodnieniem do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej o dtugosci 185 m,

teren 40KD-L- poszerzenie fragmentu planowanej ulicy lokalnej kategorii L1/2 (pasy ruchu 2x
3.50m z chodnikami obustronnymi w liniach rozgraniczajacych 12 m) z odwodnieniem do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej o dtugosci 600 m,

teren 40KD-L- fragment planowanej ulicy lokalnej kategorii L1/2 (pasy ruchu 2x 3.50m z
chodnikami obustronnymi w finiach rozgraniczajacych 12 m) z odwodnieniem do migjskiego
systemu kanalizacji deszczowej o dtugosci 423 m,

teren 28KD-D - planowana ulica dojazdowa kategorii D1/2 (pasy ruchu 2x 3.00m z chodnikami
jednostronnymi  w liniach  rozgraniczajgcych 10 m) z odwodnieniem do gruntu,
o diugosci 148 m.;

teren 36KD-D - planowana ulica dojazdowa kategorii D1/2 (pasy ruchu 2x 3.00m z chodnikami
jedno lub obustronnymi w liniach rozgraniczajgcych 10 m) z odwodnieniem do gruntu,
o diugosci 142 m.;

teren 44KD-D - planowana ulica dojazdowa kategorii D1/2 (pasy ruchu 2x 3.00m z chodnikami
jednostronnymi w liniach rozgraniczajgcych 8 m) z odwodnieniem do gruntu, o dtugosci 93 m.;
teren 63KD-D - czes¢ - planowana ulica dojazdowa kategorii D1/2 (pasy ruchu 2x 3.00m z
chodnikami jedno lub obustronnymi w liniach rozgraniczajgcych 10 m) z odwodnieniem do
gruntu, o tacznej diugosci 275 m.;

2) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury w pasach drogowych:

a)
b)
c)

wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej,




§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadari wiasnych

gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, pedlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada

1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budZetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok,

2) istniejg moziiwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajacego w gestii gminy) i/lub wspétfinansowania tych inwestycji z
zainteresowanym inwestorem.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Janusz Macierzynski



