Uchwata Nr IV/35/07
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 12 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego,
Jasnogorskiej, Wojciecha Kossaka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23,
poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806;
zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr
116, poz. 1203; Nr 102, poz. 1055; Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1551 i
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717;
zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr
130, poz. 1087; zm. z 2006r Nr 45 poz. 319) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr
XXX/294/05 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 25 pazdziernika 2005 r. w sprawie
przystapienia do  sporzadzenia  miejscowego  pilanu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulic: Prymasa Stefana
Wyszynskiego, Jasnogorskiej, Wojciecha Kossaka

Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

CZESC |
PRZEPISY OGOLNE

. Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych w uchwale okresien

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulic: Prymasa Stefana Wyszynskiego,
Jasnogorskiej, Wojciecha Kossaka, obejmujacy obszar wedlug zatacznika
graficznego okresionego w uchwale Nr XXX/294/05 Rady Miejskiej w Opocznie wraz
z rysunkiem planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czesciag planu sa;

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszej uchwaty, wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Opoczna;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w
okresie wylozenia do publicznego wglgdu — stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych miasta oraz o
zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.




§ 2. Celem regulacji zawartych ~w  ustaleniach  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna, w rejonie uiic:
Prymasa Stefana Woyszynskiego, Jasnogérskiej, Wojciecha Kossaka, jest
podniesienie poziomu warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkéw dila prowadzenia i lokalizacji dziatalno$ci i inwestycii
umozliwiajacych wielofunkcyjny rozwdj miasta z uwzglednieniem zasady rozwoju
zrownowazonegdo;

2) ochrone wartosci $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno-
kulturowego;

3) ustalenia dotyczace poprawy tadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczgce zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej |
komunikacji;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajacych z przeznaczenia terenéw dla
réznych funkcji.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia i rysunek planu, bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali
1:1000, okreslony w § 1 ust. 1uchwaly;

4) obszarze — nalezy przez to rozumiec obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren ograniczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie i zasady
zagospodarowania, oznaczony wedtug zasad okreslonych w § 5 uchwaty;

6) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie,
ktére uznaje sie za dominujgce na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe na
danym terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o
réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym i réznej funkcji, ustalone niniejszym planem,;

10)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé mozliwosc
swobodnego sytuowania budynkow (nadziemnych | podziemnych czesci obiektéw
kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

11)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

12)powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni
wyodrebnionego terenu lub dziatki budowlanej, ktéra nie zostanie zabudowana



ani utwardzona nawierzchnig trwata, lecz zagospodarowana jako tereny zielone
lub wodne;

13)dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowsg lub
dziatke gruntu, ktdrej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajg wymogi
realizacji obiektéw budowlanych;

14)terenie ustug - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy ustugowej i
gospodarcze] zwigzanej z drobng wytworczoscia, rzemiostem handlem,
gastronomia itp., o uciazliwosci nie przekraczajacej granic dziatki lub
wyznaczonegdo terenu;

15)ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieC ustugi wspomagajace
funkcje podstawowa lub uzupetniajaca bezposrednio, powodujgce zwiekszenie
mozliwosci uzytkowych, zwiekszenie intensywnosci wykorzystania terenu w celu
jego uatrakcyjnienia, powodujace rozszerzenie ustug nie powodujgcych
negatywnego oddziatywania na funkcje podstawowa, czasami konieczne
rozszerzenie funkcji podstawowej lub uzupetniajacej o nowe formy dziatalnosci
gospodarczej (blisko zwiazanej z funkcja podstawowa), powodujaca racjonalne
wykorzystanie mozliwosci nieruchomosci, obiektu, przestrzeni dziatki;

16)funkcja podstawowa — zasadnicza, okreslona funkcja terenu decydujgca o jego
zagospodarowaniu w przewazajacej czesci lub determinujgca sposob
zagospodarowania i korzystania z nieruchomosci, kidra obejmuje nie mniej niz
60 % powierzchni dziatki na danym terenie (chyba, ze ustalenia szczegotowe
planu stanowig inaczej);

17)funkcja uzupetniajagca — to funkcja spokrewniona z funkcjg podstawowa i nie
powodujgca negatywnego oddziatywania na funkcje podstawows;

18)maksymalna wysokos¢ — nalezy przez to rozumiec definicje zawartg w przepisach
szczegoinych;

19)front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziakki, ktéra przylega do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd,;

20)drobnej wytwdrczosci — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢
gospodarcza obejmujacg podmioty gospodarcze wytwarzajgce dobra o
charakterze produkcyjnym i rzemiesiniczym lub ustugi na niewielkg skale. Do
drobnej wytwédrczosci zalicza sie réwniez rzemiosto, chatupnictwo, wytworczosé
ludows i artystyczna.

§ 4. Plan ustala:

1) podstawowe przeznaczenie terendw i zasad ich zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i okresione symbolami;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego z okresleniem elementow
zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub
rewaloryzacji;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego z okresleniem
nakazoéw, zakazéw, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kuitury
wspotczesne] z okresleniem obiektdw i terendw podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej;

5) zasady ksztattowania przestrzeni publicznej z okresleniem lokalizacji obiektow
matej architektury i nosnikow reklamowych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem:




a) linii zabudowy nieprzekraczainych,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy,
c) gabarytéw i wysokosci obiektow,
d) geometrii dachu;

7) zasady i warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci z okresleniem parametréw
uzyskanych dziatek (fj. powierzchni, geometrii i obstugi komunikacyjnej);

8) zasady rozbudowy i budowy systemu komunikaciji i infrastruktury technicznej wraz
z ich parametrami oraz klasyfikacja ulic i innych szlakbw komunikacji;

9) tereny niezbedne do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

10)zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty)

obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem;

2) przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny dla réznych
funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) ustalen dotyczacych terendw i obiektéw podlegajgcych ochronie;

5) przebiegu drég publicznych iich klas oraz drog wewnetrznych;
2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg charakter informacyjny.
3. Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terenéw

oznacza sie na rysunku planu wedtug nastepujacej zasady:

1) poczatkowe cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terendw na rysunku
planu, dla ktérych sformutowano odrebne ustalenia planu;

2) oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowg forme
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw, okreslone w ustaleniach planu
wedtug § 6.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéow

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace symbole okreslajace w planie podstawowe formy
przeznaczenia i zagospodarowania terendw:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U - tereny zabudowy ustugowej;
ZP - tereny zieleni urzadzonej;
KS - teren obstugi ruchu samochodowego ~ parkingi i garaze;
KDL - teren drogi lokalnej;
KDD - tereny drog dojazdowych;
2. Wprowadza sie rowniez oznaczenia skfadajace sie z dwoch symboli
okreslajgcych w planie podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania
terenow, ktore nalezy ttumaczy¢ jako wystepowanie na danym terenie obydwu
funkcji.
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§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

jako tereny przeznaczone pod realizacje celéw publicznych:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem: ZP jako tereny zieleni
urzadzonej;

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD jako nowe i
istniejgce drogi publiczne, w parametrach okre$Slonych w przepisach
szczegolnych i w niniejszej uchwale wraz z infrastrukturg technicznag;

do terendéw chronionych akustycznie nalezg tereny, oznaczone na rysunku planu

symbolem MW | MN (zalicza sie do terenéw ,pod zabudowe mieszkaniowg) w

rozumieniu przepiséw szczegdlnych; pozostate tereny nie sg zaliczone do

terendw chronionych akustycznie;

dopuszczalny poziom hatasu od drég, parkingdw i garazy dla rodzajéw terendow

chronionych akustycznie zgodnie z przepisami szczegbinymi;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mieé

powierzchnie i ksztatt umozliwiajacy ich prawidtowe zagospodarowanie,

zapewniong dostepnos¢ komunikacyjng do kazdej dziatki z drogi publicznej,
mozliwos¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektdw w infrastrukture
techniczna;

obiekty budowlane nalezy przebudowywac i projektowac w taki sposéb, by forma

architektoniczna byta dostosowana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy, z

wylaczeniem obiekidw zdegradowanych;

w ramach przebudowy istniejacych zespotbw zabudowy obowigzuje

porzadkowanie nieruchomoéci w odniesieniu do obiektdéw funkcji podstawowej i

uzupeiniajgcej, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz zagospodarowania

terenu w zakresie dojazdéw do miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w

infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na dziatce nie moga mieé

charakteru prowizorycznego, szpecacego krajobraz, a rodzaj ich uzytkowania nie
moze naruszac¢ warunkow zamieszkania;

w zabudowie mieszkaniowe] za zgodne z prawem uznaje sie wprowadzenie

ustug, pod warunkiem, ze ich szkodliwe oddziatywanie nie bedzie wykraczaé poza

granice dziatki, chyba ze w ustaleniach szczegodtowych wprowadzono inny zakres
ograniczen i ze nie wplynie niekorzystnie na warunki zamieszkiwania terenu, dla
ktérego jako przeznaczenie podstawowe ustalono funkcje mieszkaniowa;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej i parkingdw o pojemnos$ci powyzej

300 samochoddw tzn. przedsiewzie¢ kwalifikowanych do mogacych znaczaco

oddziatywac na srodowisko;

dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach budowlanych w odlegtosci

1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy

dziatki, jezeli wymiary dziatki nie pozwalaja na zachowanie odlegtosci

wynikajacych z przepiséw szczegoinych;

10)dla powierzchni dziatek nowoutworzonych w wyniku podziatéw, ktérych wielkosé

ustalono dla poszczegdlnych terenéw (w czesci niniejszej uchwaty) dopuszcza sie
zmniejszenie tej powierzchni wynikajgce z istniejacych uwarunkowan, jednak nie
wiecej niz 0 10 %;

11)parametry dziatek budowlanych okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza

urzadzen infrastruktury techniczne] oraz powstajgcych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa
warunkow istniejacego zagospodarowania;

12)zaleca sie, z uwagi na potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego, zasade

rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury techniczne;



zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizagji
obiektdéw i urzadzen dla ustalonych planem funkciji;

13)zachowanie zieleni znajdujgcej sie na terenie dziatek, szczegodlnie =zieleni
wysokiej;

14)budowe i rozbudowe sieci urzgdzen infrastruktury technicznej z preferencjg
lokalizacji wzdtuz drog oraz po granicy dziatek;

15)na terenie objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m*;

16)zakaz stosowania w elewacjach budynkdéw koloréw jaskrawych, kontrastujgcych z
otoczeniem;

17)lokalizacje ogrodzen frontowych dziatek zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi, max.
wysokos¢ 1,6 m, zakaz stosowania ogrodzeh petnych oraz z przestami
betonowymi prefabrykowanymi, preferowane ogrodzenia azurowe uzupetnione
zielenig oraz zywoptoty;

18)plan dopuszcza realizacje nieprzewidzianej w tym planie infrastruktury
technicznej, badz jej zmiany na wszystkich obszarach w razie wystapienia takiej
potrzeby pod warunkiem maksymalnego respektowania funkcji danego terenu.

CZESCI
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 8. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U i 2MWI/U,
ustala sie nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) jako podstawowe przeznaczenie zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
zabudowag gospodarczg i garazowa;

2) jako uzupetniajace przeznaczenie terenu dopuszczenie funkcji ustug zardéwno
wbudowanych w obiekty mieszkaniowe, jak i wolnostojace w ramach powierzchni
zabudowy podstawowej z zastrzezeniem, ze ucigzliwo$¢ nie przekroczy granic
dziatki i nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych
dla zabudowy mieszkaniowey;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy podstawowej:

a) max. powierzchnia zabudowy 60 % terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30 % powierzchni terenu,

c) max. wysokos¢ 12,0 m, a dia budynkoéw gospodarczych i garazowych 5,0 m,

d) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20° - 40°,

e) kolor dachow jednolity na wszystkich budynkach zlokalizowanych na danym

terenie,

f) zakaz stosowania w elewacji jaskrawych koloréw, zakaz stosowania sidingu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkgcji uzupetniajace;j:



9)

a) max. powierzchnia nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy
podstawowej,

b) obowigzujg ustalenia ppkt. 3, lit. b, ¢, d, e, f;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

utrzymanie istniejacych podziatdbw z mozliwoscig taczenia nieruchomosci, w

wyniku ktérego nowo powstata dziatka powinna mie¢ nastepujace parametry:

a) min. powierzchnia dziatki 2.000 m?,

b) min. szerokos¢ frontu 30,0 m;

tereny nie sg objete konserwatorskg strefg ochrony;

utrzymanie istniejgcych podtaczen uktadu komunikacyjnego z mozliwoscig
wyznaczenia drog wewnetrznych; obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
zgodnie z § 24;

uzbrojenie terenéw zgodnie z ustaleniami rozdz.5;

§ 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN, ustala sie

nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

jako podstawowe przeznaczenie terenu zabudowe ustugowg wraz z drobng
wytwaérczoscia, z utrzymaniem istniejacego zagospodarowania terenu z prawem
do rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem, ze ucigzliwos¢ nie przekroczy
granic dziatki i nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych dla zabudowy mieszkaniowe;;

jako uzupetniajace przeznaczenie terenu dopuszczenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne] z zabudowag gospodarczg i garazowag zaréwno
wbudowanej w obiekty ustugowe, jak i wolnostojacej w ramach powierzchni
zabudowy podstawowey;

parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkcji podstawowej:

a) max. powierzchnia zabudowy 50 % dziafki,

udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 % powierzchni dziatki,

)

) max. wysokos¢ 10,0 m,

) dachy wielospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych od 20° — 45°

) kolor dachdéw jednolity na wszystkich budynkach zlokalizowanych na danej

dziatce,

fy zakaz stosowania w elewacji jaskrawych kolorow; preferuje sie stosowanie
takich materiatow, jak: kamien naturalny, cegta licowa, tynk, drewno i
materiatdw wykonczeniowych zgodnych z lokalng tradycjg budowlang; zakaz
stosowania sidingu w elewaciji;

parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkgji uzupetniajace;:

g) max. powierzchnia nie moze przekroczyé 40 % powierzchni zabudowy
podstawowe;j,

h) obowigzujg ustalenia ppkt. 3, it. b, c, d, e, f;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

utrzymanie istnigjgcych podziatdw z mozliwoscig taczenia nieruchomosci, w

wyniku ktérego nowo powstata dziatka powinna mie¢ nastepujace parametry:

a) min. powierzchnia dziatki — 1.500 m?,

b) min. szerokosc¢ frontu — 30,0 m;
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7) tereny nie sg objete strefg ochrony konserwatorskie;j;

8) utrzymanie istniejacych podtaczent do uktadu komunikacyjnego z mozliwoscig
wyznaczenia drég wewnetrznych;, obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
zgodnie z § 24,

9) uzbrojenie terendéw zgodnie z ustaleniami rozdz.5;

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS i 2KS, ustala
sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie tereny obstugi ruchu samochodowego — garaze i
parkingi (miejsca postojowe) dla samochoddw osobowych z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

2) jako uzupetniajgce przeznaczenie — obiekty matej architektury i zielen urzadzona
o charakterze izolacyjnym — preferowane gatunki mieszane - iglaste i lisciaste;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkcji podstawowe;:

a) max. powierzchnia zabudowy 80 % terenu,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni terenu,

c) max. wysoko$¢ 6,0 m,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych
od 20° - 30°,

e) kolor dachéw jednolity na wszystkich budynkach zlokalizowanych na danym
terenie,

f) zakaz stosowania w elewacji jaskrawych Kkolorow; preferuje sie stosowanie
takich materiatdéw, jak: kamien naturainy, cegta licowa, tynk, drewno; zakaz
stosowania sidingu w elewacji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) utrzymanie istniejacych podziatdw z mozliwoscig faczenia nieruchomosci, w
wyniku ktorego nowo powstata dziatka dla zabudowy garazowej powinna mieé
nastepujgce parametry:

a) min. powierzchnia dziatki 20m?;
b) min. szerokos¢ frontu 3,5 m;

6) utrzymanie istniejacych podiaczen do ukfadu komunikacyjnego z mozliwoscig
wyznaczenia drég wewnetrznych;

7) uzbrojenie terenu zgodnie z rozdz.5;

§ 11. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KS i 4KS, ustala
sie:
1) jako podstawowe przeznaczenie tereny obstugi ruchu samochodowego — parkingi
(miejsca postojowe) dla samochododw z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) jako przeznaczenie uzupetniajgce — garaze z obiektami | urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym — preferowana
zielen mieszana, tzn. iglasta i lisciasta;

3) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy o funkcji uzupetniajacej:

a) max. powierzchnia zabudowy 30 % terenu,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 10 % powierzchni terenu,



c) max. wysokosc 6,0 m,

d) dachy dwu- lub czterospadowe o kacie pochylenia potaci dachowych
od 20° - 30°,

e) kolor dachéw jednolity na wszystkich budynkach zlokalizowanych na danym
terenie,

f) zakaz stosowania w elewacji jaskrawych koloréw; preferuje sie stosowanie
takich materiatdw, jak: kamien naturainy, cegta licowa, tynk, drewno; zakaz
stosowania sidingu w elewaciji;

4) utrzymanie istniejacych podziatobw z mozliwoscig faczenia nieruchomosci, w
wyniku ktérego nowo powstata dziatka dla zabudowy garazowej powinna miec
nastepujace parametry:

a) min. powierzchnia dziatki 20m?;

b) min. szerokos¢ frontu 3,5 m;
5) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w ramach wydzielonego terenu;
6) obstuga w zakresie komunikacji zgodnie z rysunkiem planu;

7) uzbrojenie terenu zgodnie z rozdz.5;

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:

1) jako podstawowe przeznaczenie tereny zieleni urzadzonej jako przestrzeni
publiczne| z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszczenie i utrzymanie jako uzupetniajacego przeznaczenia terenu obiektdéw
matej architektury;

3) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

5) zagospodarowanie terenu na podstawie szczegodtowego projekiu w ramach
terenu.

CZESC il
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
| OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Rozdziat 4

Ustalenia dotyczace granic i zasad zagospodarowania terenow i obiektow dobr
kultury podlegajacych ochronie

§ 13. 1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wystepuje jedno stanowisko
archeologiczne: nr obsz. AZP - 74-59, Nr st. 54 OPOCZNO, 19 osada, okr.
nowozytny (30C), oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym.

2. W celu ochrony stanowiska archeologicznego, ustala sie:
1) przy planowaniu inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w rejonie
wystepowania stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu,
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obowigzuje w fazie projektowej uzgodni¢ niezbedny zakres ochrony z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) obowigzek przeprowadzenia nadzoru archeologicznego z mozliwoscig
przeksztatcen w badania ratownicze przed rozpoczeciem realizacji inwestycji;

3) nowoodkryte stanowiska nalezy oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewbddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. W granicach obszaru planu brak jest istniejacych i projektowanych obiektow
objetych prawnymi formami ochrony przyrody.

CZESC IV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
| KOMUNIKACJI

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad obstlugi w zakresie infrastrukiury technicznej

§ 15. W zakresie odprowadzania Sciekdw sanitarnych plan ustala:

1) wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej, w sie¢ kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie S$ciekow do
miejskiego systemu kanalizacyjnego;

2) rozdzielczy system kanalizacji,

3) integralng czescig systemu odprowadzania Sciekdw sanitarnych dla terenow
objetych planem beda:

a) kanat sanitarny & 350 [mm] w ul. Westerplatte,

b) kanat sanitarny & 300/200 [mm] zlokalizowany na zachdéd od osiedla
mieszkalnego przy ul. Prymasa Wyszynskiego,

c) kanat ttoczny & 250 [mm] zlokalizowany na pétnoc od ul. Powstancow
Wielkopolskich od istniejgcej przepompowni sciekéw do kanatu sanitarnego
& 500 [mm] w ul. Partyzantéw,;

4) odprowadzenie sciekbw w systemie grawitacyjno-pompowym poprzez rozbudowe
istniejacego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej w nawigzaniu do projektowanego
zagospodarowania;

5) modernizacja istniejgcej lub budowa nowej przepompowni $ciekdéw na pdinoc od
ul. Powstancéw Wielkopolskich;

6) zakaz wprowadzania sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;
7) zakaz stosowania w nowych obiektach zbiornikow bezodptywowych;

8) budowa indywidualnych przytaczy kanalizacji sanitarnych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci;

8) lokalizacja kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasami
jezdni, na podstawie przepisow szczegotowych po uzgodnieniu z zarzgdca drogi.

11



§ 16. W zakresie odprowadzania woéd opadowych plan ustala:

wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy, w siet
kanalizacji deszczowej i odprowadzenie wéd deszczowych do odbiornikéw waod
opadowych,;

rozdzielczy system kanalizacji;

odbiornikami wod opadowych terenow objetych planem beda:

a) kanat deszczowy & 800 [mm] w ul. Westerplatte,

b) kanat deszczowy & 800 [mm] =zlokalizowany w ul. Powstancow
Wielkopolskich;

odprowadzenie wod opadowych poprzez rozbudowe istniejgcego ukfadu sieci
kanalizacji deszczowej oraz modernizacje ciekdw i rowbéw otwartych w nawigzaniu
do projektowanego zagospodarowania;

na odwodnieniach parkingdw i garazy, przed zrzutem Sciekdw opadowych do
kanatu zbiorczego nalezy stosowal separatory lub inne urzadzenia do
neutralizacji substancji ropopochodnych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wode, plan ustala:

wyposazenie wszystkich terendw przeznaczonych na cele zabudowy, w sieé

wodociggowg zasiiang z sieci miejskiej;

zrédtem poboru wody dla obszaru objetego planem bedzie:

a) wodociag & 300 [mm] w ulicy Westerplatte,

b) wodocigg & 300 [mm] zlokalizowany na wschod od kosciota Podwyzszenia
Krzyza Swietego,

c) wodociag & 110[mm] po zachodniej stronie ul. Prymasa Wyszynskiego;

rozbudowa istniejace] sieci wodociggowej w nawigzaniu do projektowanego
zagospodarowania,;

zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;

lokalizacja nowych odcinkdw sieci wodociggowych na obszarach linii
rozgraniczajgcych, poza pasami drogowymi z uwzglednieniem przepisow
szczegodtowych, po uzgodnieniu z gestorem i wkasciwym zarzadcg drég;

przy budowie sieci wodociggowe] nalezy uwzgledni¢ wymogi przeciwpozarowe,
szczegolnie w zakresie hydrantéw zewnetrznych;

dostawy wody do poszczegoélnych odbiorcow za posrednictwem indywidualnych
przytgczy, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz, plan ustala:

zrodtem zasilenia w gaz obszaru objetego planem bedzie:

a) gazocigg & 150 [mm] w ulicy Westerplatte,

b) gazociag & 100 [mm] zlokalizowany na wschod od koSciota Podwyzszenia
Krzyza Swietego,

c) gazocigg @ 100 [mm] w ulicy Prymasa Wyszynskiego;

rozbudowa istniejacej sieci gazowe] w nawigzaniu do projektowanego

zagospodarowania,
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3) lokalizacja nowych odcinkéw sieci gazowej na obszarach linii rozgraniczajacych,
poza pasami drogowymi z uwzglednieniem przepiséw szczegdtowych, po
uzgodnieniu z gestorem i wtasciwym zarzadcg droég;

4) uzytkowanie gazociggdw zgodne z obowigzujgcymi warunkami technicznymi,
jakimi  powinny odpowiadaC sieci gazowe okre$lonymi w przepisach
szczegotowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza liniami rozgraniczajacymi ulic wytacznie
dla podtaczenia poszczegolnych obiektow.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo, plan ustala:

1) zaopatrzenie obszaru objetego planem w ciepto do celdw grzewczych oraz dla
potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej z miejskiej sieci wody goracej,
stanowi:

a) magistralna sie¢ wody gorgcej o srednicy 2 x @350 [mm] zlokalizowana po
pomnocnej stronie ulicy Westerplatte;

2) rozbudowa sieci ciepfowniczej w oparciu o projektowane zagospodarowanie;

3) lokalizacja nowych odcinkdw cieptociggdw na obszarach linii rozgraniczajgcych,
poza pasami drogowymi z uwzglednieniem przepisbw szczegétowych, po
uzgodnieniu z gestorem i odpowiednim zarzgdca drog;

4) dopuszcza sie lokalizacje cieptociagbw poza liniami rozgraniczajacymi ulic
wytacznie dia podiaczenia do weztdbw cieplnych 1 sieci rozprowadzajacej
zasilajgcej poszczegdine obiekty;

5) dopuszcza sie stosowanie alternatywnych zrédet ciepta z zaleceniem stosowania

paliw ekologicznych, w tym energii elekirycznej, gazu ziemnego przewodowego
oraz innych nosnikbébw spalanych w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystosci

emisji.

§ 20. W zakresie energetyki ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie, ze sie¢
elektroenergetyczna powinna by¢ wybudowana na terenach ogolnodostepnych, z
zapewnieniem wymagan wynikajacych z jej przysziej eksploatacji;

2) ilos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie ze zgtoszenia
zapotrzebowania na moc przez powstajace obiekty;

3) inne usytuowanie i ilo$¢ stacji transformatorowych, wynikajace z narastajacego
zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagato zmiany niniejszej uchwaty;

4) nalezy zarezerwowal miejsce w pasach drog lub ulic na prowadzenie sieci
energetycznej kablowo-napowietrzne;.

§ 21. W zakresie gospodarki odpadami, plan ustala:

1) obowigzek zbioérki odpaddéw komunainych statych indywidualnie w miejscach
wyznaczonych w obrebie kazdej nieruchomosci, z sukcesywnym wprowadzaniem
ich segregagji;

2) wywodz odpadoéw w systemie zorganizowanym na wysypisko odpadoéw.
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§ 22. W zakresie telekomunikacji, plan ustala:

1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z sieci istniejacej i w liniach rozgraniczajgcych
ulic poza pasami jezdni;

2) plan dopuszcza lokalizacje sieci telefonicznej poza liniami regulacyjnymi ulic
wytacznie dla podtgczenia do szaf i sieci zasilajgce poszczegdine obiekty;

3) obstuga abonentdéw za posrednictwem indywiduainych podtgczen od istniejgcych
badz projektowanych linii telefonicznych oraz poprzez aktywacje telefonéw
komorkowych na warunkach okreslonych przez operatoréw sieci i systemow.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie komunikacji

§ 23. Plan ustala dla terendw przeznaczonych pod komunikacje, oznaczonych na
rysunku planu, nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbo! | Nazwa ulicy (zarzadca | Kiasa drogi Szerokosé w Ustalenia
odcinka drogi) finiach dodatkowe
drogi rozgraniczajacych
oznaczo- [m]
nego na
rysunku
planu
1. KDL ul. Kossaka droga 20,0
lokalna
2. 1KDD ul. Jasnogdrska droga 12,0
dojazdowa
3. 12KDD ul. Ostrobramska droga 12,0
dojazdowa
4. | 3KDD ul. Studzienska droga 12,0
dojazdowa
5. 14KDD projektowana, droga 12,0
bez nazwy dojazdowa
6. [5KDD projektowana, droga 10,0

§ 24. Na terenach, przeznaczonych na cele komunikacji, ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1) szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 23, w sytuacjach wynikajacych z zainwestowania terenu dopuszcza sie
zmniejszong szerokos¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych:

2) zaleca sig lokalizowanie chodnikow dia pieszych minimum jednostronne;

3) w liniach rozgraniczajacych mozliwos¢ lokalizowania elementéw matlej
architektury, jak: stupy ogtoszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne, zatoki i
przystanki autobusowe, miejsca postojowe:
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4) w liniach rozgraniczajacych drég mozliwos¢ lokalizacji zieleni izolacyjne;j;

5) ustala sie mozliwos¢ realizacji tras rekreacyjno-rowerowych jako jednostronnych
o szerokosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi;

6) dla drog o duzym natezeniu ruchu wprowadza sie nakaz stosowania urzadzen
zabezpieczajacych wody powierzchniowe | podziemne oraz grunty przed
zanieczyszczeniem;

7) obowigzuje zapewnienie petnych potrzeb parkingowych lub postojowych na dane;j
dzialce lub terenie, przy czym w odniesieniu do poszczegdlnych funkcji i
przeznaczenia ustala sie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1 miejsce na mieszkanie,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska, wliczajac w to garaz,

c) restauracje, kawiarnie — min. 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) obiekty handiowe — min. 2 stanowiska na 100 m? powierzchni sprzedazy,

e) inne obiekty ustugowe zlokalizowane przy zabudowie mieszkaniowe] — min.
3 stanowiska,

CZESCV
USTALENIA KONCOWE

§ 25. 1. W zwigzku ze wzrostem wartoSci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu, ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

2. Warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o kidérej mowa w ust. 1
okresla sie nastepujaco:

1) pod zabudowe na terenach przeznaczonych dla realizacji celow publicznych,
wymienionych w § 7 nie ustala sie stawki procentowej;

2) dla pozostatych terenéw - 20 %.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Rade
Miejska w Opocznie z dnia 31 sierpnia 2002r Uchwatg Nr XL1/245/02 traci moc w
zakresie granic obszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie
- o : P

Janusz Macierzynski
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr IV/35/07
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 12 lutego 2007 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulic
prymasa Stefana Wyszynskiego, lJasnogorskiej, Wojciecha Kossaka inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta, oraz
zasadach ich finansowania

W oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”, ustala

sie:

1. Zakres inwestycji:
1.1. Wykup gruntdw pod budowe drég ~ 17.800 m? x 5 zi/m? = 89.000 zt
1.2. Budowa ulic 17.800 m* x 170 zi/m? = 3.026.000 z}
1.3. Budowa kanatdw sanitarnych 1.230 mb x 380 zi/mb = 467.400 z
1.4. Budowa sieci wodociggowej 1.230 mb x 200 zt/mb = 246.000 z

2. Zrédta finansowania:
Budzet miasta na ogding kwote 3.829.000 zt, przy wykorzystaniu Srodkow

pomocowych i funduszy strukturalnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj w Opocznie

Janusz Macierzynski
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTWENNEGO
FRAGMENTU MIASTA OPOCZNA W REJONIE ULIC: PRYMASA STEFANA WYSZYNSKIEGO, JASNOGORSKIEJ, WOJCIECHA KOSSAKA
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ISTMIEJACA SIEC ENERGETYCINA
ISTNIEJACE TRAFOSTACJE
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