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UCHWALA Nr 111/24/06
RADY MIEJSKIEJ w OPOCZNIE
z dnia 29 grudnia 2006 r.

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Opoczna dla terenu zawartego miedzy ulicami:
Inowtodzka, Swierkowa, Partyzantow, Jana Pawla Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r., Nr 142, poz.1591 z pdzn. zm.) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15,
poz. 139 z pdzn. zm.) w wypetnieniu Uchwaty Nr XVII/33/2000 Rady Miejskiej w Opocznie z
dnia 16 czerwca 2000r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta — Gminy Opoczno dla fragmentu miasta Opoczna
Rada Miejska w Opocznie postanawia, co nastepuje:

DZIAL |. PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1. Zakres obowigzywania planu.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna w skali
1:1000.

§2.

Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§ 3.
Plan obowigzuje na obszarze wyznaczonym granicg planu w zakresie:
1) przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
2) sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych w tym placéw, drog, zieleni miejskiej,
ciggdw pieszych i rowerowych;
3) przeznaczenia terendw do realizacji celdw publicznych;
4) ustalen dla terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie;
5) zasad obstugi w infrastrukture techniczng;
6) zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7) zasad i warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane;
8) ustalen dotyczacych tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz

uzytkowania terenu.

§ 4.

Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen planu.

DZIAL II. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i
zabudowy terenow objetych ustaleniami planu.

§ 5.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec te granice dziatki budowlanej, ktora przylega
do terenu drogi publicznej. Dziatki budowlane, ktdrych dostep do drogi publicznej jest



zapewniony poprzez droge wewngtrzng lub siggacz dojazdowy nie majg okresionego
frontu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na
rysunku planu, poza ktdrg nie nalezy wyprowadzac zabudowy;

3) obowigzujacej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktdérg nie nalezy wyprowadza¢ zabudowy oraz wzdiuz ktorej nalezy
sytuowac frontowg $ciane zabudowy;

4) obiektach obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budowle i
urzgdzenia stuzace do odprowadzania Sciekow, oraz dostarczania wody, ciepta, energii
elektrycznej, gazu oraz umozliwiajace wymiane informacji miejskiej;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o
ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy
zatgcznik do niniejszej uchwaty;

7) symbol przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe poszczegoéinych
terenéw funkcjonalnych okreslajace ich przeznaczenie;

8) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiec teren funkcjonalny, dia ktérego
obowigzujg ustalenia w zakresie okreslonym w §3 niniejszej uchwaty, wyznaczony
obligatoryjnymi liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia
terenu;

9) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren drogi publicznej, drogi
wewnetrznej, siegacza dojazdowego, ciggu pieszo-rowerowego, dla ktérych obowiazujg
ustalenia w zakresie okreSlonym w §3 niniejszej uchwaty, ktére wyznaczono
obligatoryjnymi liniami rozgraniczajgcymi, oraz okreslono symbolem przeznaczenia
terenu;

10) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, a

takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony

przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzgdzenia stuzace informacji o terenie, a takze
ogéinodostepne stacje telefoniczne;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub

czesci stuzg do dziatalnoSci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie

wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr materialnych;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktére nie
powodujg ponadnormatywnej uciazliwo$ci w emisji substanciji i energii oraz nie bedgce
przedsiewzieciami, dla ktorych raport oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko
moze lub jest wymagany zgodnie z przepisami odrebnymi.

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji mierzonej po obrysie muréw tgcznie z balkonami,
loggiami i tarasami, wszystkich obiektow na dziatce - do powierzchni dziatki, na ktorej sg
one usytuowane.
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§ 6.
Plan okreéla przeznaczenie terendw na poszczegodlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkciji,
odnoszgc odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi.

§7.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem przeznaczenia
MN:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem
przeznaczenia MINU;

3) tereny ustug - oznaczone symbolem przeznaczenia U;

4) tereny zieleni parkowe] — oznaczone symbolem ZP;




5) tereny obiekiow obstugi technicznej miasta— oznaczone symbolem IT;

6) tereny drég publicznych klasy drogi gtéwnej z pasem zieleni — oznaczone symbolem
KGZ;

7) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej — oznaczone symbolem KZ;

8) tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej wraz z pasem zieleni - oznaczone symbolem

przeznaczenia KLZ;

9) tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczonej symbolem przeznaczenia
KD:

10) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KW,

11) tereny publicznych parkingdw samochodowych — oznaczone symbolem KSP;

12) tereny ciagow pieszo- rowerowych— oznaczone symbolem CP.

§8.

Wprowadza sie na terenie objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko lub, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wymagany na podstawie przepiséw odrebnych,
za wyjatkiem drdg oraz obiektéw obstugi technicznej miasta.

§9.
Na terenie objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania wszelkiej
dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej lub produkcyjnej, obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m? oraz dystrybucji paliw i materiatéw
niebezpiecznych.

§ 10.
Na terenie objetym ustaieniami planu wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania
zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi, a w szczegdinosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii.

§11.
Plan wyznacza tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny drég publicznych, ciggow pieszych, sciezek rowerowych, parkingdw publicznych;
2) tereny zieleni parkowe;.

§12.

Ustala sie nastepujgce ogodlne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowigzujace dla catego obszaru objetego ustaleniami planu:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej;

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktore
umozliwia prawidtowy wjazd na dziatke budowlang z terendow drég publicznych, drég
wewnetrznych lub siegaczy dojazdowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do dziatek budowlanych mozna wydzieli€ w trakcie obowigzywania planu drogi
wewnetrzne lub siegacze dojazdowe przy czym:

a) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych nie moze byc¢
mniejsza niz 6 m,

b) minimalna szerokosé w liniach rozgraniczajgcych siegacza dojazdowego
- o dtugosci do 50 m wynosi 6,0 m, .

- o dtugosci od 50 m do 100 m wynosi 8,0 m,
- o dlugosci powyzej 100 m wynosi 10,0 m;

c) siegacze dojazdowe muszg by¢ zakohczone placem manewrowym O powierzchni
minimainej 400 m® i uksztattowanym w sposdb umozliwiajacy wasciwe
manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 500 m;



4) wszystkie budynki muszg posiadac elewacje wykonane z materiatdbw do tego
przystosowanych i nierozprzestrzeniajgcych ognia;

5) wszystkie budynki muszg posiada¢ dachy wykonane z materiatdw do tego
przystosowanych i nierozprzestrzeniajacych ognia;

6) wyklucza sig¢ stosowanie na pokrycia dachowe budynkoéw stomy oraz drewna;

7) zagospodarowanie wszystkich terendw przeznaczonych na cele publiczne musi
zapewnia¢ obstuge osob niepetnosprawnych;

8) ogrodzenie dziatki od strony linii rozgraniczajacej z terenami drég publicznych oraz
ciagbw pieszych i pieszo-rowerowych powinno byé wykonane w linii rozgraniczajacej z
tymi terenami;

9) catkowita wysokos¢ ogrodzenia od strony linii rozgraniczajgcej z terenami drog
publicznych oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych powinna wynosi¢ od 160 cm do
180cm;

10) zakazuje sie wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

11) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od strony sgsiada nie powinna byé wieksza niz
180cm.

§13.

Ustala sie ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzujgce dla catego

obszaru objetego ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dia istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
wytacznie na terenie lokalizacji wtasnej;

2) dla funkcji biurowych, ustugowych, handlowych oraz wszelkiej dziatalnosci komercyjnej i
administracyjnej nalezy zapewnié minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) ustala sie, ze dia funkcji gastronomicznych nalezy zapewni¢ 5 miejsc parkingowych na
10 miejsc konsumpcyjnych;

4) ustala sie, ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkainy.

Rozdzial 3. Ogoélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14.
Wszystkie obiekty obsfugi technicznej miasta, a w szczeg6lnosci wodno-kanalizacyjne,
wymiany informacji, energetyczne, gazownicze oraz cieptownicze nalezy wykona¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Urzad Miasta Opoczna.

§ 15.
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegélnosci: w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych, ciagéw pieszo-rowerowych oraz terenow zieleni parkowe;.

§ 16.

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg posiadac przytacza energetyczne
umozliwiajgce zaopatrzenie budynkéw i dziatek budowlanych w energig elektryczna;

2) wszystkie drogi publiczne, ciagi pieszo-rowerowe, cigQi piesze, tereny zieleni winny
posiada¢ oswietlenie;

3) wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowe musi umozliwia¢ dojazd do nich z drogi
publicznej;

4) ustala sie, ze dziatki na cele noworealizowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
muszg posiadaé¢ wymiary 6m x 5m;

5) nowa sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna.




§17.
Wszystkie budynki muszg posiadac indywidualne lub zbiorcze zZrédta dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§18.
Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub wszelkie odnawialne zrédta energii.

§19.
Wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podigczone do sieci wodociggowe;j i
posiada¢ przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobdr wody w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziafki.

§ 20.

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania

Sciekdw:

1) wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce
odprowadzenie sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziafki;

2) $scieki z kanalizacji sanitarnej odprowadzane beda do istniejgcej oczyszczalni Sciekow;

3) wody opadowe z dziatek budowlanych i dachow powinny byé zatrzymane w granicy
dziatki budowlanej;

4) drogi publiczne za wyjatkiem drég dojazdowych, drég wewnetrznych, siegaczy
dojazdowych powinny by¢ wyposazone w Kanalizacje deszczowa;

5) ustala sie obowigzek odprowadzania wéd opadowych z terenéw potencjalnie narazonych
na zanieczyszczenia zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw, jakie nalezy speinic¢
przy wprowadzeniu sciekow do waéd lub do ziemi;

6) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach.

§ 21.

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace odpaddw:

1) catkowity zakaz sktadowania odpadoéw niebezpiecznych;

2) w przypadku powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych ustala sie obowigzek ich
selektywnego gromadzenia na terenie wiasnej dziatki oraz unieszkodliwiania,
odpowiednio dla danego typu odpadow niebezpiecznych;

3) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow kazda dziatka musi by¢ wyposazona w
oddzielne pojemniki odpadkow szklanych, papierowych, plastikowych oraz pozostatych;

4) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw dla poszczegdélnych odpadkéw dla kilku
dziatek;

5) odpady gromadzone na obszarze objetym ustaleniami planu beda wywozone na
skiadowisko odpadéw komunainych lub inne wskazane przez wtasSciwe organy.

Rozdzial 4. Ogdlne zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane.

§ 22.
Kazda dziatka budowlana musi posiada¢ mozliwos¢:
1) dostepu do drogi publicznej;
2) realizowania miejsc postojowych dla samochoddéw w ilosci okreslonej w ustaleniach
szczegOtowych;
3) wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow;
4) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.




§ 23.
Podziat poszczegoinych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢
potrzebg wydzielenia niezbednych terenow dla realizacji obiektéw obstugi technicznej
miasta, drog publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, ciagdéw pieszych,
Sciezek rowerowych.

§ 24.
Ustala sie, ze dziatki lub zespoty dziatek budowlanych, ktérych ksztalt, wielkosé, struktura
wiasnosciowa, dostepnosé do drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie
uniemozliwia lub utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
powinny by¢ scalone i wtdrnie podzielone. Dopuszcza sie w takich przypadkach podziaty
dziatek dokonywane przez pojedynczych witascicieli i grupy wtascicieli pod warunkiem ich
zgodnosci z ustaleniami niniejszego planu.

§ 25.

W przypadku scalania i podziatu dziatek, jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej, nalezy

przyjac.

1) minimalne wielkosci dziatek budowianych dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych
wskazane w ustaleniach szczegétowych;

2) na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieucigzliwych minimainy front dziatki 20 m;

3) na cele zabudowy ustugowej minimalny front dziatki 20 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego musi by¢ 70°do 90°;

5) nowowydzielane dziatki budowlane muszg spetniaé wszystkie warunki okresione w § 22
niniejszej uchwaty.

§ 26.
Dopuszcza sie realizacje jednego obiektu budowlanego na dwaoch lub wiecej sgsiadujgcych
ze sobg dziatkach budowlanych nalezacych do jednego wtasciciela lub wtadajacego bez
koniecznosci ich wczesniejszego scalania, jesli {gcznie nieruchomosci te spetniajg warunki
okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegoinych terendw funkcjonainych.

Rozdziat 5. Ustalenia ogoélne dlia terenéw i obiektow podiegajacych ochronie ze
wzgledu na wymagania ochrony przyrody, srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 27.
Ustala sie strefy ochronne w postaci pasa terenu o szerokosci 14,5 m w obie strony od osi
napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV, w granicach ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:
1) w obrebie stref dopuszcza sie czasowe przebywanie ludzi w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza;
2) w obrebie strefy ochronnej nie wolno lokalizowa¢ czesci budynkow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt staly ludzi;
3) w obrebie stref nie wolno lokalizowaé czesci mieszkalnych budynkdw i budynkow

wymagajacych szczegdlnej ochrony jak; szpitale, internaty, Zztobki, przedszkola i

podobne.
4) strefa ochronna ulega likwidacji w momencie likwidacji napowietrznej linii 110 kV lub jej

zamiany na linie kablowa podziemna.

§ 28.
Ustala sie strefe ochronng 50 m wokét terendw cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach kiorej zakazuje sie:
1) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej;




2) zaktadow produkujgcych artykuly zywnosciowe, zaktadow Zywienia zbiorowego, bgdz
zaktadow przechowujgcych zywnos$¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody do picia i
potrzeb gospodarczych.

§ 29.
Przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje
substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibragii,

promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na jakiej jest

wytwarzane.

§ 30.
Ustala sie, ze dla poszczegdlnych terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami terenu, dopuszczalne poziomy hatasu muszg by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 31.
Wskazuje sie strefe ochrony posredniej 615 m od ujecia wody, w granicach ktdrej znajduje
sie caly teren opracowania. Z uwagi nha lokalizacje ujecia wody dla miasta Opoczna
warunkiem dopuszczajgcym zabudowe jest wczesniejsze uzbrojenie terenu w kanalizacje
miejska (sanitarng | deszczowa) i siec wodociggowsg oraz nakaz sktadowania odpaddw bez
mozliwosci kompostowania.

DZIAL lll. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdziat 6. Ustalenia szczegdtowe dla terenow funkcjonalnych

§ 32.
Ustalenia szczegdélowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dziatki budowlane terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia MN.

1) ustala sie nastepujace szczegbtowe zasady dotyczace przeznaczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z mozliwoscig wprowadzenia ustug,

b) dopuszcza sie ustugi z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego oraz ustug
nieucigzliwych;

2) ustala sie nastepujgce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé tylko jeden budynek zabudowy
mieszkaniowej oraz jeden budynek garazowy i jeden gospodarczy,

b) wprowadza sie zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

c) powierzchnia uzytkowa handlu lub ustug moze wynosi¢ maksymalnie 30% catkowitej
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

d) handlu lub ustug nie mozna lokalizowaé w budynku odrebnym,

e) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
z sgsiednig dziatkg lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

f) nie wolno realizowaé budynku gospodarczego i garazowego od strony granicy dziatki
budowlanej z terenami drog publicznych,

g) zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna
bez podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci zabudowy 7m,

h) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,




i) dachy budynkéw mieszkainych nalezy wykona¢ jako wielospadowe o spadkach od
30° do 45°, przy czym gtéwna kalenica powinna by¢ réwnolegta do drogi przez ktorg
nastepuje wjazd na dziatke, a gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym
musza posiadaé jednakowy spadek,

j) zabudowa garazowa i gospodarcza musi mie¢ dachy o spadkach wiekszych niz 25°,

k) poziom parteru nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm powyzej powierzchni
gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

[) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw
za wyjatkiem produkciji rolnej, ogrodnictwa lub sadownictwa;

3) ustala sie nastepujace szczegodtowe wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i
standardow ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, zagospodarowania terenu oraz
podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA Wartosci liczbowe ustalenia
Dla terenow funkcjonalnych
oznaczonych symbolem przeznaczenia
MN
A B Cc
1 | maksymalny w.i.z. 0.5
2 | minimalny w.i.z. 0.25
3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
4 | maksymalna ilosé | petnych 2
kondygnac;ji
zabudowy poddaszowych 1
5 |minimaina powierzchnia biologicznie 70
czynna na jednej dzialce budowlanej
- | (% powierzchni dziatki)
6 |maksymalna powierzchnia  dziatki 2000
budowlanej (m)
7 | minimalna powierzchnia dziatki 700
budowlanej (m?)
8 | minimalna szerokos¢ frontu dziatki (m) 20
9 |maksymaina szeroko$¢ frontu dziatki 40
(m)

§ 33.
Ustalenia szczeg6iowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

1) ustala sie nastepujace szczegotowe zasady dotyczace przeznaczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

b) dopuszcza sie ustugi z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego oraz ustug
nieucigzliwych;

2) ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowaé jeden budynek mieszkalny, jeden
budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno-ustugowy, jeden budynek
garazowy i jeden gospodarczy,

b) wprowadza sie zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
z sasiednig dziatkg lub w odlegtosci 1,5 m od niej,




d)
e)
f)

9)

nie wolno realizowa¢ budynku gospodarczego i garazowego od strony granicy dziatki
budowlanej z terenami drog publicznych,

zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna
bez podpiwniczenia 0 maksymalnej wysokosci zabudowy 7 m,

wolnostojaca zabudowa ustugowa moze byé realizowana jako jednokondygnacyjna
bez podpiwniczenia 0 maksymalnej wysokosci 7 m,

zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych nalezy
wykonac jako wielospadowe o spadkach od 30° do 45° przy czym gidowna kalenica
powinna by¢ rownolegta do drogi, przez kidrg nastepuje wjazd na dziatke, a gtdwne
potfacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza posiada¢ jednakowy spadek,
zabudowa garazowa i gospodarcza musi mie¢ dachy o spadkach wiekszych niz 25°
poziom parteru budynku mieszkalnego, mieszkaino-ustugowego i ustugowego nie
moze by¢ ziokalizowany wyzej jak 45 cm powyze] powierzchni gruntu w miejscu
realizacji gtdbwnego wejscia lub wjazdu do budynku,

zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw za
wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodnictwa lub sadownictwa;

3) ustala sie nastepujace szczegotowe dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i
standardéw  ksztattowania zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej,
zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA Wartosci liczbowe ustalenia
Dla terendw funkcjonalnych oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU

A B C

1 | maksymalny w.i.z. 0.75

2 |minimalny w.i.z. 0.25

3 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12

4 | maksymaina ilos¢ | Petnych 2
kondygnagji
zabudowy poddaszowych 1

5 [minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 40
jednej dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§] mazksymalna powierzchnia dziatkki budowlanej 2000
(m)

7 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 700

8 | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (m) 20

§ 34.

Ustalenia szczego6towe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dziatki budowlane terenow ustug oznaczonych
symbolem przeznaczenia U.

1)

2)

ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace przeznaczenia:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) dopuszcza sie mieszkania stuzbowe;

ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)

nie wolno realizowa¢ zabudowy garazowej i gospodarczej od strony granicy dziafki
budowlanej z terenami drog publicznych,




9)
h)

dojazd i wejscie na teren dzialki moze nastgpi¢ tytko z drogi publicznej, drogi
wewnetrznej lub siggacza dojazdowego o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszej niz 10m,

zabudowe ustugowg nalezy lokalizowaé zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na
rysunku planu,

dopuszcza sig lokalizowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j
z sgsiednig dziatkg lub w odlegtosci 1,5 m od niej,

przyziemie budynku ustugowego musi by¢ ziokalizowane na wysokosci nie wiekszej
niz 30cm powyze] powierzchni gruntu w miejscu realizacji gtéwnego wejscia do
budynku,

dach budynku nalezy wykonaé jako wielospadowy o spadkach od 30° do 45° przy
czym gtowna kalenica powinna by¢ rownolegta do drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem przeznaczenia KGZ,

zabudowa garazowa i gospodarcza musi mie¢ dachy o spadkach wiekszych niz 25°
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
za wyjatkiem produkcji rolnej, ogrodnictwa lub sadownictwa;

3) ustala sie nastepujace szczegdtowe dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i
standardow ksztattowania zabudowy ustugowej, zagospodarowania terenu oraz podziatu
na dziatki budowlane:

RODZAJ USTALENIA Wartosci liczbowe ustalenia

Dla terenéw funkcjonalnych oznaczonych
symbolem przeznaczenia U

A B C
1. | maksymalny w.i.z. 1.0
2. I maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m)

3. | maksymalna ilos¢ petnych 2
kondygnacji
zabudowy poddaszowych 1
4. |minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 30
jednej dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
5. | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m? 800
§ 35.

Ustalenia szczegotowe dotyczgce przeznaczania, zagospodarowania terendow zieleni
parkowej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP.

ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia ZP przeznacza si¢ na cele
zieleni parkowej ogoéinodostepnej;

teren musi byé dostepny poprzez wejécia od strony terendw drog publicznych;

80% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;

dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych i pieszo-rowerowych wyposazonych w miejsca
odpoczynku, obiektow matej architektury;

dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych, przy czym:

a)
b)

na kazde 1500 m? terenu zieleni parkowej mozna zrealizowaé jeden obiekt ustugowy,
powierzchnia budynku ustugowego nie moze przekraczac 35 m? powierzchni,

budynki ustugowe nalezy realizowa¢ jako jednokondygnacyjne o maksymainej
wysokosci 7 m,

dachy na budynkach ustugowych nalezy ksztattowac jako dwu lub wielospadowe, 0
spadkach od 30° do 45° przy czym gidwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg posiadac jednakowy spadexk,

zabrania sie realizacji zabudowy ustugowej jako tymczasowe;j;




8) nie wolno realizowa¢ utwardzonych drdég publicznych za wyjgtkiem dojazdéw
gospodarczych i przeciwpozarowych;

7) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za
wyjatkiem produkciji rolnej, ogrodnictwa lub sadownictwa.

§ 36.
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkéw podzialu na dzialki budowlane terenéw obiektéow obstugi
technicznej miasta oznaczonych symbolem przeznaczenia IT.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia IT przeznacza sie na cele
ujecia wbd podziemnych;

2) ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT nie woino dokonywaé
jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadkujacych stan wiasnosciowy zgodnie z
liniami rozgraniczajgcymi,

b) zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzgdzen, budowli i budynkow, a takze innej
zabudowy nie zwigzanej z przeznaczeniem terendw,

c) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,

d) wskazuje sie strefe ochrony bezposredniej ujecia wdd podziemnych zgodnie z
rysunkiem planu. Wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach strefy ochrony
bezposredniej ujecia woéd podziemnych musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdziat 7. Ustalenia szczegotowe dla terenow komunikacji

§ 37.
Ustalenia szczegétowe dla terendédw drég publicznych klasy drogi gtéwnej z pasem
zZieleni oznaczonych symbolem przeznaczenia KGZ.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KGZ przeznacza sie na cele
drog publicznych klasy drogi gtéwnej z pasem zieleni;
2) dla terenéw oznaczonych KGZ ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wynosi 25 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej powinna wynosi¢ 14m,
¢) jezdnia musi posiadaé 4 pasy ruchu, po dwa w kazdym kierunku,
d) minimalna szerokos¢ chodnika wynosi 1,5m po jednej ze stron pasa drogowego,
e) nalezy wykona¢ 2 pasy zieleni wysokiej o szerokosci 3m pomiedzy chodnikami, a
jezdnia,
f) dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych,
g) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow matej architektury
oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
h) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw
drég publicznych jako nieutwardzonych drog publicznych bez kanalizacji deszczowej,
i) nie dopuszcza sie [okalizowania wjazdéw na dziatki budowlane wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem KGZ z wyjatkiem istniejacych zjazdéw.

§ 38.




Ustalenia szczegdtowe dla terendéw drdg publicznych klasy dréog zbiorczych
oznaczonych symbolem przeznaczenia KZ.

1) ustala sig, Ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KZ przeznacza sie na cele
drog publicznych Kklasy drogi zbiorczej;
2) dla terenow oznaczonych KZ ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi 25m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 7 m,
¢) minimalna szerokos¢ chodnika wynosi 1,56m po kazdej ze stron pasa drogowego,
d) dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych,
e) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow matej architektury,
f) nie dopuszcza sie lokalizowania wjazdow na dziatki budowlane z drogi oznaczonej
symbolem KZ,
g) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendéw
drég publicznych jako nieutwardzonych drog publicznych bez kanalizacji deszczowe;.

§ 39.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej wraz z
pasem zieleni oznaczonych symbolem przeznaczenia KLZ.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KLZ przeznacza sie na cele
drog publicznych klasy drogi lokalnej z pasem zieleni;
2) dia terendéw oznaczonych KLZ ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi 16 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni o nawierzchni utwardzonej wynosi 7 m,
¢) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 2 m po kazdej ze stron pasa drogowego,
d) nalezy wykona¢ 2 pasy zieleni wysokiej szerokosci minimalnej 3m. wzdfuz cafego
pasa drogowego,
e) dopuszcza sie realizacje urzgdzen pomocniczych,
f) zakaz realizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem obiektéw matej architektury
oraz obiektow infrastruktury technicznej,
g) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw
drog publicznych jako nieutwardzonych drég publicznych bez kanalizacji deszczowe;.

§ 40.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KD.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KD przeznacza sie na cele
drog publicznych klasy drogi dojazdowej;
2) dla terendéw oznaczonych KD ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi wynosi 10 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 6 m,
¢) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1,5m,
d) dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych,
e) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz obiektéw infrastruktury technicznej,
f) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow
drég publicznych jako nieutwardzonych drég publicznych bez kanalizacji deszczowe;.

§ 41.




Ustalenia szczegolowe dla terenow drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
przeznaczenia KW.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KW przeznacza sie na cele
drog wewnetrznych;
2) dla terendéw oznaczonych KW ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi 6 m,
b) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 5 m,
c) dopuszcza sie realizacje urzadzen pomocniczych,
d) zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych z wyjatkiem obiektéw mate;
architektury oraz obiektow infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow
drég wewnetrznych jako nieutwardzonych bez kanalizacji deszczowe;j.

§ 42.
Ustalenia szczegotowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dziatkki budowlane terenéw parkingow

wielostanowiskowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KSP.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia KSP przeznacza sie na cele
parkingow wielostanowiskowych publicznych;
2) ustala sie nastepujgce warunki, zasady i standardy ksztaitowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) parkingi nalezy realizowac jako naziemne,
b) teren parkingow musi by¢ dostepny od strony terendéw drég publicznych,
c) minimalna szerokos¢ stanowiska parkingowego wynosi 2,5m, minimaina gteboko$¢
5m,
d) minimalna odlegios¢ parkingdow wielostanowiskowych od istniejacej i projektowanej
zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ 10 m,
e) zabrania sie lokalizowania zabudowy kubaturowej,
fy nalezy pozostawi¢ minimum 20% terenu w liniach rozgraniczajacych jako teren
biologicznie czynny,
g) teren parkingdw musi posiada¢ nawierzchnie utwardzona,
h) wody opadowe z terendw potencjalnie narazonych na zanieczyszczenie winny by¢
podczyszczane i odprowadzane w sposob okreslony w przepisach szczegoinych.

§ 43.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw ciagow pieszo-rowerowych oznaczonych
symbolem przeznaczenia CP.

1) ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem przeznaczenia CP przeznacza sie na cele
ciagdw pieszo-rowerowych,
2) dia terendéw oznaczonych symbolem CP ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m,
b) minimaina szerokos¢ chodnika wynosi 3 m,
c) minimalna szeroko$¢ Sciezki rowerowej 2 m,
d) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow matej architektury i
urzadzen pomocniczych oraz obiektow infrastruktury technicznej,
e) dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terenéw
ciggow pieszo-rowerowych jako nieutwardzonych.

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE




Rozdziatl 8. Ustalenia koncowe.

§ 44.
1. Uchwala sie dla terenu objetego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartoSci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu w nastepujgcych

wysokosciach:

1) MN- 30%:
2) MNU - 30%:
3) U-  30%.

2. Dla pozostatych terenow stawka z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§ 45.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 46.
Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

todzkiego.

§ 47.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczacy
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ZALACZNIK DO UCHWALY NR WI/24/06
RADY MIEJSKIFJ W OPOCZNIE Z DNIA 29 grudnia 2006r.

LEGENDA DO RYSUNKU PLANU:

OINACZEMA 0BLIGA TORY.NE:

e GRANC: OPRACORANIA

fred.  LME. ROZGRANCZAMCE TERENOW 0 ROZNYM SPOSOBE ZAGOSPODAROWAMAA

MNU | SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW FUNKCJONALNYCH W/G LITEROWYCH SYMBOLI PRZEZNACZEMA
KD SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENOW KOMUNIKACA /G LITEROWYCH SYMBOU PRIEZNACZENIA
et CBOMAZUACE NI ZABLOOWY

— A 4| MEPRZDRACZALNE LINE ZABUDOWY

| STREFA OOHRONY SANITARNEJ

..... STREFA OCHRONNA 0D URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICDNE)

OO0O00} SIPAURY ZELDN WYSOKEJ - PASY JELEM ZOLACY.NE
JORENE, 0¥ X! ROWROW — PRIEBEC ORENTACY.NY

OZMACZENIA NFORMACY.ME | POSTULOWANE:
;-—-} PROPONOWANE. PODZIALY NA DOAXXI BUDOWL ANE

h . ﬁ OSE LIMOWYCH ELEMENTOW ZAGOSPODAROWAMA

STMBOLE UTEROWE PRZEZNACTENIA TERENOW FUNKCJOMALNYCH | TERENOW KOMUMKACY

MN TERENY ZABUDOWY MIESZXAMORES JDNORODZINNE)

MNU TERENY ZABUDOWY MIES/XKAMIONES JEDNORODINMEJ 7 USIUGAM

U TERENY USIUG

P | mRENY 20008 PARKONES

1 TERENY OBIEXTOW 0BSIUG TECHMCON S MIASTA

KGZ TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROG GLOWNEJ 7 PASEN 781 5N
| KZ | TERENY DROG PUBLICZNYCH KIASY DROG ZBIORCZE)

KLZ | TERENY DROG PUBUCINYCH KLASY DROGH LOKALNE) Z PASEM ZELEN

KD TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROG DOJAZDONE)

KW TERENY DROG WEWMETRZNYCH

cP TERENY CIAGOW PIESZ0-ROWEROWYCH

KSP TERENY PUBLICZNYCH PARXINGON SAMOCHODOWYCH

ot vy —wi———




