Uchwata Nr ......... /2019
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia .... czerwca 2019r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w czesci tekstow
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w
rejonie ulicy Powstancow Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (1.j. Dz. U. 22019 1. poz. 506) oraz art. 14 ust. 1 14 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1.
poz.1945; 2 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009), na wniosek Burmistrza Opoczna, Rada Miejska
w Opocznie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ przystapi¢ do sporzadzenia zmian w czgsci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy
Powstaricow Wielkopolskich, zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr
XX1V/234/09 z dn. 30 stycznia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. £.édz. z 2009 r. Nr 53, poz. 531:
z 2009 r. Nr 285, poz. 2418; z 2015 r. poz. 3274), w celu okreslenia szczegdlowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej w Opocznie

Anna Zigba
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ANAUiIZA

zasadnosei przystapienia do sporzadzenia zn}ian w czesei tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie
ulicy Powstancow Wielkopolskich i ocena sto*[)nia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierpmkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Opoczno. i
\

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzqdzenia zmiany planu miejscowego.
Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzon‘o analize¢ zasadm;ps’ci przystapienia do sporzadzenia zmian w
czgsel tekstowej miejscowego Iplanu zagospodalfowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego w rejonie ulicy Pdwstancéw  Wielkopolskich. Teren objety
obowigzujacym planem i niniejszg analizg polozlpny jest w obrebie geodezyjnym nr 10 miasta
Opoczno migdzy ulicami: Przemystowa (od strony zachodniej), Ceramiczna (od strony
potnocnej), Stoneczng (od strony wschodniej) i jprojektowang ulica Jana Pawla II (od strony
potudniowe;j). {

Na obszarze objetym analizg obowigzuje miejsc%owy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwala Rady Miejskiej w Opocziie Nr XXIV/234/09 z dn. 30 stycznia 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 53, poz. 531), sprostowany uchwatg Nr XXX11/280/09
z dn. 28 sierpnia 2009 r. (Dz. {Urz. Woj. Lédzk?ego Nr 285, poz. 2418), zmieniony uchwatg

Nr X790/2015 z dnia 25 czerwda 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 1. poz. 3274).
W planie miejscowym, o kt?rym mowa, dorr]}inuje przeznaczenie terenu pod zabudowe

mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza. Grunty na analizowanym obszarze sa
silnie rozdrobnione. Minimalna szerokos¢ fronty dziatek, nie wykorzystywanych jako drogi,
wynosi: 1,9 m (dziatki nr ewid. 228/31229/3 o dftugos’ci 108 m), 2,6 m (dziatka nr ewid 547/3

o dhugosel 299 m), 2,7 m (dzialki nr ewid.: 165 1 %586 o dtugosciach odpowiednio: 375 m i 312
m). Wigkszos¢ dziatek ma sgeroko$¢ nie przekraczajacg 6 m. Zardwno ksztalt prawie

wszystkich dziatek jak i kat granic w stosunku do granic uktadu drogowego uniemozliwiaja

uruchomienie zabudowy na tynql terenie. Brak zaangazowania wiascicieli dziatek w procedure
taczenia i ponownego podziaty gruntéw na dzia};ki spetniajgce kryteria dziatek budowlanych,

skutkuje brakiem jakiejkolwiek dziatalnosci inwé‘stycyjnej na tym terenie.
W tej sytuacji konieczne jest| stworzenie warunkéw do uruchomienia procedury scalenia

i

1 podzialu nieruchomosci. |
Zgodnie ze stanowiskiem pani naczelnik Wydziatu Gospodarki Nieruchomoseiami i stuzb
prawnych urzedu scalenie 1 podziat nieruchc:‘Tos'ci moga by¢ uruchomione na wniosek
whascicieli jedynie w przypadkuy, gdy w planie miejscowym okreSlone sg szczegdtowe zasady
i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci dle}i catego obszaru objetego planem. W takiej
sytuacji o scalenie muszg wystapi¢ wtadciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy ponad
50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem. |

Proponowany w projekcie uchkivaly 0 przystgpieniu zakres zmian w przedmiotowym planie
miejscowym ogranicza Si¢ wyiL}cznie do zmian w czesci tekstowej planu i polega¢ bedzie na
okresleniu szczegdtowych zasgd i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci dla calego

obszaru objetego planem. [
Brak dzialan ze strony wlascicieli nieruchomosci w kierunku fgczenia i podziatéw

. | . ..
nieruchomosei W celu wtworzenia dziafek | budowlanych i w  konsekwencji brak

zainwestowania na terenie bbjgtym przedmiotowym planem miejscowym uzasadnia
!
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przystapienie do sporzadzenia zmian, ktére stworzg warunki do uruchomienia procedury

scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Ocena stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
Przeprowadzono ocenge zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno. Przewidywane
zmiany dotycza wylacznie czesci tekstowej planu nie ingerujac w granice poszczeg6lnych
terendw, ich przeznaczenie, sposéb zabudowy lub zagospodarowania.

Przewidywane zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja
ustalen  obowigzujacego  studium  uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Opocznie Nr XIII/114/2015, z
dnia 5 pazdziernika 2015 r.:

3. Materialy geodezyjne.
Opisane powyzej przewidywane zmiany w obowiazujacym planie miejscowym nie wymagajg
korzystania z materialow geodezyjnych.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

a) analiza dokumentdw okreslajacych polityke przestrzenng gminy, w szczegdlnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, strategii rozwoju
gminy,

b) analiza obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancéw Wielkopolskich ze
zmianami,

c) wraz z projektem zmiany planu wykonana zostanie prognoza oddzialywania na
srodowisko, prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu i uzasadnienie
wymagane zapisami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Opoczno 17.06.2019 1.




