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RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

dla fragmentu miasta Opoczna pofozonego migdzy ulicami: Waryriskiego, 17 Stycznia (po zmianie
nazwy: Generata Kazimierza Boriczy-Zalgskiego), rzeka Drzewiczka, a granica administracyjna
miasta od strony potudniowo-wschodniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwatg
Nr XXXVI1/1415/2017 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia, rzekg Drzewiczkg, a granicq
administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej, zmieniong uchwatg Nr XLVI/511/2018 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI1/415/2017 z dnia 27
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami:
Waryriskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generala Kazimierza Bonczy-Zateskiego), rzeka
Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej, stwierdzajgc ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Opoczno, przyjetego uchwatg Nr XII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia § pazdziernika
2015 r., Rada Miejska w Opocznie uchwala co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogé6lne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generata
Kazimierza Bonczy-Zaleskiego), rzeka Drzewiczka, a granicg administracyjng miasta od strony
potudniowo-wschodniej, zwang dalej ,zmiang planu”, skiadajgca sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty,

2) czesci graficznej, na ktora sktadajg sie rysunki zmiany planu w skali 1: 1000 bedace integralnymi
czesciami uchwaly - zalgeznik Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgcznik Nr 4 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - zatgcznik Nr 5 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXXVI/415/2017 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego migdzy
ulicami: Waryriskiego, 17 Stycznia, rzekg Drzewiczka, a granicg administracyjng miasta od strony
poludniowo-wschodniej, zmienionej uchwatg Nr XLVI/511/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29
czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVI11/415/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia .do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy:
Generata Kazimierza Bonczy-Zateskiego), rzekg Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony
potudniowo-wschodnie;j.

2. Granice obszaréw objetych zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
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§ 3.1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnegj
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaZznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne;j;

stawek procentowych, na podstawie, ktdrych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspbiczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiekiow podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisdéw, granic terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunkach zmiany planu.

§ 4. Dla poszczegolnych terendw obowigzujg facznie odpowiednie ustalenia szczegdlowe zawarte
w Rozdziale 5 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach od 1 do 4 oraz od 6 do 9 uchwaty.

§ 5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
°)
6)
7)

granica obszaru objetego zmiang planu;

granica administracyjna miasta Opoczno;

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy budynkéw ustugowych:

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbol przeznaczenia terenu.

§ 6. Ustala sie tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;



2)
3)

tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;

teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.

§ 7.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

2.

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest
dziatalnoéé stuzaca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, powierzchnie
biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ustugom, budynki garazowe i gospodarcze, wiaty,
urzadzenia budowlane;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcy teren, na ktorym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach zmiany planu z zakazem jej
przekraczania, z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla
niepetnosprawnych oraz urzadzer infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie majg
przepisy odrebne.

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi

w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzing, w kontekscie ktérej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

8.1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku zmiany planu

nieprzekraczalng linig zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

2. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.1. Ustala sie zakaz:

1)

2)

4)

2.

1)
2)

3.

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych;

lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoéci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii
przemystowych;

wprowadzania $ciekow niespetniajagcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
dla terenéw 1MN, 2MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla terenéw 1U, 2U, 3U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Teren 4U zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 410

Opoczno.



Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.1. Nie ustala sie granic obszardbw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenéw 1MN, 1U, 2U, 3U, 4U - 1000 mz;
2) dlaterenu 2MN - 1500 m”.

3. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na
poziomie 20 m.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 5
Ustalenia szczego6towe dla poszczegdlnych terenéw

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 1MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen ustugowych nie moze przekroczyé 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4, Ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy Iub zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow na zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie.

5. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
znajdujgeych sie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi, a wyznaczong linia zabudowy. Dopuszcza sie
rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powiekszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajgcej drogi.

6. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkéw ustugowych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowac kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°%

3) dopuszcza sig lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziafki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
©) minimalna intensywnosc zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 12 m;
9) maksymalna wysokosé:

a) budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,

b) wiatialtan—4 m;



10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowa¢, jako dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych pofaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkéw oraz budynkéw istniejacych przed wejSciem
w zycie zmiany planu o kgcie nachylenia gtownych potaci do 45°

11) pokrycie dachéw o kacie nachylenia glownych pofaci od 15° do 45° dachéwka ceramiczna,
blachodachéwks lub blachg;

12) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych,
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych lub metalicznych.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m’.

8. Dopuszcza sie podziat na dzialki niespeniajace parametru okreslonego w ust. 7 wytgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

9. Obsiuga komunikacyjna za pomoca terenu 1KD-L oraz poprzez istniejacg droge publiczng
graniczgcg z obszarem objetym zmiang planu.

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 2MN ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Na dziatce budowlanej mozna zlokalizowa¢ jeden budynek mieszkainy.

4. Powierzchnia uzytkowa wolnostojacych budynkéw ustugowych na dzialce budowlanej nie moze
przekroczyé 100 m>.

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz
nieprzekraczalnej linii zabudowy budynkéw ustugowych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5%

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 5 — 60% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) minimalna intensywno$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 10 — 10 m;
10) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,

b) wiatialtan —4 m;
11) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac, jako dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,

b) pozostatych obiektoéw i budynkéw o kacie nachylenia gitéwnych pofaci do 458
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12) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° dachowka ceramicznag,
blachodachdwksg lub blachg;

13) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych,
ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych lub metalicznych.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na poziomie 1500 m?

z dopuszczeniem mozliwosci podziatu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m” dla
zabudowy jednorodzinnej blizniacze;.

7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametrow okreslonych w ust. 6 wytgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej hieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

8. Obstuga komunikacyjna za pomocg istniejgcych drég publicznych graniczacych z obszarem
objetym zmiang planu.

§ 13.1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U, 3U ustala sie przeznaczenie jako tereny zabudowy
ustugowej.

2. W granicach terenéw 1U, 3U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza sie realizacje budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych i lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych, realizowanych na potrzeby wiasne wiasciciela dziatki budowlanej, na ktdrej
lokalizowana jest zabudowa ustugowa. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen mieszkalnych
nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziaice budowlane;j.

4. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje ustug rzemiosta, ktérych oddziatywanie
zamyka sie w granicach dziatki budowlanej na ktérej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa.

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy |lokalizacji zabudowy obowigzuje =zachowanie nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2} budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,5;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 15 m;
9) maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych - 12 m,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat — 6 m;
10) dachy o kacie nachylenia giéwnych potaci do 45°%

11) pokrycie dachdéw o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych,
ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, metalicznych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

7. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 6 wyigcznie
w celu lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

6



8. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1U za pomocs istniejacej drogi publicznej graniczacej z obszarem objetym zmiang planu;
2) terenu 3U za pomocg terenu 1KD-L.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowej.

2. W granicach terenu 2U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych i lokali mieszkalnych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw lub pomieszczen mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynkdéw zlokalizowanych na dziaice budowlanej.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
Zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowaé kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziakki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywnos$é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — 6 m;

10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potfaci do 45"

11) pokrycie dachéw o kacie nachylenia giownych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych,
ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych, metalicznych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m.

6. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 5 wylgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

7. Obstluga komunikacyjna za pomocg terenu 1KD-L oraz poprzez isthiejgcg droge publiczng
graniczgca z obszarem objetym zmiang planu.

§ 15.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala sie przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowej.

2. W granicach terenu 4U ustala sie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, drég wewnetrznych,
urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy Ilub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na =zasadach okreslonych
w niniejszym paragrafie.

4. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow
znajdujacych sie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a granicg obszaru objetego zmiang planu.
Dopuszcza sie rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku granicy obszaru objetego zmiang planu.

5. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospedarowania terenu:
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1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii  zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki lub przy granicy dziafki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat—7 m;

10) dachy o kgcie nachylenia gtownych potfaci do 45

11) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych,
ceglastych, brgzowych, czarnych, grafitowych, metalicznych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 mZ.

7. Dopuszcza sig podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 6 wytgcznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia
sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

8. Obstuga komunikacyjna za pomoca istniejacych drég publicznych graniczacych z obszarem
objetym zmiana planu.

Rozdziat 6
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16.1. Ustala sie obsluge komunikacyjng terenéw poprzez istniejace drogi publiczne bezposrednio
graniczace z obszarem objetym zmiang planu oraz poprzez droge oznaczong symbolem 1KD-L.

2. Ustala sie teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L o szerokosci
zmiennej od 12 m do 22,2 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. Na terenie 1KD-L dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych.

4. Ustala sie nastepujgce wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, wliczajgc miejsca w garazach:

a) dlaterenu TMN - 2 migjsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenu 2MN - 2 migjsca na 1 lokal mieszkalny oraz 3 miejsca na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dlaterenéw 1U, 2U, 3U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug
oraz dodatkowo 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

d) dlaterenu 4U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 500 m? nalezy dodatkowo zapewnic¢
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

2) na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17.1. Ustala sie zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala sie zachowanie istnigjgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)
3)

zaopatrzenie poprzez istniejacg i projektowang sie¢ wodociggows;
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. \W zakresie odprowadzenia sciekdéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

odprowadzanie sciekow do istniejgce] i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

obowiazek podigczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

obowiazek podczyszczania sciekoéw przemystowych, do parametrow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odregbnymi;

dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub
do lokalnych i indywidualnych oczyszczalni sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprdwadzanie woéd opadowych lub roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajgcych,
zbiornikéw odparowujacych i retencyjnych, studni chionnych, odprowadzanie do rowow i kanatow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie zagospodarowywania woéd opadowych i roztopowych na dzialce w sposob
zmieniajacy stosunki wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) obowiazek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
ze szczelnie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci

elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)
2)

z projektowanej sieci gazu przewodowego;

dopuszcza sie mozliwosé korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie:

1)

przylaczanie do sieci cieptowniczej lub stosowanie indywidulanych zrodet wytwarzania energii
cieplnej z nakazem stosowania wysokosprawnych zrodet niskoemisyjnych, posiadajgcych
certyfikaty energetyczno-emisyjne, opalanych paliwami gazowymi, olejem opatowym lekkim lub
paliwami statymi spalanymi w kottach, ktorych konstrukcje, przy obsiudze i podawaniu paliwa
statego, zgodnie z dokumentacjg techniczno-ruchowa tych kotléw, uniemozliwiajg spalanie paliw
niekwalifikowanych;



2} mozliwos¢ wykorzystywania energii odzyskiwanej ze stosowanych procesow technologicznych
oraz korzystanie ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
© mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

10. Ustala sig zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 9, ktére wykorzystujg energie wiatru.

11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadéw
I nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 8

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze wzrostem
wartosci nieruchomoséci ustala sie w wysokosci 25%.
Rozdziat 9
Ustalenia koncowe
§ 19. W granicach obszaru objetego zmiang planu traca moc ustalenia:

1) migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna potozonego
migdzy ulicami: Waryriskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczkg a granicg administracyjng
miasta od strony potudniowo-wschodniej — Uchwata Nr XVIII/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30.06.2004 r., przyjetego uchwata Nr V/53/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 marca
2007 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
potozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzekg Drzewiczkg, a granicg
administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej, przyjetej uchwatg Nr XXI11/198/12 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2012 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa todzkiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Opocznie
Anna Zieba

10



Zatgcznik Nr 4

doUchwaty Nr..........................
Rady Miejskiej w Opocznie
I vomrsiizn s 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Opocznie nie
dokonuje rozstrzygniecia dotyczgcego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).



Zatacznik Nr 5

do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Opocznie

7l | 311> QR ReRRe 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Opocznie
stwierdza, iz po uprawomocnieniu sie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami: Warynskiego,
17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generata Kazimierza Borczy-Zateskiego), rzeka Drzewiczka,
a granicg administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej przewiduje sie realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okreéla
sie sposdb ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa oraz przebudowa drég realizowana bedzie ze §rodkéw wtasnych

gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze $rodkéw

wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana

bedzie ze srodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych:

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci

finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposéb okreslony w aktualnie obowigzujgcych przepisach Prawa
Energetycznego.



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami: Warynskiego,

17 Styeznia (po zmianie nazwy: Generala Kazimierza Boriczy-Zaleskiego),

rzeka Drzewiczka, a granica administracyjna miasta od strony poludniowo-wschodniej

1.

Podstawa prawna

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 i art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
7 2018 1. poz. 1945), w zwigzku z uchwaly nr XXXVII/415/2017 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy
ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia, rzekg Drzewiczka, a granica administracyjng miasta
od strony poludniowo-wschodniej, zmienionej uchwala Nr XLVI/511/2018 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/415/2017 z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami:
Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generala Kazimierza Boriczy-Zaleskiego), rzeka
Drzewiczka, a granicg administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej, ktéra okresla
granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, w tym
dla budynkéw ustugowych, ktéra ma uksztattowaé lini¢ zabudowy nowych budynkéw.
Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztattujace
zabudowe w nawigzaniu do obowigzujacego planu oraz do zapiséw w studium
dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcej Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno, przyjetej uchwalg
Nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015 r. Tereny
IMN, 2MN zlokalizowane sg w strefie D przeznaczonych w studium pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i rezydencjonalng. Dla terenéw oznaczonych w zmianie
planu symbolem literowym MN ustalono wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu jak dla zabudowy mieszkaniowej. Tereny 1U i 3U zlokalizowane sa na obszarach
zabudowy zwigzanej z rzemioslem i uslugami. Dla tych terenéw oprécz ustug
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji ustug rzemiosla. Teren 2U zlokalizowany jest
w strefie D2 przeznaczony w studium pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
i rezydencjonalng - obszar zabudowy jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Wskazniki
i parametry zagospodarowania terenu ustalono na podstawie studium, jak dla zabudowy
uslugowej. Teren 4U zlokalizowany jest na obszarze oznaczonym w studium, jako
mieszkaniowo-ustugowy. W zwiazku z faktem, iz teren ten w obowiazujacym planie jest
przeznaczony pod ustugi i juz w duzym stopniu w tym kierunku zainwestowany,
na wniosek wlascicieli nieruchomosci zostat on przeznaczony pod ustugi, a wskazniki



b)

d)

i parametry zagospodarowania terenu ustalono na podstawie studium, jak dla zabudowy
ustugowej.
walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszary objete zmiang planu nie posiadaja wysokich waloréw architektonicznych lub
krajobrazowych. Ustalone wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaly
skorelowane z obowiazujacym na tym terenie planem migjscowym. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustalono rodzaj projektowanego pokrycia dachowego
oraz jego kolor.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz
lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisjg
substancjii i energii w szczegdlnodci dotyczace wytwarzania hatasu, wibragji,
promieniowania, ~zanieczyszczania powietrza, gleby, wad powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ rowniez lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowych oraz wprowadzania Sciekow
niespelniajgcych  wartosci okre$lonych w  przepisach odrebnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu. Dla terenéw 1MN, 2MN, 1U, 2U i 3U ustalono
klasyfikacje akustyczna.

Teren 4U zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 410 Opoczno.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nicle$ne.

Zmiana planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoblczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong
na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067, 2245), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono, ze budowe oraz
rozbudowe wodociagow nalezy prowadzié w sposéb  zapewniajgcy odpowiednig
wydajnodé wodociggu stanowiacego zrodio wody do celéw przeciwpozarowych.
Ustalono téwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszary objete zmiang planu zlokalizowane s3 W granicach zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej z bezposrednim  dostepem do drogi publicznej oraz
istniejacej infrastruktury technicznej. Wprowadzone zmiany do planu micjscowego
wynikaja z wnioskéw wlascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu, co pozwoli im
na efektywniejsze wykorzystanie swoich nieruchomosei, bez ponoszenia nadmiernych



g

h)

i)

k)

kosztéw zwigzanych z obstuga komunikacyjna i podiaczeniem do infrastruktury
technicznej.
prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Zmiany planu nie zmieniaja w sposob niekorzystny
dotychczasowego przeznaczenia dziatek, a wprowadzane zmiany wynikaja z wnioskow
wiascicieli nieruchomogei.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa painstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendéw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem pafistwa oraz nie graniczy z terenami zamknietymi.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenic zmiany planu miejscowego,
gléwnie polega na uwzglednieniu wnioskow wiascicieli nieruchomosei objetych zmiang
planu, co pozwoli im na lepsze wykorzystanie posiadanych nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszary objete zmiana planu przylegaja do drég publicznych w ktorych zlokalizowany
jest wodociag, kanalizacja sanitarna oraz sie¢ elektroenergetyczna. Nieruchomodci
w wigkszosci posiadaja niezbedna infrastrukture techniczng pozwalajaca na realizacje
ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okreélajg zasady budowy nowej infrastruktury
oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej.

zapewnienie udzialu  spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji
elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okre$lonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly Nr XXXVII/415/2017 z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego
miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia, rzeka Drzewiczkg, a granicg administracyjna
miasta od strony potudniowo-wschodniej ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 8 grudnia 2017 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu ztozono jeden wniosek do projektu zmiany planu, ktéry odnosit
si¢ do wezesniej zlozonych wnioskéw, na podstawie ktérych zostata podjeta uchwata
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu dla dzialek nr ew. 156/2, 157, 158.
Whiosek ten zostal pozytywnie uwzgledniony przez Burmistrza Opoczna.

Uchwala Nr XLVI/511/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 czerwca 2018 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/415/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego migdzy ulicami: Warynskiego,
17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generala Kazimierza Bonczy-Zaleskiego), rzeka
Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony poludniowo-wschodniej
zmniejszono obszar objety planem miejscowy. Ogloszono o mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 9 sierpnia 2018 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zloZzono wnioskéw do projektu zmiany planu.



Projekt zmiany planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 18 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego
w Opocznie ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno w godzinach pracy urzedu. Dnia 24
pazdziernika 2018 r. o godz. 13:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwiazaniami. Do dnia 7 grudnia 2018 r. kazdy
zainteresowany moglt zlozy¢ uwage do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie zlozono uwag do projektu zmiany planu.
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz
0 jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie wnioskéw do projektu planu byto mozliwe za pomoca srodkéw komunikacji
elektroniczne;j na adres klaudyna.mierzwa@um.opoczno.pl lub
jacenty.lasota@um.opoczno.pl.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszeniec o przystgpieniu  do  sporzadzania projektu  planu migjscowego
oraz o jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnic z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie
Miejskim w Opocznie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;
Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest
wodociag, ktory zapewnia dostawe wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakosci z istnicjacego ujecia wody. Ustalenia planu okreslaja zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terenéw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociaggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociagdéw oraz z innych zrodel zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszezono mozliwosé lokalizacji indywidualnych ujeé wody.

Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
7 terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna zmiany planu polega na zmianie ustalen przyjetego uchwala Nr V/53/07
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 marca 2007 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Opoczna polozonego migdzy ulicami: Warynskiego, 17-go
Stycznia, rzekg Drzewiczka a granica administracyjng miasta od strony poludniowo-wschodnie;.
zmienionego fragmentarycznie uchwata Nr XXIII/198/12 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
5 pazdziernika 2012 r.

Zmiany w obowigzujacym planie miejscowym polegajg na korekcie ustalen planu w celu
lepszego wykorzystania nieruchomosei przez ich wiascicieli. Na zafaczniku graficznym or 1
przesunicto projektowana droge publiczng, wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji ustug rzemiosta
oraz zmieniono szczegolowe ustalenia dla terenéw objetych zmiang planu. Zmiana obejmujaca



zataeznik nr 2 polega na usunigciu ciagu pieszo-jezdnego z obowigzujacego planu
i przeznaczenie go pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna. Zmiana na zalgezniku
graficznym nr 3 polega gléwnie na wyznaczeniu zabudowy ustugowej, jako oddzielnej jednostki
urbanistycznej oraz zmianie ustalen szczeglowych dla terenu ushugowego, ktére pozwola
zagospodarowaé dziatki zgodnie z jego przeznaczeniem i istniejacymi uwarunkowaniami.
Wprowadzone zmiany nie naruszajg ustalen studium oraz nie bedg wymagaly zwickszenia
wydatkow Gminy Opoczno na realizacje ustalen planu m.in. w zakresie realizacji projektowanych
drég. Dzigki wprowadzonym zmianom Gmina Opoczno nie bedzie miala obowiazku realizacji
ciagu pieszo-jezdnego projektowanego na dziatkach prywatnych. Wprowadzone zmiany wynikaja
ze zlozonych wnioskéw whadcicieli nieruchomosci skiadanych przed podjeciem uchwaly
0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly Nr XXXVII/415/2017 z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami:
Waryniskiego, 17 Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjna miasta od strony
potudniowo-wschodniej ogloszono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 8 grudnia 2017 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono
Jeden wniosek do projektu zmiany planu, ktéry odnosit sie do wezesniej zlozonych wnioskéw, na
podstawie ktérych zostata podjeta uchwala o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu dla
dzialek nr ew. 156/2, 157, 158. Wniosek ten zostal pozytywnie uwzgledniony przez Burmistrza
Opoczna.

Uchwalg Nr XLVI/511/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie
zmiany uchwaty Nr XXXVII/415/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generala
Kazimierza Bonczy-Zaleskiego), rzeka Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony
poludniowo-wschodniej ~zmniejszono obszar objety planem miejscowym. Ogloszono
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu migjscowego w terminie do dnia 9 sierpnia
2018 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskéw do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 18 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie
ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno w godzinach pracy urzedu. Dnia 24 pazdziernika 2018 r.
0 godz. 13:00 odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 7 grudnia 2018 r. kazdy zainteresowany mogt ztozyé¢ uwage do projektu
zmiany planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu zmiany planu.
Zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko oraz uzyskata pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania
na Srodowisko.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejgcej wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej przy ul. Kolberga i Mieszka I w Opocznie. Czg$¢ terendéw
Jest juz czgsciowo zabudowana. Obstuga komunikacyjna odbywaé sie bedzie poprzez
indywidualne srodki transportu.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2




Zmiana planu wynika z biezacych potrzeb firm dziatajacych w Opocznie oraz wiascicieli
nieruchomosci objetych zmiang planu, a uchwala poczatkowa zostata podjeta przez Radg Miejska
na podstawie zlozonych wnioskéw. Rozwigzania przyjete w zmianie planu sg zgodne z uchwala
Nr XXI1/227/2016 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena
aktualnogci studium i planéw miejscowych w gminie Opoczno™.

Wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wprowadzone zmiany nie naruszajg ustalen studium oraz nie bedg wymagaly zwigkszenia
wydatkéw Gminy Opoczno na realizacje ustale planu m.in. w zakresie realizacji projektowanej
drogi. Dzicki wprowadzonym zmianom Gmina Opoczno nie bedzie miala obowiazku realizacji
ciagu pieszo-jezdnego projektowanego na dziatkach prywatnych. W przyjetym 10-letnim okresie
od uchwalenia zmiany planu, szacowane naklady na jego realizacj¢ moga osiggngé sume rzedu
644,08 tys. zk a réwnoczesnie wplywy do budzetu gminy osiggna kwote rzedu 3 657,36 tys. zt.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, gminy
moga rekompensowa¢ sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli
nieruchomosdei (w niektérych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) optatg
adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 ugn opfatg wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostata
wybudowana z udzialem érodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Srodkow
pochodzacych z budzetu Unii Europejskicj lub ze zrodet zagranicznych niepodlegajacych
zwrotowi. W celu osiagniecia spéjnosci z zapisami ustawy o finansach publicznych, konieczne
jest ujecie nakladéw w wieloletnim programie inwestycyjnym w celu zabezpieczenia $rodkow
w budzecie na realizacje przewidywanych inwestycji.

Parivscr Knenn
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