UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia ............ roku bofzal. ..o |\ Lpde..
Podpis ...y N\
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg | -

dla strefy przemystowej potozonej w rejonie ulicy Przemystowej w Opocznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566 z 2018 r. poz. 1496, 1544),
w zwigzku z uchwalg Nr XXXVIl/414/2017 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 27 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystagpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia strefy przemysiowej polozonej w rejonie ulicy Przemystowej w Opocznie, stwierdzajgc, ze niniejsza
zmiana planu nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno, przyjetego uchwala Nr XIl1/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
5 pazdziernika 2015 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy
przemysiowej polozonej w rejonie ulicy Przemystowej w Opocznie, zwang dalej ,zmiang planu”, skiadajgcg
sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tresS¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na kitdrg sklada sie rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 bedacy integraing
czescig uchwaly - zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgcznik Nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 3 do uchwaly. '

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale Nr XXXVIl/414/2017 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3.1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymainej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

5) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

6) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
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7)
8)

w tym zakaz zabudowy;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Zmiana planu nie zawiera ustalet dotyczacych:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ksztattowania krajobrazu,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kuiturowych oraz débr
kultury wspoiczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, granic terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4. Dla terenu P/U obowigzuja 1tgcznie odpowiednie ustalenia szczegOlowe zawarte
w Rozdziale 6 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami
obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego zmiang planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.

§ 6. Ustala sie teren obiektéw produkcyjnych skiadoéw i magazynow lub zabudowy ustugowej
oznaczony symbolem P/U.

§ 7.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okre$lonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, powierzchnie
biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ustugom, budynki garazowe i gospodarcze, wiaty,
urzadzenia budowlane;

obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
o funkcji produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, w tym pomieszczenia biurowe i socjalne, obiekty
przetadunkowe, inne obiekty budowlane zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng
i magazynowo - sktadowg oraz wiaty, budynki garazowe i gospodarcze, urzadzenia budowlane;

obiektach i urzgdzeniach technologicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia, takie
jak maszty, kominy, silosy, zbiorniki, fragmenty linii produkcyjno-technologicznych, suwnice oraz
inne obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng oraz magazynowo —
sktadowa niebedace budynkami;



5)  nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach zmiany planu z zakazem jej
przekraczania, z pominieciem balkondw, wykuszy, zadaszen, schodéw, podestow i pochyini dla
niepetnosprawnych oraz urzadzen infrastruktury technicznej, dia ktdrych zastosowanie majg
przepisy odrebne.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych regulujgcych dziedzing, w kontekscie kiorej te pojecia wystepuija,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku zmiany planu
nieprzekraczaing linig zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych i podziemnych;

2) lokalizacji zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii
przemystowych;

3) wprowadzania &ciekéw niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wad
powierzchniowych lub do gruntu.

2. Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 410 Opoczno.

Rozdziat 4
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 10.1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalenn i podziatow
nieruchomosci. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na
poziomie 2.000 m>.

3. Ustala sie minimalng szerokos$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na
poziomie 30 m.

4, Ustala sie kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdziat 5

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala sie pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
0 szeroko$ci 18 metréw od osi linii, w ktorym zakazuje sie lokalizacji wyzszych niz 4 metry budowli oraz
drzew i Krzewow.



Rozdziat 6
Ustalenia szczegotowe

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem P/U ustala sie przeznaczenie jako teren obiektow
produkcyjnych skiadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej.

2. W granicach terenu P/U dopuszcza sie lokalizacje obiektéw produkcyjnych sktadow i magazynow,
zabudowy ustugowej, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczainej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

(]

) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej ~ 0,001;

[ IE N

) maksymaina intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,0;

(22}

) maksymaina wysokos¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 7 — 20 m;

~

) maksymalna wysokos¢ urzadzen i obiektéw technologicznych — 40 m;
8) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 30°.
4, Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 2.000 m*

5. Dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 4 wytacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

6. Obstuga komunikacyjna za pomoca istniejacej drogi publicznej graniczacej z obszarem objetym
Zmiang planu.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13.1. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu poprzez istniejgcg droge publiczng bezposrednio
graniczgcyg z obszarem objetym zmiang planu.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) minimalna ilosci miejsc parkingowych, wliczajagc miejsca w garazach - 3 miejsca na 10
zatrudnionych;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa jest wieksza niz 1.000 m® nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3) w strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 8

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala sig zaopatrzenie terenéw w urzgdzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenéw.

2. Ustala sig zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejaca i projektowang sieé wodociggowa;



2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:

1)  odprowadzanie $ciekéw do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podigczenia nieruchomo$ci do sieci kanalizacyjnej po jej zrealizowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania Sciekéw przemystowych do parametréw, zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunainych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle lub do lokalnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsaczajgcych,
zbiornikéw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowdw i kanatow
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzek instalowania separatorow substanciji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
ze szczelnie utwardzonych placoéw postojowych i manewrowych, parkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustala sie =zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej | projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zistniejgcej i projektowanej sieci gazu przewodowedo;
2) dopuszcza sie mozliwosé korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepio do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie:

1) przytgczanie do sieci cieptowniczej lub stosowanie indywidulanych Zrédet wytwarzania energii
cieplnej z nakazem stosowania wysokosprawnych zrodet niskoemisyjnych, posiadajgcych
certyfikaty energetyczno-emisyjne, opalanych paliwami gazowymi, olejem opatowym lekkim
lub paliwami statymi spalanymi w kottach, ktérych konstrukcje, przy obstudze i podawaniu paliwa
statego zgodnie z dokumentacjg techniczno-ruchowg tych kottdw, uniemozliwiajg spalanie paliw
niekwalifikowanych;

2) mozliwo$¢ wykorzystywania energii odzyskiwanej ze stosowanych procesow technologicznych
oraz korzystanie ze wspoéinego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

11. Ustala sie zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktére wykorzystujg energie
wiatru.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci stalych w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 9

Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowe), stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci 20%.
Rozdziat 10
Ustalenia koricowe

§ 16. W granicach obszaru objetego zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej poloZzonej w rejonie ulicy Przemystowej
w Opocznie, przyjetego uchwatg Nr V/39/11 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2011.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Opocznie

. ; -
fe

w Warszawi S
it il

138%’

g

ADCA) 'R?/W N Y//









Zatgeznik Nr 2

doUchwaty Nr ........................
Rady Miejskie] w Opocznie

zdnia ..., 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Opocznie nie
dokonuje rozstrzygniecia dotyczgcego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566 z 2018 r. poz.
1496, 1544).




Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Opocznie
zdnia ....cccooeeenienn. 2018 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073, 1566 z 2018 r. poz. 1496,
1544) Rada Miejska w Opocznie stwierdza, ze po wejSciu w zycie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie, nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy zwigzanych z uchwaleniem zmiany planu,
w zwigzku z czym nie ma koniecznosci okreslania sposobu ich realizacji oraz zasad
finansowania.




UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla strefy przemyslowej polozonej w rejonie ulicy Przemyslowej
w Opocznie

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr XXXVII/414/2017 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie, ktéra okre$la granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra
ma uksztattowaé lini¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe.

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgce) Zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno, przyjeta uchwalg
Nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015 r. Obszar
objety zmiang planu zlokalizowany jest na obszarze przeznaczonym w studium pod
zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub skiadami.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

W celu ochrony walorow architektonicznych i krajobrazowych ustalono maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu do 20 metréw, przy czym dla obiektow
i urzadzen technologicznych wysoko$¢ tg zwigkszono do 40 metréw. Ustalone wysokosci
zabudowy nawiazujg do parametréw ustalonych w obowiazujacym planie miejscowym.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 le§nych;
W celu ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz
lokalizowania obiektéw 1 urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢
substancji i energii w szczegdlnoSci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod — powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ réwniez lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpowania powaznych awarii przemystowych oraz wprowadzania sciekdéw
niespetniajgcych ~ wartoéci  okre$lonych ~w  przepisach  odrgbnych do  wod
powierzchniowych lub do gruntu.
Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 410 Opoczno.
Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



d)

h)

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objgte ochrona na
podstawie 'ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U.z 2014 r. poz. 1446), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar objety zmiang planu przechodzi linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia 110 kV, dla ktérej ustalono pas technologiczny linii w ktérej obowigzuje zakaz
lokalizacji budowli oraz drzew i krzewow wyzszych niz 4 metry. Pas techniczny linii
elektroenergetycznej mieSci si¢ miedzy ustalona linia zabudowy, a granica planu
miejscowego, czyli na czesci planu, na ktérej nie beda powstawaly budynki, przez co nie
ma potrzeby wprowadzania zapisu o zakazanie lokalizacji pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi.

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczetistwa ludzi i mienia ustalono, ze budowe oraz
rozbudowg wodociggéw nalezy prowadzié w sposéb zapewniajacy odpowiednig
wydajnos¢ wodociggu stanowigcego zrédlo wody do celéw przeciwpozarowych.
Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Zmiana planu polega na usunieciu z obowiazujacego planu miejscowego projektowanej
drogi publicznej, ktéra miata obstugiwaé dziatki potozone w dalszej odlegtosci od drogi
publicznej. Z uwagi na fakt, ze dziatki te zostaly kupione przez dwie firmy, ktére maja
bezposredni dostgp do drogi publicznej (ul. Przemystowa) nowa droga jest zbedna.
Likwidacja projektowanej drogi pozwoli na wykorzystanie fragmentéw, ktére sa
przeznaczone pod droge, na cele zwigzane z prowadzong przez firmy dziatalnoscia.
prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasno$ci w granicach
obowigzujgcego prawa. Likwidacja terenu pod droge publiczng i przeznaczenie jej pod
zabudowe produkcyjng i ustugowa pozwoli wiascicielowi dziatek lepiej wykorzystaé
nieruchomosé¢ oraz zwolni gming z obowiazku wykupu czesci dziatek przeznaczonych
pod drogg publiczng i realizacji drogi.

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa pafistwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczefistwem pafistwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie zmiany planu miejscowego,
glownie polega na uwzglednieniu wnioskéw wiascicieli nieruchomosci objetych zmiang

planu oraz pozwoli przeznaczy¢ fundusze, ktére miaty byé przeznaczone na realizacje
drogi publicznej, na inne cele.
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k)

D

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest
wodociag, kanalizacja deszczowa oraz sie¢ elektroenergetyczna. Obszar objety zmiang
planu stanowi fragment nieruchomosci, ktére posiadaja niezbedna infrastrukture
techniczng pozwalajacq na realizacje ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly Nr XXX V11/414/2017 z dnia 27
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej potozonej w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie ogloszono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 8 grudnia 2017 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 lipca 2018 r. do 17 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie
ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno w godzinach pracy urzgdu. Dnia 6 sierpnia 2018 r.
o godz. 12:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 3 wrzesnia 2018 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do
projektu zmiany planu. Do wylozonego projektu zmiany planu nie ztozono uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzgdzania projektu zmiany planu miejscowego oraz
0 jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej.

Skladanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca srodkdéw
komunikacji  elektronicznej na  adres  klaudyna.mierzwa@um.opoczno.pl  lub
jacenty.lasota@um.opoczno.pl.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu  do sporzadzania projektu planu miejscowego
oraz 0 jego wyloZeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszefi oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o.planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie
Miejskim w Opocznie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia

ludnosci;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej w ktorej zlokalizowany jest
wodociag, ktéry zapewnia dostawe¢ wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jakosci z istniejacego ujecia wody. Ustalenia planu okredlajg zasady
budowy nowej infrastruktury do nowych terendw oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony



przeciwpozarowej z wodociagdw oraz z innych Zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono mozliwo$é lokalizacji indywidualnych ujg¢ wody.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna zmiany planu polega na zmianie ustalefi obowiazujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie, przyjetego uchwata Nr V/39/11 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30
marca 2011. Zmiana planu polega na usunieciu z ustalen planu projektowanej drogi publicznej,
ktéra miata obshugiwa¢ komunikacyjnie wyznaczone tereny przeznaczone pod zabudowe.
Z uwagi na fakt, ze dzialki przeznaczone pod zabudowe zostaly kupione przez dwie firmy, ktére
majg bezposredni dostep do drogi publicznej (ul. Przemystowa) nowa droga stala si¢ zbedna,
co potwierdzaja zebrane materialy oraz korespondencja z wiascicielami firm. Likwidacja
projektowanej drogi pozwoli na wykorzystanie fragmentéw, ktore sg przeznaczone pod droge, na
cele zwigzane z prowadzona przez firmy dziatalnoscia oraz zwolni gming z obowigzku wykupu
czesci dziatek przeznaczonych pod droge publiczna i realizacji drogi.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly Nr XXXVII/414/2017 z dnia 27
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla strefy przemystowej polozonej] w rejonie ulicy
Przemystowej w Opocznie ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie do dnia 8 grudnia 2017 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie
ztozono wnioskow do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany plann miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 lipca 2018 r. do 17 sierpnia 2018 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Opocznie
ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno w godzinach pracy urzgdu. Dnia 6 sierpnia 2018 r.
o godz. 12:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 3 wrze$nia 2018 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu
zmiany planu. Do wytoZzonego projektu zmiany planu nie ztozono uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej.

Skiadanie wnioskéw i1 uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej na adres klaudyna.mierzwa@um.opoczno.pl lub jacenty.lasota@um.opoczno.pl.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania $rodowisko i uzyskat
pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudoweg stanowi fragment juz istniejacej wyksztatconej, zwartej
struktury  funkcjonalno-przestrzennej przy ul. Przemystowej w Opocznie. Obsluga
komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.



5. Zgodnoé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zmiana planu wynika z biezacych potrzeb firm dziatajacych w Opocznie, a uchwata poczatkowa
zostata podjeta przez Rade Miejska na podstawie ztozonych wnioskow.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg zgodne z uchwatg Nr XXI1/227/2016 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych w gminie Opoczno™.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje fragmenty dziatek, ktorych wiascicielami sg firmy
prywatne. W obowigzujacym planie teren ten przeznaczony jest pod drogg publiczng. Likwidacja
terenu drogi publicznej i przeznaczenie jej pod zabudowe produkcyjna i ushugowa pozwoli
wlascicielowi dziatek lepiej wykorzysta¢ nieruchomo$¢ oraz zwolni gming z obowigzku wykupu
czescei dziatek przeznaczonych pod droge publiczng i realizacji drogi. Zmiana planu pozwoli na
realizacje planowanej inwestycji, przez co moze zwigkszy¢ si¢ wptyw m.in. z tytutu podatku od
nieruchomosci ptacony przez firmy.
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