\ UCHWALA NR ......../18 Projekt (+f -\
Rady Miejskie] w Opocznie
zdnia ..o 2018 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Partyzantéw w Opocznie

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 1 1432) Rada Miejska w Opocznie uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie dwéch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi na dziatkach
nr ewid. 80/5, 54/8, 79, 213/1 w obrebie 6 miasta Opoczno, przy ul. Partyzantow.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla kazdego z budynkdw ustala sie:
1) minimalna powierzchnie uzytkowa mieszkania — 35 m?;
2) maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkania — 75 m?;
3) minimalna liczbe mieszkan — 12;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 25.

§ 4. 1. Zamierzona inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w terenie niezabudowanym
1 niezagospodarowanym, graniczacym z droga gminna klasy Z — ulicg Partyzantow.

2. Przez teren poprowadzone zostang przyfacza do sieci uzbrojenia przebiegajacych w pasie
drogowym ul. Partyzantow:.

3. Na terenie inwestycji mieszkaniowej wybudowane zostana:

1) dwa budynki mieszkaniowe wielorodzinne;

2) zjazd z drogi gminnej;

3) parking;

4) wiata smietnikowa;:

5) dojscia do budynkow, parkingu i wiaty Smietnikowej;

6) dojazd do parkingu i wiaty Smietnikowe;j;

4. Pozostaty teren zostanie zagospodarowany uporzadkowang zielenig niska.

§ 5. 1. Obstuga komunikacyjna inwestycji mieszkaniowej zjazdem publicznym z ul. Partyzantow.

2. Kazdy z projektowanych budynkéw mieszkalnych zostanie niezaleznie podfaczony poprzez
projektowane przytacza do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej,
gazowej.

3. Do sieci kanalizacji deszczowej zostanie zaprojektowane przytacze obstugujgce oba budynki
1 parking.

§ 6. 1. Ustala sie charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) zapotrzebowanie w odniesieniu do kazdego z budynkéw:



a) na wode — ok. 330 m’/ miesiac,

b) na energig elektryczna — ok. 100 kW;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna dla celow przygotowania cieptej wody i ogrzewania w oparciu
o przytacze do sieci gazowe]j dla kazdego lokalu mieszkalnego oddzielnie;

3) Scieki sanitarne odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Partyzantow;

4) odprowadzenie woéd opadowych z dachow 1 terendw utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej w ul. Partyzantow;

5) odprowadzenie wod opadowych z parkingu za posrednictwem urzgdzen podczyszezajgeych -
separatora substancji ropopochodnych do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Partyzantéw;

6) liczba miejsc postojowych minimum 30 plus jedno miejsce dla osoby niepetnosprawnej;

7) gromadzenie odpaddw stalych z zastosowaniem segregacji do pojemnikéw umieszczonych
w wiacie $mietnikowej i zapewnienie ich regularnego wywozu poprzez firme posiadajacg
wymagane prawem zezwolenia.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu, na ktérym ma by¢ zlokalizowana inwestycja mieszkaniowa — ok. 3100 m?;
2) powierzchnia zabudowy dwoma budynkami mieszkalnymi — 720 m?+ 20%;

3) powierzchnia zabudowy wiatg $mietnikowg — 12 m*+ 20%;

4) powierzchnia terendw utwardzonych (chodniki, zjazd, parking) — 1400 m?+ 20%;

5) powierzchnia biologicznie czynna ok. 30% terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg = 15%;

6) budynki mieszkalne wielorodzinne zorientowane frontem do ul. Partyzantow;

7) lokalizacja parkingu w potnocnej czesei terenu inwestycji mieszkaniowej;

8) lokalizacja wiaty $mietnikowej w potudniowej czgsci parkingu;

9) lokalizacja zieleni urzadzonej niskiej w zachodniej czgsci terenu, woko6t budynkow i poprzez
wypelnienie powierzchni nieutwardzonych;

3. Sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 7. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wplyw
na $rodowisko:
1)parametry techniczne dla kazdego z budynkédw mieszkalnych:
a) szerokos¢ elewacji frontowe) —30 m £ 20%;
b) wysokos¢ catkowita — 13,5 m = 20%;
¢) wymiary rzutu poziomego budynku: 12 m x 30 m + 20%;
d) dach ptaski o kacie pochylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;
e) liczba kondygnacji —4;
2) parametry techniczne dla wiaty $mietnikowej:
a) wymiary rzutu poziomego 3 m X 4 m = 20%;
b) wysokos¢ catkowita 3 m + 20%;
¢) dach jednospadowy o kacie pochylenia potaci dachowej nie wigkszym niz 307
3) inwestycja mieszkaniowa nie spowoduje negatywnego wptywu na Srodowisko:
a) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;
b) odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w pojemnikach przystosowanych
do gromadzenia odpadéw segregowanych ustawionych w wiacie Smietnikowej;
¢) zastosowanie gazu dla celéw przygotowania cieptej wody i ogrzewania zapewnia
minimalizacje emisji zanieczyszczen do atmosfery;
d) zastosowanie separatoréw przy odprowadzaniu wod opadowych z parkingu zapewnia
ochrone wéd podziemnych.



§ 8. Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana bedzie w obregbie 6 miasta Opoczno na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntow i ksiggach wieczystych:

1) nr ewid. 80/5, KW PT10/00014533/1;

2) nr ewid. 54/8, KW PT10/00014533/1;

3) nr ewid. 79, KW PT10/00030630/9;

4y nr ewid. 213/1, KW PT10/00014533/1.

§ 9. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkéw:

1) teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej,

2) realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegélnodci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu
1 stosunkdéw wodnych.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 11. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa t.odzkiego.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




Rysunek studium okresla jednostkg Cl, jako obszar preferowany do zabudowy
jednorodzinnej.

Biorac pod uwage utrwalong linig¢ orzecznicza sadéw administracyjnych podkreslajgca prymat
tekstu uchwaty nad rysunkiem, uzna¢ nalezy, ze planowana inwestycja, aczkolwiek nie do korica
odpowiada preferencjom przeznaczenia terenu okreslonym na rysunku studium, to jednak miesci
si¢ w ramach ustalen zapisanych w tekscie studium preferujacych przeznaczenie terenu pod
budownictwo mieszkaniowe, a zatem nie jest sprzeczna z zapisami obowigzujgcej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.

W sprawie zamierzonej inwestycji mieszkaniowe] nie zgloszono uwag. W opinii
przedtozonej przez Wojewode L.odzkiego a obejmujacej zakres wynikajacy z wymogdw obrony
cywilnej, wskazano na wiele aspektow, ktore nalezy uwzglednic¢ przy projektowaniu inwestycji
mieszkaniowej. Cze$¢ z nich uwzgledniono w niniejszym projekcie uchwaty. Pozostate
w zakresie w jakim odpowiadajg one uwarunkowaniom przedmiotowej inwestycji winny by¢
uwzglednione w projekcie budowlanym, jako ze wynikajg z obowiazujgcych przepiséw prawa.
Zgodnie z wymogami ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wszystkie opinie i uwagi byly na biezaco
przekazywane wnioskodawcy, ktéry ma prawo modyfikowaé swoj wniosek do czasu podjecia
uchwaly.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy rada gminy podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji lub
odmowie ustalenia lokalizacji w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez inwestora wniosku. Ustep 5
tegoz artykutu mowi, ze termin ten moze by¢ przedtuzony o 30 dni, a o wydtuzeniu terminu nalezy
powiadomi¢ inwestora podajagc powody opoznienia. W przedmiotowym przypadku termin 60
dniowy uptynat w dniu 16 grudnia 2018 r. Z uwagi na niemozno$¢ podjecia uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w terminie 60 dni od ziozenia przez Wolpol Sp. z o.0.
wniosku zawiadomiono inwestora o wydluzeniu terminu do 31 grudnia 2018r. Przyczyng
niemoznosci podjecia uchwaty w 60-dniowym terminie by} zaplanowany wczesniej terminarz sesji
Rady Miejskiej w Opocznie, ktéry nie przewidywat posiedzenn Rady w I potowie grudnia. Podjgcie
uchwaly w listopadzie nie bylo mozliwe poniewaz nie upiyngt jeszcze 21 dniowy termin
na przekazanie opinii przez organy okreslone w art. 12 niniejszej ustawy. Termin na przekazanie
opinii przez Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Lodzi uptynal
w dniu 29 listopada 2018r. Rada, podejmujac uchwate, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajgce z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Burmistrz przeklada Radzie gminy projekt uchwatly wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem
dokonanych uzgodnien. W przypadku, gdy wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz przekfada réwniez opracowanie
ekofizjograficzne oraz prognozg oddzialywania na $rodowisko, sporzadzone na potrzeby tego

planu.



Podkresli¢ nalezy, ze jednym z podstawowych probleméw z jakim boryka si¢ gmina
Opoczno jest problem braku mieszkan. Jednocze$nie w ostatnich latach obserwuje si¢ wzrost
zainteresowania budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym. Opisywany wniosek wychodzi
naprzeciw tym oczekiwaniom i zashuguje uwzglednienie.
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WIATA SMIETNIKOWA
MIEJSCE POSTOJOWE DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH

PN MIEJSCE POSTOJOWE DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

TEREN UTWARDZONY (MIEJSCA POSTOJOWE DROGI MANEWROWE)

TEREN UTWARDZONY (CIAG! PIESZE)

TEREN UTWARDZONY (TEREN FKTYWNY BIOLOGICZNIE)

KONCEPCJA LOKALIZACJI PRZYLACZA GAZU
(PRZEWIDUJE SIE INDYWIDUALNE PRZYLACZA DO KAZDEGO BUDYNKU)

W KONCEPCJA LOKALIZACJI PRZYLACZA WODY
""""""""" (PRZEWIDUJE SIE INDYWIDUALNE PRZYLACZA DO KAZDEGO BUDYNKU)
ks KONCEPCJA LOKALIZACJI PRZYLACZA KANALIZACJ! SANITARNEJ

(PRZEWIDUJE SIE INDYWIDUALNE PRZYtACZA DO KAZDEGO BUDYNKU)

kd KONCEPCJA LOKALIZACJI PRZYLACZA KANALIZACJI DESZCZOWE
""""""""" (PRZEWIDUJE SIE JEDNO PRZYLACZE DO OBU BUDYNKOW)



	projekt_6
	doc02984620181218111028
	doc02984520181218110959

