dla terenu w Januszewicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust.] ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z
Uchwata Nr XX11/228/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w Januszewicach
oraz Uchwalg Nr XXX/361/2017 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 marca 2017 r. zmieniajaca
uchwate Nr XXI1/228/2016 z dnia 30 czerwca 2016 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w Januszewicach,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
Januszewicach, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie
przekraczajacym 10°
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, okres$lajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowac:
a) budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktérego nie wlicza sie schodow,
pochylni, gankéw, balkonéw, taraséw oraz wykuszy,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, zadaszen
doj$¢ do budynkow, ogrodzen;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktoérego obowigzuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

4) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki 1 ich usytuowanie;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowite)
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
wejSciu gléwnym do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki
dla budynkéw o dachach ptaskich, lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych;

1/10




7) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumiec wymiar mierzony od najnizej polozonego
nadziemnego elementu budowli do najwyzszego jej punktu.

§ 3. Uchwata sktada si¢ z nastepujgcych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowiacego tre$¢ uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatgcznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 4. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem P/U1;

2) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDDI.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalefi:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy ochrony archeologicznej;
5) strefy technicznej napowietrzne;j linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV;
6) granicy gruntéw zmeliorowanych;
7) wymiarowania,

8) przeznaczenia terenu oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu, okreslajace
numer AZP stanowiska archeologicznego.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreélenia:
1) zasad ochrony przyrody oraz zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspdtczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztaltowania adu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
poprzez zwymiarowanie na rysunku planu oraz okreslenie w przepisach szczegotowych.
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Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$é ma tytut prawny;

2) odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw i placow
w sposob zapewniajgcy oczyszczenie ich, w szczegdlnodci separacje zwigzkow
ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w oslonigtych miejscach, na podiozu nieprzepuszczalnym oraz ich odbiér
1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

4) w zakresie ochrony wéd Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 410 , Opoczno”, na ktérego

obszarze znajduje si¢ obszar objety planem, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP75-59/12, AZP75-59/15, AZP75-59/18), w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy
ochrony archeologiczne;j.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie ochrone
poprzez:

1) przeprowadzenie badan archeologicznych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony i
opieki nad zabytkami. ‘

Rozdzial 4
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,
dotyczacymi prawa wodnego, uwarunkowania wynikajace z wystgpowania gruntow
zmeliorowanych (na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych) oznaczonych na rysunku
planu granica gruntéw zmeliorowanych.

§ 12. 1. Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV
ustala sie strefe techniczna o szerokosci 6,0 m, liczonej od osi linii, okre$long na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od rzutu pionowego skrajnego
przewodu linii.
3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacjg strefy.
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Rozdzial 5
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci

§ 13. 1. W obrebie planu nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.
2. Ustala sie nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, wszczetych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami:
1) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m;

3) kgt potozenia dzialki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktérej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy 1 rozbudowy istniejgcych sieci i
obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie
wykluczaja mozliwos$ci realizacji inwestycji.

§ 15. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie obszaru planu z gminnej sieci wodociggowej znajdujgcej si¢ poza terenem objetym
planem, ‘

b) minimalng $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na 110 mm,
¢) wykonanie sieci wodociaggowej w systemie sieci obwodowej (pierscieniowej),
d) przy budowie sieci wodociagowe] uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych,
w szczeg6lnosci w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych,
e) zaopatrzenie z ujecia wody ,,Opoczno”, , Januszewice”, | Kliny";
2) w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych:

> 3y

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie poza terenem objetym
planem, z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni §ciekdw obstugujacej gmine;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych:

a) z powierzchni dachéw oraz powierzchni nieutwardzonych powierzchniowo badz do
projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,

b) z powierzchni utwardzonych do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;j,
¢) minimalng srednice sieci kanalizacji deszczowej na 300 mm;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpaddow,
c) skladowanie na sktadowisku odpadéw obstugujacych gmine;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
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a) dopuszczenie zaopatrzenia z istniejacej sieci cieplowniczej znajdujacej si¢ poza terenem
objetym planem,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych zrédet dostarczania ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z projektowanych stacji transformatorowych 110/15kV oraz 15/0,4kV,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 110/15kV oraz 15/0,4 kV w
odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana jezeli zwrdcone sg w jej kierunku
sciang bez otwordéw drzwiowych 1 wentylacyjnych,

¢) prowadzenie nowo projektowanych sieci SN oraz nN jako podziemnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z sieci gazowej znajdujacej si¢ poza
terenem objetym planem;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej 1 teleinformatycznej dopuszczenie budowy sieci 1
obiektow; }

9) w zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszczenie zaopatrzénia z odnawialnych Zrodet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru, dla
ktorych dopuszcza si¢ zaopatrzenie jedynie z mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o
odnawialnych zrodtach energii.

§ 16. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych klasy D,
oznaczone symbolem KDD.

§ 17. Ustala sie¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tj. z drogg
krajowa nr 12 poprzez droge publiczng klasy D, oznaczona symbolem KDD1 oraz drogi gminne
znajdujace sie poza planem.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe:
- obiektéw infrastruktury technicznej,

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe (za wyjatkiem wolno
stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych),

- parkingow,

- drog wewngtrznych,

- doj$¢ i dojazdéw do budynkoéw i dzialek budowlanych,

- oSwietlenia,

traktuje sie jako zagospodarowanie terenu uzupetniajace i towarzyszace zagospodarowaniu

terenu wynikajacemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi
to w sprzecznodci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrgbne nie wykluczaja mozliwosci
realizacji tego typu inwestycji.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolem P/U1 ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ushigowe;;
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2) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 25 m, |
¢) wysoko$¢ budowli do 40 m,
d) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 35°;
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie
na 0,4,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 20%,

f) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?, za wyjatkiem
dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;

4) w zakresie miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej budynkdw,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) realizacje w granicy wlasnej terenu;

5) obstugg komunikacyjng poszczegoélnych dzialek poprzez drogg publiczng klasy D;

6) pas zieleni o szerokosci 5,0 m od strony zachodniej 1 potudniowej o nastepujacych
wskaznikach:
a) zastosowanie wszystkich pigter rolinnosci,
b) udziat w drzewostanie minimum 40% roslin zimozielonych,
¢) zakaz budowy miejsc parkingowych.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 18,0 m.

Rozdzial 8
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenw, za wyjatkiem wykorzystania
zgodnego z dotychczasowym zagospodarowaniem terenéw lub wykorzystania rolniczego,

ogrodniczego, sadowniczego, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszym planie miejscowym.

§ 22. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na obszarze objetym planem ustala sie w wysokosci 10 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewobdztwa L.odzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Opocznie
Wieslaw Wolkiewicz
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nt . .coeei e
Rady Miejskiej w Opocznie
Zdnia e, r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektn planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu byt
wykiadany do publicznego wegladu. W trakcie wylozenia oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na
uwagi uwag nie zgloszono. '

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073).
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Zalgcznik nr 3

doUchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Opocznie
Zdnia ..o e .

Rozstrzygnigcie dotyczace sposebu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o

finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Opocznie postanawia, Ze:

5.

1.

Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) — zadania wlasne
Gminy Opoczno, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe drég publicznych oraz sieci kanalizacji
sanitarnej i wodociggowe;.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadaf whasnych Gminy Opoczno odbywaé sie beds
zgodnie z przepisami ustawy z duia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 1. poz.
1870, 1984, 2260, 1948; Dz.U. 2017 r. poz. 191, 659, 933, 935, 1089, 1537, 60, 1475, 1529), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestordw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Opocznie.

Wydatki majgtkowe Gminy Opoczno, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Opoczno
oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowigcych zatgczniki do uchwat budzetowych.

Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Opoczno, wynikajagcych z planu
przebiegaé bedzie w oparciu o okreslone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan,
ustalanych wedlug celowosci oraz oszczednoSci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych
efektéw z danych naktadéw oraz w sposdb umozliwiajacy terminows realizacje zadania.

Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pézZniejszym terminie zrefinansowane dochodami

uzyskanymi z pobranej oplaty planistyczne) oraz podatkéw od nieruchomosci.

1)} Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Januszewicach szacuje si¢, ze wplywy do budzetu Gminy Opoczno z tytulu: wzrostu
wartoscl nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomosci mogg wynie$¢ w
perspektywie czasowej dziesiecioletniej okolo 385 tys. zotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w Januszewicach mozna przyjgé, ze w zwigzku z brakiem realizacji inwestycjl z
zakresu wykupu gruntéw pod realizacje celdéw publicznych, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, Gmina
Opoczno nie poniesie kosztow uchwalenia planu. Jedynymi wydatkami bedg te zwigzane z procedurg
opracowania planu.
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