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w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami:
Warynskiego, 17 Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjna miasta
od strony potudniowo-wschodniej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 14 ust.1 i 4, w zwigzku z art. 27, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.
U. 22017 1. poz.1073, zmiana: poz. 1566), na wniosek burmistrza, Rada Miejska w Opocznie
uchwala co nastepyje:

§ 1. Postanawia przystapi¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17
Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony potudniowo-
wschodniej, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/53/07 z dn. 29 marca
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 137, poz. 1238), sprostowanego uchwatg Nr
VII/70/07 z dn. 20 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2007 r. Nr 233, poz. 2145),
zmienionego uchwatami: Nr XXIII/198/12 z dnia 5 pazdziemika 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2012 r., poz. 3972), Nr XXIX/302/13 z dn. 26 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj.
todzkiego z 2013 r., poz. 3082) w granicach okreslonych w zalgcznikach graficznych do
niniejszej uchwaly.

§ 2. Granice terenéw objetych przystgpieniem do zmiany ilustrujg zatgczniki graficzne:

1) zatacznik nr 1 ilustruje granice obszaru przystgpienia na terenach oznaczonych symbolami:
42U, 41KDL, 35MN, 43MN, 44R, w sklad ktérego wchodzg dziatki oznaczone w ewidencji
gruntéw numerami: 157, 158, 156/2, 155/2 w obrgbie 21 miasta Opoczna;

2) zalgcznik nr 2 ilustruje granice obszaru przystgpienia na terenie oznaczonym symbolem
22K X, w skiad ktérego wchodzi fragment dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem
249/9 w obrebie 20 miasta Opoczna;

3) zatacznik nr 3 ilustruje granice obszaru przystgpienia na terenie oznaczonym symbolem 49U,
w sktad ktoérego wchodzg dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami: 121/5, 121/6,
122/5, 122/6, 123/8,123/9 oraz fragmenty dziatek 120/3 i 120/4 w obrgbie 21 miasta Opoczna

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Wiestaw Woltkiewicz

Inspektor d/s Obstugi Prawnej

Wedodduoniie L/6

mgr Justyna Malachowska
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ANALIZA

zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami:
Warynskiego, 17 Stycznia, rzeky Drzewiczka, a granica administracyjna miasta od
strony poludniowo-wschodniej i ocena stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
- ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opoczno.

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeprowadzono analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
polozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia, rzeka Drzewiczkg, a granicg
administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej. Analizg objeto tereny Oznaczone
na rysunku obowigzujacego planu symbolami 42U, 41KDL, 35MN, 43MN, 44R, 22KX, 49U.

Na obszarze objetym analizg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Opocznie nr V/53/07 z dn. 29 marca 2007 r. (Dz.
Urz. Woj. Lédzkiego z 2007 r. Nr 137, poz. 1238), sprostowany uchwatg Nr VII/70/07 z dn.
20 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego z 2007 r. Nr 233, poz. 2145), zmieniony
uchwatami: Nr XXIII/198/12 z dnia 5 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z
2012 r., poz. 3972), Nr XXIX/302/13 z dn. 26 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. L.6dzkiego z
2013 r., poz. 3082).

Obszar przystgpienia do zmiany sktada si¢ z trzech nie powigzanych funkcjonalnie obszarow.

Obszar pierwszy o powierzchni ok. 4,38 ha obejmuje teren zabudowy ustug nieucigzliwych
(42U), oraz fragmenty terenéw: 41KDL (ulica lokalna), 35MN, 43MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ushug nieucigzliwych), 44R (istniejacy teren
produkcji rolniczej). Tylko na niewielkim zachodnim fragmencie obszaru istnieje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z budynkami gospodarczymi. Na terenie 42U rozpoczgto
budowe obiektu ustugowego. Pozostata cze$¢ terenu pozostaje niezagospodarowana. Celem
przystgpienia do zmiany planu miejscowego na pierwszym obszarze, realizowanej na wniosek
wlasciciela gruntéw, jest lepsze dostosowanie ustalen planu do zamiaréw inwestycyjnych
wlasciciela.

Obszar drugi o powierzchni 0,107 ha obejmuje teren komunikacji pieszej i rowerowej
(22KX), zaprojektowany na dziatce nr ewid. 249/9 w obrgbie 20 miasta Opoczno, przy jej
zachodniej granicy. Cigg pieszo-rowerowy nie zostal wydzielony, zaprojektowany i
wybudowany. Celem przystgpienia do zmiany planu miejscowego na drugim obszarze,
realizowanej na wniosek wiasciciela gruntéw, jest zmiana przeznaczenia terenu na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, zgodnie z
przeznaczeniem pozostatej czesci dziatki 249/9. Likwidacja ciggu pieszo-rowerowego 22KX
nie wplynie negatywnie na obstuge¢ komunikacyjng terenu, a komunikacja piesza i rowerowa
w tym rejonie moze by¢ obstuzona przez istniejacy uktad komunikacyjny z uwzglednieniem
gminnej drogi wewnetrznej przebiegajacej przez teren 15 ZPK.

Obszar trzeci o powierzchni 1,21 ha obejmuje teren zabudowy ustug nieucigzliwych (49U).
Teren jest prawie w catosci zabudowany i zagospodarowany. Na terenie wyst¢puje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa z towarzyszeniem ushug oraz zabudowa
ustugowa. Celem przystgpienia do zmiany planu miejscowego na trzecim obszarze,
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realizowanej na wniosek wladciciela gruntow, jest lepsze dostosowanie ustalen planu do

zamiaréw inwestycyjnych wlasciciela przy zapewnieniu wiasciwej ochrony istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przewidywane zmiany wychodza naprzeciw planom inwestycyjnym wiascicieli gruntéw i
pozwalajg uwzgledni¢ uwarunkowania zabezpieczajace funkcjonalno$¢ teren6w oraz opartg o
przepisy prawa ochrone terenéw sasiednich. Przytoczone argumenty uzasadniaja
przystgpienie do sporzagdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wskazanych wyzej obszarach.

2. Ocena stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.
Przeprowadzono ocen¢ zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno. Zgodnie ze
zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opoczno, zatwierdzong uchwala Rady Miejskiej w Opocznie Nr X111/114/2015, z dnia 5
pazdziernika 2015 r.:
- obszar pierwszy lezy w strefie przewidujacej w czesci wschodniej i potudniowej mozliwosé
przeznaczenia pod zabudowe¢ zwigzang z rzemiostem 1 uslugami, a w czgsci zachodniej w
strefie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i rezydencjalnej z ustugami,
- obszar drugi lezy w strefie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- obszar trzeci lezy w strefie zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Przewidywane zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie
naruszajg ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Materialy geodezyjne.
Mapa zasadnicza w skali 1: 1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych.

a) analiza dokumentéw okreslajacych polityke przestrzenng gminy, w szczegdlnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, strategii rozwoju
gminy,

b) analiza obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Opoczna polozonego migdzy ulicami: Waryniskiego, 17 Stycznia, rzeka
Drzewiczka, a granicg administracyjng miasta od strony poludniowo-wschodniej,

¢) wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej terenu i rozpatrzenie wnioskéw do planu,

d) projekt planu miejscowego winien by¢ sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w
art. 15 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

e) wraz z projektem planu wykonana zostanie prognoza oddziatywania na $rodowisko i
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Opoczno 18.10.2017 1.
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