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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przesthennego dla
fragmentu solectwa Sobawiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) oraz w zwiazku z uchwalg
Nr XL1/412/14 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 9 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu sotectwa Sobawiny, po
stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno — uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu sotectwa Sobawiny, zwanego dalej planem wraz z:

1) rysunkiem planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty, sporzadzonym w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Opoczno;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigcym
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania — stanowiacym zatacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigacym
zatacznik nr 1 do uchwaty bedacym integralng czgscia planu.

§ 3. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé oznaczona na rysunku planu
lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakie] mozna
sytuowa¢ budynek, przy czym nie dotyczy to obiektéw matej architektury;

3) planie — nale;Zy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktérego ustalenia zawarte sa w niniejszej uchwale;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami
wykonawczymi,

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktéry — w wyniku realizacji ustalen planu — dominuje w terenie wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, i ktdremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania terenu;

6) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktory ‘ uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe 1 zajmuje — o ile

@V ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej — nie wigcej niz 40% powierzchni terenu
zagospodarowanego zgodnie z jego podstawowym przeznaczeniem;
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7) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowiacy integralng czg¢s¢ jego ustalen, okreslony w §1 uchwaty;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie jednostke o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Opocznie.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) =zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

10) stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowsq oplate.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;
3) terenéw z zakazem zabudowy;
Z uwagi na niewystgpowanie powyzszych na obszarze objetym planem.

§ S5.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami
obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu — inne niz wymienione w ust 1. majg
charakter informacyjny.

§ 6. Ustala si¢ oznaczenie okreslajace podstawowa forme¢ przeznaczenia
"1 zagospodarowania terenu:
1) P - teren zabudowy przemystowe;j, produkcyjnej, sktadéw, magazynéw;
2) RM - teren zabudowy zagrodowej;
3) KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej;
4) KDW - teren drogi wewngetrznej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dotyczace zasad zagospodarowania i uZytkowania terendéw,
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony Srodowiska, przyrody,
krajobrazu i dziedzictwa kulturowego na obszarze obj¢tym planem

§ 7. Dla calego obszaru objgtego planem ustala sig:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenow:
2
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2)

4)

5)

6)
7)
8)

1)
2)

3)

1)

2)

a) realizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

b) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania, zwiazanych z prowadzeniem prac
budowlanych;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy: realizacj¢ zewnetrznych czgsci budynkéw

z zakazem uzycia substandardowych materiatdéw wykonczonych z tworzyw sztucznych

typu ,,siding” czy okladzin z tzw. ,,stluczki szklanej”; '

w zakresie zasad lokalizowania reklam:

a) zakaz lokalizowania reklam emitujacych oswietlenie fosforyzujace o zmiennym
natezeniu,

b) mozliwos¢ lokalizacji reklam zwiazanych z dziatalnoscia prowadzona na dzialce —
na elewacjach budynkéw pod warunkiem nieprzekroczenia 20% jej powierzchni;

w zakresie realizacji ogrodzen:

a) wysokos¢:
— do 1,80 m dla terenu RM
~ do 2,20 m dla terenu P,

b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych typu
ptytowego;

w zakresie zagospodarowania jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ teren oznaczony

4. KDG:

a) zagospodarowanie w spos6b umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

b) o$wietlenie terenu;

dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych o szerokosci min. 6,0 m;

zakaz realizacji obiektéw i budowli o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych;

realizacj¢ zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnosci zabudowy okreslone

w Rozdziale 5 za wyjatkiem obiektéw, ktére nie wymagaja decyzji o pozwoleniu na

budowe, wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

na terenie zabudowy przemystowej, produkcyjnej, sktadow, magazynéw P — zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

w terenie zabudowy zagrodowej RM — zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

w zakresie ochrony akustycznej dla terenéw RM - obowiazek zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych,
jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego ustala sie:

zachowanie stanowiska archeologicznego 47-60/21 z okresu wczesnego Sredniowiecza
1 epoki nowozytnej;

przy zagospodarowaniu terendw objetych strefa ochrony archeologicznej, obowiazuje
postepowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala si¢ zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej za posrednictwem

drogi publicznej klasy gtéwne) nr 702, oznaczonej symbolem 4.KDG, wraz z jej
poszerzeniem,



§ 11. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych, przemystowych i przeciwpozarowych
z gminnej sieci wodociggowej wraz z rozbudowa przylaczy i sieci wewnetrznych;

2) obowiazuje wyposazenie sieci wodociggowej w hydranty do celow przeciwpozarowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ujecia lokalnego jako zaopatrzenia alternatywnego.

§ 12. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji lokalnej badz zakladowej oczyszczalni
Sciekow;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych oraz
do gruntu.

§ 13. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych w maksymalnym stopniu do gruntu oraz do lokalnej
sieci kanalizacji lokalnej, po jej rozbudowie;

2) oczyszczanie Sciekéw opadowych wedtug przepiséw odrgbnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowiazek zbidrki odpadéw komunalnych w wyznaczonych miejscach na terenie
nieruchomosci, na ktérej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy regulacji
w tym zakresie;

3) gospodarke odpadami przemystowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) zasilanie za posrednictwem istniejacego i projektowanego przyltacza;

2) przytaczenie indywidualne na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych budowli typu stacja transformatorowa napowietrzna
(stupowa) lub/i kontenerowa i innych urzadzen elektroenergetycznych z dostgpem do
drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrznej, co nie wymaga
zmiany niniejszego planu.

§ 16. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie ze zrodel lokalnych bezpiecznych ekologicznie, tj. zapewniajacych wysoki
stopien czystosci spalin — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zrddet odnawialnych wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie promieniowania stonecznego i innych o mocy nie przekraczajacej
100 kW.

§ 17. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) obstuge z sieci istniejacej oraz projektowane;;

2) obsluge abonentéw realizowana za po$rednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 18. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
ustala si¢:
1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowiazkiem przeprowadzenia scalenia

i podziatu;



2)

mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia a nastgpnie podzialu nieruchomosci — zgodnie
z regulacjg wynikajaca z przepiséw odrebnych oraz z zachowaniem parametréw jak dla
nowych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w rozdz. 5.

§ 19. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dzialek budowlanych jest zapewnienie im

dostepu do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz mozliwosci obstugi
infrastrukturg techniczna na warunkach okreslonych niniejszym planem.

2.Ustalenia niniejszego rozdzialu oraz ustalenia szczegbélowe dla terenu w zakresie

parametrow nowych dziatek budowlanych, nie dotyczg podziatow dokonywanych w celu
sytuowania urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog,
podzialéw dokonywanych w celu regulacji stanu prawnego i poprawy istniejgcego
zagospodarowania oraz innych dokonywanych na podstawie odrebnych przepiséw.

1)

2)

3)

4)

)
6)

7

1)

Rozdzial 5
Ustalenia szezegolowe dotyczace poszezegolnych terenéw

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1.RM i 2.RM ustala sie:

przeznaczenie terenow:

a) jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej,

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa gospodarcza, garazowa, inwentarska,
magazynowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogowej;

w zakresie zasad zagospodarowania terendow:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki
budowlane;,

c) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;j:
— minimalny: 0,05,
— maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nieprzekraczajaca 10 m,
zabudowy inwentarskiej i magazynowej do 12 m, a zabudowy gospodarczej
1 garazowej do 6,0 m,

b) dachy plaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°;

w zakresie zasad podziatu nieruchomos$ci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe

dziatki budowlane, przy zachowaniu ustale Rozdziatu 4 uchwaty oraz parametrow:

a) szerokoSci frontu wynoszacej co najmniej 25 m,

b) powierzchni wynoszacej co najmniej 2000 m?,

c) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

umieszczanie reklam z zachowaniem zasad okreslonych w § 7 pkt. 3 uchwaty;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, ustala sie co najmniej 2 miejsca na

mieszkanie, wliczajac stanowiska garazowe;

zachowanie obecnej obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej 4.KDG oraz drogi

5. KDW.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.P ustala sig:

przeznaczenie terenu:

a) Jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy przemystowej, produkcyjne;j,
sktadéw, magazynow, '



2)

3)

4)

3)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

1)

b) jako przeznaczenie uzupelniajace — rzemiosto, ustugi, zaplecze techniczne i socjalno-
biurowe, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zakladowe]
oczyszczalni sciekéw, drogowe;;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) lokalizowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

d) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;j:

— minimalny: 0,05,
— maksymalny: 1,0;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieprzekraczajaca 15 m, nie dotyczy obiektow,
budowli 1 urzadzen, ktérych wysoko$§¢ wynika z wymogéw technicznych
1 konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz 20 m,

b) dachy ptaskie, jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 40°;

w zakresie zasad podziatu nieruchomosci — mozliwo$¢ dokonywania podzialéw na nowe

dziatki budowlane, przy zachowaniu ustalen Rozdziathi 4 uchwaly oraz parametréw:

a) szerokosci frontu wynoszacej co najmniej 20 m,

b) powierzchni wynoszacej co najmniej 3000 m%;

¢) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

umieszczanie reklam z zachowaniem zasad:

a) zakaz umieszczania reklam wolnostojacych o wysokosci catkowitej (nosnik
z plansza) wigcej niz 8 m i powierzchni powyzej 10 m?,

b) uwzglednienie ustalen § 7 pkt. 3 uchwaty;

w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych, ustala sig:

a) dla obiektow przemystowych, produkcyjnych, sktadéw, magazynéw — co najmniej 1
stanowisko na 10 oséb zatrudnionych w obiekcie oraz co najmniej 1 stanowisko dla
samochodéw ciezarowych na kazde 200 m* powierzchni uzytkowej obiektu,

b) dla obiektéw rzemiosta 1 ustug — 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej
obiektu;

w zakresie obstugi komunikacyjnej, ustala si¢ obstuge za posrednictwem drogi 5. KDW

prowadzacej od drogi publicznej, oraz drég wewngtrznych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.KDG ustala sig:

przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gltéwne;j;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 18,5 m, docelowa szerokos¢ 25 m, cze$¢ pasa

drogowego o szerokosci 6,5 m znajduje si¢ poza obszarem objetym planem;

w ramach zagospodarowania terenu ustala si¢ dodatkowo:

a) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych w
zakresie realizacji drog publicznych,

b) realizacje chodnikéw co najmniej jednostronnie,

c) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okre§lonych w przepisach
odrebnych;

ilo$¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg ustala si¢ na poziomie minimum okre$lonym w przepisach odrgbnych.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 5. KDW ustala si¢:
przeznaczenie terenu — droga wewngtrzna;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m, jezdnia co najmniej 5 m, zakonczona
placem manewrowym o wymiarach 20 m na 20 m, z poszerzeniami przy wlaczeniu do
drogi publicznej;

3) wramach zagospodarowania terenu ustala si¢ dodatkowo:

a) realizacj¢ chodnikéw co najmniej jednostronnie,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég poza pasami jezdni, przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy dostep osobom niepelnosprawnym
ruchowo.

Rozdzial 6
Ustalenia konicowe

§ 24. 1. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu dla terenu 3.P na
30 %.

2. Dla pozostatych terenéw, w tym przeznaczonych pod realizacj¢ celow publicznych-
powyzszej stawki nie ustala sie.

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Opoczno.

§ 27. Dla obszaru objetego niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr VI/61/07 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 26 kwietnia 2007 r.

§ 28. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa L.odzkiego.

.......................................

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Grzegorz Wolakiewicz
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Zalgcznik Nr 2

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu solectwa Sobawiny

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego
wgladu oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi, Rada Miejska w Opocznié
nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199, 443, 774,
1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890).

“11-



Zalacznik Nr 3

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22015 r., poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890),
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22015 r. poz. 1515), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia
2009 . (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938, 1646, z 2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877,
z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830, 1854, 1890,
2150) Rada Miejska w Opocznie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw

finansowych.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu solectwa Sobawiny

W uzasadnieniu uwzgledniono informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz
informacje o tym, w jaki sposéb uwzgledniono wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem
spofeczenistwa zgodnie z wymogiem art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pozn.
zmianami) - dalej zw. udo$

1. Wstep.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu solectwa Sobawiny i zostalo sporzadzone
zgodnie z wymaganiami okreSlonymi w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja sig¢
ustalenia  dotyczace  przeznaczenia terenéw, zasad  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja uwzglednienie w planie miejscowym
wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:
Projekt planu miejscowego w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego, w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska
1 przyrody, natomiast w Rozdziale 5 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Wyzej
wymienione ustalenia zapewniaja uwzgl¢dnienie w planie miejscowym waloréw
architektonicznych i krajobrazowych;

3) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych:
Projekt planu miejscowego w § 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska
i przyrody. Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych
gospodarowania wodami, terendw lesnych, uzytkowania terenéw upraw polowych i terenéw
tak, ze wzgledu na niewystepowanie;

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:
Projekt planu miejscowego w § 9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspbdiczesnej, w
zwigzku z czym plan nie ustala wymogéw ich ochrony;
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5)

6)

7

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepelnosprawnych:

Projekt planu miejscowego w § 8 pkt 3 i w Rozdziale 5 zawiera ustalenia odnoszace si¢
miedzy innymi do zagadnien zwiazanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczefistwem ludzi
imienia. Potrzeby oséb niepelnosprawnych zostalty w planie miejscowym uwzglednione
poprzez ustalenia § 23 pkt 3) lit ¢);

Walory ekonomiczne przestrzeni:

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w Rozdziale 5 przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia
walory ekonomiczne przestrzeni. Z uwagi na fakt, iz w wyniku zmian w przeznaczeniu
terendéw poszczegdlne nieruchomosci zyskajq na wartosci, ustalono w projekcie planu w § 24
jednorazows oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokos$ci 30 %;

Prawo wlasnosci:

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw  wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, w maksymalnie mozliwy sposéb szanuje prawa wlasnosci terendéw
igranice poszczegdlnych nieruchomosci. Przy wustalaniu przeznaczenia terendéw
uwzgledniono wnioski do planu zlozone przez wlascicieli;

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Projekt planu nie zawiera szczegdlnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,
wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu;

Potrzeby interesu publicznego:

Projekt planu w § 7 pkt 5) jako przestrzenie publiczne wskazuje teren drogi publicznej.
Niezaleznie, plan zabezpiecza interes publiczny poprzez koncentracj¢ zabudowy i jej
powigzanie z istniejacym uktadem drogowym. Interes publiczny zabezpieczajq zapisy planu
dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego (§ 9) oraz ochrony srodowiska naturalnego i
przyrody (§ 8);

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej:

Projekt planu w Rozdziale 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzanie $ciekéw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng
i telekomunikacji;

11) Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji

elektronicznej. Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych:

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i1 przeprowadzono nastepujace

czynnoSci:

- ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w spos6b zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci skladania
wnioskow, -

- zawiadomiono na piSmie instytucje i organy o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw,

- rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organéw,
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- sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

Wykonano czynnosci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddzialywania na srodowisko, tj.:

- podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz o mozliwosci skiadania uwag
i wnioskow, _

- wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi o zakres i stopief szczegdtowosci
prognozy oddzialywania na srodowisko przed jej sporzadzeniem,

- poddano projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko opiniowaniu przez
Ww. organy,

Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, zostal wylozony do

publicznego wgladu w terminie od 18 grudnia 2015 r. do 22 stycznia 2016 r., po uprzednim

ogloszeniu o ww. wylozeniu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami odbyla si¢ 12 stycznia 2016 r. W ustawowym terminie, t.j. do dnia 8§ lutego

2016 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Prace nad projektem planu prowadzone sg z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur

planistycznych;

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci:
Projekt planu w § 11 |ustala zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych i
przeciwpozarowych z sieci wodociagowej, po jej rozbudowie, co zapewnia wlasciwag ilo$¢
i wysoka jakos¢ wody; '

13) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych:
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ sporzgdzajacy
projekt planu wazy! interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze znalazto swoje odbicie
miedzy innymi przy rozpatrywaniu wnioskéw ztozonych do planu, ktére rozstrzygane byly
przy uwzglednieniu interesu publicznego, wyrazonego w polityce ochrony gminy, tak
w odniesieniu do $rodowiska i dziedzictwa kulturowego. Rozpatrzenie wnioskéw oraz projekt
planu uwzglednily zaréwno zapisy studium jak i stan dotychczasowych zobowigzan

* planistycznych;

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy:
Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
(Uchwala Nr V/61/07 Rady Miejskiej z dnia 26 kwietnia 2007 r.), w ktérym obszar w pasie
100 m od drogi powiatowej przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng
i/lub zagrodowa, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, a pozostale czesci dziatek
pozostaja w uzytkowaniu rolniczym.
Przystepujac do sporzadzania nowego planu wprowadzono zmian¢ przeznaczenia czgSci
terenu rolnego na teren zabudowy przemystowej, produkcyjnej, z dopuszczeniem ustug. Nie
wprowadzono zmian w terenie zabudowy mieszkaniowej.
Biorac pod uwage niskg przydatno$¢ rolnicza tego terenu (grunty IV i V klasy),
wprowadzona zmiana wpisuje si¢ w pozadany proces aktywizacji gospodarczej obszaréw
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wiejskich, tak wigc dokonanie niniejszej zmiany jest uzasadnione i zgodne z zapisami zmiany
studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do zmiany planu (Nr XLI1/412/14 z 9 maja 2014 r.)

- poprzedzone bylo wykonaniem ,,Analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzania

zmiany miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego”. Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu uchwalony w kwietniu 2007 r.

zachowuje aktualnos¢ co do kierunkéw w przeznaczeniu terenow pod zabudowe oraz

okreslajacych sposoby zagospodarowania. Drobne zmiany wyptywajace ze sktadanych
wnioskow, wskazujace perspektywiczne kierunki zmian w przeznaczeniu terendéw zostaly
uwzglednione w zmianach studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

dokonanych uchwatami Rady Miejskiej w Opocznie: Nr X/73/2011z dnia 26 sierpnia 2011 r.

oraz Nr XI11I/114/2015 z dnia 5 pazdziernika 2015 r. Jedyny uzasadniony wniosek o zmiang¢ planu

na obszarze obrebu geodezyjnego Sobawiny jest realizowany niniejsza uchwala i jest zgodny ze
zmiang studium dokonana w pazdzierniku 2015 r. Aktualnie zakonczono prace nad ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Opoczno”, ktéra oczekuje na opinie¢ Gminnej

Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W niniejszym planie uwzgledniono wyniki tej analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wplyw na finanse publiczne zostat wykazany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykazane w prognozie dochody wiaza
sie gléwnie z wplywami z oplaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz
zpodatku od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ ustalono przy uwzglednieniu zapiséw
w ewidencji gruntow, oraz rocznych stawek podatku okreslanych w stosownej uchwale rady
gminy. Wydatki wykazane w prognozie obejmuja koszt budowy infrastruktury techmcznej, ktorej
realizacja stanowi zadania wiasne Gminy.

Opoczno 2016-03-07 BURM,

Rafat KWdziela
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