MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W MIESCIE OPOCZNO

Uchwata Nr V/53/07
Rady Miejskiej w Opocznie
Z dnia 29 marca 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna potozonego
miedzy ulicami: Waryriskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka a granica administracyjng miasta od strony
potudniowo-wschodniej — Uchwata Nr XVIII/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30.06.2004 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; zm.
z2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 102, poz. 1055; Nr 167,
poz. 1759; 2 2005 r. Nr 172, poz. 1551 i Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz.
41; Nr 141, poz. 1492; zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225,poz. 1635).

DZIAL |
Przepisy Ogoélne
Rozdziat 1

§ 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XVI11/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30.06.2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami:
Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka a granica administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej oraz

po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Opoczno przyjetego uchwatg Nr 111/27/06 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 grudnia 2006 w sprawie ,zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno”, uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw w miescie Opoczno, zwany dalej ,planem”.

§ 2. Granica obszaru planu okreslona zostata na rysunku planu w skali 1 : 1 000, stanowigcym integralny zatacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica planu,

2) symbole terenu zlozone z oznaczenia cyfrowo-literowego,

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefy ochrony konserwatorskiej,

6) granice projektowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg obiekty i obszary podlegajgce ochronie, na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

2) obszary zalewowe

3. Oznaczenia drég publicznych lezacych poza granicami opracowania sg warstwa informacyjng i nie stanowig ustalenr planu.
4, Ustalenia planu nie mogace by¢ odwzorowane rysunkiem zawarte sg tylko w czesci tekstowej uchwaty.

§ 4. Integralnymi czesciami uchwaty sg nastepujace zataczniki:

1) nr 1- rysunek planu

2) nr 2- okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) nr 3- okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 5.1. Plan okre$la:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesne;,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) szczegoGtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegoIne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

2. Plan nie okre$la ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu: granic i sposobow
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow szczegblnych, w tym terendw
gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

§ 6.1. W planie stosuje sie definicje pojec, okre$lone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekroC w planie uzywa si¢ okre$len takich jak:

1) ,emisja zanieczyszczen™ nalezy przez to rozumie¢ zanieczyszczenia wod, powietrza i gleb oraz hatas, zwigzane z
uzytkowaniem obiektow budowlanych i zainstalowanych w obrebie terendw instalacji i urzadzen;

2) ,funkcja terenu podstawowa’- nalezy przez to rozumie¢ podstawowy sposéb uzytkowania terenu;

3) ,funkcja terenu uzupetniajgca” - nalezy przez to rozumieé funkcje towarzyszacg podstawowemu sposobowi uzytkowania
terenu, ktéra nie zmienia generalnego charakteru tego uzytkowania;

4) ,gabaryty obiektu™ nalezy przez to rozumie¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego, w szczegélno$ci okreslajace jego
wysoko$¢ i diugo$é jego elewacii frontowej;

5) ,korytarz ekologiczny’- nalezy przez to rozumie¢ lokalny przebieg powigzan przyrodniczych w obrebie ciekéw wodnych wraz
z otaczajacq je zielenig, a takze strefy powigzan przyrodniczych w obrebie terendw otwartych, umozliwiajace migracje dziko
zyjacych gatunkdw zwierzat i mikrofauny;

6) ,linia rozgraniczajaca’ nalezy przez to rozumie¢ obowigzujacq linie rozgraniczajacg tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, ktdrej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy;

7) ,nieprzekraczalna linia zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna z czesci budowanego
lub rozbudowanego obiektu;

8) ,nieruchomos¢ gruntowa’ nalezy przez to rozumie¢ jedng lub wiecej dziatek budowlanych, znajdujacych sie we wiadaniu
jednego inwestora, ktérymi moze on dysponowaé¢ w celach budowlanych;

9) ,obiekt zabytkowy™- nalezy przez to rozumie¢ obiekt wpisany do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na mocy
przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

10) ,obiektach obstugi technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty infrastruktury technicznej, obstugi transportu publicznego,
utrzymania drdg i zieleni miejskiej, urzadzenia wodne i inne stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom
publicznym,

11) ,powierzchnia biologicznie czynna’- nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora
pozostaje niezabudowana (w gtab gruntu, na nim oraz pod nim), nie stanowi utwardzonych dojazdéw i doj$¢ pieszych, jest
pokryta trwatg roslinnoscig lub jest uzytkowana rolniczo, a takze cieki i zbiorniki wodne;

12) ,powierzchnia zabudowana’ nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz ze wszystkimi powierzchniami
utwardzonymi w obrebie dziatki budowlanej;

13) ,przeznaczenie terenu’- nalezy przez to rozumie¢ okreslony dla danego terenu podstawowy sposéb jego uzytkowania;

14) ,siegacz dojazdowy” - nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowa droge wewnetrzng zakonczong placem do zawracania
samochoddw, stanowigcg dostep do dziatki lub dziatek budowlanych;

15) ,strefa ochrony konserwatorskiej’- nalezy przez to rozumie¢ strefe historycznie uksztattowanego zespotu zabudowy oraz
krajobrazu kulturowego, objeta ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

16) ,teren’- nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okre$lonym w planie podstawowym
sposobie uzytkowania, oznaczony odpowiednim symbolem uzytkowania;

17) tereny otwarte’- nalezy przez to rozumie¢ tereny pozostajace poza zwartg zabudowg , w szczegdlnosci: tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, zadrzewien;

18) ,tymczasowe zagospodarowanie’- nalezy przez to rozumie¢ okreslony uchwatg sposob korzystania z terenu do momentu
docelowego zainwestowania zgodnego z funkcjg terenu okreslong zapisami planu;

19) ,ucigZliwo$ci’- nalezy przez to rozumieC zjawiska o negatywnym wptywie na warunki zycia mieszkancéw, stan Srodowiska
przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejonizujace i in.;

20) ,udziat powierzchni biologicznie czynnej’- nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

21) ,udziat powierzchni zabudowanej” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni obiektow
budowlanych potozonych w obrebie dziatki, w tym budynkow, obiektéw tymczasowych, wiat oraz utwardzonych ciggéw
pieszych i drog dojazdowych do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

22) ,udziat powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki, liczony po obrysie zewnetrznym muréw do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

23) ,uktad dachu’- nalezy przez to rozumie¢ ustalony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy dachu dwuspadowego od strony
linii zabudowy, ulicy lub ciggu pieszego;

24) wysokos¢ zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é, liczong od poziomu gruntu rodzimego posrodku elewacii
frontowej budynku do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
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25) ,zabudowa™- nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkéw oraz inne obiekty kubaturowe.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 7.1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, przeznaczone na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej, ustugowej,
sportu i rekreacii, zieleni wypoczynkowej, uzytkdw zielonych, komunikacji pieszej, rowerowej, samochodowej, przebiegu sieci
oraz lokalizacji urzadzer infrastruktury technicznej.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku symbolem MN - dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych.

3. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny zabudowy ustugowej, o funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujacymi
symbolami:

1) U - dla terenéw zabudowy ustug,

2) US - dla terendw sportu i rekreacii,

4, W obszarze objetym planem wydziela sie tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, o
funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujacymi symbolami:

1) Re - dla terendw rolniczych w strefie ekologicznej,

2) R - dla terendéw rolniczych,

3) RU - dla terenéw zabudowy obstugi produkcji rolnictwa w gospodarstwach rolnych,

4) P - dla terendw zabudowy techniczno- produkcyjnej, sktadow i magazynéw.

5. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny zieleni urzadzonej, o funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujacymi
symbolami:

1) ZP - dla terenow zieleni parkowej,

2) ZPK - dla terendw zieleni parkowej objetej ochrong wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,

6. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych na rysunku nastepujgcymi
symbolami:

1) KD - dla terenéw komunikacji drogowej - stacji paliw, parkingdw, placéw manewrowych,

2) KD — GP - dla terenéw komunikaciji drogowej — ulic gtéwnych ruchu przyspieszonego,

3) KD -G - dla terendw komunikacji drogowe;j - ulic gtownych,

4) KD —Z - dla terendw komunikacji drogowe;j - ulic zbiorczych,

5) KD —L - dla terenéw komunikacji drogowej - ulic lokalnych,

6) KD -D - dla terenéw komunikacji drogowej - ulic dojazdowych,

7) KX - dla terenéw komunikacji pieszej i rowerowe;.

7. W obszarze objetym planem wydziela sie tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczonych na rysunku
nastepujacymi symbolami:

1) K - dla terendw obiektéw i urzadzen kanalizacii,

2) W - dla terendw obiektéw i urzadzen wodociagowych.

8. Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposéb ich uzytkowania.

9. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla funkcji podstawowych, ustalonych dla terenéw objetych
ustaleniami planu, bez powodowania zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz warunkéw ochrony $érodowiska
przyrodniczego i kulturowego w ich obrebie; zasady wprowadzania funkcji uzupetiajacych zawierajg ustalenia Dziatu I
niniejszej uchwaty.

10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej w ramach ustug towarzyszacych plan ustala zakaz prowadzenia nastepujacych
dziatalno$ci gospodarczych: doméw weselnych oraz innych obiektdéw stuzacych organizacji imprez masowych, sktadowisk
opatu, odpaddéw, ztomowisk; handlu gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji oraz dziatalnosci ucigzliwych w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska o ile przepisy szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

11. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okre$la¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii
z rysunku planu miejscowego.
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Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem:
1) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) zagospodarowania ogrodniczego, szkétkarskiego lub sadowniczego;

3) realizacji tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 9.1. Dopuszcza sie realizacje tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych na terenach MN, U, US jesli:
1) powierzchnia pojedynczego obiektu nie przekroczy 35 m?;

2) wysoko$¢ pojedynczego obiektu nie przekroczy 4 m,

3) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Jesli zaprzestano wykorzystywania obiektu do celéw ustugowych lub handlowych na okres dtuzszy niz 1 rok, obiekt ten
nalezy zlikwidowa¢ na koszt jego wiasciciela.

§ 10.1. Wszelka zabudowa, z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych, dopuszczona w ustaleniach szczegétowych na
terenach funkcjonalnych, na ktdrych wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, musi by¢ sytuowana
zgodnie z tymi liniami.

2. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej obowigzujg dla nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wytgczeniem rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkdw istniejacych.

3. Wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej obowigzujg dla nowej zabudowy ustugowej towarzyszacej z
wylaczeniem budynkéw garazowych i gospodarczych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Na terenach funkcjonalnych przeznaczonych pod zabudowe, w miejscach gdzie na rysunku planu nie wskazano
nieprzekraczalnych linii zabudowy - nowa zabudowe gtéwng nalezy lokalizowa¢ wzdtuz istniejacej wyksztatconej linii
zabudowy, jesli stanowi ona uzupetnienie lub kontynuacje istniejacej zabudowy lub;

1) minimum 30 m od linii rozgraniczajacej z droga, gtéwng ruchu przyspieszonego oznaczong symbolem przeznaczenia
KD-GP

2) minimum 20 m od linii rozgraniczajacej z droga zbiorcza oznaczong symbolem przeznaczenia KD-GP/KD-Z,

3) minimum 10 m od linii rozgraniczajacej z drogg zbiorczg 0znaczong symbolem KD-Z,

4) minimum 6 m od linii rozgraniczajacej z droga lokalng 0znaczong symbolem przeznaczenia KDL,

5) minimum 5 m od linii rozgraniczajacej z drogq dojazdowa oznaczong symbolem przeznaczenia KDD,

6) minimum 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg gtéwna, graniczaca bezposrednio z obszarem opracowania, 0znaczong
symbolem informacyjnym [KDG],

5. Garaze i budynki gospodarcze na terenach funkcjonalnych muszg by¢ sytuowane zgodnie z ustaleniami szczegétowymi

6. Dopuszcza sie sytuowanie obiektdw budowlanych bezposrednio w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz
3,0 m lecz nie mniejszej niz 1,5 m od tej granicy jezeli zostang spetnione fgcznie wszystkie ponizsze warunki:

1) usytuowanie budynku nie zaktoci mozliwosci zagospodarowania i wykorzystywania nieruchomosci sasiednich;

2) Sciana budynku zwrdcona w strone nieruchomosci sasiedniej nie bedzie posiadata otworow.

3) zachowanie warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnoSci w przepisach przeciw pozarowych.

§ 11.1. Zabrania si¢ wznoszenia nowych obiektdw budowlanych powyzej 12 m wysoko$ci nad poziomem terenu o ile przepisy
szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Zabrania sig realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 500 m2na catym obszarze objetym
planem

§ 12.1. Odnosnie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) remonty istniejacej zabudowy;

3) prace prowadzace do dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymagarn technicznych oraz wprowadzania
urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania budynkéw;

4) zmiane sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

5) zmiane konstrukcji dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

2. Dla modernizowanych, adaptowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych i noworealizowanych budynkéw obowigzujg,

nastepujace ustalenia:

1) na dachach zabudowy zabrania sie stosowania nastepujacych pokryé: blachy falistej oraz eternitu oraz na dachach
stromych papy;
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2) na elewacjach zabudowy zabrania sie stosowania blachy i materiatéw z blachy.
3) nakazuije sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow.

3. Odnosnie ogrodzer od strony terenéw publicznych:

1) zakazuje sie realizacji petnych i azurowych ogrodzer terenu zabudowy z prefabrykatéw betonowych i ceglty w postaci
azurowego muru,

2) dopuszcza sie stosowanie elementdéw betonowych wytgcznie jako elementow stupdw i podmuréwek,

3) dopuszcza sie stosowanie petnych ogrodzen do 50% dtugosci ogrodzenia w metrze biezacym ogrodzenia,

4) ogranicza sie wysoko$¢ ogrodzen do 1.80m.,

5) ogrodzenia terenu zabudowy objete jednym projektem budowlanym i jedng decyzjg o pozwoleniu na budowe muszg mie¢
jednolity wyglad i wysoko$¢.

§ 13.1. Zabrania si¢ lokalizowania reklam w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kraweznikach, wraz z terenem potozonym na
zewnatrz jezdni:

1) po 2 mod kraweznika dla drég publicznych — ulic klasy lokalnej i dojazdowe;j,

2) po 5 m od kraweznika dla drég publicznych — ulic klasy zbiorczej, gtéwnej i gtdwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zabrania sie umieszczania no$nikéw reklamowych:

1) na dachach budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) na obiektach matej architektury oraz w powigzaniu z tymi obiektami,
3) na ogrodzeniach, jezeli wystawatyby ponad wysoko$¢ ogrodzenia;
4) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza sie stosowanie tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemne;j.

4. Ustalenia ust. 1, 2 nie dotyczg nosnikéw informacji o prowadzonej dziatalnosci objetych odrebnymi przepisami o
oznakowaniu drogowym.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 14. Plan wyznacza nastepujace obszary i obiekty przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny drég publicznych;

2) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow;
3) tereny zieleni parkowe;.

§ 15. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlno$ci: obiekty obstugi
technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen parkowa, ciagi pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciezki
rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 16.1. Plan ustala zakaz wysypywania, zakopywania, wylewania i skladowania wszelkich odpadéw lub innych nieczysto$ci,
oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza.

2. Plan ustala zakaz sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg uchwata.

§ 17. Przekraczajgce dopuszczalne wielkoSci oddziatywanie na $rodowisko poprzez emisje substancii i energii, w
szczegoInosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych, winno ograniczac si¢ do: terenu dziatki budowlane;j lub zespotu dziatek na jakich jest
wytwarzane;

§ 18.1. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie catkowity zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko na podstawie przepisow odrebnych.

2) lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany na podstawie przepiséw odrebnych, z wytgczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegoinosci drdg i sieci technicznych, jak réwniez zespotdéw zabudowy ustugowej na terenach o
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powierzchni powyzej 2 ha, garazy lub parkingéw samochodowych oraz z dopuszczeniem lokalizowania tych
przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych symbolami terenu: 28P, 42U

2. Obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

3. Dla poszczegoinych terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami terenu dopuszczalne
poziomy hatasu musza by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§19. 1. W celu ochrony urzadzen wodnych plan ustala:

1) nakaz uzgadniania z zarzadzajacym siecig wszelkiej zabudowy i zagospodarowywania terenéw oraz likwidacji lub
przebudowy sieci drenarskich,

2) nakaz zachowania ciggtosci rowéw melioracyjnych, ich funkcji i sprawno$ci funkcjonowania oraz zakaz samowolnych
przerobek rowow,

3) nakaz zachowania wzdtuz rowoéw melioracyjnych niewygrodzonego pasa ochronnego o szerokosci 3 m od zewnetrznej
krawedzi rowu umozliwiajacego jego konserwacje

4) w miejscu krzyzowania sie rowdw melioracyjnych z drogami obowigzuje wymaganie zachowania ciggtoci rowu tj. budowy
pod drogg kanatu taczacego poszczegoine jego odcinki,

5) w uzgodnieniu z zarzadzajacym plan dopuszcza zmiang przebiegu rowu melioracyjnego, przesuniecie na granice dziatek
lub wzdtuz drég,

6) plan dopuszcza przykrycie rowdw przebiegajacych wzdtuz projektowanych i istniejacych ciagdw komunikacyjnych,

2. W przypadku realizacji inwestycji na terenach zmeliorowanych, wymagajacej zmiany istniejacej sieci drenarskiej,
obowigzuje nakaz jej przebudowy w sposéb zapewniajacy zachowanie droznosci w terenach przylegajacych.

3. Dla obszaréw zalewowych — terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i podtopien, wskazanych na rysunku planu
obowigzujg przepisy odrebne.

§ 20.1 Plan wskazuje granice projektowanego Spalsko-Sulejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Na terenach pofozonych w granicach obszaru o ktérym mowa w ust. 1 plan ustala:

1) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

2) zakaz zasypywania obnizen terenu;

3) zakaz tworzenia sztucznych nasypow, za wyjatkiem tymczasowych - powstatych przy robotach ziemnych zwigzanych z
sieciami infrastruktury technicznej;

§ 21. Ksztattowania nowej zabudowy winno nawigzywaé do lokalnej tradycji, by¢ zharmonizowane z istniejacym
zainwestowaniem oraz zgodne z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej

§ 22.1. Plan wskazuje obiekty wpisane do rejestru zabytkéw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktérych ustala:

1) obowigzek zachowania substancji zabytkowej obiektu przy remoncie lub modernizaciji obiektu .

2) obowigzek utrzymania proporcji bryty, kompozycji i detalu elewacjj;

3) obowigzek utrzymania geometrii dachu;

2. Plan wyznacza strefe ,A” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej ustala:

1) obowigzek zachowania historycznego rozplanowania ulic i placow oraz uktadéw zieleni,

2) obowigzek zachowania historycznego rozplanowania zabudowy, podziatdw parcelacyjnych oraz ich dyspozycji
funkcjonalno-przestrzennej,

3) obowigzek zachowania rangi budynku dworu jako dominanty przestrzennej i architektoniczne;.

3. Plan wyznacza strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktdrej ustala:

1) obowigzek zachowania historycznego rozplanowania ulic i placow,

2) obowigzek zachowania historycznego rozplanowania zabudowy, podziatdw parcelacyjnych oraz ich dyspozycji
funkcjonalno-przestrzennej,

3) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw krajobrazowych podnoszacych wartosci estetyczne i krajobrazowe z
zachowaniem zwigzku przestrzennego z historycznym zatozeniem dworskim objetym strefg ,A” ochrony konserwatorskie;
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Rozdziat 7
Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej

§ 23. Plan ustala ogéIlne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace dla catego obszaru objetego ustaleniami
planu:

1) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé na dziatce lub zespole dziatek, na ktérych
realizowana jest inwestycja;

2) ilos¢ stanowisk postojowych dla poszczegéinych terendw musi by¢ zgodna z ustaleniami szczeg6towymi.

§ 24.1. Plan ustala, ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi do dziatek budowlanych mozna wydzieli¢
inne drogi wewnetrzne lub siegacze dojazdowe.

2. Minimalna szeroko$¢ noworealizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych drég wewnetrznych w formie siegaczy dojazdowych
o dtugosci:

1) do 50m wynosi 6,0m,

2) od 51m do 100m wynosi 8,0m,

3) powyzej 100m wynosi 10,0m.

4. Noworealizowane siegacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep pojazdom
technicznym i ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 25.1. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegoInosci przez tereny drég publicznych oraz przez tereny drég wewnetrznych.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny jak ust. 1 dopuszcza sie jej
prowadzenie przez tereny przeznaczone na inne cele, po uzyskaniu zgody wiasciciela terenu.

§ 26. Plan ustala nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki Sciekowej:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane powinny by¢ podigczone docelowo do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej i
posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki; Scieki bedg odprowadzane do oczyszczalni $ciekdw;

2) dopuszcza sie realizacje przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw; zbiorniki winny mie¢ charakter tymczasowy i po
realizacji sieci kanalizacyjnej winny ulec likwidacji;

4) wody opadowe z terendw drdg publicznych, parkingéw o trwatej nawierzchni, terenéw zabudowy techniczno- produkcyjnej,
sktadéw i magazyndw, ustug winny by¢ odprowadzane docelowo do gminnej sieci kanalizacji deszczowej; do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych do systemu rowéw odprowadzajacych; zrzuty waéd
deszczowych winny posiadac urzadzenia podczyszczajgce na wylotach;

5) odprowadzenie wod deszczowych z terendw pozostatych drég oraz dziatek budowlanych moze nastgpi¢ do gruntu w
granicach dziatki;

6) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chionno$ci.

§ 27. Plan ustala nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w wode:
1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociagowej i posiadaé przytacze
wodociggowe umoZzliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospodarowania;

§ 28. Plan ustala nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczng;

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki musza by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej i posiadaé przytacze
umozliwiajace pobdr energii w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania i zabudowy dziatki;

2) zasilanie w energie elektryczng odbywa sie z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych;

3) siec elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana w miare mozliwosci jako
podziemna;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania sieci i urzadzen elektroenergetycznych na catym obszarze objetym planem
miejscach nie kolidujacych z ustaleniami szczeg6towymi.

§ 29. Plan ustala nastepujace ogdlne zasady dotyczace telekomunikacji:
1) zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacq sie¢ telekomunikacyjna;
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2) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep do dziatek budowlanych, nalezy
rezerwowac trasy pod budowe sieci teletechniczne;.

3) zakazuje sie realizacji stacji bazowych telefonii komérkowej za wyjatkiem obszaréw wskazanych w przepisach
szczego6towych.

§ 30. Plan ustala nastepujace ogdlne zasady dotyczace gospodarki odpadami;

1) wszystkie odpady z terenu objetego uchwata musza by¢ sktadowane na sktadowisku odpadéw;

2) poza sktadowiskiem odpadow bezwzglednie zabrania sie sktadowania odpadow;

3) na dziatkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych
z uwzglednieniem mozliwo$ci ich segregacii;

4) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadoéw obstugujacych zespot
dziatek budowlanych zgodnie z aktualnymi przepisami gminnymi w tym zakresie.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane i scalania dziatek

§ 31.1. Minimalne powierzchnie dziatek okre$lajg ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw funkcjonalnych.

2. Podziat poszczegblnych terendéw na dziatki budowlane musi uwzgledniaC potrzebe wydzielenia niezbednych terenéw dla
realizacji obiektow celu publicznego i drég wewnetrznych.

§ 32.1. Plan ustala nastepujace minimalne szerokosci frontu wydzielanych dziatek:
1) dla budynkéw wolnostojacych 20.00m,

2) dla budynkéw blizniaczych 16.00m,

3) dla budynkéw szeregowych 6.00m;

2. Dzialki i zespoty dziatek, ktérych ksztalt, wielkos¢, struktura wtasnosciowa, uksztattowanie i pokrycie, dostepnos¢ do drég
publicznych i infrastruktury utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i
wtornie podzielone zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Plan dopuszcza odchylenie do 30° od kata prostego potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

DZIAL II
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 33. Dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 5SMN, 6MN, 9MN, 13MN, 14MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej i blizniacze,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejacej zabudowy, w tym zmiany konstrukciji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewaci,

d) dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy oraz budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej nieucigzliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalno$ci biurowej i innych
nie powodujgcych pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow na przedmiotowym terenie;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, stacji transformatorowych,
sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

h) nakaz stosowania dachow dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesiji w ilosci 2 miejsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

i) nakaz sytuowania garazy i budynkdw gospodarczych w gtebi dziatki.

k) obstuga komunikacyjna — z przylegtych drég publicznych klasy drogi dojazdowej (7KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D)
oraz istniejacymi wjazdami z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (25KD-GP/KD-Z),
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
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a. 50% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b. 40% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujacych pylenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zespotu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo, w obrebie okre$lonej na
rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terendéw: 6MN, 13MN, 14MN) poprzez utrzymanie:
a. podstawowego uktadu ulic,

b. historycznych linii zabudowy, skali, gabarytéw, intensywno$ci zabudowy i jej historycznego uksztattowania,

b) nakaz uzyskania wytycznych od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie wszelkich inwestycji w obrebie
okreslonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej (dotyczy terenu: 6MN, 13MN, 14MN),

¢) nakaz uzyskania pozwolenia od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy budynkach wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw nr rej. 779 z dn. 30 maja 1972 r.- dotyczy terenébw 6MN - dz. nr ewid. 20-318, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) nie ustala sie nakazéw, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony débr kultury wspétczesnej, ze
wzgledu na nie wystepowanie przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

c¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciaggéw komunikacyjnych ;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu pofaci w zakresie od 25 do 40° w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkédw do dwdch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 200.00m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sie budowe obiektow
0 wiekszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajacej minimalne warto$ci okre$lonych
planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do:

a. 10.00m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
b. 18.00m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej liczonej tacznie dla budynkdw blizniaczych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych, do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkow,

g) zakaz budowy wiecej niz: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego w obrebie dziatki;

7) szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych (dotyczy terenu 9MN) przy zachowaniu minimalne;
powierzchni dziatki:

a. 600.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b. 400.00 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych, ztozonych z wigcej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;),

d) nakaz utrzymania istniejgcych podziatéw geodezyjnych (dotyczy terenéw: SMN, 6MN, 13MN, 14MN);

8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenéw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczehn $Srodowiska oraz nie stwarzania utrudnied w funkcjonowaniu budynkéw
mieszkalnych w otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do
okresu 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 34. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, z mozliwoscia jej
rozbudowy, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 18MN - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu zabudowy,
b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
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¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejacej zabudowy, w tym zmiany konstrukcji i
pokrycia dachoéw oraz faktur i kolorystyki elewaci,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektéw istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej
nieucigzliwej;

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy oraz budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarczej nieucigzliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

g) dopuszczenie wprowadzania funkciji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalno$ci biurowej i innych
nie powodujgcych pogorszenia warunkéw zycia mieszkancow na przedmiotowym terenie;

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, stacji transformatorowych,
sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

i) dopuszczenie budowy balkonéw i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukarn i okien pofaciowych na dachach
budynkéw rozbudowywanych i budowanych,

i) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

k) nakaz sytuowania garazy i budynkdw gospodarczych w gtebi dziatki.

I) nakaz stosowania dachow dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

m) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji w iloci: 2 miejsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

n) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (19KD-L), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:
a. 60% powierzchni dia zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b.  40% powierzchni dla istniejacej zabudowy zagrodowej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki ciepinej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujacych pylenie;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

c¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggéw komunikacyjnych ;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 25 do 45° w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do 10.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do dwoch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 300.00m2 (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sie budowe
obiektow o wiekszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajacej minimalne wartoci
okre$lonych planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugo$ci elewacji frontowej budynkédw do 20.00m,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkéw,

g) zakaz budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 1800.00 m2 dla istniejacej zabudowy zagrodowej,
b.  1000.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych, ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe),

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zakaz
budowy nowych obiektow inwentarskich.
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw niezabudowanych jako tereny

rolnicze bez ograniczen w czasie,
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b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenéw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkdw
mieszkalnych w otoczeniu,

¢) ograniczenie czasowego wykorzystania terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do
okresu 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie

§ 35. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych, z mozliwoscig jej
rozbudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20MN, 21MN, 23MN, 33MN, 35MN, 39MN, 40MN, 43MN, 72MN - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolnostojacej i blizniacze;j,

¢) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejacej zabudowy, w tym zmiany konstrukgji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewaci,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;
nieucigzliwej;

f) dopuszczenie budowy budynkéw gospodarczych, w tym garazy w skali i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

g) dopuszczenie rozbudowy istniejgcych obiektdw przy zachowaniu warunkdw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej cze$ci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywanym,

h) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalno$ci biurowej i innych
nie powodujgcych pogorszenia warunkow zycia mieszkancéw na przedmiotowym terenie;

i) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

j) dopuszczenie budowy balkonéw i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukarn i okien potaciowych na dachach
budynkow rozbudowywanych i budowanych,

k) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegéw nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

I) nakaz sytuowania garazy i budynkéw gospodarczych w glebi dziatki.

m) nakaz stosowania dachéw dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

n) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw wiascicieli w obrebie posesji w ilosci 2 migjsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowe;j lokalu ustugowego;

0) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terenéw 20MN, 21MN, 23MN - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (19KD-L) oraz istniejacymi
wjazdami z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (25KD-GP/KD-Z),

b. terendéw 33MN, 35MN - z przylegtych drég publicznych: klasy drogi lokalnej (36KD-L, 41KD-L), klasy drogi
dojazdowej (37KD-D) oraz istniejacymi wjazdami z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (25KD-GP/KD-Z),

c. terendw 39MN, 40MN, 43MN z przylegtych drég publicznych klasy drogi: lokalnej (36KD-L, 41KD-L) i
dojazdowej (37KD-D),

d. terenu 72 MN - z przylegtych drdg publicznych klasy drogi: lokalnej (41KD-L) i dojazdowej (69KD-D, 73KD-D);

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a. 40% powierzchni dla zabudowy jednorodzinne;j blizniaczej,

b.  60% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatbw powodujacych pylenie;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysoko$ci stropu |

kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni ciggéw komunikacyjnych ;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 459 w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do 10.00m,

¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkow do dwoch kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
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d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 300.00m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego i budynkow gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza si¢ budowe obiektow
0 wiekszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajacej minimalne wartosci okreslonych
planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacii frontowej budynkéw do:

a. 16.00m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,
b.  18.00m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej liczonej facznie dla budynkéw blizniaczych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkéw lub zamiennie 100m?2 powierzchni uzytkowej w przypadku budynkéw
ustugowych wolnostojacych,

g) zakaz budowy wigecej niz jednego budynku mieszkalnego w obrebie dziatki;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 1500.00 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
b.  600.00 m2 dla zabudowy blizniaczej,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celow budowlanych nieruchomosci gruntowych, ztozonych z wigcej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe),

7) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszczenie czasowego wykorzystania terendéw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w
otoczeniu,

b) ograniczenie czasowego wykorzystania terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do okresu
36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 36. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug nieuciazliwych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 57MN, 58MN, 60MN, 61MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 68MN, 70MN, 71MN - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszeniem ustug nieucigzliwych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie wprowadzania nowej zabudowy mieszkaniowej w formie szeregowej, blizniaczej i wolnostojace;

c) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejacej zabudowy, w tym zmiany konstrukgji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewaci,

d) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektow istniejacej zabudowy gospodarczej, w tym garazy,

e) dopuszczenie adaptacji istniejacych budynkéw gospodarczych dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
nieucigzliwej;

f) dopuszczenie budowy budynkdw gospodarczych, w tym garazy oraz budynkéw stuzacych prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej nieucigzliwej w skali i formie architektonicznej dopasowanej do budynku mieszkalnego,

g) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych takich jak: ustugi handlu, rzemiosta, dziatalno$ci biurowej i innych
nie powodujgcych pogorszenia warunkow zycia mieszkancéw na przedmiotowym terenie;

h) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacii
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, central telefonicznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

i) dopuszczenie budowy balkondw i wykuszy w elewacjach oraz montazu lukarn i okien potaciowych na dachach
budynkow rozbudowywanych i budowanych,

j) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegdw nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

k) nakaz stosowania dachéw dwu- i wielospadowych w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

I) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazddw wiascicieli w obrebie posesiji w ilosci 2miejsca na 1 mieszkanie
i minimum 3 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

m) zakaz budowy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych.

n) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terendw 57MN, 58MN, 60MN , 64MN- z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (41KD-L),
b. terenéw 61MN, 63MN, 65MN, 66MN, 68MN - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (59KD-D),
c. terenéw 7O0MN, 71MN z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (69KD-D),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej:

a. 30% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
b. 40% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
c.  60% powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
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b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza,

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujacych pylenie;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciggi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdéw nawierzchni ciagdw komunikacyjnych ;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw o nachyleniu potaci w zakresie od 30 do 459 w budynkach rozbudowywanych i
budowanych,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:

a. 12.00m dla zabudowy szeregowej,
b.  10.00m dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,
¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do:
a. trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) dla zabudowy szeregowej,
b.  dwdch kondygnaciji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 200.00m? (liczonej tacznie dla
budynku mieszkalnego i budynkéw gospodarczych, rozbudowywanych i budowanych; dopuszcza sie budowe
obiektow o wigkszej tacznej powierzchni zabudowy na dziatkach o powierzchni przekraczajgcej minimalne wartoSci
okreslonych planem, przy respektowaniu okreslonego planem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do:

a. 12.00m dla zabudowy szeregowej,
b.  20.00m dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni uzytkowej lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych do
30% powierzchni uzytkowej tych budynkéw,

g) zakaz budowy wiecej niz jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego w obrebie dziatki;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych planem:
a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki:
a. 400.00 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
b.  600.00 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
c. 1000.00 m2dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;,

b) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona planem dla potrzeb

lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomos$ci gruntowych, ztozonych z wigcej niz jednej dziatki

(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaZznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),
7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw niezabudowanych jako tereny
rolnicze, sadownicze bez ograniczen w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terenéw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen srodowiska oraz nie stwarzania utrudnieft w funkcjonowaniu budynkdw mieszkalnych w
otoczeniu,

¢) ograniczenie czasowego wykorzystania terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do okresu
36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustug

§ 37. Dla terenéw istniejacej zabudowy ustug nieucigzZliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8U, 27U, 30U,
32U, 49U, 53U - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej
zabudowy do obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzern polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych
w budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizacji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej;
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d) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,

f) nakaz wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytéw i wystroju elewacji obiektow w ich
otoczeniu,

g) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunkach planu przebiegow
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu;

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw w granicach dziatki budowlane;j;

i) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terenu 8U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (7KD-D),
b. terenu 27U - istniejacym wjazdem z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
(25KD-GP/KD-Z);
c. terenéw 30U, 32U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (29KD-D),
d. terenu 53U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (36KD-L),
e. terenu 49U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi zbiorczej (51KD-Z),
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejacych elementéw zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczenh powietrza,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojacych, umieszczonych do wysokosci stropu |
kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowane;j kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarf

d) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od
20 do 400 w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:

a. 12.00m (dotyczy terenéw 8U, 30U, 32U, 49U, 53U),
b. 15.00m (dotyczy terenu: 27U),
¢) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do:
a. trzech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe (dotyczy terenow: 8U, 30U, 32U, 49U, 53U),
b. czterech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe (dotyczy terendw: 27U);
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 40% jej powierzchni,
e) ograniczenie dopuszczalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw do:
a. 25.00m (dotyczy terendw 8U, 30U, 32U, 49U, 53U)
b. 35.00m (dotyczy terenu 27U)

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw przy zachowaniu minimalnego wskaznika: 3 miejsca na
100 m2 powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalno$ci;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie prowadzenia podziatdw dziatek budowlanych na terenach istniejacej zabudowy pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych z dostepem do wskazanych na rysunku planu drég publicznych na zasadach
okreslonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

§ 38. Dla terendw planowanej zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 38U, 42U, 52U,
54U - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug nieucigzliwych i innych ustug z towarzyszeniem zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektdw przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i postanowier niniejszej uchwaty,
b) dopuszczenie uzytkowania terenéw dla potrzeb sktadowania i magazynowania,
¢) dopuszczenie budowy obiektéw wysoko$ciowych dla potrzeb telekomunikacji o wysoko$ci do 45.00m (dotyczy terenu
42U), pod warunkiem spetnienia wymagari przepiséw odrebnych,
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d) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu zabudowy do
obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw,

e) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych, obiektdw i urzadzen
monitoringu,

f) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych przebiegdw nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw w granicach dziatki budowlane;j;

h) obstuga komunikacyjna zgodnie z rysunkiem planu dla:

a. terenu 38U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (36KD-L, 41KD-L),

b. terenu 42U - z przylegtych drég publicznych klasy drogi lokalnej (41KD-L),

c. terenéw 52U, 54U - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (36KD-L),
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowych oraz uzupetniania istniejacych elementow zieleni wysokiej,

b) nakaz utrzymania minimalnego 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych, nasciennych i wolnostojgcych, umieszczonych do wysokosci stropu |

kondygnacji nadziemnej,

b) nakaz utrzymania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw tworzacych ciagi zabudowy,

¢) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

d) nakaz stosowania ujednoliconych typdw nawierzchni ciggdw komunikacyjnych,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachow pfaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie od
20 do 40° w budynkach rozbudowywanych i budowanych,

b) dopuszczenie montazu na dachach lukarn i okien potaciowych,

¢) dopuszczenie adaptacji poddaszy oraz powierzchni socjalnej do celéw mieszkalnych,

d) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do:

a. 10.00m (dotyczy terenéw: 38U, 52U, 54U),
b. 15.00m (dotyczy terenu 42U),

e) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do:

a. dwdch kondygnaciji naziemnych w tym poddasze uzytkowe (dotyczy terendw: 38U, 52U, 54U),
b. czterech kondygnacji naziemnych w tym poddasze uzytkowe( dotyczy terenu 42U),

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej do 40% powierzchni,

g) ograniczenie dopuszczalnej dtugo$ci elewacji frontowej budynkdw do 35.00m,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikéw, przy zachowaniu minimalnego wskaznika: 3 miejsca na
100 m2 powierzchni uzytkowej stuzacej prowadzeniu dziatalnoci,

i) zakaz budowy oraz wydzielenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 500.00 m2 (tacznie z
powierzchnig magazynowa) dla obiektéw detalicznego handlu spozywczego;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona planem dla potrzeb
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie prowadzenia podziatow dziatek budowlanych na terenach planowanej zabudowy pod warunkiem
wydzielenia dziatek budowlanych z dostepem do wskazanych na rysunku planu drdg publicznych na zasadach
okreslonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla facznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),

d) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 1000.00 m2 (dotyczy terendw: 38U, 52U, 54U);

e) zakaz wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 2000.00 m2 ( dotyczy terenu 42U);

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw planowanej zabudowy
ustugowej jako tereny rolnicze bez ograniczen w czasie,

b) dopuszczenie czasowego wykorzystania terendw niezabudowanych na funkcje ustugowe pod warunkiem nie
powodowania zanieczyszczen $rodowiska oraz nie stwarzania utrudnien w funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych
w otoczeniu,
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¢) ograniczenie czasowego wykorzystania terendw planowanej zabudowy mieszkaniowej na funkcje ustugowe do
okresu 36 miesiecy od daty wydania decyzji w tej sprawie.

§ 39. Dla terenu sportu i rekreaciji z zielenia, 0znaczonego na rysunku planu symbolami 1US - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreaciji oraz zielen;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania ustug handlu i gastronomii, towarzyszacych podstawowej funkcji terenu z
wykluczeniem dziatalno$ci ucigzliwych,

b) dopuszczenie budowy nowych obiektéw przy zachowaniu warunkéw okre$lonych przepisami prawa budowlanego
oraz w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow w otoczeniu,

c) dopuszczenie wprowadzania nowych obiektéw matej architektury,

d) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych, obiektow i urzadzen
monitoringu,

e) nakaz realizacji obiektow sportu i rekreacji jedynie jako obiekty niekubaturowe,

f)  nakaz zapewnienia migjsc parkingowych dla uzytkownikéw w granicach terenu funkcjonalnego;

g) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (25KD-GP/KD-Z)
istniejacym wjazdem przez teren zabytkowego parku podworskiego (15ZPK), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu powierzchni
biologicznie czynnej;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych,

c) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowanej,

d) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojacych;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich oraz stromych dwu- i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 25
do 400,

b) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 7.00m,

c¢) ograniczenie ilosci kondygnaciji budynkéw do jednej kondygnacji naziemnej,

d) ograniczenie wysoko$ci ogrodzen do 1.80m,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie terenu do 20% powierzchni,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: podziat na dziatki budowlane po
granicy terenu funkcjonalnego,

7) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: dopuszczenie budowy obiektow
tymczasowych, zwigzanych z organizacjg imprez masowych na czas ich trwania.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, sktadéw i magazynow

§ 40. Dla terenu istniejgcej zabudowy produkcyjnej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 28P - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustug, sktadéw i magazynow;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
prowadzenia dziatalnosci,

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachéw oraz elewacii,

d) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektéw przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow
w ich otoczeniu,

f) dopuszczenie wprowadzania funkcji towarzyszacych: ustug administracji, gastronomii, handlu i innych, nieucigzliwych
ustug, komunikacji samochodowej, w tym parkingow;

g) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,
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h) dopuszczenie budowy stacji bazowych telefonii komérkowej, pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
odrebnych,

i) zakaz przebudowy budynkdw gospodarczych i produkcyjnych na cele mieszkalne;

j) obstuga komunikacyjna - istniejacym wjazdem z przyleglej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego (25KD-GP/KD-Z) oraz istniejacym wjazdem z przylegtej drogi publicznej klasy gtéwnej poza
granicami obszaru objetego planem ([KD-G]) ;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej oraz elementow tworzacych pasma zieleni izolacyjnej;

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujacych pylenie,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnej emisji zanieczyszczen powietrza i woéd oraz stwarzania ucigzliwosci poza
granicami terenu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania dachdw ptaskich do 20° oraz stromych o nachyleniu potaci w zakresie do 200- 400,

b) dopuszczenie montazu okien potaciowych na dachach,

¢) dopuszczenie wydzielenia pomieszczen do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w istnigjacych halach
produkcyjnych;

d) dopuszczenie wydzielenia powierzchni socjalnych i biurowych z zachowaniem przepiséw prawa budowlanego w
istniejacych halach produkcyjnych;

e) dopuszczenie budowy nowych wejs¢ w elewacjach frontowych;

f) dopuszczenie wymiany podstawowej funkciji terenu na bazy, sktady oraz funkcje biurowe i socjalne,

g) ograniczenie wysokosci zabudowy do 15.00m, za wyjatkiem elementéw zabudowy produkcyjnej wynikajacej z
potrzeb technologicznych,

h) ograniczenie ilosci kondygnacji nowych budynkéw do: trzech kondygnacji naziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pracownikéw w obrebie terenu funkcjonalnego

i) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéw uzytkownikéw w obrebie terenu funkcjonalnego w ilosci : 2 —
4 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug,

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie prowadzenia podziatéw dziatek budowlanych dla funkcji okreslonych w przeznaczeniu terenu na
terenach istniejacej zabudowy pod warunkiem wydzielenia dziatek budowlanych z dostepem do wskazanych na
rysunku planu drég publicznych lub wewnetrznych na zasadach okreslonych przepisami, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe);

Rozdziat 4
Tereny zieleni urzadzonej

§ 41. Dla terendw istniejacej zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem: 15ZPK - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zielen parkowa (Zabytkowy zespdt parkowy);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz zachowania budynku dworu,
b) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu komunikacyjnego ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych,
c¢) dopuszczenie przebudowy nawierzchni ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych w obrebie istniejacych ciagow
komunikacyjnych,
d) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,
e) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych istniejgcej zabudowy, w tym zmiany konstrukcji i
pokrycia dachow oraz faktur i kolorystyki elewacji, pod warunkiem zachowania substancji zabytkowej
f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw urzadzen i podziemnej sieci infrastruktury technicznej, w
tym: sieci i przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, gazowych,
cieptowniczych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych,
g) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu czesci terendw,
h) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi dojazdowej (7KD-D), zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) dopuszczenie prowadzenia prac rewaloryzacyjnych uktadu zieleni,
b) dopuszczenie uzupetnien uktadu zieleni
¢) nakaz zachowania istniejacych elementow zieleni wysokiej,
d) nakaz utrzymania minimalnego 80% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terenu funkcjonalnego,
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zespotu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo w obrebie okreslonej na

rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej poprzez:

a. utrzymanie podstawowego uktadu ulic,

b. utrzymanie wielkosci dziatek i zasad ich parcelaciji,

c. utrzymanie skali, gabarytow, intensywno$ci zabudowy i jej historycznego uksztattowania,

d. utrzymanie usytuowania wjazdéw na dziatki z dopuszczeniem modernizacji nawierzchni ulic i wjazdéw,

b) nakaz uzyskania pozwolenia oraz wytycznych od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie wszelkich
inwestycji i prac innych niz porzadkowe w obrebie okreslonej na rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej,

¢) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zieleni zespotu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo w obrebie
okreslonej na rysunku planu strefy ,A” ochrony konserwatorskiej (w granicach dziatek nr ewid. 20-114/2, 20-170/1,
20-170/2, 20-172, 20-179/8, 20-179/9, 20-180/1, 20-180/2, 20-286, 20- 287,20-318, 20-324) wpisanego do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr rej. 779 z 30.05. 1972 r poprzez utrzymanie podstawowego uktadu alej i
ich historycznego uksztattowania,

d) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych przy
budynku dworu - zabytku wpisanym do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw pod nr 779 z dn. 30 maja
1972 r.- dz. nr ewid. 20-172 zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych na
obszarze parku (dz. nr ewid.: 20-172, 20-180/1, 20-324) wpisanego do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw pod nr 779 z dn. 30 maja 1972 r. zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zakaz realizacji ogrodzen za wyjatkiem odtworzen ogrodzen historycznych

g) nie ustala sie nakazoéw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w odniesieniu do ochrony dobr kultury wspétczesnej, ze
wzgledu na nie wystepowanie przedmiotu tych ustalen;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

b) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych,

¢) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowane;j,

d) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojgcych;

6) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: nakaz zachowania istniejgcych
podziatéw nieruchomosci;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz stosowania prefabrykowanych elementdw betonowych do budowy ogrodzen;

b) zakaz budowy ogrodzen dziatek wewnatrz terenu;

¢) catkowity zakaz zabudowy,

§ 42. Dla terendw planowanegj zieleni parkowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 56ZP - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: zielef parkowa wypoczynkowo - rekreacyjna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie budowy uktadu komunikacii pieszej i rowerowej w obrebie terendw zieleni,
b) dopuszczenie realizacji utwardzonych placéw, ciggdw komunikacji pieszej i rowerowej, niekubaturowych obiektéw
sportu i rekreacji oraz placéw zabaw dla dzieci {j. tzw. ogrodéw jordanowskich,
c¢) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementow sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociagowych, kanalizacyjnych, elementéw kanalizacji deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych,
d) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych oswietleniu czesci terendw,
e) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem obiektdw matej architektury,
f) obstuga komunikacyjna - z przylegtej drogi publicznej klasy drogi lokalnej (36KD-L), zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
b) nakaz rozbudowy istniejacych elementdw zieleni wysokiej,
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,
b) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych,
¢) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowane;j,
d) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojacych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) dopuszczenie budowy ogrodzen placow zabaw wewnatrz terenu;
b) ograniczenie wysokos$ci ogrodzen placéw zabaw do 1.20 m.;
¢) ograniczenie wysoko$ci obiektéw i elementdw matej architektury do 4.00m;
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8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem: podziat na dziatki po granicy terenu
funkcjonalnego;

Rozdziat 5
Tereny produkcji rolniczej

§ 43. Dla terenu istniejacej zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 16R0 - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych, polegajacych na dostosowaniu istniejacej
zabudowy do obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzeh polepszajacych warunki
uzytkowania budynkéw,

b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych obiektdw przy zachowaniu warunkéw okre$lonych przepisami prawa
budowlanego i dostosowaniu wystroju zewnetrznego oraz ukfadu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan
przyjetych w budynku rozbudowywanym,

¢) dopuszczenie modernizaciji lub wymiany na nowe obiektdw istniejacej zabudowy gospodarczej;

d) dopuszczenie wprowadzania nowych elementéw zabudowy w nawigzaniu do gabarytow i wystroju elewacji obiektow
w ich otoczeniu,

e) dopuszczenie wprowadzania ustug towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, z wykluczeniem dziatalnosci
ucigzliwych;

f) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementow kanalizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy energetycznych, sieci i przytaczy telekomunikacyjnych, obiektéw i urzadzen
monitoringu,

g) dopuszczenie wprowadzania ustug handlu i gastronomii, towarzyszacych podstawowej funkciji terenu,

h) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikdw w granicach terenu funkcjonalnego;

i) obstuga komunikacyjna — z przylegtej drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (25KD-GP/KD-Z)
istniejacym wjazdem przez teren zabytkowego parku podworskiego (15ZPK), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 40% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

b) nakaz porzadkowania gospodarki cieplnej w ramach prac modernizacyjnych poprzez preferencyjne wprowadzanie
paliw ekologicznych dla wyeliminowania lokalnych zanieczyszczen powietrza;

¢) zakaz przechowywania na wolnym powietrzu materiatéw powodujacych pylenie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) nakaz ochrony konserwatorskiej uktadu zespotu dworsko-parkowego Opoczno-Starostwo, w obrebie okreslonej na

rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej poprzez utrzymanie:
a. podstawowego uktadu ulic,
b. historycznych linii zabudowy, skali, gabarytow, intensywno$ci zabudowy i jej historycznego uksztattowania,

b) nakaz uzyskania wytycznych od odpowiednich stuzb ochrony zabytkéw na prowadzenie wszelkich inwestycji w
obrebie okreslonej na rysunku planu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej,

¢) nakaz uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy
budynku wpisanym do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr rej. 779 z dn. 30 maja 1972 r.- dz. nr
ewid. 20-284/3 zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

e) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latars,

f) nakaz stosowania ujednoliconych typdw nawierzchni komunikacyjnych,

g) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowanej,

h) zakaz budowy tablic reklamowych wolnostojacych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

f) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich oraz stromych dwu i wielospadowych o nachyleniu potaci w zakresie 25
do 400 w budynkach rozbudowywanych,

g) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 10.00m,

h) ograniczenie ilosci kondygnaciji do jednej kondygnaciji naziemnej,

i) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy w obrebie terenu do 50% powierzchni,

7) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem: podziat na dziatki budowlane po
granicy terenu funkcjonalnego,
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§ 44. Dla istniejacych terenéw produkgii rolniczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 44R, 47R, 74R, 76R - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji rolniczej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz zaktadania ogrodéw dziatkowych,
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rédpolnych dla zachowania ciagtosci korytarzy ekologicznych
¢) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
e) zakaz wprowadzania $ciekow komunalnych i gnojowicy,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: catkowity
zakaz zabudowy,

§ 45. Dla istniejgcych terendw produkcii rolniczej o przewadze uzytkow zielonych i podwyzszonych walorach ekologicznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2Re, 4Re - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny produkciji rolniczej w strefie ekologicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz utrzymania publicznego dostepu do terenéw wod (rzeka Drzewiczka) graniczacych z obszarem planu (dotyczy
terenu 4Re),
b) dopuszczenie realizacji ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej (dotyczy terenu 2Re),
c) zakaz zaktadania ogrodéw dziatkowych,
d) zakaz wprowadzania zabudowy za wyjatkiem obiektéw matej architektury,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania 100% udziatu powierzchni biologicznie czynnej
b) nakaz ochrony zadrzewien przydroznych i $rédpolnych dla zachowania ciggtosci korytarzy ekologicznych,
¢) zakaz stosowania $rodkéw chemicznych w gospodarce rolnej
d) zakaz wykonywania makroniwelacyjnych prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
e) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
f) zakaz wprowadzania $ciekdw komunalnych i gnojowicy,
4) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: catkowity
zakaz zabudowy,

Rozdziat 6
Tereny komunikacji pieszej

§ 46. Dla terenéw komunikaciji pieszej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KX, 22KX, 31KX, 34KX, 62KX, 67KX —
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja piesza;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszczenie ruchu pieszego i rowerowego,
3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie przebudowy nawierzchni;
b) dopuszczenie specjalnych rozwigzan, stuzacych o$wietleniu przestrzeni publicznych,
¢) nakaz budowy komponowanych elementéw zieleni,
d) nakaz dostosowania przestrzeni dla potrzeb oséb niepetnosprawnych,
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) dopuszczenie budowy Sciezek rowerowych o minimalnej szeroko$ci 2.00m (dotyczy terendw 3KX, 22KX, 31KX,
34KX),
b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci 6.00m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (dotyczy
terenu 3KX),
¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci 4.00m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (dotyczy
terenow 22KX, 31KX, 34KX),
d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci 3,50.00m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu (dotyczy
terenow 62KX, 67KX),

Rozdziat 7
Tereny komunikacji drogowej

§ 47. Dla terenu komunikacji drogowej (stacja paliw), oznaczonego na rysunku planu symbolem: 26KD - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - z zabudowg ustug handlu i gastronomii;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacego uktadu zabudowy,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej zabudowy do
obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynku,

¢) dopuszczenie zmian kolorystyki, konstrukcji i pokrycia dachow oraz elewaci,

d) dopuszczenie budowy obiektéw przy zachowaniu warunkéw okreSlonych przepisami prawa budowlanego i
dostosowaniu konstrukcji do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym,

e) dopuszczenie przebudowy wjazdéw oraz modernizacji urzadzen i obiektdw stuzacych przechowywaniu paliw
ptynnych;

f) dopuszczenie utrzymania istniejgcego uktadu placu manewrowego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz wprowadzania elementéw zieleni izolacyjne;j,

b) nakaz utrzymania minimalnego 20% udziatu powierzchni biologicznie czynne;j,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.00 m.,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,

c¢) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 25 m2 na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w
obrebie placu manewrowego;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wigcej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowej),

b) nakaz utrzymania istniejacych podziatdw geodezyjnych;

6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakaz tymczasowego uzytkowania
terenu.

§ 48. Dla terenu komunikacji drogowej (planowanych garazy), oznaczonego na rysunku planu symbolem: 55KD - plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektow garazowych przy zachowaniu warunkéw okreslonych przepisami prawa
budowlanego,

b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych i remontowych dla dostosowania istniejacej nawierzchni do
obowigzujacych wymagan technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania,

¢) dopuszczenie modernizacji i budowy nowych elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym: sieci i
przytaczy wodociggowych, kanalizacyjnych, elementdw kanalizacji deszczowej, stacji transformatorowych, sieci i
przytaczy energetycznych,

d) dopuszczenie budowy zapér, progéw zwalniajacych oraz innych urzadzen stuzacych uspokojeniu ruchu;

e) dopuszczenie wprowadzania ciggdw komunikacji pieszej,

f) nakaz uwzgledniania przy prowadzeniu prac budowlanych wskazanych na rysunkach planu przebiegow
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego 30% udziatu powierzchni biologicznie czynne;

b) nakaz wprowadzania ciggéw zieleni oddzielajacych sektory garazy,

¢) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchni placu manewrowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie podziatu placu na sektory o pojemnosci do 10 stanowisk parkingowych, oddzielone pasmami zieleni
urzadzonej,

b) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do: 4.00 m.,

¢) ograniczenie wysokosci zabudowy do jednej kondygnacji naziemnej,

d) nakaz rezerwowania minimalnej powierzchni parkingowej 25 m2 na jedno stanowisko dla samochodu osobowego w
obrebie placu manewrowego;

e) zakaz budowy tymczasowych garazy z poszyciem metalowym;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:;

a) nakaz ksztattowania uktadu zieleni komponowanej,
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b) nakaz stosowania ujednoliconego uktadu o$wietlenia i jednego typu latarn,

¢) nakaz stosowania ujednoliconych typéw nawierzchni komunikacyjnych,
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wykorzystania dla celéw budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej niz jednej dziatki
(pod warunkiem stosowania okreslonych planem parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, liczonych dla tacznej powierzchni nieruchomosci gruntowe;),

b) zakaz wprowadzania podziatéw nieruchomosci,

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie tymczasowego
uzytkowania terenu jako tereny zieleni bez ograniczen w czasie.

§ 49. Dla terendéw komunikacji drogowej - poszerzenia ulicy gtéwnej, w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 48KD - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — poszerzenie skrzyzowania drogi wojewddzkiej /ul. Warynskiego/
oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDG] z drogq powiatowa /ul. Mieszka I/ oznaczong na rysunku
planu symbolem 51KD-Z;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikéw, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektdw i urzadzen bezpieczenistwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

¢) zjazdy do nowej zabudowy z drogi klasy gtownej dopuszcza sie wytgcznie w miejscach i na warunkach uzgodnionych
z zarzadcq drogi;

d) zjazdy do noworealizowanej zabudowy potozonej wzdtuz drogi publicznej klasy drogi gtéwnej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym [KDG], nalezy realizowa¢ z drogi
klasy zbiorczej (51KD-Z);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej i
tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) dopuszczenie rozbudowy uktadéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 8
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§ 50. Dla terenu urzadzen wodociggowych (SUW), oznaczonego na rysunku planu symbolami 50W - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia wodociggowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie okre$la sie nakazdw, zakazéw dopuszczen lub ograniczer w tym
zakresie, ze wzgledu na nie wystepowanie przedmiotu tych ustalen;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimainego 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) nakaz odprowadzania wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych do
poboru wody,
¢) nakaz odprowadzania poza granice strefy ochrony bezpo$redniej Sciekéw z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych
do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen do poboru wody;
d) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do
poboru i przesytu wody,
e) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

§ 51. Dla terenu urzadzen kanalizacji (zbiornika wyréwnawczego), oznaczonego na rysunku planu symbolami 17K - plan
ustala:
1) przeznaczenie terenu: urzadzenia kanalizacji;
2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego 60% udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
b) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie 0séb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen kanalizacii,
¢) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych z eksploatacjg urzadzen kanalizacji;
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DZIAL Il
Przepisy szczegotowe
Tereny komunikacji drogowej

§ 52. Dla terendéw komunikacji drogowej — planowanej obwodnicy miasta Opoczna - ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 46KD-GP, 75KD-GP, - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulica gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki
drogowe pionowe i poziome, drogowskazy, sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z
zarzadca drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej i
tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczeristwem ruchu pojazdow;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 65.00 — 55.00m zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci pasa ruchu 3.50m.;

¢) dopuszczenie rozbudowy uktadéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami

szczegO6lnymi,

d) zakaz realizacji zjazdéw do nowej zabudowy z drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw planowanej obwodnicy jako tereny rolnicze.

§ 53. Dla terenu komunikacji drogowej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 25KD-GP/KD-Z - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu:

a) docelowe: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza po oddaniu do uzytku planowanej obwodnicy miasta Opoczna
(oznaczonej na rysunku planu symbolem 46KD-GP, 75KD-GP),

b) tymczasowe - komunikacja drogowa ulica gtéwna ruchu przyspieszonego

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla funkcji docelowej:

a) dopuszczenie budowy chodnikéw, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

c) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementow zieleni wysokiej
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie rozbudowy uktadéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych: 22.00m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.;

d) dopuszczenie zachowania bezpo$rednich zjazdéw do istniejacej zabudowy,

e) zjazdy do noworealizowanej zabudowy potozonej wzdtuz drogi publicznych klasy drogi zbiorczej nalezy realizowac z
drdg klasy lokalnej (KDL) lub dojazdowej (KDD) albo z drog wewnetrznych;

f) zjazdy do nowej zabudowy z drég klasy zbiorczej dopuszcza sie na warunkach uzgodnionych z zarzadcq drogi;

g) dopuszcza sie realizacje parkingdw w pasie drogowym na warunkach, okreslonych w przepisach odrebnych i w
uzgodnieniu z zarzadcg drogj;

h) drogi w raz z ich wyposazeniem muszg umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowej,

5) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie — ulica gtéwna ruchu przyspieszonego do momentu oddania do uzytku
planowanej obwodnicy miasta Opoczna (oznaczonej na rysunku planu symbolem 46KD-GP, 75KD-GP),

b) zakaz wprowadzania wszelkich urzadzer i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu

¢) urzadzanie i uzytkowanie terenu:

a. dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczefstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory Swietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

b. dopuszczenie rozbudowy uktadéw jezdni o dodatkowe pasy ruchu i pasy awaryjne zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

c. nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych: 22.00m zgodnie z rysunkiem planu,

d. nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.;
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e. dopuszczenie zachowania bezpo$rednich zjazdéw do istniejacej zabudowy,

f.  zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego dopuszcza si¢ wytgcznie w miejscach i
na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

g. zjazdy do noworealizowanej zabudowy potozonej wzdtuz drogi publicznej klasy drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego nalezy realizowa¢ z drég klasy lokalnej (19KD-L, 41KD-L) lub drég klasy dojazdowej (12KD-D,
29KD-D).

§ 54. Dla terenu komunikacji drogowej - ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 51KD-Z, - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie modernizacii istniejgcego uktadu ulicznego,
b) dopuszczenie budowy chodnikéw, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektdw i urzadzen bezpieczenistwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementdw zieleni wysokie]
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 20.00m zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci pasa ruchu 3.50m.;
¢) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie z przepisami
szczego6lnymi,
d) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2.00m,
e) zjazdy do nowej zabudowy z drogi klasy zbiorczej dopuszcza sie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi;

§ 55. Dla terenu komunikacji drogowe;j - ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 24KD-Z - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa - ulica zbiorcza — planowane wigczenie drogi 0znaczonej na rysunku planu
symbolem 25KD-GP/KD-Z do projektowanego wezta komunikacyjnego poza terenem opracowania z planowang obwodnicg
miasta Opoczno oznaczong na rysunku planu symbolem 46KD-GP, 75KD-GP;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy uktadu ulicznego,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadcg drog;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokiej
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczefstwem ruchu pojazdéw;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci pasa ruchu 3.50m.;

b) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikdéw przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,

¢) zjazdy do nowej zabudowy z drogi klasy zbiorczej dopuszcza sie wylacznie w miejscach i na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi;

5) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: dopuszczenie tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw planowanej drogi zbiorczej jako tereny rolnicze.

§ 56. Dla terenéw komunikacji drogowej - ulic lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 19KD-L, 36KD-L,
41KD-L, - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ulice lokalne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie budowy chodnikdw, Sciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow i urzadzen bezpieczeristwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietine oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadca drog;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokie]
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdéw;
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4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnoéci zabudowy:
a) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci 12.00m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw przy zachowaniu minimalnej szerokos$ci zgodnie z przepisami
szczegO6lnymi,
c¢) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2.00m
d) zjazdy do nowej zabudowy z drog klasy lokalnej dopuszcza sie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi;

§ 57. Dla terenéw komunikacji drogowej - ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KD-D, 10KD-D,
11KD-D, 12KD-D, 29KD-D, 37KD-D, 45KD-D, 59KD-D, 69KD-D, 73KD-D - plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa — ulice dojazdowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie modernizacii istniejgcego uktadu ulicznego,
b) dopuszczenie budowy chodnikéw, $ciezek rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulicy, oraz innych obiektow i
urzadzen stuzacych komunikacji publicznej, takich jak: zatoki i przystanki autobusowe,
¢) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych ulicy urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektdw i urzadzen bezpieczenistwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory $wietlne oraz tablic i obiektéw reklamowych w uzgodnieniu z zarzadca drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakaz rozbudowy liniowych elementéw zieleni wysokie]
oraz tworzacych pasma zieleni izolacyjnej, o ile nie koliduje to z bezpieczefstwem ruchu pojazdéw;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) nakaz utrzymania minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz utrzymania minimalnej szerokoSci pasa ruchu 2.50m.;
¢) dopuszczenie budowy obustronnych chodnikéw przy zachowaniu minimalnej szerokosci zgodnie z przepisami
szczegolnymi,
d) dopuszczenie budowy $ciezek rowerowych o minimalnej szerokosci 2.00m
e) zjazdy do nowej zabudowy z drég klasy dojazdowej dopuszcza sie w miejscach i na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi;

DZIAL IV
Przepisy szczegotowe
Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

§ 58.1. Plan ustala nakaz modernizacii i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury w obszarze objetym ustaleniami planu :

1) jako inwestycje celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, ktdrych budowa i eksploatacja nalezy do
zadan wiasnych gminy,

2) jako inwestycje realizowane przez zarzadcéw sieci: energetycznych i telekomunikacyjnych.

2. Plan dopuszcza wydzielanie nowych dziatek, niezbednych dla realizacji inwestycji, stuzacych budowie nowych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni koniecznej do ich budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

3. Dla magistralnych sieci wodociggowych:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektdw budowlanych,
¢) nakaz zaopatrzenia w wode obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci magistralnych, powigzanych
z miejskim systemem wodociggowym, zasilanych za po$rednictwem systemu uje¢ przy ul. Inowtodzkiej oraz stacji
uzdatniania wody potozonej na terenie oznaczonym symbolem 50W;
2) planowanych plan ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistrainych w korytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgoda wtadajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) nakaz zaopatrzenia w wodg obszaru objetego ustaleniami planu za posrednictwem sieci magistralnych, powigzanych
z miejskim systemem wodociggowym, zasilanych za po$rednictwem systemu uje¢ przy ul. Inowtodzkiej oraz stacji
uzdatniania wody potozonej na terenie 50W;

4. Dla magistralnych sieci kanalizacji deszczowej:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
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b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) zakaz odprowadzenia Sciekdw z obszaru objetego ustaleniami planu do gruntu oraz ciekéw wodnych;
2) planowanych plan ustala:

a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury, potozonych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgoda wtadajacego,

b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,

¢) nakaz odprowadzenia $ciekdw z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej za
posrednictwem kolektoréw do Miejskiej Oczyszczalni Sciekow, potozonej na terenie przy ulicy Krotkiej poza
obszarem opracowania.

5. Dla magistralnych sieci kanalizacji sanitarne;:
1) istniejgcych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych,
¢) nakaz odprowadzenia $ciekow z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem kolektoréw do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw, potozonej na terenie przy ulicy Krétkiej poza
obszarem opracowania.
2) planowanych plan ustala:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistralnych w korytarzach infrastruktury potozonych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgoda wtadajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych,
¢) nakaz odprowadzenia $ciekéw z obszaru objetego ustaleniami planu do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, za
posrednictwem kolektorow do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw, polozonej na terenie przy ulicy Krétkiej poza
obszarem opracowania.
3) na terenach nieuzbrojonych w sieci kanalizacyjne plan dopuszcza: budowe bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ptynne dla potrzeb odprowadzenia Sciekéw z terenéw nowej j zabudowy, pod warunkiem obowigzkowego przytaczenia do
sieci kanalizacyjnych w momencie ich wybudowania na terenach zabudowy mieszkaniowej w granicach obszaru objetego
planem.

6. Dla sieci energetycznych:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,
¢) utrzymanie zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii Sredniego napigcia potaczonych z obiektami
stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia 11/15kV, potozonego w rejonie ulicy Inowtodzkiej w pdéocno-
zachodniej czesci miasta;
2) planowanych plan ustala
a) dopuszczenie budowy nowych sieci magistrainych w korytarzach infrastruktury potozonych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgodg wtadajacego,
b) dopuszczenie ustalenia przebiegu sieci w ramach opracowania projektdw budowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,
¢) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii Sredniego i niskiego napiecia w przypadku zmiany
zapotrzebowania na energie elektryczng w obszarze ustalen planu,
d) nakaz zapewnienia zasilania stacji transformatorowych za po$rednictwem linii $redniego napiecia potaczonych z
obiektami w/w stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110/15kV.
3) dla potrzeb lokalizacyjnych planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV plan ustala:
a) nakaz zapewnienia bezposredniego dostepu od drogi publicznej,
b) minimalna wielko$¢ wydzielanej dziatki — 6m x 5m.

7. Dla sieci telekomunikacyjnych:
1) istniejacych plan ustala:
a) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych w obrebie sieci i urzadzen central telekomunikacyjnych,
b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach opracowania projektéw budowlanych, na koszt inwestora po
uzgodnieniu z zarzadca sieci,
2) planowanych plan ustala: rozbudowe zgodnie z planami zarzadcdw sieci, w korytarzach infrastruktury potozonych w
obrebie linii rozgraniczajacych ulice miejskie oraz na terenach przylegtych za zgoda wtadajacego.

DZIAL XI
Przepisy koncowe
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§ 59. Plan nie okre$la terenéw wskazanych do objecia procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 60. Ustala sie nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.3.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717):

1) dla terendw zabudowy mieszkaniowej - w wysoko$ci 5%,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej - w wysokosci 10%,

3) dla terenéw zabudowy produkcyjnej - w wysokosci 15%,

4) dla pozostatych terenéw - w wysokosci 5%.

§ 61. Niniejsza uchwata uchyla ustalenia Uchwaty Nr 1V/36/98 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 9 czerwca 1998 r. w
sprawie zmiany fragmentéw miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego
oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Opocznie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Janusz Macierzynski
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