UCHWALA Nr XL1/245/02
RADY MIEJSKIEJ w OPOCZNIE
z dnia 31.08.2002r

w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Opoczna dla terenu zawartego miedzy ulicami: Przemyslowa, Westerplatte, Partyzantow
oraz projektowang ulica Jana Pawla II.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 10 ust. 3 1 art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z
1996r. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.) w wypetnieniu Uchwaty Nr XVII/34/2000 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 16 czerwca 2000r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta — Gminy Opoczno dla fragmentu miasta
Opoczna Rada Miejska w Opocznie postanawia, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu.

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna dla obszaru
zawartego migdzy ulicami Przemyslowa, Westerplatte, Partyzantoéw oraz projektowana ulica
Jana Pawta I1.

§2.

Granica planu okre$lona zostata na rysunku planu.

§ 3.

Plan obowiazuje na obszarze wyznaczonym granica planu w zakresie:

1) przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

2) sposobu ksztattowania przestrzeni publicznych w tym placéw, drog, zieleni miejskiej,
ciagdw pieszych i rowerowych;

3) przeznaczenia terendw do realizacji celéw publicznych;

4) ustalen dla terendéw 1 obiektéw podlegajacych ochronie;

5) zasad obstlugi w infrastruktur¢ techniczna;

6) zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) zasad 1 warunkow podziatu terenow na dziatki budowlane;

8) ustalen dotyczacych tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania oraz
uzytkowania terenu.

§ 4.

Rysunek planu stanowi zalacznik do niniejszej uchwaly i obowiazuje w zakresie objgtym
ustaleniami planu.



DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy
terenow objetych ustaleniami planu.

§ 5.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o
ktérym mowa w §1,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty,

3) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny dla ktérego
obowiazuja ustalenia w zakresie okreslonym w §3 planu, wyznaczony obligatoryjnymi
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu,

4) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ teren drogi publicznej, dla ktorego
obowiazuja ustalenia w zakresie okreslonym w §3 planu, wyznaczony obligatoryjnymi
liniami rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia terenu,

5) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowy symbol oznaczenie
poszczegolnych terendw okres$lajacy ich przeznaczenie,

6) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ ta cz¢$¢ dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w
glab gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowiaca nawierzchni dojazdéw i doj$¢ pieszych,
pokryta trwala roslinno$cia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnia biologicznie
czynna sa tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia,
trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. W szczeg6lnosci za
powierzchni¢ biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach 1
$cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i1 azurowych,

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg figurujaca w ewidencji gruntow i
budynkow przeznaczona pod zabudowe lub juz zabudowana,

8) piwnicy — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ budynku przeznaczona na pomieszczenia
uzytkowe, gospodarcze lub techniczne w ktorej poziom podtogi ze wszystkich stron
znajduje si¢ ponizej terenu,

9) zabudowie mieszkaniowej - wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek
mieszkalny zawierajacy wigcej niz 4 mieszkania lub zespot takich budynkéw

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na
rysunku planu, poza ktdra nie nalezy wyprowadzaé¢ zabudowy,

11) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku
planu, poza ktora nie nalezy wyprowadza¢ zabudowy oraz wzdtuz ktérej nalezy sytuowaé
frontowa $ciang zabudowy,

12) klasie drogi — rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z cech funkcjonalnych,

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle ktore w catosci lub
czesci stluza do dziatalno$ci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludno$ci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

14) szkodliwym oddziatywaniu na $§rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
przekraczajace dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegdlnos$ci



dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania oraz zanieczyszczenia
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych,

15) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalna lub maksymalna liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych,

16) kondygnacji petnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje ktorej powierzchnia posadzki
i sufitu jest taka sama lub wykonana jest w dachu mansardowym lub spadowym ze
$cianka kolankowa wyzsza niz 60 cm,

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna lub minimalng odlegto$¢ w
rzucie prostopadlym pomigdzy najwyzszym punktem dachu budynku, a gruntem
rodzimym,

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumiec
maksymalng lub minimalng warto$¢ stosunku powierzchni caltkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej
dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

19) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze
ogolnodostgpne stacje telefoniczne,

20) obiektach obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budowle 1
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdéw, oraz dostarczania wody, ciepla, energii
elektrycznej, gazu oraz umozliwiajace wymiang informacji,

21) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatania i inwestycje lezace w
gestii  administracji samorzadowej lub administracji panstwowej 1 finansowanych
catkowicie lub czg$ciowo ze §rodkdéw publicznych,

22) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ te granicg dziatki budowlanej ktora przylega
do terenu drogi publicznej. Dzialtki budowlane ktorych dostgp do drogi publicznej jest
zapewniony poprzez droge wewngtrzng lub siggacz dojazdowy nie maja okreslonego
frontu.

§ 6.

Plan okres$la przeznaczenie terendw na poszczegdlne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej wraz z ustlugami - oznaczone
symbolem przeznaczenia MWU,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MW,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej-jednorodzinnej z ustugami - oznaczone symbolem
przeznaczenia MNU,

4) tereny publicznych parkingdw samochodowych wielostanowiskowych — oznaczone
symbolem przeznaczenia — KSP,

5) tereny drég publicznych klasy drogi gléwnej wraz z pasem zieleni wzdhluz pasa
drogowego — oznaczone symbolem przeznaczenia KGZ,

6) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorcze] wraz z pasem zieleni wzdluz pasa
drogowego — oznaczone symbolem przeznaczenia KZZ,



7) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem przeznaczenia
KD.

§ 8.

Wprowadza si¢ na terenie objetym ustaleniami planu catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco wpltywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej miasta
i innych celéw publicznych.

§9.

Na terenie objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ calkowity zakaz lokalizowania
wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej, lub produkcyjnej i
dystrybucji paliw 1 materialdw niebezpiecznych.

§ 10.
Plan wyznacza jako tereny przeznaczone na cele publiczne tereny drég publicznych, ciagdw
pieszych i parkingdw publicznych.

§11.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu obowiazujace dla catego obszaru objetego ustaleniami planu:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ takie uksztattowanie dziatki budowlanej, ktére
umozliwia prawidlowy wjazd na dziatk¢ budowlana z terenéw drog publicznych, drég
wewngtrznych lub siggaczy dojazdowych,

3) do dzialek budowlanych mozna wydzieli¢, w trakcie obowiazywania planu drogi
wewngtrzne lub siggacze dojazdowe przy czym:

a) minimalna szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych nie moze byc¢
mniejsza niz 10 m,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych siggacza dojazdowego o dtugosci do
50 m wynosi 6,0 m, minimalna szerokos$¢ siggacza o dtugosci od 51 m do 100 m
wynosi 8,0 m, minimalna szeroko$¢ siggacza o dlugosci powyzej 100 m wynosi 10,0
m,

c) siggacze dojazdowe musza by¢ zakonczone placem manewrowym o powierzchni
minimalnej 400 m’ i uksztaltowanym w sposob umozliwiajacy wlasciwe
manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

d) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dluzsze jak 500 m,

4) wszystkie budynki musza posiada¢ elewacje wykonane z materiatbw  do tego
przystosowanych i nierozprzestrzeniajacych ognia,

5) wszystkie budynki musza posiada¢ dachy wykonane 2z materiatow do tego
przystosowanych i nierozprzestrzeniajacych ognia,

6) wyklucza si¢ stosowanie na pokrycia dachowe budynkéw stomy oraz drewna,

7) zagospodarowanie wszystkich terenow przeznaczonych na cele publiczne musi
zapewnia¢ obshuge 0so6b niepetnosprawnych,

8) ogrodzenie dziatki od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych oraz
ciagow pieszych i pieszo-jezdnych powinno by¢ wykonane w linii rozgraniczajacej z tymi
terenami jako azurowe z przeswitami na minimalnie 75% powierzchni,



9) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia od strony linii rozgraniczajacej z terenami drog
publicznych oraz ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych powinna wynosi¢ od 160 cm do 180
cm Zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

10) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od strony sasiada nie powinna by¢ wigksza niz
180 cm Ogrodzenie powinno by¢ azurowe z przeswitami na minimalnie 90%
powierzchni, chyba ze uzyska si¢ zgode wiadajacych wszystkimi zagospodarowanymi
docelowo dziatkami sasiednimi na inny sposob realizacji ogrodzenia. Zgoda ta nie moze
dotyczy¢ ustalen dotyczacych wysokosci ogrodzenia.

§12.

Ustala si¢ ogo6lne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych obowiazujace dla catego

obszaru objg¢tego ustaleniami planu:

1) potrzeby parkingowe dla nowoprojektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na
terenie lokalizacji wtasnej,

2) dla funkcji biurowych, ustugowych, handlowych oraz wszelkiej dziatalnos$ci komercyjnej
i administracyjnej nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

3) ustala si¢ ze dla funkcji gastronomicznych nalezy zapewni¢ 5 miejsc parkingowych na 10
miejsc konsumpcyjnych,

4) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny, a dla mieszkalnictwa jednorodzinnego minimalnie 2
miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

Rozdzial 3.
Ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 13.
Wszystkie obiekty obslugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
wymiany informacji, energetyczne oraz cieplownicze nalezy wykona¢ zgodnie z
opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Zarzad Miasta Opoczna.

§ 14.
Podziat poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi by¢ poprzedzony
wydzieleniem niezbednych terenow dla realizacji obiektow obstugi technicznej miasta.

§ 15.
Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miarg mozliwosci prowadzone przez tereny
przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci: w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, ciagéw pieszo-jezdnych, pieszych, placow oraz terenéw zieleni publicznej .

§ 16.

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle 1 budynki musza posiada¢ przylacza energetyczne
umozliwiajace os$wietlenie budynku, budowli lub dziatki 1 uzytkowanie sprzg¢tu
elektrycznego zgodnego z funkcja budynku, budowli i sposobem zagospodarowania
dziatki,

2) wszystkie drogi publiczne, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, tereny zieleni winny posiadac¢
oswietlenie,



3) wydzielenie dziatki pod stacje transformatorowe musi umozliwia¢ dojazd z drogi
publicznej,
4) sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana jako podziemna.

§17.
Wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorowe Zrodla dostarczania ciepta w
stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

§ 18.
Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub wszelkie odnawialne Zrédta energii.

§ 19.
Wszystkie budowle, budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podiaczone do sieci
wodociagowej 1 posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki.

§ 20.

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) rozdzielczy system odprowadzania Sciekéw sanitarnych i opadowych,

2) wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla
obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania dziatki,

3) Scieki z kanalizacji sanitarnej odprowadzane bgda do istniejacej oczyszczalni sciekow,

4) wody opadowe z dziatek budowlanych i dachow powinny by¢ zatrzymane w granicy
dziatki budowlane;j,

5) drogi publiczne za wyjatkiem drog dojazdowych powinny by¢ wyposazone w kanalizacje
deszczowa,

6) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach.

§ 21.

Wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace odpadow:

1) catkowity zakaz gromadzenia wszelkich odpadow statych lub cieklych na terenie objgtym
ustaleniami planu,

2) catkowity zakaz wytwarzania i sktadowania odpadow niebezpiecznych;

3) w celu umozliwienia selektywnej zbidrki odpadéw kazda dziatka musi by¢ wyposazona w
oddzielne pojemniki odpadkow szklanych, papierowych, plastikowych oraz pozostatych;

4) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw dla poszczegolnych odpadkow dla kilku
dziatek;

5) odpady gromadzone na obszarze objgtym ustaleniami planu bgda wywozone na
sktadowisko odpadow komunalnych lub inne wskazane przez wtasciwe organy.

Rozdzial 4.
Ogolne zasady i warunki podzialu terenow na dzialki budowlane.

§ 22.
Ustala sig, ze dziatki lub zespoty dziatek budowlanych ktorych ksztatt, wielkos¢, struktura
wlasnosciowa, dostgpnos¢ do drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie



uniemozliwia lub utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu
powinny by¢ scalone i wtornie podzielone.

§ 23.
Podziat poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢
potrzebe wydzielenia niezbednych terenow dla realizacji obiektow obstugi technicznej miasta,
drog publicznych, drog wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni
miejskiej, ciagéw pieszych, Sciezek rowerowych.

§ 24.
Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw
dziatek budowlanych za wyjatkiem okreslonych liniami rozgraniczajacymi albo zgodnych z
ustaleniami planu i1 przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zasad podzialu terenéw na dziatki
budowlane.

§ 25.
Dla terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wydzielenie dziatki budowlanej dla
budynku musi zapewnia¢ minimalnie 8 m pas terenu wokot budynku oraz umozliwiaé
prawidtowe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:
1) dostgpu do drogi publicznej,
2) dojs¢ i dojazdow,
3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wiasciwego gromadzenia odpadow,
5) przytaczenie do sieci infrastruktury technicznej,
6) zieleni 1 urzadzen rekreacyjnych na powierzchni minimalnie 25% dziatki budowlane;.

Rozdzial S.
Ustalenia ogodlne dla terendw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na
wymagania ochrony przyrody, Srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 26.
Wynikajacy z dziatalnosci ustugowej ponadnormatywny wplyw na powietrze oraz
ucigzliwosci akustyczne winny zamyka¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej sa
wytwarzane.

§27.
Zabudowa mieszkaniowa musi by¢ lokalizowana w odlegto$ci minimalnej 10m od linii
rozgraniczajacej terenu drogi publicznej klasy drogi gtownej 1 zbiorcze;.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dzialki budowlane teren6w funkcjonalnych.



§ 28.

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dzialki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej —
wielorodzinnej wraz z uslugami oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU

1) Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace przeznaczenia:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,

b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu nieucigzliwego handlu detalicznego oraz
nieuciazliwych.

usthug

2) Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a)

b)
©)

d)

e)

wszelkie dziatania inwestycyjne zwiazane =z realizacja nowej zabudowy
wielorodzinnej wraz z uslugami winny obejmowaé jednocze$nie, realizacjg
programu obstugi terenu funkcjonalnego MWU: komunikacj¢ wewnatrzosiedlowa,
potrzeby parkingowe, zielen wewnatrzosiedlowa wraz z rekreacja;

dopuszcza si¢ lokale ustugowe w parterach zabudowy wielorodzinnej;

dopuszcza si¢ wprowadzenie parkingdw jednopoziomowych lub dwupoziomowych
wielostanowiskowych;

minimalna odlegto$¢ parkingdw wielostanowiskowych od istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ 10 m.
pomiedzy zabudowe¢ mieszkaniowa 1 parkingi

wielostanowiskowe nalezy

wprowadzi¢ zespoty zieleni wysokiej o funkcji izolacyjne;j;
f)  zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej oraz zabudowy garazowej,
g) linie zabudowy nalezy ksztattowaé¢ zgodnie z rysunkiem planu.

3) Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i
standardow ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
budowlane:

RODZAJ USTALENIA Wartosci liczbowe ustalenia
Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych
symbolem przeznaczenia MWU
A B C
1 |maksymalny w.i.z. 3.00
2 | minimalny w.i.z. *
3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 16
4 | Maksymalna ilo§¢ | Petnych 4
kondygnacji
zabudowy poddaszowych 1
5 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 30
jednej dziatce budowlane; (% powierzchni
dziatki)

6 |maksymalna powierzchnia dziatki budowlane;j *
(m’)

7 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m°) *

8 | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (m) *

9 | maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki (m) *

* - nie ustala sie




§ 29.

Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dzialki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej -
wielorodzinnej oznaczonych symbolem przeznaczenia MW.

1) Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady dotyczace przeznaczenia:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw wielostanowiskowych publicznych

2) Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dzialania inwestycyjne zwiazane z realizacja nowej zabudowy
wielorodzinnej winny obejmowac jednoczes$nie, realizacj¢ programu obstugi terenu
funkcjonalnego MW: komunikacj¢ wewnatrzosiedlowa, potrzeby parkingowe,
zielen wewnatrzosiedlowa wraz z rekreacja;

b) dopuszcza si¢ wprowadzenie parkingdw jednopoziomowych lub dwupoziomowych
wielostanowiskowych;

c) minimalna odlegto$¢ parkingéw wielostanowiskowych od istniejacej i projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ 10 m.

d) pomigdzy zabudowg mieszkaniowa 1 parkingi wielostanowiskowe nalezy
wprowadzi¢ zespoly zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej;

e) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej oraz zabudowy garazowej,

f)  linie zabudowy nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z rysunkiem planu.

3) Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe dane liczbowe dotyczace warunkow, zasad i
standardow ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
budowlane:

RODZAJ USTALENIA Wartosci liczbowe ustalenia

Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych

symbolem przeznaczenia MW

A B C

1 |maksymalny w.i.z. 3.00

2 | minimalny w.i.z. *

3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 16

4 | Maksymalna ilo§¢ | Petnych 4

kondygnacji

zabudowy poddaszowych 1

5 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 30
jednej dziatce budowlane; (% powierzchni
dziatki)

6 |maksymalna powierzchnia dziatki budowlane;j *

(m’)

7 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m”) *

8 | minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (m) *

9 | maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki (m) *

* - nie ustala sie



§ 30.

Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dzialki budowlane terenéw zabudowy mieszkaniowej-
jednorodzinnej wraz z uslugami oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU

1))

2)

3)

Ustala sig¢ nastgpujace szczegdtowe zasady dotyczace przeznaczenia:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami,

b) dopuszcza si¢ uslugi z zakresu nieuciazliwego handlu detalicznego oraz uslug
nieuciazliwych.

Ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny, jeden
budynek ustugowy lub jeden budynek wielofunkcyjny, jeden budynek garazowy i
jeden gospodarczy,

b) budynek zabudowy jednorodzinnej realizowany na jednej dziatce budowlanej nie
moze mie¢ wigcej niz 4 lokale mieszkalne,

¢) wprowadza si¢ zakaz realizowania zabudowy szeregowej lub blizniaczej;

d) uciazliwo$¢ funkcji ustugowej nie moze przekroczy¢ granic dziatki budowlanej na
jakiej jest wykonywana,

e) nie wolno realizowa¢ budynku mieszkalnego w granicy dziatki budowlanej,

f) nie wolno realizowa¢ budynku gospodarczego 1 garazowego od strony granicy dziatki
budowlanej z terenami drég publicznych,

g) zabudowa garazowa i gospodarcza musi by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna
bez podpiwniczenia o maksymalnej wysokosci zabudowy 5m,

h) niezalezna zabudowa ustlugowa moze by¢ realizowana jako jednokondygnacyjna bez
podpiwniczenia o maksymalnej wysoko$ci 7 m.

1) jesli nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy na rysunku planu nie stanowia
inaczej zabudowg mieszkaniowa nalezy lokalizowaé w odlegto$ci minimalnej 10 m od
linii rozgraniczajacej z terenami drog publicznych,

j) jesli nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy na rysunku planu nie stanowia
inaczej zabudowe ustugowa nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimalnej 4m od linii
rozgraniczajacej z terenami drég publicznych,

k) dach budynku nalezy wykona¢ jako wielospadowy o spadkach od 30° do 45°, przy
czym glowna kalenica powinna by¢ rownolegta do drogi przez ktdra nastgpuje wjazd
na dziatke,

) zabudowa jednokondygnacyjna musi mie¢ dachy o spadkach wigkszych niz 25°.

m) poziom parteru budynku mieszkalnego nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 45 cm
powyzej powierzchni gruntu w miejscu realizacji gldownego wejscia lub wjazdu do
budynku,

n) poziom parteru budynku ustugowego nie moze by¢ zlokalizowany wyzej jak 30 cm
powyzej powierzchni gruntu w miejscu realizacji gtownego wejscia lub wjazdu do
budynku.

Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe dane liczbowe dotyczace warunkoéw, zasad i
standardow ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz podziatu na dziatki
budowlane:



RODZAJ USTALENIA Wartosci liczbowe ustalenia
Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU
A B C
1 |maksymalny w.i.z. 1.00
2 | minimalny w.i.z. 0.25
3 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 12
4 | Maksymalna ilos¢ | Pelnych 2
kondygnacji
zabudowy poddaszowych 1
5 |minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 50
jednej dziatce budowlanej (% powierzchni
dziatki)
6 ma21<symalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000
(m’)
7 | minimalna powierzchnia dziatki budowlanej (m?) 800
8 | minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (m) 20
9 | maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki (m) *

* - nie ustala sie

4) Adaptuje si¢ w planie zagospodarowane i zabudowane dziatki budowlane istniejace nie
spetiajace ustalen wskaznikéw liczbowych. Wszelkie nowe dziatania na tych dziatkach
musza by¢ zgodne z ustaleniami planu.

§ 31.
Ustalenia szczegoélowe dotyczace przeznaczania, zagospodarowania i zabudowy oraz
zasad i warunkow podzialu na dzialki budowlane terenéw publicznych parkingow
samochodowych wielostanowiskowych oznaczonych symbolem przeznaczenia KSP.

1) Ustala si¢ nastgpujaca szczegdtowe przeznaczenie terenu: parkingi wielostanowiskowe
publiczne na potrzeby sasiedniej istniejacej zabudowy wielorodzinnej z ustugami
nieuciazliwymi zwiazanymi z funkcja podstawowa.

2) Ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

a) parkingi nalezy realizowa¢ jako jednopoziomowe Iub dwupoziomowe
wielostanowiskowe;

b) powierzchnia terenu zwiazanego z ustugami towarzyszacymi nie moze stanowic
wigcej niz 5% calo$ci terenu,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie noze by¢ wigksza niz 8m

d) minimalna szerokos$¢ stanowiska parkingowego wynosi 2,5 m, minimalna dlugos¢
Sm;

e) minimalna odlegto$¢ parkingéw wielostanowiskowych od istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ 10 m.

f) pomigdzy zabudowe¢ mieszkaniowa 1 parkingi wielostanowiskowe nalezy
wprowadzi¢ zespoty zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej;

g) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej oraz realizacji garazy
indywidualnych,
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h) w przypadku realizacji parkingdw podziemnych dopuszcza si¢ adaptowanie
powierzchni ptyt stropowych na cele rekreacyjne,

1) nalezy pozostawi¢ minimum 30% terenu w liniach rozgraniczajacych jako teren
biologicznie czynny.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenow komunikacji

§ 32.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw drog publicznych klasy drogi glownej wraz z pasem
zieleni wzdluz pasa drogowego oznaczonych symbolem przeznaczenia KGZ.

1) Dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem KGZ
ustala sig, ze minimalna szeroko$¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 25m.

2) Dla terenéw oznaczonych KGZ ustala si¢ nast¢pujace warunki, zasady i1 standardy
zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego o nawierzchni utwardzonej wynosi 14m.,

b) pas jezdny musi posiada¢ 4 pasy ruchu , po dwa w kazdym kierunku,

¢) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.5m po jednej ze stron pasa drogowego,

d) nalezy wykonac 2 pasy zieleni wysokiej szeroko$ci 3m. pomigdzy chodnikami, a pasm
jezdnym;

e) nalezy wykona¢ $ciezkg rowerowa o szeroko$ci minimum 2 m. wzdtuz péinocnej linii
rozgraniczajacej drogi na odcinku od skrzyzowania z ulica przemystowa do
skrzyzowania z droga oznaczona na rysunku planu symbolem przeznaczenia KZZ;

f) dopuszcza sig realizacje urzadzen pomocniczych;

g) zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektéw matlej architektury i
urzadzen pomocniczych;

h) nie dopuszcza si¢ lokalizowania wjazdow na dzialki budowlane wzdluz drogi
oznaczonej symbolem KGZ.

§ 33.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw drég publicznych klasy drog zbiorczych wraz z
pasem zieleni oznaczonych symbolem przeznaczenia KZZ.

1) Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem KZZ
ustala sig, ze minimalna szeroko$¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 25m.

2) Dla terendw oznaczonych KZZ ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i1 standardy
zagospodarowania terenu:

a) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego o nawierzchni utwardzonej wynosi 7.0m.,

b) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 2.0m. po jednej ze stron pasa drogowego,

c) nalezy wykona¢ 2 pasy zieleni wysokiej szeroko$ci minimalnej 3m. wzdtuz catego
pasa drogowego,

d) dopuszcza si¢ po jednej stronie pasa drogowego lokalizacje¢ stanowisk parkingowych
dla samochodéw osobowych, usytuowanych pod katem 90°w stosunku do jego
krawedzi,

e) wijazd na stanowiska parkingowe nie moze si¢ odbywaé bezposrednio z pasa
drogowego drogi zbiorczej

f) minimalna gl¢bokos¢ stanowiska parkingowego wynosi Sm., szerokos¢ 2,5m.,

g) teren parkingéw musi posiada¢ nawierzchnie utwardzona i kanalizacj¢ deszczowa,
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h) dopuszcza sig realizacje urzadzen pomocniczych;
1)  zakaz realizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektoéw matej architektury i
urzadzen pomocniczych.

§ 34.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw drog publicznych klasy drog dojazdowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia KD.

1) Dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolem KD
ustala sig, ze minimalna szeroko$¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi wynosi 12m.

2) Dla terenéw oznaczonych KD ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i1 standardy
zagospodarowania terenu:
a) minimalna szerokos¢ pasa jezdnego wynosi 6.0m,
b) minimalna szeroko$¢ chodnika wynosi 1.5m,
c) dopuszcza sig realizacje urzadzen pomocniczych,
d) zakaz realizacji wszelkich obiektow kubaturowych i obiektow matej architektury.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 8.
Tymczasowe zasady zagospodarowania terenéw.

§ 35.
Ustala si¢, ze dla niezabudowanych dzialek objetych ustaleniami planu tymczasowe
uzytkowanie terenu zwigzane jest z produkcja rolng lub sadownicza.

§ 36.
Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania 1 urzadzania terenéw zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowej z uslugami 1 ustugowe;.

§ 37.
Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendéw drog
publicznych jako nieutwardzonych drég publicznych bez kanalizacji deszczowe;.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe.

§ 38.
Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu ktére zostaly zrealizowane,
rozpoczete lub sa realizowane, lecz sa niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za
przyjete z zakazem dalszego zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z
ustaleniami planu.

§ 39.
Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.
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§ 40.
Uchwala si¢ dla obszaru objetego ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu w wysokosci 0%.

§ 41.
W zakresie uregulowanym §1 niniejszej uchwaty traci moc plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego miasta Opoczna zatwierdzony Uchwala Nr I11/14/94 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 24 sierpnial 994r.

§ 42.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Opoczna.

§ 43.
Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Lodzkiego.

§ 44.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Opocznie

Barttomiej Firkowski
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