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I CEL I KIERUNK] ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA OPOCZNO

mozliwosci realizacji na obszarze miastg j gminy ponadlokalnych celgw
publicznych, ktére Przyczyni¢  sie moga do zaistnienia potencjatdw,

- zabytkowy charakter miasta,

- ustabilizowana Pozycja zakladdw Przemystowych na rynku krajowym,
- szerokie mozliwosci inwestycyjne,

- bezposrednie sasiedztwo z Centralng Magistralg Kolejowa,
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- aktywne Srodowisko spoteczne miasta,

- Ustabilizowana ilos¢ mieszkancdw, pozwalajaca na podnoszenie jakosci zycia w
miescie,

- brak istotnych ograniczen w rozbudowie infrastruktury techniczne;j.

Planujac rozwdj zagospodarowania przestrzennego nalezy braé takze pod uwage

jego niedostatki, ktérych sukcesywne usuwanie stanie si¢ jednym z celéw

dziatalnosci wladz i spotecznosci lokalnej.

Za niedostatki w rozwoju zagospodarowania przestrzennego uwaza sie:

- brak obwodnicy miasta (uciazliwo$é, ruch tranzytowy w miedcie i zagrozenie
bezpieczenstwa mieszkancow),

- mala czytelnos¢ struktury funkcjonalno — przestrzenne;j,

- Wystgpowanie obszardw wymagajacych rewaloryzacji, modernizacji czy
choéby remontuy, :

- brak wspélczesnych zatozer urbanistycznych,

- brak $ciezek rowerowych,

- zbyt mate nasycenie struktury funkcjonalno—przestrzennej miasta urzadzonych
terendw zieleni miejskiej.

Majac na uwadze wymienione wyzej potencjaly oraz niedostatki
zagospodarowania przestrzennego Opoczna, okreslono cel i kierunki rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére powinny staé si¢ podstawg kreacji
zamierzen zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym noszacym .cechy -
Zréwnowazonego rozwoju.

Celem rozwoju przestrzennego miasta jest:

STWORZENIE PODSTAW DO WIELOFUNKCYJNEGO
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO, POPRAWY JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, POPRAWY STANDARDU USLUG
PONADLOKALNYCH W WARUNKACH EKOLOGICZNEJ
ROWNOWAGI, FUNKCJONALNEJ SPRAWNOSCI I
ESTETYCZNEJ ATRAKCYJNOSCI MIASTA.




2. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wyznaczony cel moze by¢ osiagniety poprzez konsekwentne dzialania w

nastepujacych kierunkach: ’

1. Stworzenie warunkéw dla poszerzenia oferty ushig o znaczeniu ponadlokalnym
z¢ szczegllnym uwzglednieniem ushug w  zakresie obstugi rolnictwa,
szkolnictwa oraz turystyki i wypoczynku.

2. Stworzenie podstaw do dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie mieszkalnictwa.

3. Podniesienie atrakcyjnosci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie
aktywnej polityki ofertowej na rynku inwestorskim.

4. Racjonalne korzystanie z  zasobdw srodowiska przyrodniczego z
uwzglednieniem zasad jego ochrony.

5. Ochrona obiektéw i obszargw srodowiska kulturowego i ich wykorzystanie
jako potencjatu Przestrzennego przy zagospodarowywaniu terenéw z nimj
sasiadujacych oraz ksztattowaniy przestrzeni publicznych.

6. Poprawa jakosci Zycia mieszkancow poprzez sukcesywns realizacie zadad
wlasnych gminy, w szczegllno$ci w zakresie infrastruktury technicznej 1
spoleczne;.

7. Ksztaltowanie ladu Przestrzennego i przyjaznego mieszkaficom srodowiska
zamieszkania z uwzglednieniem tozsamosci kulturowej i zasad estetyki
urbanistyczne; i architektoniczne;j.

8. Rewaloryzacja i modernizacja istniejacej zabudowy wymagajacej takich
zabiegdw, w szczegolnosei w zabytkowym centrum miasta j Jjego sasiedztwie.

9. Podejmowanie dziatafi majacych na celu Przyspieszenie budowy obwodnicy
miasta realizowanej jako ponadlokalny cel publiczny.

10.Modernizacja systemu komunikacji drogowej w miescie pod katem poprawy
stanu obstugi zar6wno mieszkasicéw miasta jak i przyjezdnych.

11.Budowa $ciezek rowerowych.

12. Aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomogciami niezbednymi dla
realizacji zadan wiasnych gminy j dziatalnosci ofertowe;j dotyczacej
zagospodarowania przestrzennego.

13.Dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celéw i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta.

14. Wykreowanie korzystnego wizerunku miasta.
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transakcje na rynku nieruchomogci mozna doprowadzi¢ do utworzenia
komplekséw gruntéw komunalnych nadajacych sie¢ pod -roéznego rodzaju
inwestycje, w miejscach gdzie moga by¢ one przeznaczone na okreslone cele.
Waznym elementem przygotowania takich gruntéw jako oferty miasta jest
wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ wykorzystana
do obstugi terenéw wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych
terenach stanie sie z kolei zrédlem doptywu $rodkéw do budzetu miasta i
zwigkszenia mozliwosci realizacji zadan wiasnych miasta. Stopien realizacji zadaf
dla zaspokojenia potrzeb spotecznodci lokalnej niezaprzeczalnie wplywa na
poziom Zycia mieszkaficéw. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkadcw
dotyczacej dziatan wiadz miasta, mozna oczekiwaé zwigkszonej aktywnosci i
determinacji spotecznogci lokalnej w zakresie, zgodnego z zasadami ekologicznej
réwnowagi i funkcjonalnej Sprawnosci, zagospodarowywania kolejnych terenéw
miasta. Zagospodarowania noszacego cechy estetycznej atrakcyjnosci i ladu
przestrzennego, ktérego wiasciwe ksztaltowanie jest réwniez jednym =z
podstawowych zadan wiasnych samorzadu gminnego.

Prawidtowe  ksztattowanie ogniw  wyzej Wwymienionego laficucha
przyczynowo-skutkowego, aktywnosé samorzadu miasta i jego mieszkafncéw w
dziataniach na rzecz ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego przy
jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych mozliwosci
rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru miasta zgodnie z prawem i
zasadami polityki, okreslonej w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny
r0zw0j miasta.
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II  POLITYKA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

1. WSTEP

Rozwdj Opoczna bez aktywnej i ukierunkowane; mgerencji wiadz
samorzadowych, posiadajacych Zarysowana strategie rozwoju i postugujacych sie
okreslong w studium uwarunkowan i kierunkw zagospodarowania przestrzennego
polityka, bylby chaotyczny. Rozwiazywanie probleméw doraznych bez
‘uwzgledniania wystgpujacych uwarunkowan oraz odkladanie w czasie kluczowych
dla rozwoju przedsiewzieé inwestycyjnych, prowadziloby do zaniku
wiarygodnosci inwestycyjnej Opoczna. Szanse rozwoju  gospodarczego i
przestrzennego moglyby przeja¢ inne ogrodki. W zwiazku z pPOWyZszym
ogromnego zmaczenia nabiera odpowiedni sposob  wykorzystania  szans
rozwojowych miasta i lokalizacja na terenie miasta wiely zaktadéw i jednostek
gospodarczych od duzych zakladéw produkcyjnych jak zakiady ,,Opoczno” S.A. i
Zaktad Widkienniczy »Optex” S.A., do wielu jednostek matej przedsigbiorczosci.
Cho¢ zaklady te maja znaczenie lokalne, ich rozwd; wplywa na poprawe sytuacji
na rynku zatrudnienia w miescie, a ta z kolei na poprawg w zakresie inwestycji
budowlanych, i to w zakresie realizacji nowych obiektow jak i remontéw i
modernizacji budynkéw istniejacych.

Tworzenie warunkéw do pozyskiwania nowych inwestoréw w miescie, w
polaczeniu z bardzo dogodnym polozeniem komunikacyjnym, zaréwno kolejowym
jak i drogowym, moze przynies¢ w niedhigim czasie oczekiwane efekty w postaci
wzbogacenia rynku pracy i dalszej poprawy sytuacji ekonomicznej ludnosci.

Biorac pod uwage fakt zainteresowania inwestordw malymi miastami, dobrze

przestrzennego Opoczna. Nawet Jjesli nie bedzie to Znaczacy rozwdj iloSciowy, to
miasto moze rozwijaé si¢ pod wzgledem Jako$ciowym, co w potaczeniu z duzym
sektorem transportowym i aktywnym srodowiskiem spoleczny oraz ciekawym i
preznie dziatajacym $rodowiskiem folklorystycznym, moze by¢ ciekawa oferts na
rynku nieruchomosci i mwestycji. .

Juz obecnie w Opocznie dziala wiele Jednostek i obiektéw 0 znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym (urzedy rejonowe i powiatowe).

Lokalizacja w Opocznie czterech hoteli takze jest potencjatem, ktéry moze
Przyczyni¢ sie do dalszego rozkwitu miasta.

Oprécz  oferty dla inwestordw realizujacych przedsiewziecia zwiazane z
przetworstwem, produkcja lub rzemiostem, w miescie istnieje takze oferta
terenowa dla budownictwa mieszkaniowego i budownictwa Zwlazanego z
ustugami. '

Tereny zainwestowania miejskiego skupione sa wzdliz drég krajowych i

wojewddzkich przebiegajacych przez miasto Opoczno.

Generalnie przewaza zabudowa niska, luzno rozproszona, jedynie centrum miasta

stanowi zabudowa zwarta 2 — 3 kondygnacyjna w uktadze zabytkowym.
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Budownictwo wielorodzinne wystepuje na péhmoc od ulicy Piotrkowskie;j,
zlokalizowane wzdhiz ulicy Partyzantow.

Przemyst na terenie miasta jest zlokalizowany kompleksowo w rejonie
poéocno — zachodnim (Zaktady Przemyshu Ceramicznego), wzdhiz kolei Koluszki
— Skarzysko Kamienna w rejonie ulicy Inowtodzkiej (budowlany 1 rolny) oraz w
rejonie wschodnim zgrupowanie Zakladéw Przemyshu Wehianego. Dzialalnogé
samorzadu miasta powinna by¢ zatem ukierunkowana na:

— dostosowanie zarzadzania w miescie do gospodarki wolnorynkowej,

— prowadzenie aktywnej polityki promocji miasta na rynku inwestycyjnym,

— prowadzenie aktywne;j polityki w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami,

— Pprzeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym,

— aktywizacje i integracje spotecznosci lokalnej wokét rozwiazywania
problem6w harmonijnego rOZwoju miasta. '

Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celow

publicznych w miescie, co pozwoli na poinformowanie inwestorow, zaréwno

budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa zwiazanego z dzalalnoscig

gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach, ktére

przeznaczone by¢ moga pod tego rodzaju zainwestowanie.

Realizacja zamierzonych celéw rozwoju Opoczna wymagaé bedzie:

— okreslenia zasad tworzenia zasobéw gruntéw i umozliwienia ich dostepnosci
dla pozadanych w miescie Inwestorow,

— oOpracowania programu dzalaf majacych na celu przygotowanie
poszczegblnych terenéw pod okreslone dziatania,

— Opracowania ofert w ramach strategii marketingowe;j,

— Przygotowania banku danych o miescie i Jjego promocja wéréd inwestordw
krajowych i zagranicznych,

- Pprzygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim Wwyprzedzeniem w
stosunku do planowanych proceséw urbanizacyjnych,

- konsekwentnej i kompleksowej realizacji ustalef polityki przestrzennej
okreslonej w niniejszym studium.

1.1. Model struktury miasta

Opoczno jest miastem bez wyraznie uksztalttowane; struktury funkcjonalno-
przestrzennej, gdzie wzrost ilosciowy miasta  stat si¢  przyczyna
N1eZréwnowazonego z historyczna struktura miasta rozwoju terenéw budowlanych.
Obecny ustabilizowany rozwoj iloSciowy miasta moze by¢ przyczyna i podstawa
podejmowania rownoczesnych dziatanh w zakresie tworzenia nowych mozliwosci
rozwoju z jednoczesnym podnoszeniem jakosci przestrzeni miejskiej i stanu
obshugi mieszkaficow. Zalozeniem niniejszego studium jest kontynuacja rozwoju
istniejacej struktury miasta =z jednoczesnym dazeniem do ksztattowania nowych
wartosci urbanistycznych i architektonicznych oraz poprawy funkcjonowania
miasta jako catosci.
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Okreslenie dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta
poprzedzone musi byé przyjeciem ogdlnej koncepcji i docelowego modelu
przestrzennego miasta. Celem formutowania koncepcji  zagospodarowania
przestrzennego miasta Opoczna jest wskazanie nowych terenéw inwestycyjnych
pozwalajacych na rozwdj miasta jak i uporzadkowanie i wzbogacenie elementéw
zagospodarowania przestrzennego, stanowiacych o tozsamosci miasta.

Przy ksztattowaniu modely miasta wzieto pod uwage:

- dotychczasowy pasmowo-szachownicowy uklad terendvw miejskich,

- mozliwosci kierunkowego IrOZWoju miasta — w strone péinocna i wschodnia,

- mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju miasta w sferze
mieszkaniowe;, produkcyijnej, ustugowe;j i rekreacyjne;j.

- potencjat przyrodniczy miasta oraz mozliwosci zagospodarowania terendw
srodowiska naturalnego poprzez ich ochrong oraz harmonijne potaczenie z
terenami otaczajacymi, w szczegblnoscei przeptywajacych przez miasto Waglanki
I Drzewiczki oraz kompleksu podmoktych 1ak wystepujacych w potudniowej
czgsci miasta,

- stan 1 funkcjonowanie $rodowiska kulturowego.

1.1.1. Strefy strukturaine

Biorac pod uwage funkcjonalng i przesirzenng spéjno$é obszaréw
zabudowanych, stan zagospodarowania miasta, uktad elementéw przyrodniczych,
obszar miasta podzielono na strefy strukturalne i Systemy funkcjonalne.

Strefy strukturalne to dajace sie wyréznié w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej miasta obszary, bedace elementamji tej struktury, w odniesieniu do
ktérych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu zagospodarowania i przydatnosci
terenéw do zabudowy, polityka przestrzenna. W tych wielofunkcyjnych strefach
moga by¢ realizowane przedsigwziecia, ktére Przyczynig sie do uksztattowania
Przyjgtego modelu miasta.

Podstawa modelu funkcjonalno- przestrzennego miasta sa cztery strefy

strukturalne:

Strefa A

Teren zabudowy historycznej z gtéwnym weztem komunikacyjnym. W
jednostce tej znajduje sie gtéwny osrodek administracji oraz centrum ustugowe o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym wraz z osiedlami zabudowy wielorodzinnej
oraz  jednorodzinnej ograniczonych od poélnocy ulicami: Powstadcédw
Wielkopolskich i ul. Graniczna, oraz od potudnia toramj kolejowymi i rzeka
Drzewiczka.



Strefa B

Teren zabudowy zagrodowe;j i jednorodzinnej. W potudniowej i wschodniej
czesci strefy zlokalizowane sa zaklady przemystowe. Oddzielona od pozostatej
czgSci miasta torami kolejowymi. Na obszarze jednostki nie wystepuje
zorganizowane centrum obstugi mieszkaricéw.

Strefa C

Teren zabudowy jednorodzinnej istniejacej i planowanej. W jednostce te]
obiekty produkcyjno-przemystowe S& W rozproszeniu. Gtéwne centrum ustugowe
zlokalizowane jest przy Zakladzie Nr 4 - Opoczno S.A., oraz wzdhiz ul.
Granicznej i ul. Powstadicéw Wielkopolskich od ul. Przemystowej, obstugujace;j
zardwno mieszkancow strefy A iB.

Strefa D

Teren z zabudowg jednorodzinng — osiedle Trabki i osiedle Piastowskie w
zabudowie szeregowej. Na obszarze strefy nie wystepuje zorganizowane centrum
obstugi mieszkaricéw. W centrum jednostki zlokalizowane sa tereny przemystowe.

Od strefy A i B oddzielona doling rzeki Drzewiczki i W aglanki.

1.1.2. Systemy funkcjonalne :

Systemy funkcjonalne to roéznigce sie funkcjg podstawows  systemy,
stanowiace podstawe prawidlowego funkcjonowania poszczegblnych stref
strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania miasta jako catosci.
Wystepowanie i rozwdj tych systeméw determinuje czesto mozliwosé
Wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych i wiasciwe ich funkcjonowanie w
strukturze miasta.

W Cpocznie wyréznia si¢ nastepujace systemy funkcjonalne:
— System przyroduniczy,
— System komunikacyjny,
— System infrastruktury technicznej,
— System miejskich przestrzeni publicznych.

SYSTEM PRZYRODNICZY

Jest to zespét powierzchni biologicznie czynnych, ze szczegllnym
uwzglednieniem dolin rzecznych, tak o niewielkim stopniu przeksztalcenia
znajdujacych sie w dolinach rzek w potudniowej czesci miasta, tereny pdl
uprawnych, niewielkie powierzchnie terengw zalesionych i zadrzewien
srodpolnych, ogrédki dziatkowe.

W niniejszym  studium WyZnaczona zostala powierzchnia systemu
przyrodniczego tak, aby zachowaé jego ciagtosé. Spowoduje to wzmocnione
oddziatywanie powierzchni biologicznie czynnych na tereny miejskie i przyczyni
. si¢ do poprawy klimatu miasta Opoczna. Nalezy zwrdcié szczegblng uwage na




eliminowanie i nie stwarzanie réznorodnych barier utrudniajacych ptynne
przenoszenie pozytywnych przyrodniczo oddzialywan, w tym przewietrzania
miasta.

Uzupehienie systemu przyrodniczego miasta stanowia tereny zieleni
miejskiej uksztattowane w nawiazaniu do powstalej zabudowy, ulic, placow i
uzytecznosci publicznej. Pozostata CzgSC to tereny otwarte lak, pastwisk, gruntéw
ornych oraz niewielkie obszary terenéw lesnych.

SYSTEM KOMUNIKACJI MIE]J SKIEJ
Jest to zbi6r wszystkich szlakéw komunikacji drogowej, kolejowej, pieszej
oraz rowerowej, spetniajacych funkcje obstugi poszczegélnych rejonéw jak i
calego miasta.

SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

Sa to poszczegélne Systemy zaopatrzenia komunalnego miasta w warunkach
wzajemnego ich uzupeiania si¢ i rozwoju w miare powiekszania si¢ terenow
budowlanych miasta. Spetniajg one funkcje obstugi zasobéw budowlanych miasta i
stworzenia odpowiednich standardéw zamieszkania. Najwyzszy standard obstugi
wystepuje na terenach Wyposazonych we wszystkie rodzaje mediéw. Braki w tym
zakresie wyznaczaja priorytety planowania i realizacji infrastruktury techniczne;.

SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Jest to zbidér wzajemnie pofaczonych, dostepnych dla ogétu mieszkaricéw
przestrzeni oraz ciagéw ulic i placéw stanowiacych o atrakcyjnosci przestrzeni
miejskiej i uczytelniajacych jej strukture. Ksztattowanie tych przestrzeni zwiazane
jest z konieczno$cia ustalania najbardziej sprecyzowanych warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenéw do nich przylegajacych, przez co nastgpowaé powinna
tworcza kontynuacja elementéw ukladu urbanistycznego krystalizujacych strukture
funkcj onalno-przestrzenna miasta.

12. Realizacja koncepcji zagospodarowania miasta

Rozw6] miasta Opoczna jest scisle powiazany ze wskazaniem nowych
przestrzeni miejskich do réznorodnego zagospodarowania. Nieodzownym staje sie
poszukiwanie terendéw pod zabudowe jedno i wielorodzinna, terenéw ustugowo-
produkcyjnych oraz rekreacyjnych. Aby zapewnié harmonijne funkcjonowanie
powyzszych terendéw nalezy zapewni¢ ciaglos¢ i bezpieczenistwo systemu
transportu.

Wskazanie terenéw pod nowa zabudowe jedno i wielorodzinng
podyktowane jest rosnaca liczba mieszkanicéw miasta, za$ pod wzgledem
przestrzennym przyczyni sie do scalenia istniejacych juz osiedli mieszkaniowych,
co jednoczesnie podkresli miejski charakter Opoczna. Terenami takimi sg pola
rozdzielajace poszczegélne osiedla zabudowy mieszkaniowe;j.
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W celu uniknigcia wytworzenia si¢ niekorzystnych warunkdéw
klimatycznych (zwigkszona predkosé wiatru od strony otwartej przestrzeni pol
uprawnych, efekt tunelowy w przypadku wysokiej zabudowy wielorodzinnej) na
nowo powstatych osiedlach nalezy odpowiednio zaprojektowaé towarzyszace im
tereny zieleni. Przyczyni sie to rowniez do podniesienia estetyki miasta i jego
atrakcyjnosci, oraz zmniejszy ucigzliwo$¢ drég tranzytowych i zakladow
przemystowych, zlokalizowanych czesto w sgsiedztwie osiedli mieszkaniowych
oraz obiektéw uzytecznosci publiczne;.

Nalezy podkreslié, ze powstanie terenéw atrakcyjnych dla celow
budowlanych, zwiazane jest z konieczno$cia scalenia rozdrobnionej struktury
gruntéw rolnych przeznaczonych na te cele i podziat ich na prawidlowe dziatki
budowlane. '

W ksztattowaniu  struktury funkcjonalno- przestrzennej nalezy zwrécié
szczegolng uwage na tereny dolinne Waglanki i Drzewiczki, ktore obecnie nie
wystepuja jako charakterystyczny element miasta. Pierwszym krokiem do
zapewnienia prawidfowego zagospodarowania tych dolin rzecznych powinna by¢
ich ochrona, poprzez odpowiednie ustalenia zawarte w planach zagospodarowania
przestrzennego miasta. Rzeki te, wraz z zalewem po zachodniej stronie Drzewiczki
powinny stanowié gléwny element terenéw turystyczno- wypoczynkowych miasta.
Na terenach tych powstaje liniowy system terenéw otwartych, stanowiacy unikalng
1 atrakcyjng przestrzen rekreacyjna, ktéra moze stanowié trzon struktur
rekreacyjnych w miescie. Rzeka przeplywajaca przez miasto, powinna staé sie jego
charakterystycznym elementem, wkomponowanym w uklad przestrzenny miasta
tak, aby sprzyjala jego rozwojowi. Nalezy powaznie rozwazy¢ mozliwosé
ksztaltowania pierzei zwroconych do rzeki (szczegdlnie potudniowej strony ulic B.
Limanowskiego, Cichej, S. Janasa, Drzymaty i Staromiejskiej po obydwu stronach
ul. Targowe;j), w celu uksztattowania osj widokowych na miasto od strony rzeki.

Miasta przedzielone korytem rzeki odznaczaja si¢ korzystniejszym
klimatem, dzieki wytwarzaniu w dolinie rzeki tzw. Korytarzy przewietrzajacych.
Do miasta wprowadzane jest czyste powietrze, przy jednoczesnym odprowadzaniu
powietrza zanieczyszczonego. Wystepuja tam naturalne warunki rozwoju drzew i
krzewow, dlatego tez tereny te stanowia idealne miejsce na lokalizacje parku
SpOrtowo — wypoczynkowego potaczonego z urzadzonymi terenami spacerowymi
oraz terenami festynéw na wolnym powietrzu. Zwrdcenie sie miasta w strone rzeki
ma na celu wyeksponowanie jego panoram oraz obiektéw i miejsc
charakterystycznych.

W dolinie Waglanki i Drzewiczki nie nalezy lokalizowaé obiektéw
kubaturowych (zabudowy wielorodzinnej, a nawet jednorodzinnej, zabudowy
przemysiowej tym bardzie; uciazliwej i szkodliwej, obiektow ushugowych, jak
szkoly, przedszkola, stacje benzynowe, garaze, parkingi, linie komunikacyjne,
itp.). Nalezy sukcesywne zwalniaé doling od zabudowy i zamieniaé ja w , kanat
zieleni". Roslinnosé wystepujaca w dolinach nalezy tak ksztattowa¢, aby unikaé
- zwarte] zieleni wysokiej, réwnoczesnie, dbajac o to, aby faczyla sie ona z zielenig
osiedli mieszkaniowych, co umozliwi ich zasilanie w masy czystego powietrza.
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W celu stworzenia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkaficow
wielorodzinnej zabudowy osiedlowe] znajdujacej sie w poinocnej czesci miasta,
migdzy innymi przy ulicy Westerplatte oraz Marii Curie-Sktodowskiej, proponuje
si¢ stworzenie nowych terendw zeleni na potudnie od cmentarza, pomiedzy
ulicami Partyzantéw oraz Sw. Maksymiliana Kolbego.

Tereny zakladow produkcyjnych i obiekty magazynowo- skladowe
wystgpuja w postaci rozproszonej wzdhiz Centralnej Magistrali Kolejowej oraz
linii ~ kolejowe;j Tomaszéw-Opoczno-Kielce,. W koncepcji  funkcjonalno-
przestrzennej miasta, tereny predysponowane do lokalizacji obiektéw zwigzanych
z dzalalno$cia produkcyjng, ushugowa i skladowa znajduja sie na poioc
(mozliwos¢ lokalizagji gieldy spozywczej o znmaczeniu ponadlokalnym) i na
potudnie (mozliwosé lokalizacji supermarketu) od Zaktadu Nr 4 Opoczno S.A.

Tereny ustugowe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym zlokalizowane sq
W centrum miasta po obydwu stronach ul. E. Biernackiego.

W odniesieniu do wszystkich stref i systeméw okreslona zostanie polityka
przestrzenna, ktéra realizowana przez kolejne wiadze samorzadowe miasta i
stosowne organy wykonawcze, jest wyrazem dazenia do osiagniecia
Wyznaczonych celéw i realizacji ustalonych kierunk6w rozwoju Drzestrzennego.

Przyjeta uchwala Rady Miejskiej polityka przestrzenna, okreslana dla stref 1
SystemOw miasta, bedzie podstawa podejmowania kolejnych prac planistycznych
odnoszacych sie do wybranych obszaréw miasta, podstawa opracowywania analiz
zgodnosci ustalen sporzadzanych planéw miejscowych z ta polityks a takze bedzie
dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego w trybie rozpraw administracyjnych.

Regularng siatke komunikacji drogowe;j proponuje si¢ uzupehié swobodnie
przebiegajaca droga pieszo-rowerowa, przy ktérej zlokalizowaé nalezy gi6wnie
specjalizowane przestrzenie miejskie, jak os$rodek sportowy, park miejski, centrum
komercyjne, ogrod zabaw i rozrywki, centrum handlowe i plac przydworcowy.
Realizacja tego zadamia moze nastepowac etapami. Niezbedna jest Jjednak
determinacja wladz miejskich wielu kadencji. Efekty realizacji tego zamierzenia
moga poméc w konsolidacji spotecznosci lokalnej na rzecz ksztattowania nowej
jakosci przestrzeni miejskiej, ktéra stanowiac o tozsamosci miasta 1 jego
mieszkafcow, bedzie wartoscig odmienna, wyrézniajaca Opoczno wérdd miast tej
wielko$ci. Realizacja tego zamierzenia jest niezbednym elementem wzrostu
zainteresowania inwestorow i turystow pobytem w tym mieécie i poszukiwaniem
terenow dla przysztych inwestycji. Inwestycji, ktére moga przyczyni¢ sie do
zmniejszenia bezrobocia w miedcie i gminie, a takze stworzyé koniunkture dia
rozwoju ustug w ogdle.

1.3. Celizasady ksztaltowania polityki przestrzennej

Stosownie do przepisu art. 6 ust 5 ustawy z dmia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 1999 rok Dz. U. Nr 15 poz. 139
z pén. zm.) w studium uwarunkowahd | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okresla sie:
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1) obszary objete lub wskazane do objecia ochrona, .

2) dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartodci $rodowiska przyrodniczego i
Przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym,

3) zasady ochrony rolnicze; przestrzeni produkeyjne;j,

4) dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztalcen na terenach zabudowanych,

5) predyspozycje terenéw do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej,
wynikajacej z koniecznodcj zaspokojenia potrzeb spofecznosci lokalne;j,

6) kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

7) obowiazki w zakresie Sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

8) obszary niezbedne do realizacji polityki padistwa na obszarze miasta.

Ksztattowanie polityki przestrzennej w miescie oparte by¢ musi o pryncypia

zZréwnowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobéw przyrodniczych i

kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia i wzrostu standardéw

cywilizacyjnych oraz zaktadanego rozwoju gospodarki. Rozwdj biezacy,

zdominowany krétkotenmnowymi potrzebami efektéw i zyskéw nie powinien

catkowicie zdominowaé Imnowacyjnej i czasem trudniejszej drogi uzyskania

trwafej zgodnosci celéw spotecznych, ekologicznych i ekonomicznych, ze

szczegblnym uwzglednieniem tozsamodci kulturowej mieszkaficéw miasta.
Przyjeta uchwata Rady Miejskiej Opoczna polityka przestrzenna, okreslona w

odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadniefi, bedzie podstawa

podejmowania kolejnych prac planistycznych, odnoszacych sie do wybranych

obszaréw  miasta, podstawa  opracowywania analiz zgodnosci  ustaled

sporzadzanych planéw miejscowych z tg polityka, a takze bedzie dokumentem

pomocniczym w Przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowywania terenéw, wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych.
W zwiazku z obowiazkiem dokonywania analiz zgodnosci sporzadzanych przez

gmine miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z polityka

okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy, kazdy z rozdzialdw dotyczacy problematyki studium zakonczony jest

ustaleniami bedacymi wyrazem tej polityki. Studium stanowione przez rade

miasta, nie bedac przepisem gminnym, jest jednak aktem kierownictwa

Wewnetrznego, ktdry stanowi podstawe do:

® planowania i realizacji zadan wiasnych zwiazanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,
kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,

° ofertowej dziatalnosci organdéw miasta,

® postugiwania sie przepisami ustaw szczegolowych, ktére majac swoj aspekt
przestrzenny na obszarze miasta wptywaja na ustalenia studium ; wiaza organy
gminy w postepowaniu administracyjnym,

® Sstwarzania warunkdw realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu
wojewddzkiego na terenie miasta,

® gospodarki gruntami w miescie,




° podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej
cennych i wartociowych obszaréw i obiektéw W miescie,

* wykonywanie prognoz wplywu ustales planéw miejscowych na srodowisko,

® wykonywanie ocen oddziatywania inwestycji na $rodowisko,

° planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawna dziatalnosé
planistyczna i administracyjna,

° inspirowania wszelkich dziataf majgcych na celu poprawe wizerunku miasta.

W dlugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju
zagospodarowania Opoczna, nalezy prowadzi¢ stata analize nastepujacych dziatan,
tworzacych spirale postepu:

— kreowanie warunkéw dynamicznego rozwoju,

— czerpanie korzy$ci z przyjetego kierunku rozwoju (korzystne warunki dla
podnoszenia poziomu Zycia mieszkancéw),

— analiza efektéw podejmowanych dziatag,

— niezbedne korekty dziatan.

Podejmowanie tych dziatan przez wiadze w wymienionej kolejnosci i
odnotowywane przez mieszkatcow efekty przestrzenne stworza prawidltowy
klimat spoteczny i przyczyniaja si¢ do ksztaltowania poszukiwanego przez
inwestoréw i oczekiwanego przez mieszkadcéw wizerunku miasta.
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2. OBSZARY OBJETE OCHRONA BADZ WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1. Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody

Przepisy ustawy z dnia 16 lipca 1991 roku ochronie przyrody (Dz. U.
Nr 114, poz. 492 z pézn. zm.) byly podstawa do utworzenia na obszarze gminy
Szczegblnych form ochrony przyrody. Na terenie miasta Opoczno znajduje sie
fragment Biataczowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje on
zatorfione obnizenia w dolinach Waglanki i Drzewiczki oraz tereny przylegte.

2.1.1.  Polityka przestrzenna

1. W obrebie Biataczowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dziatalnogé
gospodarcza musi byé podporzadkowana funkcjom ochronnym i ustaleniom
przepiséw szczegdlnych i aktow stanowiacych szczegélne formy ochrony.

2. Tereny miasta lezace w granicach tego obszaru, wyklucza si¢ z lokalizacji
obiektéw uciazliwych i obiektéw dysharmonizujacych z regionalnym
charakterem zabudowy.

3. W gospodarce rolnej zabronione jest stosowanie srodkéw chemicznych.

22. Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach

Zgodnie z przepisami szczegblnymi oraz ustaleniami planu regionalnego
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa piotrkowskiego (zatwierdzonego
uchwata WRN w Piotrkowie Trybunalskim nr XXV/166/88 z dnia 27.05.1988 r.)
lasy w granicach administracyjnych miasta Opoczna otrzymaly status ochrony.

2.2.1. Polityka przestrzenna

- Bezwzgledne utrzymanie istniejacych laséw.

2. Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw
integralnie zwiazanych z funkcja laséw.

- Zakaz lokalizacji sktadowisk i wysypisk odpadéw.

-

(O8]

23. Obszary chronione na podstawie przepis6w o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych

Na terenie miasta wystepuja niewielkie powierzchnie gleb III klasy
bonitacyjne;j. Znajduja sie one w poinocno — wschodniej czedci miasta.

2.3.1. Polityka przestrzenna :

1. Powierzchnie gleb III klasy bonitacyjnej pozostawia sie w rolniczym
wykorzystaniu do czasu niezbednosci ich przeznaczania pod procesy
urbanizacyjne zwiazane z rozwojem miasta w przysztosci.

. Ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich
wiasciwe wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wytaczenia
z produkcji rolne;j.

[\
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3. Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz.78, z pdiniejszymi zmianami),przed
Przeznaczeniem gruntéw rolnych pod zabudowe nalezy uzyskaé stosowna
Zgodg na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

4. Ustala sie zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych na obszarze miasta

24. Obszary chronione na Podstawie prawa wodnego

Wokét ujeé wod podziemnych shizacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnoéci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji
artykutow zywnosciowych i farmaceutycznych istnieje, zgodnie z
Rozporzadzeniem MOSZNIL z § listopada 1991 r., obowiazek ustanawiania stref
ochronnych. Na obszarze miasta Opoczno brak jest zatwierdzonych terenéw
ochrony posredniej ujec wody.

Na terenie miasta znajduja si¢ dwa ujecia wody przy ulicy Inowlodzkiej,
ktére zaopatrujg w wode okoto 80% odbiorcéw.

2.4.1. Polityka przestrzenna

1. W promieniu 8 do 10 m od Ujecia wody obowiazuje zakaz Jakichkolwiek
inwestycji nie zwigzanych z tym ujeciem.

2. Na terenach ochrony bezposredniej uje¢ wody (wyznaczenie i oznakowanie ich
jest obowiazkowe), zabronione jest m.in. uzytkowanie gruntéw do celéw nie
zwiazanych z ujeciem.

2.5. Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie débr kultury

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie débr
kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48, z pézniejszymi zmianami), obiekty, posiadajace
charakter zabytkowy, moga byé wpisane do rejestru zabytkéw, ktéry prowadzi
wojewodzki konserwator zabytkéw lub do ewidencji débr kultury, ktérg, prowadzi
zarzad gminy.

Do rejestru zabytkéw wpisane sg w Opocznie nastgpujace obszary i obiekty:
uktad przestrzenny Opoczna. ktére otrzymato prawa miejskie w 1365 r.,
ul. Parkowa 7
- parkz XIX w,
ul. Koscielna 2
- Zzespot koscielny pw. Sw. Barttomieja,1365-1950 r., materiat rézny, w tym:
- dzwonnica kosciota parafialnego pw. Sw. Bartlomieja z 2 potowy XIX w.,
murowana,
- kosciét parafialny rzymsko-katolicki pw. Sw. Bartfomieja, 1365-1939r.,
murowany,
- plebania kosciota parafialnego pw. Sw. Barttomieja, 1622 r., murowana,
ul. Kosciuszki 15
- dom ,, Esterka”, 2 potowa XIX w., murowany,
Plac Zamkowv 1

- zamek, ok. potowa XTIV W., murowany,
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ul.

Kolberga 19

- spichlerz, ok. potowa XIX W., murowany,

ul. Parkowa 1

ul.

- czworak, 1870 r., murowany,
Parkowa 5

- czworak, 1870 r., murowany,

ul. Parkowa 7

- dwbér, z przetomu XVIUXVIII w., murowany,
- park podworski

ul. Parkowa 34

ul.

- oranzeria, 2 potowa XIX W., murowana,
Parkowa i ul. Kolberga

i,

2.

] (@N)

- zespét dworski, 1675-1870 r., materialy rézne.
Do ewidencji débr kultury wpisano:

Obiekty architektury
Synagoga z korica XVII w., murowana,

kosciét cmentarny pw. Sw. Marii Magdaleny, pocz. XX w., drewniany,
domy przy ul. 1 Maja5,7,9,111 13,

dom przy ul. Cichej 1,

domy przy ul. Janasa 6,15,19,

domy przy ul. Kofomurnej 23-25 i 29,

domy przy ul. Kosciuszki 6, 7, 8, 13, 16,

domy przy ul. f.aziennej 2,

domy przy ul Piwnej 51 10,

domy przy ul. Staromiejskie; 6,

domy przy ul. Staszica 9,

domy przy ul. Szpitalnej 10 i 12.

Zabytki techniki

miyn motorowy z XIX Ww.,

browar,

wapiennik i huta (d. huta szklana »wolkan”),

miyn zbozowy ,,Grola” przy ul. 17 Stycznia,

odlewnia przy ul. Piotrkowskiej (,,Stelmacha”™),

cementownia przy ul. Piotrkowskiej,

miyn motorowy przy ul. Piotrkowskiej 62,

fabryka ceramiczna przy ul. Staromiejska/ Piotrkowska (Dziewulski, Lange).

. Cmentarze:

przy ul. Koscielnej 2 (rzymsko-katolicki),
przy ul. Limanowskiego (Zydowski),
przy ul. Moniuszki (rzymsko-katolicki),
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- przy ul. Partyzantéw (wojenny + rzymsko-katolicki).

Na obszarze miasta zidentyfikowano 16 stanowisk archeologicznych dotyczacych
osadnictwa, zaliczonych do stanowisk o malej wartosci poznawczej, ktoérych
wykaz i rozmieszczenie zamieszczono w dziale III zatacznika do uchwaty Nr 3.

2.5.1. Polityka przestrzenna

1. Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji d6br kultury,
przez ich zachowanie i utrzymanie we wiadciwym stanie techniczaym.
Wszelkie prace przy obiektach i na teremach zabytkowych oraz w ich
bezposrednim  otoczeniu moga byé prowadzone za zezwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

2. Zakaz lokalizacji inwestycji i wszelkich form wykorzystania gospodarczego w
parku przy ul. Parkowej 7. :

. Ochrona ksztattu urbanistycznego miasta Sredniowiecznego, poprzez .

zachowanie historycznego uktadu ulic.

4. Ochrona ekspozycji sylwety starego miasta przez wykluczenia z zabudowy
terendw nadrzecznych wskazanych na zataczniku Nr 2 do uchwaly.

5. Zakaz lokalizowania, obiektow uciazliwych i inwestycji, ktére moga wptynaé
na pogorszenie stanu $rodowiska przyrodniczego w sasiedztwie zabytkéw, oraz
zakaz lokalizowania budynkéw zastaniajacych widok na zabytek a takze
obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

6. Obowiazek wykonywania analizy mozliwo$ci zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych przy lokalizacji obiektéw uzytecznosci publicznej na
obszarze osadnictwa od XIV do XIX w.

7. Obowiazek ustalania warunkéw wymiany, uzupeiania lub modernizacji
obiektéw projektowanych na obszarach cennych kulturowo, w nawiazaniu do
charakteru obiektéw 1 rozwiazan urbanistyczno-architektonicznych w
najblizszym otoczeniu.

8. Uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych,
wynikéw badan naukowych dotyczacych srodowiska kulturowego oraz odkry¢é
archeologicznych dokonanych na obszarze.miasta, posiadajacych wplyw na
ustalenia szczegdétowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich
odnoszacych si¢ do cennych obszaréw $rodowiska kulturowego, ustalonych w
sporzadzonym w 1994 1. ogélnym planie zagospodarowania przestrzennego
Opoczna i obowiazujacych przy realizacji polityki przestrzennej okreslonej w
niniejszym studium.

9. Kontynuacja zasady sporzadzania okresowych, specjalistycznych analiz stanu
srodowiska kulturowego miasta i gminy Opoczno, w celu stworzenia
aktuainych, merytorycznych podstaw proceséw planistycznych i decyzji
administracyjnych dotyczacych obszaréw istotnych dla ochrony i
ksztaltowania Srodowiska kulturowego miasta.

10.Niezwloczne zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu 1
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o ujawnieniu, podczas robét
budowlanych i ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, z

(U]
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jednoczesnym zabezpieczeniem odkrytego przednnotu 1 wstrzymaniu
wszelkich robét mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczyé. Przerwane roboty
moga by¢ kontynuowane jesli wojewddzki konserwatora zabytkéw nie wyda
stosownego zarzadzenia w ciagu trzech dni od otrzymania zawiadomienia o
odkryciu (art. 22 ustawy o ochronie débr kultury).

11.Zawiadamianie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, albo zarzqdu gminy
lub powiatu o znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu
wykopaliska z réwnoczesnym, odpowiednim ich zabezpieczeniem.
Dopetnienie tego obowiazku wiaze si¢ z prawem uzyskania nagrody od
panstwa.

12.0chrona zabytkowych zatozed parkowo-dworskich przez zachowanie i
restauracje elementéw zabytkowych ukladu terenu (uklad komunikacyjny,
podziat funkcjonalno-przestrzenny, osie kompozycyjne i widokowe, cieki i
zbiomniki wodne), zachowanie i konserwacje starodrzewu oraz usuniecie
element6w znieksztatcajacych kompozycje zieleni. Wymienione wyzej prace
mogg by¢ prowadzone tylko w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw.

13.Zachowanie cmentarzy i mogit historycznych przez:

- Wylaczenie ich z wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej nie zwiazanej z
rewaloryzacja obiektu,

- zachowanie i konserwacja historycznych elementéw uksztaltowania terenu
cmentarzy,
zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkéw , krzyzy i
innych elementéw matej architektury,
usuwanie elementéw znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),
uwzglednianie ich wystgpowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowywania terenéw z nimi sasiadujacych.

14.Przedkiadanie do uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw -
projektow planéw miejscowych, ktére dotycza obszaréw wystepowania
zabytkéw i dobr kultury, w celu wykonania obowiazkéw w zakresie dbatosci o
dobra kultury oraz uwzgledniania zadaf ochrony zabytkéw w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (art. 11 ust. 2 ustawy o ochronie débr
kultury).
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3. LOKALNE WARTOSCI ZASOBOW SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

Oprécz potozonego czesciowo w mieécie Biataczowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, po péinocnej stronie miasta Opoczna juz na terenie
gminy przebiega granica terenéw o duzej wartoéci przyrodniczej. W ramach
Krajowej Sieci ECONET.PL wyznaczono tam obszar weztowy o znaczeniu
migdzynarodowym (21 M. Obszar Puszczy Pilickiej).

Powiazania przyrodnicze pomiedzy, wymienionymi obszarami o wysokiej
atrakcyjnosdci przyrodniczej, wystepuja zasadniczo poza granicami miasta. Na
terenie nalezacym do miasta powiazania te sa zaktécone przez, przecinajace doliny
1zek, szlaki komunikacyjne jak linia kolejowa i droga 0 znaczeniu tranzytowym.
Przez miasto przebiegaja obszary naturalnych powiazad przyrodniczych o
znaczeniu lokalnym. Sa to: dolina rzeki Drzewiczki wraz z dolinami jej doplywow:
Waglanki i Pogorzelca, uzupehmione poprzez ciagi powiazafi przyrodniczych,
obejmujacych tereny lesne, tereny zieleni miejskiej, zadrzewienia $rédpolne oraz
drobne cieki, niewielkie dolinki i zaglebienia terenowe. Te wiasnie tereny tworza,
osnowe przyrodnicza struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i ksztaltowane
by¢ powinny jako system przyrodniczy miasta.

Na obszarze miasta wystepuja zagrozenia $rodowiskowe, do ktérych nalezy
zaliczy¢:

- uciazliwosci zwigzane z przebiegajaca przez miasto droga tranzytows o
znaczeniu krajowym,

- uciazliwo$ci zwiazane z promieniowaniem niejonizujacym,

- lokalizacje obiektéw przemystowo-produkcyjnych, wsréd zabudowy
mieszkaniowej,

- zabudowe w dolinach rzek,

- zanieczyszczenie powietrza z niskich Zrédet emisii,

- zanieczyszczenie gleb Sciekami.

3.1. Polityka przestrzenna

1. Ksztaltowanie systemu przyrodniczego oraz terenéw zieleni miejskiej jako
0snowy zagospodarowania przestrzennego miasta i wylaczenia ich z proceséw
urbanizacyjnych.

2. Uzupenianie zadrzewien na terenach lezacych na obrzezach systemu
przyrodniczego miasta oraz zalesianie gleb najstabszych (VI klasy
bonitacyjnej), ktérych uprawa jest ekonomicznie nieoptacalna.

. Ograniczenie do niezbednego minimum zmniejszania ilosci istniejacego
starodrzewu przy modernizacji i przeksztalcaniu zabudowy, a takze przy
zabudowie terenéw poddawanych procesom urbanizacyjnym. Usuniecie drzew
moze nastgpowac jedynie z zachowaniem przepiséw szczegdlnych w tym
zakresie.

W
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4. Sukcesywne przeksztalcanie terenéw zieleni miejskiej w rozwidleniu rzek
Drzewiczki i Waglanki w park z urzadzeniami do wypoczynku i rekreacii.

. Ochrona istniejacych systemdw melioracyjnych na terenach uzytkéw zielonych.

. Uwzglednianie koniecznosci przebudowy sieci rowdw melioracyjnych przy
podejmowaniu inwestycji na terenach uzytkowanych rolniczo i’ uzgadnianie
zakresu tych prac z Gminng Spétka Wodna w Opocznie.

7. Utworzenie, w sasiedztwie projektowanego parku, Miejsko-Gminnego Os$rodka
Sportu i Rekreacji, potaczonego z wypozyczalnia sprzgtu turystycznego.

8. Wskazane jest wyznaczanie tras rekreacyjnych, miejsc do wedkowania,
obserwacji przyrody itp. Na terenach, gdzie wystepuje roslinnosé odporna na
deptanie mozna wyznaczyé miejsca do biwakowania, plazowania, a takze
boiska do gier.

9. Na terenach otwartych pozostawi¢ jak najwiecej naturalnych zbiorowisk
roslinnych wzdhuz rzeki, gdyz stanowig miejsce schronienia dla zwierzat i sa
dla nich Zrédtem pozywienia.

10.Trasy turystyczne wytyczaé w pewnej odlegtosci od brzegu (3-5 metréw), aby
nie naraza¢ go na zniszczenie i pozostawi¢ zwierzgtom schronienie i swobodny
dostep do wody.

11.Poprowadzenie ciagéw pieszo-rowerowych przez tereny zurbanizowane z
uwzglednieniem istniejacej  sieci komunikacyjnej i uksztaltowanie
specjalistycznych miejskich przestrzeni publicznych pofozonych przy tych
ciagach.

12.Zabezpieczenie odpowiedniej ilodci parkingdw dla roweréw przy realizacji
wszelkich, zlokalizowanych przy ciggach pieszo-rowerowych, obiektéw
zwigzanych z tymi ciagami.

13.Zakaz wznoszenia na terenach zieleni miejskiej i zieleni towarzyszacej
obiektom uzytecznosci publicznej, obiektéw niezgodnych z funkcja tych
terendw lub obiektéw.

14.Zakaz zabudowy na terenach les$nych.

15.Podejmowanie dzialan w sprawie budowy potudniowej i wschodnie]
obwodnicy miasta, ktérych budowa spowoduje zmniejszenie obcigzenia
centrum ruchem tranzytowym.

16.Systematyczna poprawa stanu technicznego drég, co przyczyni sie do
zmniejszenia uciazliwosci powodowanych przez hatas.

17.Zachowanie walordw krajobrazowych $rodowiska oraz ochrona przed
szkodliwym  oddziatywaniem dla srodowiska 1 zdrowia ludz przy
projektowaniu i modernizacji linii elektroenergetycznych (art. 73 ustawy o
ochronie i ksztattowaniu srodowiska).

18.Tworzenie warunkéw do selektywnej zbidrki, segregacji i skiadowania
odpadéw przemystowych przydatnych do ponownego wykorzystania.

19 Likwidacja odprowadzania sciekéw do gruntu.

20.Obowiazek ustalania warunkéw ochrony wody, gleb i powietrza przed
zanieczyszczeniami, w opracowaniach  planistycznych i decyzjach
administracyjnych.
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21.Podejmowanie dziatag majacych na cely likwidacje istnigjacych do tej pory
niskich zrédet €misji zanieczyszezen powietrza.

4. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Uzytki rolne zajmuja 1206 ha, co stanowi 5 0,44 % powierzchni miasta. Sa to
giéwnie grunty ome (996 ha — 41,6 % powierzchni miasta). Ponadto wystepuja
tutaj sady (29 ha — 1,21 % powierzchni miasta), ki trwate (430 ha — 17,98 %
powierzchni miasta), pastwiska (165 ha - 6,90 % powierzchni miasta) oraz lasy
(64 ha—-267 % powierzchni miasta).

Rozwéj terendw budowlanych, wiaze sie z koniecznoscia przeznaczenia
terenéw rolnych na cele nierolnicze. Najlepsze, pozostajace w granicach miasta
grunty rolne (III kiasa bonitacyjna) Wystepujg jako niewielkie enklawy w péhocno
- wschodniej czesci miasta.

4.1. Polityka Przestrzenna
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5. TERENY ZABUDOWANE W TYM TERENY WYMAGAJACE
REHABILITACJI

W studium rozpoznano rozmieszczenie i stan techniczny terenéw
zabudowanych w Opocznie, na podstawie dostgpnych  materiatéw
kartograficznych, zdjeé lotniczych i wizji terenowych. Stan zabudowy jest
zrznicowany i zalezy od okresu budowy obiektéw jak i czestotliwogci
podejmowanych prac remontowych i modernizacyjnych.

Na terenie miasta przewaza zabudowa niska, rozproszona, jedynie centrum
miasta stanowi zabudowa zwarta 2-3 kondygnacyjna, w uktadzie zabytkowym.
Budownictwo wielorodzinne wystepuje na pétnoc od ulicy Piotrkowskiej, i
zlokalizowane jest przy ulicach Partyzantéw, Biemackiego, Westerplatte oraz M.
Curie-Sktodowskiej
Dziatania dotyczace przeksztalcesi lub rehabilitacji na terenach zabudowanych
moga dotyczy¢ obiektéw w strefie ochrony konserwatorskie;. Podejmowanie
kompleksowych proceséw w zakresie rehabilitacji zasobéw mieszkaniowych i
infrastruktury technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu si¢ przepiséw
szczegblnych regulujacych ta problematyke. W miescie wyrdzniono dwa rodzaje
terenéw, ktére powinny podlegaé rehabilitacji. Pierwszym jest centrum starego
miasta, gdzie nalezy ksztattowaé zagospodarowanie przestrzeni publicznych
najwyzszej jakosci (oznaczone na zataczniku Nr 2 symbolem A5 ). Pozostale tereny
wymagajace rehabilitacji to tereny zabudowy historycznej w zlym stanie
technicznym (oznaczone na zataczniku Nr 2symbolem A6 i AT).

5.1, Polityka przestrzenna

1. Utrzymanie zasobéw budowlanych we wiasciwym stanie technicznym.

2. Podejmowanie dziatan inwestycyjnych polegajacych na wymianie, odbudowie,
przebudowie lub uzupenieniu obiektdéw na terenach zabudowanych lub
czgsciowo zabudowanych, z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych oraz
polityki okreslonej w niniejszym studium.

3. Zmiana funkcji budynkéw lub uzupeinienie zabudowy moze odbywagé sie w
ramach funkcji ustalonych w dla poszczegdlnych stref, pod warunkiem, ze
nowa funkcja nie bedzie uciazliwa dla o0séb trzecich i $rodowiska
przyrodniczego.

4. Kompleksowe potraktowanie problemu rehabilitacji obszaru centralnej czesci
miasta, polozonego w granicach zabytkowego ukiadu sredniowiecznego
miasta. Na terenie tym, szczeg6lnie w rejonie ulic: 1 Maja, Szpitalnej, S.
Moniuszki, Garncarskiej, Szewskiej, 17 Stycznia od ul. S. Janasa, dalej ulicami
Janasa, Cicha, B. Limanowskiego w strone rzeki Waglanki, a takze przy
placach T. Kosciuszki i J. Kilinskiego dziatania inwestycyjne moga byd
podejmowane z bezwzglednym zachowaniem zabytkowego uktadu ulic placéw
(A5, A6, A7).
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5. Obszar dziatap rehabilitacyjnych powinien stanowié wyodrebniona jednostke
urbanistyczna, ktéra tworzy wzgledna cato$é funkcjonalna, uzytkows i
przestrzenna.

6. Przy uzupemianiu zabudowy nalezy zachowywac¢ linie zabudowy a wysokosé
budynkéw ograniczyé do najwyzszych Wystepujacych na obszarze poddanym
rehabilitacji. Proces uzupetniania zabudowy na terenie rehabilitacji nie moze
nastepowaé przez realizacje obiektéw budowlanych wg indywidualnych
wyobrazen inwestordw lecz musi byé procesem skoordynowanym,
nastepujacym po sporzadzeniu planu zagospodarowania przestrzennego, w
ktérym okre$lone zostang zasady ksztattowania urbanistyki i architektury na
terenach poddawanych przeksztatceniom. Chodzi bowiem o kompleksowa
decyzje co do sposobu oraz charakteru i klimatu przebudowywanej czesci
miasta.

7. Uzupemhienie, Wymiana, rozbudowa i odbudowa obiektéw budowlanych na
terenach  zabudowanych, lezacych  poza  granicami  osadnictwa
sredniowiecznego oraz obszaréw strategicznych A5 do A7, moze nastepowac
bez obowiazkowego sporzadzania planéw miejscowych, po spehieniu
nastepujacych warunkéw przyj etych jako polityka przestrzenna miasta:

— zachowanie istniejacej linii zabudowy,

— nawiazanie charakteru i gabarytéw zabudowy oraz pokry¢ dachowych do
rozwiazan w tym zakresie stosowanych w sasiedztwie, z zachowaniem:

- zakazu realizowania obiektéw z dachami pulpitowymi i asymetrycznymi
oraz dachami, ktérych potacie schodza do powierzchni ziemi,

- zakazu budowy nowych obicktéw gospodarczych jako obiektéw
wolnostojacych,

— likwidacja zabudowan gospodarczych zlokalizowanych od strony ulic,

— Wymiana, uzupehienie lub Wyposazenie terenéw modernizowanego
zagospodarowania osiedli zabudowy wielorodzinnej w obiekty matej
architektury i zieleni osiedlowej, w celu podniesienia standardu i estetyki
miejsc zamieszkania spotecznosci lokalne;.

8. Dokonywanie okresowej analizy Wyposazenia osiedli w urzadzenia obstugi
mieszkancéw jak komisariaty policji, urzadzenia i obiekty zwiazane z ochrong
przeciwpozarowa oraz ochrone ludnosci na wypadek dziataf, zagrozen
ekologicznych badz chemicznych i uzupelianie niezbednych brakéw w
procesie modernizacji osiedla.

9. Sukcesywna eliminacja obiektéw i dziatalnosci wywotujacych szkodliwe
skutki dla mieszkancéw oraz obiektéw dysharmonizujacych z otoczeniem
(szczegblnie starych zakladéw przemystowych). W miare mozliwosci
nabywanie terendw likwidowanych zakladéw do Zasobow  gruntdow
komunalnych.

10.Ustalanie warunkéw harmonizacji nowych obiektéw z charakterem, gabarytami
i architektura obiektow w sasiedztwie, zgodnie z przepisem art. 4 ustawy
7.07.94 r. Prawo budowlane z dnia (Dz. U. Nr 89 poz. 414 z poézZniejszymi
zmianami).
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6. TERENY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Podstawowe przestrzenie publiczne uksztattowane w historycznym rozwoju
miasta, $wiadcza o jego tozsamosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w
pierzejach tych przestrzeni stajg si¢ czesto identyfikatorami przestrzennymi. W
Opocznie wystepuje wiele obiektow historycznych (wpisanych do rejestru
zabytkdw), ktére speiniaja funkcje identyfikatoréw przestrzennych, jednak brakuje
im odpowiedniej oprawy i wyeksponowania.

We wspétczesnym ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego miasta
potrzeba tworzenia nowych, reprezentacyjnych, estetycznych i przyjaznych
cztowiekowi przestrzeni publicznych staje sie potrzeba i moda. Swiadczy o
nadejsciu takiego etapu rozwoju miasta, gdzie nie ilo$é budowanych obiektéw, a
jako$¢ tworzonej przestrzeni nabiera szczegolnego znaczenia. Celem takiego
podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia nowych wartodci w
przestrzeni miejskiej, ktore obok znakomitych zabytkéw przesziosci, chciatyby
chroni¢ nastepne pokolenia.

Obszarami, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe sa:

— niezabudowane dziatki w granicach istniejacej zabudowy,

— tereny niezabudowane lecz przeznaczone do zabudowy w obowiazujacym w
1999 roku miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta lub
jego czesci,

— tereny nie przeznaczone jeszcze do zabudowy, na ktérych nie wystepuja jednak
uwarunkowania wykluczajace lub  istotnie ograniczajace  rozwoj
zagospodarowania przestrzennego, a wiec wskazane w niniejszym studium jako
tereny preferowane do rozwoju proceséw urbanizacyjnych.

Gtéwnymi terenami inwestycyjnymi w miescie beda jednak, oprécz
pojedynczych dzialek »plombowych”, obszary wolne od zabudowy 1lub
zabudowane w niewielkiej czesci, oznaczone na zataczniku Nr2 jako obszary
strategiczne. :

Polityke w zakresie gospodarki przestrzennej w odniesieniu do wydzielonych
stref struktury funkcj onalno-przestrzennej i obszaréw strategicznych ustala sig jako
dziatania majace doprowadzi¢ do osiagniecia okreslonych w dziale I celéw i
kierunkéw rozwoju miasta.

©.1. Polityka przestrzenna

Poniewaz tereny preferowane do zabudowy rozmieszczone sg we
wszystkich strefach strukturalnych, okreslenie polityki przestrzennej jak i funkcji
tych terenéw nastapi w odniesieniu do tych stref, a takze do systemu miejskich
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przestrzeni publicznych potozonych w tych strefach, stanowiacych jednak odrebna,
spdjna, cho¢ sktadajacy sie z poszczegdlnych elementdw, calosé.

Dziatania zwiazane z zagospodarowywaniem okreslonego obszaru miasta moga
by¢ podejmowane po uwzglednieniu polityki przestrzennej zawartej we wszystkich
rozdziatach niniejszego studium oraz przepiséw szczegblnych odnoszacych sie do
obszaréw i problematyki podejmowanych dziatan. :

6.1.1. W odniesieniu do poszczegélnych stref strukturalnych i obszaréw
Strategicznych:

Strefa A

- funkcja podstawowa: mieszkaniowa, w wigkszosci wielorodzinna, i ustugowa o
znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

- funkcja uzupelniajaca: nieuciazliwa dziatalnosé gospodarcza,

- funkcja wykluczona: uciazliwa dzialalnosé produkcyjna, przetwércza lub
rzemieslnicza.

Al-obszar u zbiegu ulic Westerplatte i Przemystowej, ktory przeznaczony byé
moze pod zabudowe mieszkaniowa. Wskazane uksztalttowanie zabudowy w
formie kondominiéw ze szczegélnym zwrdceniem uwagi na uksztattowanie
ustugowe;j pierzei z przestrzenia publiczna wzdtuz ul. Przemystowej, wiacznie
z projektowana droga rowerows (preferowana szeroko$é 2 m).

U zbiegu ulic wskazana lokalizacja obiektu posiadajacego charakter

identyfikatora przestrzeni.

A2-czes¢ obszaru objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktdry przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows,
jednorodzinng. W zagospodarowaniu tego obszaru najwazniejszym elementem
musi by¢ uksztattowanie ciagu ustugowego stanowiacego gléwny, miejski ciag
przestrzeni publicznych. Na obrzezu ciggu ustugowego, nalezy zlokalizowad
Sciezke rowerowsa o szerokosci 2 m. Wskazane uksztaltowanie zabudowy
pierzejowej wzdhuz projektowanego ciagu ustugowego.

A3 1 Ad-obszary po wschodniej i zachodniej stronie parku miejskiego (A9),
wzdtuz ul. Jana Pawia II, preferowane do uksztattowania centralnej przestrzeni
publicznej miasta wzdluz ciagu handlowego utworzonego przy ciagu pieszym,
ze Sciezka rowerowa (wzdhiz obecnej ul. Granicznej 1 Powstancow
Wielkopolskich).

A5-obszar historycznego $réodmieécia Opoczna, w wiekszosci zabudowany. Przy
przeksztatcaniu, uzupelianiu lub wymianie zabudowy wskazane ksztattowanie
przestrzeni publicznej najwyzszej jakosci a w szczegllnosci:

1. Podnoszenie standardu zagospodarowania przez skoncentrowanie dziatan
rehabilitacyjnych na obszarze lezacym w strefie historycznego uktadu
urbanistycznego miasta. Szczegdlnymi dziataniami nalezy obja¢ kwartat
potozony miedzy ulicami:]l Maja, Szpitalna, S.Moniuszki, Garncarska,
Szewska, 17 Stycznia od ul. S. Janasa, dalej ulicami Janasa, Cicha,
B. Limanowskiego w strone rzeki Waglanki.
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2. Odpowiednie zaprojektowanie i wyeksponowanie zabudowy otaczajacej
plac Kilinskiego

3. Zachowanie i wzbogacenie zagospodarowania przy ul.Perzynskiego,
stanowiacej o$ widokowa na zabudowe przy placu Kilinskiego oraz
zabudowe przy ulicach: S. Kowalskiego i Inowlodzkiej, _skierowanych
widokowo w strone pl. Kos$ciuszki.

4. Zwrocenie szczegblnej uwagi na urzadzenie i wyposazenie przestrzeni
publicznych zwiazanych z obiektami uzytecznosci publicznej i ich
wzajemne powigzanie $ciezkami ruchu pieszego i rowerowego.

5. Pozadane uzupehienie stanowisk parkingowych, szczegdlnie przy
obiektach uzytecznosci publicznej.

6. Uzgadnianie z konserwatorem zabytk6w wszelkich dziatan inwestycyjnych
na obszarze strefy konserwatorskie;.

A6 i A7-obszary wymagajace podjecia prac rehabilitacyjnych a w szczegdlnosci:

1. Uzupetienie, wymiana i modernizacja zabudowy przy ulicach:
Staromiejskiej i Moniuszki od ul. Garncarskiej do ul. Perzynskiego oraz
Partyzantéw miedzy ul. Piérkowska i Limanowskiego, pétnocna strone ul.
Limanowskiego od ul. Skalnej do ul. Wapiennej, a takze budynkéw miedzy
ul. Limanowskiego, a rzeka Waglanka.

AB-czg$¢ obszaru objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta, ktéry przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowsa,
jednorodzinng z uwzglednieniem strefy ochronnej od cmentarza. W
zagospodarowaniu tego obszaru najwazniejszym elementem musi by¢
uwzglednienie istniejacego cmentarza i jego powiazanie architektoniczne i
funkcjonalne z obszarem A2

A9 1 AlO-obszary preferowane do przeznaczenia pod lokalizacje parkéw
miejskich, ksztalttowanych jako przedtuzenia i otoczenie giéwnych ciagéw
handlowych i przestrzeni publicznych miasta. Wskazana lokalizacja obiektéw
zwiazanych z rekreacja, rozrywka i wypoczynkiem.

Péinocna czgsé obszaru A9 moze byé niezbedna na powiekszenie istniejacego

cmentarza w przypadku nie rozwiazania problemu budowy nowego cmentarza

W innej (preferowanej — pétnocnej) czesci miasta. .

Zachodnia czgs¢ obszaru A9 wzdtuz ulicy Partyzantow, miedzy ul. Graniczna a

ul. Jana Pawta II, na glebokosci do 40 m preferowana do zabudowy handlowo -

mieszkalno — ustugowa.

Strefa B
- funkcja podstawowa: mieszkalnictwo jednorodzinne i ustugi,
- funkcja uzupetniajaca: nieuciazliwa dziatalnosé gospodarcza,

- funkcja wykluczona: wielokondygnacyjna zabudowa wielorodzinna i nowa
zabudowa zagrodowa. '

1. Podnoszenie standardu zabudowan, poprzez systematyczna likwidacje
drobnych obiektéw gospodarczych widocznych z ulicy.

27




2. Sukcesywna wymiana zabudowy zagrodowej na zabudowe mieszkalna,
ustugows i zabudowe zwiazana z nieucigzliwym rzemiostem.

3. Mozliwos$é poszerzenia oferty sportowo-wypoczynkowej, przeznaczonej dla
mieszkancéw na terenach wzdhiz ul. Ogrodowej, poprzez odpowiednie
urzadzenie terenéw wokét boiska sportowego.

Strefa C

- funkcja podstawowa: mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne i ustugi,
- funkcja uzupehiajaca: nieuciazliwa dziatalnoéé gospodarcza,

- funkcja wykluczona: nowa zabudowa zagrodowa oraz nieuciazliwy przemyst.

1. Uzupelnienie lub wymiana zabudowy na terenach o zdeterminowanych
podziatach wiasnosciowych, na ktérych przestana obowiazywaé plany
miejscowe, musi odbywaé sie w oparciu o jednolite zasady harmonijnego
sasiedztwa i ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w art. 4 prawa
budowlanego oraz w innych przepisach szczegdlnych.

2. Obowiazek realizacji drég obstugujacych jednorodzinne osiedla mieszkaniowe,
W nawigzaniu do projektowanego, docelowego systemu komunikacji w miescie

3. Obowiazek uksztattowania zieleni izolacyjnej miedzy zabudowa przemystows
a zabudowa mieszkaniowa.

4. Zaprojektowanie komercyjnego centrum obstugi mieszkaficéw o znaczeniu
lokalnym przez utworzenie wzdhiz ulic Powstaficow Wielkopolskich i
Granicznej ciagu budynkéw mieszkalnych z ustugami, handlem i administracja
W parterach oraz ze starannym zaprojektowaniem zieleni towarzyszacej tym
obiektom (w postaci parku osiedlowego, zielencéw, alei wzdhiz ciagéw
pieszych).

5. Sukcesywna likwidacja obiektéw gospodarczych widocznych z ulicy.

Cl-obszar preferowany do zabudowy mieszkaniowe;. Od gléwnego ciagu
ustugowego, parku i po obu stronach przediuzenia ul. Swierkowe] tereny
zabudowy pierzejowej. Pozostata czes¢ preferowana do zabudowy w formie
kondominiéw.

C2 i C3-obszary, ktére moga byé przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinna, po wyczerpaniu mozliwosci zabudowy jednorodzinnej ponizej
ul. Brzozowej. Obstuga komunikacyjna siecia drég lokalnych.

C4-obszar preferowany do zabudowy mieszkaniowej. Warunki zabudowy powinny
by¢ okreslone po ustaleniu terenu, ktéry powinien by¢ rezerwowany pod
lokalizacje obwodnicy miasta, lub, w przypadku rezygnacji z jej budowy,
zaznaczonej ulicy zbiorczej miejskiej. U zbiegu tej ulicy i przebudowanego
przedtuzenia ulicy Swierkowej teren przeznaczony jest na lokalizacje kosciota.

C5-obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinna zgodnie z
uchwalona zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta.
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C6- obszar preferowany do zabudowy jednorodzinnej o wysokich “walorach
estetycznych. Wskazane uksztalttowanie plerzei z uslugami wzdhz ul.
Graniczne;.

C7-obszar, ktéry moze by¢ przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng i
rezydencjalna. Komunikacyjna obshiga terenu siecig ulic lokalnych.

C8 1 C9-obszary, ktére preferowane sa do zabudowy ustugowej i rzemieslniczej.
Na terenie C9 obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej wzdtuz obszaruC2.

C10, Cl11, C12- obszary preferowane do lokalizacji nieucigzliwych zaktadéw
produkeyjnych, sktadowych i hurtowni, a takze obiektéw zZwiazanych z
gospodarka komunalng. Przy projektowaniu zagospodarowania tych obszaréw
nalezy zwrdci¢ uwage na uksztattowanie pasow zieleni izolacyjnej od innych
rodzajéw zabudowy i zagospodarowania.

C13 i Cl4- obszar zarezerwowany pod lokalizacje zabudowy Zwiazanej z
dziatalno$cia gospodarcza w przypadku braku terenéw ponizej ul. Brzozowej
lub trudnosci z ich nabyciem 1 zagospodarowaniem. Przygotowanie
infrastruktury technicznej do obstugi tych obszaréw nalezy do inwestora.

C15, C16 i1 C17-obszary preferowane do uksztaltowania zieleni miejskiej.

Strefa D

- funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna i rezydencjalna,

- funkcja uzupehiajaca: nieuciazliwa dziatalnogé gospodarcza,

- funkcja  wykluczona: uciazliwa  dziatalno$é gospodarcza  oraz
wielokondygnacyjna zabudowa wielorodzinna i nowa zabudowa zagrodowa.

1. Obowiazek zaprojektowania komercyjnego centrum obstugi mieszkancéw
przez odpowiednie uksztattowanie placéw i ulic oraz ich obudowe budynkami
mieszkalnymi z ushigami, handlem ; administracja, lub budynkami
realizowanymi w formie kondominiéw, ze starannym zaprojektowaniem osi
widokowych, dominant architektonicznych jako obiektéw identyfikacji
przestrzennej oraz przestrzeni publicznych i zieleni.

2. Projektowanie i lokalizacja zabudowy rezydencjalnej na obrzezach strefy, na

terenach sasiadujacych z lasem.

. Zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla ludzi i $rodowiska.

- Zaprojektowanie ciagu pieszo- rowerowego, taczacego te strefe z centrum

miasta.

A~ W

D1-obszar preferowany do zabudowy jednorodzinnej, wolnostojace;.

D2-obszar, ktéry moze by przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng lub
rezydencjalna, po wyjasnieniu i zakoficzeniu procesu planistycznego
zZwiazanego z przebiegiem drég krajowych i wojewddzkich przez obszar
miasta i gminy Opoczno.

D3 i D4- obszary preferowane do zabudowy zwiazanej z ushugami i rzemiostem.
Mozliwe projektowanie obiektow wspélnie z budynkami mieszkalnymi.
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System przyrodniczy P

Polityka przestrzenna jak w rozdziale 6.1

Pl-obszar potozony w systemie przyrodniczym miasta u zbiegu rzek Waglanki i
Drzewiczki, ograniczony ulicami Btonie, Rzeczna i ul. Sportowa. Preferowany do
przeznaczenia go na ogélnie dostepne tereny parku sportu i rekreacji.

6.1.2. W odniesieniu do rodzajow zabudowy i zagospodarowania

Tereny zabudowy wielorodzinnej

Wskazane wydzielenie pod zabudowe wielorodzinng (do 3+4 kondygnacji) w
formie kondominiéw i Wyposazenie zewnetrznych pierzei budynkéw w ushugi i
odpowiednie zagospodarowanie ich otoczenia tworzy¢ beda miejska przestrzen
publiczna. _
Wyposazenia terenéw zabudowy wielorodzinnej musi by¢ zgodne z ustaleniamji
Przepiséw szczegdlnych w tym zakresie.

Terenv zabudowv rezvdencijalnei i jednorodzinneij

L

Dziatki pod zabudowe rezydenc; onalng powinny byé nie mniejsze jak 2000 m?
Powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni dziatki, wysoko$é obiektdw do
dwéch kondygnacji.

. Uktad komunikacji poszczegdlnych enklaw zabudowy musi by¢ spojny z

uktadem komunikacji w miedcie. Rozmieszczenie wiazdéw na ulice zbiorcze
zgodnie z przepisami dotyczacymi projektowanych drég i ulic.

. Wydzielenie nowej dziatki pod budownictwo Jednorodzinne - mozliwe pod

warunkiem uzyskania frontu dziafk; min. — 20 m.

. Wydzielenie dziatki pod zabudowe rezydencjalna poza miejskim ukladem

komunikacji mozliwe pod warunkiem samodzielnego wyposazenia terenu w
drogi i infrastrukture techniczna przez inwestora.

- Zakaz budowy obiektéw z dachami pulpitowymi, asymetrycznymi, a takze

dachéw z potaciami schodzacymi do powierzchni terenu.

- Zakaz budowy obiektéw gospodarczych wolnostojacych na dziatkach

budownictwa jednorodzinnego.

. Wskazana likwidacja budynkéw gospodarczych przylegajacych do granicy

dziatki od strony drogi publiczne;.

Zakltady produkcvine i obiekty zwiazane inna dziatalnodcia gospodarcza

1.

[\S)

W

Nowe lokalizacje nieuciazliwych zakladéw produkcyjnych, sktadowych i
rzemie$lniczych moga mied miejsce wzduz ulicy Przemystowej, na péinoc od
istniejacych terendw przemystowych.

- Lokalizacja rzemiosta i innej dziatalnosci gospodarczej mozliwa pod

warunkiem ograniczenia je&j uciazliwosci do granic wiasnosci.

. Zaktady produkcyjne, ktérych dziatalnosé moze stworzy¢ zagrozenie dla

zdrowia ludzi, powinny by¢ lokalizowane poza granicami miasta (art. 73
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4.

ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska), w miejscach wydzielonych na
obszarze gminy.

Obszary, ktére moga by¢ przeznaczane pod lokalizacje dziatalnoéci o ktérej
mowa W pkt. 3 powinny pozostaé w dotychczasowym uzytkowaniu.

System miejskich przestrzeni publicznych

1.

[\

Modernizacja  istniejacych, historycznie uksztattowanych  przestrzeni
publicznych (plac Kosciuszki, plac Zamkowy z zielenia wzdtuz ul. Kazimierza
Wielkiego) (Strefa A i C).

- Ksztaltowanie ciagu przestrzeni publicznych wzdhiz wyznaczonej drogi pieszo-

rowerowej 1 ustalenie precyzyjnych warunkdw ksztattowania zabudowy
przylegajacej do tych przestrzeni.

. Polaczenie przestrzeni publicznych ciaggami ushig komercyjnych i obiektow

uzytecznosci publicznej, ze szczegblnym uwzglednieniem ciagu wzdhiz
ul. Powstaricéw Wielkopolskich i ul. Granicznej od ul.Przemystowe;
przedtuzonej do ul. Stefana Batorego.

. Projektowanie i urzadzanie ciggdw zieleni tak, aby faczyly sie wzajemnie w

kanaly zieleni, przenikajace przez miejskie tereny zabudowane. Odpowiednio
zaprojektowana zielen spetnia wéwezas zadania sanitarno- higieniczne poprzez
thumienie hatasu, oczyszczanie powietrza z zanieczyszczen stalych i gazowych,
ksztattowanie elementéw klimatu lokalnego, jak nastonecznienie, temperatura,
wilgotno$¢ powietrza, pionowe i poziome ruchy powietrza, a takze dzialanie
bakteriobdjcze, jonizacyjne, psychiczne dziatanie zieleni na zdrowie cztowieka
oraz faczenie jej dziatania z odpoczynkiem czynnym i biernym na Swiezym
powietrzu
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7. KIERUNKI ROZWQJU KOMUNIKACJI

System komunikacyjny, poza swymi podstawowymi funkcjami, to jest
Zapewnieniem potaczen pomiedzy miejscami generowania i odbioru ruchu oraz
stymulowaniem roZwoju miasta w pozadanych kierunkach, ma za zadanie
zapewni¢ zaréwno bezpieczeristwo ruchuy drogowego, jak i wygode podrézowania.
Cele i zadania w tym zakresie realizowane s przez:

- ksztattowanie systemu sieci drogowej,

- organizacje ruchu (w tym oznakowanie pionowe i poziome),

- ksztaltowanie geometrii ulic, ze szczegélnym uwzglednieniem skrzyzowan,
- Uirzymanie wlasciwego stanu technicznego nawierzchni drég.

Wybér optymalnego dla mieszkancéw TOZWOju przestrzennego miasta wigze

sig, w kazdym przypadku, z koniecznoscia adaptacji istniejacego uktadu
komunikacyjnego do przysztych potrzeb, a wiec z modernizacja i przebudows ulic

W Opocznie problemem komunikacyjnym jest obciazenie ulic przez ruch
tranzytowy., W dalszym rozwoju miasta niezbedne jest wyeliminowanie ruchu

boprawnych rozwiazan w przysztosci.
Doprowadzenie do funkcjonowania obwodnicy miasta udroznitoby caly system
komunikacji i w Znacznej mierze poprawito warunkj zamieszkiwania, szczegélnie

technicznych istniejacych ulic zbiorczych i budowe nowych ulic zaliczanych do tej
klasy a obstugujacych nowe tereny budowlane.




- —

Przy projektowaniu ulic lokalnych i dojazdowych nalezy zapewnié prawidtowa
funkcjonowanie ulic gitownych i zbiorczych przez ograniczanie ilosci skrzyzowati i
wjazd6w na te ulice.

Nowopowstajace osiedla powinny byé obstugiwane przez wewnetrzna sieé ulic
lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych.

7.1. Polityka przestrzenna

7.1.1. Komunikacja drogowa

L.

o

Sporzadzenie projektu planu IroZwoju sieci drogowej w miescie (art. 19 ust. 5 i
art. 20 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz. U. Nr 14
poz. 60) w celu ustalenia specjalistycznych rozwigzan w tym zakresie i
parametrow projektowanych ulic.

. Podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskanie do zasobéw komunalnych

gruntéw lezacych w pasach projektowanych drég (art. 24 ust 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami — Dz U. Nr 115
poz. 741).

- Podejmowanie procedury Wywlaszczania gruntéw przeznaczonych pod budowe

drég (art. 116 ust. 2 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) po
sporzadzeniu  niezbednych miejscowych  planéw zagospodarowania
przestrzennego (art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym).

Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkéw zapewnienia, badzZ
utrzymania, zabezpieczanych przez inwestora, standardéw zamieszkiwania na
zabudowanych terenach przylegtych do projektowanych tras komunikacyjnych.
Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia,
obszaréw ograniczonego uzytkowania wzdhuz tras komunikacyjnych
projektowanych na terenach niezabudowanych.

. Poprawa  parametréw technicznych istniejacych ulic, ze szczegdlnym

uwzglednieniem ul. Granicznej, ul. Partyzantéw od ul. Brzozowej do
ul. Swierkowej, na osiedlu Lesna 1, ul. Armii Krajowej od ul. Kopernika do
ul. Westerplatte, zaliczonych w  strategii rozwoju Opoczna do grupy
I rzedowych zadan inwestycyjnych na terenie miasta oraz drog podlegajacych II
i I rzedowym zadaniom inwestycyjnym, min. na osiedlu »Lesna”, ,,Ustronie”,
»Qorzatkdw”, ~Kwiatowa”, , Piastowskie” oraz ulice: Stodolna, Jana Pawla II
od ul.Inowlodzkiej do projektowanego przedtuzenia ul. Kossaka, ul.
Przemystowej i Westerplatte, Stoneczna, Powstatcéw Wielkopolskich i ul.
Kwiatowa od ul. Batorego.

. Podejmowanie dziatan majacych na celu budowe potudniowej obwodnicy

miasta jako drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (droga krajowa Nr 44) 1
skierowanie ruchu franzytowego z centrum miasta, na proj ektowana
obwodnice.

- Budowa ulic na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa.
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9. Tworzenie fezerw terenu pod altematywny przebieg drogi krajowej Nr 44 —
wariant 2 (realizacja w dalekim kierunku). ‘

Rodzaj Jednostka odniesienia Obszar Obszar

obiektu wewngtrzny  |zewnetrzny
(strefa A) (pozostate

| strefy)

Budynki 1 mieszkanie 0,8 1,0

wielorodzinne | 1000 mieszkancdw 260 330

Biura 1000 m” p.u. 20-24 24 -27

Handel, ustugi [1000 m? p.u, 18 —-20 20— 22

Zaktady 100 zatrudnionych 14 -16 20-22

produkcyjne

@stauracje, 100 miejsc konsumpcyjnych 18 -20 22-24

kawiarnie

Xino, teatr 100 miejsc widowiskowych 22 -24 27-30

'Obiekty 100 uzytkownikéw jednoczednie |12 —14 14— 16

sportowe

Szpitale 10 t6zek 2-3 3-4

Przychodnie 1000 m” p.u, 20 - 24 24 -27

zdrowia

Kluby, domy]|100 uzytkownikéw jednoczednie |12 — 14 14 -16

&ultury

11.Przestrzeganie zasady wydzielania terengw pod ulice dojazdowe lub lokalne
PIZy przeznaczaniu terendw pod zabudowe jednorodzinna. Szerokosé ulic w
liniach rozgraniczajacych powinna wynosié:

- ulicalokalna - minimum 12 m (2 pasy ruchu),

- ulica dojazdowa - minimum 10 m (2 pasy ruchu).
Szerokos¢ ulicy powinna by¢ odpowiednio zwigkszona, jesli przewiduje sie
umieszczenie w tej ulicy wigkszej liczby paséw ruchu lub Sciezek rowerowych,
pasow lub zatok postojowych, paséw zieleni wysokiej lub urzadzed
odwadniania powierzchniowego. '

12.Uzgadnianie z wojewOdzkim konserwatorem zabytkow wszelkich prac
modernizacyjnych dotyczacych  ulic znajdujacych sie w  strefach
konserwatorskich.
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13.Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw, na ktérych przebiegaé musza drogi publiczne, a teren nje jest objety
opracowaniem planistycznym sporzadzonym po 1 stycznia 1995 roku.

14.Rozwigzanie probleméw wiaczania si¢ ruchu lokalnego do tras przelotowych

elementéw komunikacji. Obecnie obowiazujacymi sg przepisy warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé drégi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.Nr43 71999 . poz. 430).

15.Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w miescie i
ograniczenie jej ucigzliwogci.

7.1.2. Komunikacja piesza i rowerowa

1. Wytyczenie i realizacja drogi pieszo-rowerowe; oznaczonej na zataczniku Nr 2.

2. Wytyczenie tras pieszo-rowerowych o podwyzszonym standardzie,
uwzgledniajacym potrzeby niepetnosprawnych.

3. Wytyczenie tras pieszo-rowerowych »terenowych”, o podwyzszonym stopniu
trudnoéci, stuzaca do dalekich wypraw pieszych, biegéw przetajowych i
»CIOSSU TOWerowego ™,

4. Wydzielenie pasow dla ruchu Iowerowego, przy ulicach zbiorczych -
rozwigzania docelowe.,

5. Wytyczenie tras pieszych (oznakowanych szlakéw turystycznych) potaczonych
Z trasami pieszymi w catym regionie.

6. Likwidacja barier architektonicznych i urbanistycznych w miescie.

7.1.3. Transport kolejowy

1. W komunikacji kolejowe;j nastegpowac beda zmiany w zakresie podniesienia
szybkosci jazdy pociagéw bez koniecznogci przeznaczania nowych terenéw
pod budowe linii kolejowych.

- Modernizacja, przebiegajacej przez miasto Opoczno, Centralnej Magistrali
Kolejowej Zawiercie — Gdansk.

. Podjecie dzialati w zakresie organizacji w Idzikowicach lub Opocznie
przystanku pociagéw pospiesznych.

[\

(V8]
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8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

W miescie nie wystepuja uwarunkowania utrudniajace rozbudowe sieci
infrastruktury technicznej. Rozwdj sieci poszczegdlnych mediéw wplywa na
podniesienie jakosci zycia mieszkaficow. W zwiazku z zagospodarowywaniem
nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, nalezy wyprzedzajaco realizowaé
na nich urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

8.1. Polityka przestrzenna

8.1.1. Ujecia wody i wodociqgi

Zlokalizowane na zachéd od Opoczna stacje wodociagowe zabezpieczaja
wode dla potrzeb mieszkaficéw miasta. Na terenie miasta projektowane sa
wodociagi poprowadzone przy ulicy Kolberga oraz osiedlu , Ustronie”- II etap i
osiedlu ,Kwiatowa” I i II etap zaliczone do grupy I rzegdowych zadan
inwestycyjnych na terenie miasta. W nastepnej kolejnosci poprowadzone zostana
wodociagi do osiedla ,,Piastowskie” - II etap, jako zadanie inwestycyjne zaliczone
do grupy II rzgdowe;j.

8.1.2.  Oczyszczalnie $ciekdw i sieé kanalizacji
Powigkszajace sie potrzeby w zakresie oczyszczania $ciekdw beda zaspokajane
poprzez istniejacg oczyszczalnie mechaniczno- biologiczna. Obecnie kanalizacja
sanitama obejmuje 70% miasta i planowane jest jej sukcesywna rozbudowa.
Niezbedne jest projektowanie sieci kanalizacyjnych na terenach
przeznaczonych do zabudowy. Przy realizacji sieci kanalizacyjnych musza by¢
egzekwowane od mieszkaficéw zasady utylizacji Sciekéw w miescie, to zZnaczy
obowiazek podlaczenia obiektu do sieci kanalizacyjne;. Utylizacja $ciekéw
kanalizacyjnych nastgpowac bedzie w Miejskiej Oczyszczalni Sciekow.
Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje swym zakresem centralna oraz
przemystowa czes$é miasta. Nastgpuje stopniowa rozbudowa sieci na obszary
miasta, gdzie zlokalizowane jest budownictwo indywidualne.

8.1.3. Skfadowanie i utylizacja odpaddéw

Sktadowanie odpadow odbywa sie obecnie na terenie wysypiska Smieci we
wsi Rézanna. W przysztosci mozliwa jest rozbudowa wysypiska gminnego. W
celu zracjonalizowania gospodarki odpadami nalezy doprowadzi¢ do segregacji
odpadéw w miejscu ich powstawania.

8.1.4. Elektroenergetyka

W zwiazku ze wzrostem zapotrzebowania miasta na energie elektryczna,
niezbedna jest modernizacja miejskiej sieci rozdzielczej. W przypadku braku
mozliwosei  pokrycia zapotrzebowania mieszkaicéw miasta na energie
elektryczna, w dalszej perspektywie przewidywana jest w miescie budowa nowej
stacji wysokiego napiecia, badZ rozbudowa stacji przy ul. Przemystowe;.
Wzdhuz tras linii wysokiego napiecia 110 kV, przebiegajacych przez miasto
znajduja sie strefy ochronne. W zwiazku z tym na obszarach lezacych pod liniami
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elektroenergetycznymi nie zalecane jest lokalizowanie zabudowy przeznaczonej do
statego pobytu ludzi, urzadzanie parkingéw, sadzenie roslinnosci wysokie;j.

Na obszarach Wystgpowania linii i urzadzes elektroenergetycznych nalezy
wyznaczyC granice terenu gdzie promieniowanie ~ przekracza natezenie
dopuszczalne dla obiektéw planowanych w sasiedztwie tych linii i urzadzen
(Dz.U. z 1998 r. Nr 107, poz. 676 w sprawie szczegotowych zasad ochrony przed
promieniowaniem szkodliwych dla ludzi srodowiska, dopuszczalnych pozioméw
promieniowania, jakie moga wystegpowa¢ w Srodowisku oraz Wwymagan
obowiazujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania). Na
terenach projektowanych i realizowanych linii i urzadzen elektroenergetycznych
moga -zosta¢ okreslone obszary ograniczonego uzytkowania (art. 71 ustawy o
ochronie i ksztattowaniu srodowiska). Do czasu Wyznaczenia takich obszaréw
nalezy stosowaé Wytyczne ustalone w zalaczniku do zarzadzenia ministra
gomictwa 1 energetyki z dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegétowych
wytycznych projektowania i eksploatacji urzadzer elektroenergetycznych w
zakresie  ochrony Iudzi j srodowiska  przed oddziatywaniem pola
eiektromagnetycznego (M.P. Nr3 poz.24)

Stosownie  do  tych przepiséw  odleglosci napowietrznych  linii
elektroenergetycznych wysokich napieé od najblizszych czgsci budynkéw powinny
wynosi¢ od linii 110 kV - 145m

Odlegtosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napieciu Znamionowym
powyzej 1 kV od innych linii i obiektéw, nalezy obliczaé kazdorazowo, przy
Opracowywaniu planu zagospodarowania dzialki lub terenu, wedlug PN-75/E-
05100. :

Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowaé i
wykonywaé w  sposéb zapewniajacy zachowanie waloréw krajobrazowych
srodowiska oraz ochrong przed szkodliwymi ucigzliwosciami dla $rodowiska
(art. 73 ust. 2 ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska).

8.1.5. Gazyfikacja

Planuje si¢ budowe 2 stacji redukcyjnych II stopnia, ktére beda zlokalizowane:

- stacja redukcyjna nr 2 przy ulicy Matachowskiego,

- stacja redukcyjna nr 3 przy ulicy Kwiatowe;j. }
W zwiazku z potrzebg zabezpieczenia zwigkszajacego sie w przysztosci
zapotrzebowania na gaz w miescie, w 1990 r. zostala wykonana koncepcja
programowa gazyfikacji. Bedzie ona podstawa podejmowania przedsiewzieé
inwestycyjnych majacych na celu rozwdj sieci gazowej i dostarczenie gazu do
odbiorcéw.

8.1.6. T elekomunikacja '
Przewiduje sie uruchomienie radiolinii relacji Tomaszéw — Opoczno dla
celow przekazu radiowo - telewizyjnego.




9. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM
PLANOW MIEJSCOWYCH

9.1. Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego na  podstawie przepiséow
szczegdlnych

Na obszarze miasta nie Wystepuja uwarunkowania zwiazane z ustawowym
obowiazkiem  sporzadzenia miejscowych  planéw zagospodarowania
przestrzennego.

\©
ko

Obszary objete obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania

1. Obowiazkiem sporzadzenia planu obejmuje sie obszary, ktére moga by¢é
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa oraz mieszkaniowo-ustugowa, na
ktérych nalezy Wyznaczy¢ przebieg drég publicznych, zasady obstugi terenu w
urzadzenia infrastruktury, a takze zasady podziatu terenu na dziatki budowlane
i zasady ich zabudowy. Tylko poprzez sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla takich terenéw, mozna zagospodarowad
je W sposdb kompleksowy zgodny z zasadami ksztattowania urbanistycznego i
Przyjeta w niniejszym studium polityka.

Do obszaréw tych zalicza si¢ obszary oznaczone na zataczniku Nr 2, przy
CZym ustala sie mozliwosé Opracowywania planéw etapowo, pod warunkiem
rozwiazania planistycznego dotyczacego uksztattowania sieci drog lokalnych i

okreslenia miejsc ich wiaczenia do drég zbiorczych.

93.0Obszary, dla ktorych sporzadzanie planéw miejscowych moze by¢
niezbedne na podstawie Przepiséw szczegélnych

1. Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przesirzennym (tekst jednolity 1999 r. Dg. U. Nr 15 poz. 139 z pézn. Zm.)
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sig obowiazkowo,
gdy:

- na obszarze gminy Przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo
zadania  samorzadu wojewddztwa, umieszczonych w stosownych
programach i w wojewddzkim rejestrze,

- przewidywana jest lokalizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem
zadan zwiazanych z budows urzadzen infrastruktury technicznej w
granicach pasa drogowego,
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- Pplanowana jest zabudowa mieszkaniowa w celu zaspokojenia potrzeb
spolecznosci lokalne;.

W zwiazku z powyzszym plany zwigzane z realizacjg celéw publicznych

sporzadzone bedg po:

- sporzadzeniu programéw  zadap rzadowych lub zadan samorzadu
wojewddztwa i negocjacji z gming warunkéw wprowadzenia ich do planu
miejscowego,

- Zzaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegdlnie
W przypadku koniecznosci wywlaszczania nieruchomogci. Najczesciej
bedzie to dotyczyé realizacji drég publicznych, obstugujacych tereny
zabudowy mieszkaniowej,

- PO Wwystapieniu potrzeb w zakresie budownictwa mieszkaniowego dla
spotecznosci lokalne;. <

2. Stosownie do Przepiséw art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosgciami,
podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami

dotyczacymi zabudowy terenu, na ktérych wystapi koniecznogé Wyznaczenia

przebiegu drogi lub drég publicznych i ustalenia podzialu na dziatki

budowlane, moze Wystapi¢ potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.
3. Dla terenéw predysponowanych pod zabudowe j ednorodzinna nalezy okreslié:

- Inne niz rolnicze przeznaczenie terendéw,

- przebieg drég publicznych, obstugujacych nowozagospodarowywany

~ teren, i ich polaczenie z istniejacymi drogami publicznymi,

- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

zasady zabudowy | zagospodarowania terenéw, ze szczegllnym

uwzglednieniem zagospodarowania terendw przylegtych do wyznaczonych
przestrzeni publicznych,
- zasady uzbrojenia technicznego,
- Szczegdlowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego kulturowego.
Poniewaz podziaty nieruchomosci rolnych lub le$nych nie daja sie wprost
wykorzystaé¢ do realizacji na nich zabudowy z zachowaniem zasad

okresla miej Scowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W zwiazku z tym dla przedmiotowych terendéw, moze wystapié potrzeba
sporzadzenia planu miejscowego.
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10. OBSZARY NIEZBEDNE DO REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA
OBSZARZE MIASTA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji
ponadlokalnych celow publicznych wynikajg z polityki zawartej w planie
Zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, ktéry zgodnie z przepisem art.
54b wust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik
wojewddztwa. W planie tym ustala si¢ obszary, na ktérych przewiduje sie
realizacje zadaf rzadowych oraz zadas samorzadu wojewddztwa, wpisanych do
wojewodzkiego rejestru.

Wojewddzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o
zagospodarowaniu przesirzennym). -

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa, i zwiazanymi z tymi
zZmianami w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, realizacje zadan
bedacych w kompetencjach wojewody 1 sejmiku wojewddzkiego, dopiero
rozpoczeto.

1 zadafi samorzadu wojewodztwa uniemozliwia w chwili obecnej okreslenie
obszaréw, ktére beda niezbedne dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
na obszarze miasta. Realizacja celéw bedzie jednak mozliwa, bowiem przepisy
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluja zasady postgpowania w tym

ust. 2 pkt 2a ustawy, musza by¢ spéjne z polityka przestrzenna gminy okreslong w
tym studium. W zwiazku z tym przy opracowywaniu programéw rzadowych i
wojewddzkich nalezy takze uwzglednié polityke przestrzenng miasta, na obszarze
ktérego programy te beda realizowane.
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zadania rzadowe nalezace do Jjego wiasciwosci, stuzace realizacji ponadlokalnych
celéw publicznych. |
Urzad Wojewddzki w Yodzi, w uwagach i wnioskach do uwzglednienia w
studium, wskazat na potrzebe: _
- uwzglednienia potozenia Obszaru Chronionego Krajobrazu,
- - uwzglednienia zasobdw kulturowych miasta, '
- uwzglednienie potrzeby modernizacji ciagéw drég krajowych oraz
przebudowy ich wezta na obszarze miasta wraz z jego obejsciem,

W zwiazku z przedluzeniem okresu waznosci obowiazujacych w 1999r.
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w studium pozostawia sie
oznaczenia terendw rezerwowanych pod obejscia drég krajowych zgodnie z
planem zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczna.

Wskazuje sie takze inna, preferowana przez spotecznos¢ lokalna, wersje przebiegu
cowodnicy potudniowej, blizej teréw kolejowych, ktéra w mniej agresywny
sz0séb  przebiegataby przez doling rzeki Waglanki., W dalszych analizach
przebiegu obwodnic wskazuje sie na potrzebe rozpatrzenia mozliwosci zmiany
przebiegu obwodnicy wschodniej, w celu likwidacji kolejnego przeciecia rzeki w
granicach miasta.
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