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BURMISTRZ OPOCZNA

Opoczno, dnia 9 grudnia 2021 roku
08.6220.28.1.2021

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach bez przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz.U.
z 2021 r., poz. 247), zwanej dalej ustawg 00s, a takze z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b tiret drugie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (t. j. Dz. U. 22019 1., poz. 1839)
po rozpatrzeniu wniosku Pana Lukasza Stepnia dziatajacego w imieniu Pani Agaty Lukasik
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach uwzgledniajgc opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Opocznie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

L. Stwierdzam brak obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z uzbrojeniem technicznym, na dzialkach o nr ewid: 280/6, 280/7,
280/8 obreb 0008, miasto Opoczno, gmina Opoczno,

II. Okreslam nastepujace warunki i wymagania korzystania ze Srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub wuiytkowania przedsiewziecia, ze szczeg6lnym
uwzgle¢dnieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwos$ci dla terenéw sasiednich:

1) Miejsce prace przygotowawcze przedmiotowego przedsiewziecia ingerujace w pokrycie
glebowe oraz wycinke drzew (maksymalnie 5 szt.) kolidujacych z planowanym
przedsigwzigciem nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. w terminie
od 16 pazdziernika do konca lutego. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
przeprowadzenie ww. prac w innym terminie, jednakze nalezy w tym przypadku
przeprowadzi¢ kontrole przez specjaliste przyrodnika pod katem zasiedlenia terenu przez
gatunki chronione (1 — 3 dni przed rozpoczeciem prac); w przypadku ryzyka ploszenia
zwierzat gatunkow chronionych na skutek prac zwiazanych z wycinka drzew w sezonie
legowym oraz w przypadku zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, prace nalezy
wstrzymac i uzyskaé zezwolenie na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
podlegajgcych ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) prace budowlane nalezy ograniczy¢ do pory dziennej;

3) w trakcie realizacji inwestycji stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;




4) nalezy stosowa¢ $rodki techniczne i organizacyjne majace na celu ograniczenie emisji pylu
zterenu przedsiewziecia, powstajacej podczas prowadzenia prac budowlanych jak
i podczas transportu materialow budowlanych;

5) przy prowadzeniu prac budowlanych nalezy wykorzysta¢ i przeksztalcic elementy
przyrodnicze wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg
przedsigwzigcia;

6) prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosei ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

7) w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwadniania na terenie inwestycji, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod
gruntowych, wody z odwodnienia przed odprowadzeniem oczy$ci¢ z zawiesiny mineralnej;

8) powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe z terenu
inwestycji odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu bez szkéd dla gruntow sasiednich;

9) $cieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow sanitarnych,
a nastepnie przekazaé firmie zajmujacej si¢ wywozem nieczystosci ptynnych, posiadaj acej
stosowne zezwolenia;

10) wode na etapie realizacji inwestycji dostarcza¢ z przytgcza wodociggowego, na warunkach
ustalonych z gestorem sieci lub dostarcza¢ beczkowozami;

11) zabezpieczyé teren budowy przed zanieczyszczeniem spowodowanym ewentualnymi
wyciekami z pojazdéw, maszyn i urzadzen; plac budowy nalezy wyposazy¢ w stanowisko
7z sorbentem, shuzacym likwidacji niekontrolowanych wyciekow i wylewow substancji
ropopochodnych;

12) drzewostan nie bedgcy w kolizji z przedmiotowym przedsiewzigciem, ktdry moze zostac
zagrozony zniszczeniem, nalezy ostoni¢ przed urazami mechanicznymi;

13)w przypadku zblizen do zieleni wysokiej prowadzonej infrastruktury podziemnej, prace
ziemne nalezy prowadzi¢ r¢cznie, celem minimalizacji uszkodzenia systemu
korzeniowego;

14) na etapie budowy nalezy zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwo$cia przedostawania sig do
nich zwierzat oraz sprawdza¢, czy nie ma w nich uwigzionych zwierzat i w razie potrzeby
podjaé¢ dzialania zmierzajace do ich uwolnienia; zwierzeta nalezy przenosi¢ w bezpieczne
miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce wlasciwe siedliskowo dla danego
gatunku;

15)po zakonczeniu realizacji przedsigwzigcia teren nalezy uporzadkowaé, powierzchni¢
nie przeznaczong pod obiekty i utwardzenia nalezy pozostawi¢ i zagospodarowaé jako
tereny zielone, do nasadzefi nalezy zastosowa¢ rodzime i miododajne gatunki drzew
i krzewow, uwzgledniajac ich funkcje ekologiczng i krajobrazows oraz warunki glebowe
i klimatyczne na terenie;

16)tereny do komunikacji nalezy odpowiednio wyprofilowa¢, aby zapobiegaé
niekontrolowanemu sptywowi wod opadowych na tereny sasiednie;

17) §cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych, zamknigtych zbiornikoéw do momentu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej; ww. zbiorniki nalezy opréznia¢ po zapetnieniu,
nie dopuszczajge do ich przepelnienia;

18) wykonaé utwardzenia z materialow umozliwiajgcych infiltracje wod opadowych (np.
azurowe plyty, Sciezka kamienna, zwir itp.) w miejscach, w ktérych istnicje taka
mozliwosé;



19)wod¢ na etapie eksploatacji inwestycji dostarczaé z przylagcza wodociggowego,
na warunkach ustalonych z gestorem sieci;

20) odpady zagospodarowaé zgodnie z whasciwg praktyka, tzn.: zminimalizowaé ich ilos¢,
gromadzi¢ selektywnie w wydzielonych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed
przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych, zapewnié¢ ich bezposredni
sprawny odbior przez uprawnione podmioty, bgdz ich ponowne wykorzystanie;

21)do ogrzewania budynkéw wykorzystywaé indywidualne zrodta ciepla; mozliwe
do zastosowania rozwiazania to: kotly zasilane gazem ptynnym lub inne ekologiczne zrodta
ogrzewania.

UZASADNIENIE

Pan Lukasz Stepien dziatajgcy w imieniu Pani Agaty Fukasik, wystapil z wnioskiem
z dnia 15 lipca 2021 roku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z uzbrojeniem technicznym, na dzialkach o nr ewid: 280/6, 280/7, 280/8
obr¢b 0008, miasto Opoczno, gmina Opoczno,

Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenach, na ktérych nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsi¢wzigcia na srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 1.

Planowane przedsigwziecie zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit.
b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw zdnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢  moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko (Dz.U. poz. 1839)
kwalifikowane jako ,, przedsiewzigcia nieosiggajgce progéw okreslonych w ust. I, Jjezeli po
zsumowaniu parametréw charakteryzujgcych przedsiewzigcie z parametrami planowanego,
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego sie na
terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreslone w ust. 1.” w zwiazku z ,, zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg: (..) b) nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze”, nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, dla kt6érych wykonanie raportu moze byé wymagane.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy oos organ prowadzacy postepowanie wystapit
pismem z dnia 26 lipca 2021 r. znak 0$.6220.28.2021 do Regionalnej Dyrekeji Ochrony
Srodowiska w Lodzi, na podstawie art. 78 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy
0oS z pismem z dnia 26 lipca 2021 r. znak 0$.6220.28.2021 do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Opocznie, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy oos z pismem
z dnia 26 lipca 2021 r. znak 0S.6220.28.2021 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie
Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w przedmiocie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko —a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — zakresu raportu dla planowanego przedsiewziecia.




Obwieszczeniem z dnia 26 lipca 2021 roku, znak 08S.6220.28.2021 Burmistrz Opoczna
zawiadomil strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia oraz o wystgpieniu
do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Opocznie, Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim o wydanie opinii, co do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz ewentualnego zakresu raportu z oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 3 sierpnia 2021 roku
znak W0O0S.4220.677.2021.MOL. zwrécit siec z prosba do Burmistrza Opoczna o ponowne
dokonanie analizy przedmiotowego przedsigwziecia w kontekscie koniecznosci uzyskania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie pismem z dnia 2 sierpnia 2021
roku (data wptywu 04.08.2021 r.) znak PPIS-ZNS-440/41/21 wyrazit opinig, ze dla
planowanego przedsiewzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
w zakresie przewidzianym w art. 66 w/w ustawy.

Burmistrz Opoczna pismem z dnia 12 sierpnia 2021 roku znak 08.6220.28.2021
udzielil wyjasnieni Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Lodzi w sprawie
dokonania analizy kwalifikacji przedsiewziecia w kontekscie uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 23 sierpnia 2021
roku znak WO0O0S$.4220.677.2021.Mol.2 zawiadomil, iz przewidywany termin wydania
orzeczenia koncowego dotyczacego wydania opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko i ewentualnego zakresu raportu dla planowanego przedsigwzigcia
nastgpi do 24 wrzesnia 2021 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w ustawowym terminie nie wyrazil opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 10 wrze$nia 2021
roku znak WOOS.4220.657.2021.Mol.3 po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatacznikami, w tym karta informacyjng
przedsiewziecia, wyrazil opini¢, iz dla przedsigwzigcia polegajagcego na budowie 16
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z uzbrojeniem technicznym, na dzialkach o nr
ewid: 280/6, 280/7, 280/8 obreb 0008, miasto Opoczno, gmina Opoczno, nie istnieje
koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. Jednoczesnie wskazat na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach istotnych
warunkéw korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sasiednich przedsiewziecia oraz warunkéw i wymagan dotyczacych ochrony srodowiska
koniecznych do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

Obwieszczeniem z dnia 13 wrzesnia 2021 r. znak 0S.6220.28.2021 Burmistrz Opoczna
poinformowat strony postgpowania, dziatajac na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735) o zebraniu
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dokument6éw i materialéw przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Nie wplynely zadne uwagi, czy wnioski do prowadzonego postepowania
i zgromadzonego materiatu dowodowego.

Wobec powyzszego w dniu 28 wrzesnia 2021 roku wydana zostata decyzja znak
08.6220.28.2021 o srodowiskowych uwarunkowaniach bez przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z uzbrojeniem technicznym, na dziatkach
o nr ewid: 280/6, 280/7, 280/8 obreb 0008, miasto Opoczno, gmina Opoczno. W decyzji
Burmistrz Opoczna okreslit jednoczesnie warunki i wymagania korzystania ze $rodowiska
konieczne do uwzglednienia w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia.

Obwieszczeniem z dnia 28 wrzesnia 2021 roku poinformowano strony postepowania
o wydaniu decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach bez przeprowadzania oceny
oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Przed wydaniem ostatecznej decyzji srodowiskowej, organ prowadzacy postepowanie
w dniu 26 lipca 2021r. wystapit do organéw opiniujacych, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 pkt.
1,214 ustawy oos ,0 wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia i okreslenie ewentualnego zakresu raportu.

Opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa powyzej, organy opiniujace wydaja w terminie
14 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie opinii. W ustawowym terminie wplynety opinie
od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Opocznie. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad
Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim nie zajat zadnego stanowiska w tej sprawie, tj. nie wydat
opinii o ktérej mowa w art. 64 ust.1 pkt 4 ustawy o0os, ze dla przedmiotowego przedsicwziecia
nie jest konieczna ocena odzialywania na s$rodowisko. Nie zawiadomil réwniez organu
prowadzacego postgpowanie, zgodnie z przepisami art. 36 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, o niedotrzymaniu ustawowego terminu wydania orzeczenia konczgcego
tj. opinii w przedmiotowej sprawie. Wydanie opinii przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim jest niezbedne i poprzedza wydanie
decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 145 § 1 pkt 6 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w sprawie
zakonczonej decyzjg ostateczng wznawia sie postepowanie, jezeli decyzja wydana zostata bez
uzyskania wymaganego prawem stanowiska innego organu.

W zwigzku z tym w dniu 5 listopada 2021 roku postanowieniem znak 0S.6220.28.2021
Burmistrz Opoczno wznowit postepowanie w sprawie zakoniczonej decyzja ostateczng
Burmistrza Opoczna z dnia 28 wrzesnia 2021r. znak 0$.6220.28.2021 o srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na
Ssrodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z uzbrojeniem technicznym, na dziatkach o nr ewid. 280/6,280/7,280/8 obreb
0008 miasta Opoczno, gmina Opoczno.

Pismem z dnia 8 listopada 2021 r. znak 0S.6220.28.2021 wystapiono do Dyrektora
Zarzagdu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie o ponowne wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia i okreslenie ewentualnego zakresu raportu.

Obwieszczeniem znak 08.6220.28.2021 z dnia 8 listopada 2021 roku strony
postgpowania zostaly zawiadomione o wydaniu postanowienia wznawiajacego postepowanie
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w sprawie wydania decyzji $rodowiskowej dla planowanego przedsiewzigcia budowy
16 budynkéw jednorodzinnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 18 listopada 2021 roku (data wplywu do Urzedu
23.11.2021r.) znak WA.ZZS.3.435.1.274.2021 MP wyrazil opinie, ze dla przedsiewziecia pn.”
budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z uzbrojeniem technicznym
w m. Opoczno, gm. Opoczno™ nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz jednocze$nie wskazal konieczne do uwzglednienia w decyzji Srodowiskowej
warunki i wymagania dla planowanej inwestycji.

W dniu 24 listopada 2021r. Burmistrz Opoczna dzialajagc na podstawie art. 10 § 1
i art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego przy uwzglednieniu przepisow art. 73
ust. 314 obwieszczeniem znak 0S.6220.28.2021 poinformowal strony o zebraniu wszystkich
materialow zgromadzonych w sprawie oraz mozliwosci zapoznania sig z dokumentacja przed
wydaniem decyzji sSrodowiskowe;j.

W okreslonym terminie nie wplynely zadne uwagi, czy wnioski do prowadzonego
postepowania i zgromadzonego materiatu dowodowego.

W dniu 8 grudnia 2021 roku Inwestor przedtozyt pismo z prosbg o uwzglednienie zmian
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia o nastgpujgce parametry:

—  szeroko$¢ drog wewnetrznych wynosi od 6 do 8 m,

—  wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku do 4 m,

—  wysoko$¢ kalenicy glownej do 9 m,

— sposobu ogrzewania: kotlownia indywidualna zasilana gazem plynnym lub innym
ekologicznym zrédtem ogrzewania (elektryczne, pompa ciepla, pellet).

Powyzsze zmiany nie majg wplywu na oddzialywanie przedmiotowej inwestycji na
srodowisko przedtozone w karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

Po przeprowadzeniu analizy wszystkich dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow,
uwzgledniajac tacznie uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy oos, biorac pod
uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsigwzigcia Burmistrz Opoczna uznal,
ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia
na érodowisko argumentujgc to w odniesieniu do poszczegblnych uwarunkowan
w przedstawiony ponizej sposob.

Przedmiotem wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
zamierzenie inwestycyjne polegajagce na budowie szesnastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz drogi wewnetrznej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, na
dzialkach o nrewid: 280/6, 280/7, 280/8 obreb 8 m. Opoczno, gm. Opoczno, powiat
opoczynski.

Przedmiotowe przedsigwziecie bgdzie obejmowac:

— budowe szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych, kazdy

o powierzchni zabudowy do 200 m?,

— budowe drogi wewnetrznej o szerokosci od 6 — 8 m,
— wykonanie przylgczy: energetycznego, wodociggowego,
— realizacje niezbednych utwardzen terenu w granicach od 50 m? do 200 m? dla kazdego

z budynkow,

— realizacje terenow zieleni urzadzonej,
— wykonanie szesnastu atestowanych szczelnych zbiornikéw na Scieki; docelowo $cieki
bytowe odprowadzane bgda do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu.



Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii
tradycyjnej murowanej (fundamenty — zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe —
zelbetowe, wylewane lub murowane 7 bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne — murowane
z cegiel, bloczkéw betonowych lub pustakéw ceramicznych; konstrukcja dachu — wiezba
drewniana, pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka). Budynki zostang
wykonane przy nastepujacych zatozeniach:

— pow. zabudowy — do 200 m?,

— szerokos¢ elewacii frontowej — 14,0 m z tolerancjg do 20%,

— wysoko$¢ budynku mieszkalnego od poziomu terenu do kalenicy: do 9 m,

— Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 4 m,

— rodzaj dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachu
od 20° do 45°.

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe] zapewnione bedzie poprzez projektowane
przylacze. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j poprzez
projektowane  przytacze. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych  do projektowanych
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe. Docelowo $cieki bytowe odprowadzane beda
do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej wybudowaniu. Zaopatrzenie w gaz ptynny projektowang
zewnetrzng instalacjg z projektowanego zbiornika na gaz ptynny. Ogrzewanie z indywidualnej
kottowni zasilanej gazem pltynnym. Wentylacja grawitacyjna. Wody opadowe i roztopowe
zostang  odprowadzone powierzchniowo po terenie w granicach kazdej dziatki,
z wykorzystaniem naturalne;j retencji.

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje si¢ tylko ruch samochodéw osobowych
oraz komunalng obstuge domkéw jednorodzinnych samochodami ciezarowymi dla wywozu
odpaddéw i okresowego czyszczenia bezodptywowych zbiornikéw na $cieki.

W obrebie obiektu nie bedzie prowadzona dziatalno$é gospodarcza w tym produkcyjna
generujgca scieki przemystowe. Czasowe magazynowane odpadéw indywidualnie w obrebie
kazdej z dzialek w sposéb selektywny, w tym na niesegregowane odpady komunalne, zgodnie
z gospodarka odpadami funkcjonujgcg na terenie Gminy Opoczno.

Droga wewnetrzna wykonana zostanie w konstrukcji: warstwa $cieralna z mieszanki
mineralno-asfaltowej lub z kostki betonowej, na odpowiednio przygotowanej podbudowie,
dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obciazenia drogi ruchem i warunkéw
klimatycznych.

Realizacje przedmiotowego zamierzenia przewidziano na terenie mmwestycyjnym
0 powierzchni 17 464 m?. Na dziatkach sasiednich, 4j. o nr ewid. 305, 306, 307, 308, 309, 310,
311, 312, 313, 314, 315 316, 317, 318,319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, obr.
0008 Opoczno realizowane jest zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg o tacznej powierzchni
ok. 15 000 m?,

Na terenie planowanego przedsi¢wzigcia cze$¢ terenu pozostanie biologicznie czynna,
o pozwoli na swobodng infiltracj¢ wod opadowych i roztopowych do gruntu.

Omawiany teren stanowi grunty orne IV i V klasy bonitacyjnej. W wyniku realizacji
przedsigwziecia przeksztalceniu ulegnie cata powierzchnia dziatek inwestycyjnych. Dzialki
obejmuja nieuzytkowane tereny rolnicze. Obszar pokryty jest W przewazajacej czesci
roflinno$cig trawiasta. Na terenie inwestycji wystepuje 5 szt. drzew gatunku czeremcha
zwyczajna (Padus avium Mill.) rosngce gléwnie w postaci krzewiastej. W zwigzku z realizacjg
planowanego przedsiewzigeia wszystkie ww. drzewa ulegng wycince.

Teren planowanego przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami o gestym
zaludnieniu. W jego sasiedztwie wystepuja:




— od strony poinocnej — tereny wykorzystywane jako tereny drog,

— od strony wschodniej — tereny gruntéw ornych, pastwisk statych, gruntow zadrzewionych
i zakrzewionych na uzytkach rolnych, sadow, gruntéw nad rowami,

— od strony potudniowej — tereny gruntéw rolnych zabudowanych wolne od zabudowy,
uzytkowane rolniczo,

— od strony zachodniej — tereny gruntéw ornych i pastwisk statych.

Najblizej potozone budynki mieszkalne zlokalizowane sa w kierunku poludniowym —
na dziatce nr ewid. 290/2, obregb 8, w odlegtosci ok. 190 m, w kierunku p6lnocnym — na
dziatkach nr ewid. 825 i 826/1 obreb 8, w odlegtosci ok. 485 m, w kierunku zachodnim, na
dziatce nr ewid. 299, obreb 8, w odlegtosei ok. 515 m oraz'w kierunku wschodnim, na dziatkach
nr ewid. 946/21, 946/23, 946/27 1 946/15 w obrebie Wola Zalezna, w odleglosci ok. 530 m.

Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia nie wplynie negatywnie na walory
krajobrazu okolicy. Nowe budynki powstaja jako kolejne linie zabudowy, obstugiwane na og6t
prostopadtym do drogi publicznej dojazdem wewngtrznym, podobnie jak w przypadku
planowanego przedsigwzigcia.

Lokalizacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje zmiany uzytkowania
przylegtych gruntow oraz nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na warunki gruntowo-wodne.

Na etapie realizacji planuje si¢ wykorzysta¢ standardowe, typowe ilosci i rodzaje
surowcdw 1 materialow, paliwa czy energii jak dla przedsigwzigeia tego rodzaju. Woda
pobierana bedzie w niewielkich ilogciach, dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip
budowlanych oraz prac budowlanych. Na etapie eksploatacji obiektow przewiduje sie
zapotrzebowanie na wodg, ciepto oraz energig elektryczng.

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie oddziatywalo na gospodarke wodno-Sciekowa
na etapie budowy jak 1 cksploatacji przedsigwzigcia. W trakcie budowy istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia — gruntow i wod  podziemnych substancjami
ropopochodnymi pochodzacymi z przebywajacych tam pojazdow mechanicznych (samochody
ciezarowe, koparki itp.) i innych materialow niezbednych do biezacej eksploatacji.
Ograniczenie wplywu na srodowisko przyrodniczce i spoleczne zagwarantuje wykorzystanie
sprawnego sprzetu budowlanego, spehniajgcego wymogi dopuszczajace go do uzytku.
Przejéciowy 1 krotkotrwaly charakter oddziatywania w fazie budowy pozwala sadzi¢, ze prace
zwiazane z realizacjg przedsiewzigcia nie beda mialy negatywnego wplywu na srodowisko
wodno-gruntowe. Powstate podczas realizacji przedsiewzigcia $cieki socjalno-bytowe beda
sbierane do szczelnych zbiornikow sanitariatow przenos$nych.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigeia przewiduje sic powstawanie $ciekOw
sanitarnych, a takze wod opadowych i roztopowych z dachéw i powierzchni utwardzonej.
Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda, do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej,  do indywidualnych, szczelnych, — bezodptywowych zbiornikow.  Teren
przedsiewzigcia posiada mozliwo$é przylaczenia do miejskie] sieci wodociggowej. Wody
opadowe i roztopowe odprowadzane bgdg na zasadzie retencji do gruntu, na tereny biolo gicznie
czynne w obrebie terenu przedmiotowego przedsiewzigcia.

7 informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze W zasiegu
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia wystepuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa.
Obiekty te nie nalezg do przedsiewzig¢, ktérych oddzialywania moglyby prowadzi¢ do
kumulacji oddziatywan z planowanym przedsiewzigeiem, za wyjatkiem wptywu na krajobraz
_ tu kontynuacja funkcji — oraz tzw. _niskiej emisji” — jej powstawaniu przeciwdziata¢ beda
rozwiazania chroniace $rodowisko wskazane w dokumentacji. Tym samym dojdzie
do kumulacji oddziatywan na obszarze, na ktory bedzie oddziatywac przedsiewzigeie jednak

nie bedzie ono znaczace.
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W fazie budowy wystapi réwniez emisja z tytutu pracy sprzetu, maszyn i urzadzen
jarealizujacych. Emisja w trakcie budowy bedzie miata charakter przemijajacy i nie wplynie
na pogorszenie istniejgcego stanu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rejonie
przedsigwziecia. Eksploatacja obiektow bedzie wigzata sie z emisja zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego w zwigzku z ruchem samochodowym po terenie przedsiewzigcia oraz z tytutu
ewentualnego energetycznego spalania paliwa do celow grzewczo-wentylacyjnych. Budynki
beda ogrzewane wilasnym zrédtem ciepla, ktére stanowié beda lokalne (domowe) kotlownie.
Zaproponowane w Kkarcie informacyjnej sposoby ogrzewania to kotly gazowe lub inne
ekologiczne Zrodla ogrzewania. Po zrealizowaniu nowych obiektéw moga wzrosnaé emisje
zanieczyszczen do powietrza w rejonie przedsigwziecia, jednakze z uwagi na brak mozliwosci
okreslenia na obecnym etapie sposobu ogrzewania planowanych budynkéw mieszkalnych, nie
mozna jednoznacznie oceni¢ stopnia wzrostu zanieczyszczen do powietrza. Biorgc pod uwage
skale przedmiotowego przedsigwziecia oraz mozliwosci stosowania i dostepnos¢ ekologicznych
zrédet ogrzewania budynkéw, nalezy przypuszczaé, ze ewentualny wzrost emisji zanieczyszczefi
do powietrza w rejonie przedmiotowego przedsiewziecia bedzie w zakresie dotrzymujgcym
dopuszczalne poziomy odniesienia dla substancji.

Faza budowy zwigzana bedzie 7 wystgpowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu,
generowanego przez maszyny budowlane podezas prowadzenia prac budowlanych. Do zrédel
hatasu zaliczono stosowane w trakcie budowy pojazdy oraz urzadzenia budowlane. Ograniczenie
wplywu na srodowisko przyrodniczce i spoleczne zagwarantuje wykorzystanie sprawnego
sprzgtu budowlanego, spetniajacego wymogi dopuszczajace go do uzytku oraz ograniczenie prac
budowlanych do pory dziennej. Oddziatywanie zwigzane z emisja hatasu do $rodowiska na etapie
budowy bedzie krotkotrwate (w pordwnaniu z fazg eksploatacii) i nie spowoduje trwatych zmian
w srodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢é oraz charakter prac, nie ma mozliwosci jego
wyeliminowania.

Podczas eksploatacji przedsiewziecia, ze wzgledu na jego charakter bedzie wystepowalo
catodobowe oddzialywanie akustyczne, jednak nie bedzie ono znaczace. Zrodtem oddziatywania
akustycznego na etapie eksploatacii bedzie gtownie ruch pojazdoéw po terenie przedsigwziecia.
W budynkach nie przewiduje sie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej produkcyjnej ani
handlowej. Emisja hatasu na etapie eksploatacji nie przekroczy dopuszczalnych pozioméw
hatasu zaréwno w porze dnia jak i w nocy oraz nie bedzie stanowi¢ zagrozenia akustycznego dla
najblizszych terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;.

Nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska w przypadku tego przedsiewziecia moze by¢
spowodowane m.in. przez pozar spowodowany niekontrolowanym zdarzeniem. Wiasciwe
zaprojektowanie, wybudowanie i eksploatacja obiektéw zgodnie z obowigzujacym prawem
budowlanym oraz przepisami i Wwymaganiami sanitarno-higienicznymi, przeciwpozarowymi oraz
BHP, wiasciwie wyeliminuje wystapienie powaznej awarii lub katastrofy naturalnej
i budowlane;j.

Etap budowy planowanego przedsiewzigcia wiaze sie z wytwarzaniem standardowych
ilodci i rodzajow odpadéw, giéwnie z grupy 15, 17 oraz 20.

Funkcjonowanie osiedla doméw bedzie wigzalo sie z powstawaniem odpadow
generowanych na skutek obecnosci mieszkancow, a wiec beda to odpady o charakterze
komunalnym. Odpady te magazynowane beda selektywnie, na wydzielonych posesjach, na
terenie planowanego przedsiewziecia.




Powstale na etapie budowy oraz eksploatacji odpady beda przekazywane
wyspecjalizowanym podmiotom posiadajgcym niezbgdne zezwolenia na gospodarowanie
odpadami (na przetwarzanie, unieszkodliwianie lub sktadowanie odpadow).

Nie przewiduje si¢ wystapienia zagrozenia dla zdrowia ludzi wynikajgcego z ww. emisji
zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji przedsiewzigcia. Oddziatywania fazy budowy
nie spowoduja trwatych zmian w srodowisku, poza trwalym zajeciem terenu pod realizacje
przedsiewzigcia i zmiang W zakresie krajobrazu z tytutu nowych naniesien.

Jest to przedsiewzigcie, w przypadku ktorego nie wystepuje ryzyko powaznej awarii.
Na podstawie ztozonej dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze przedsiewziecie bedzie realizowane
poza miejscem wystepowania obszaréw wodno-blotnych, poza terenami o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym siedlisk legowych oraz uj$¢ rzek. Przedmiotowe przedsiewziecie
lezy poza obszarami wybrzezy, gorskimi oraz lesnymi.

7 informacji zamieszczonych w Karcie informacyjnej przedsigwziecia wynika,
ze przedmiotowe przedsigwzigeie zlokalizowane jest poza obszarami objetymi ochrong,
w tym strefami ochronnymi ujg¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod $rédlagdowych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 1. poz.
1098). W promieniu 5 km od granic przedsigwzigcia brak obszarowych form ochrony,
o ktérych mowa w ww. ustawie o ochronie przyrody. Planowane przedsigwzigcie nie sasiaduje
7 obszarami Natura 2000. Najblizej potozony obszar nalezgcy do europejskiej sieci Natura 2000
to specjalny obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Ostoja Brzeznicka PLH 260026
w odlegtosci ok. 13,9 km.

Przedmiotowe przedsiewzigeie, przede wszystkim z uwagi na odleglos¢, skale, rodzaj,
charakterystyke, oraz krétkotrwaly i odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie
realizacji inwestycji oraz brak znaczacych negatywnych oddziatywah w czasie pozniejsze]
eksploatacji, nie bedzie miato negatywnego wplywu na cele ochrony, przedmioty ochrony oraz
integralno$¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000. Teren objety
przedsiewzigciem nie wykazuje takze istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych siedlisk i gatunkéw ro$lin, zwierzat igrzybow. Planowane
przedsigwzigcie nie znajduje si¢ na terenie korytarza ekologicznego.

7 karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, ze planowane przedsigwziecie
realizowane jest poza obszarami, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly
przekroczone oraz poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne. Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie gminy
miejsko-wiejskiej ~ Opoczno, gdzie gestos¢  zaludnienia wynosi 179 os./km?
(wg GUS z20191.).

W obszarze planowanego przedsigwzigcia nie wystepujg tereny uzdrowisk i obszary
ochrony uzdrowiskowe;.

Na podstawie zlozone] dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze zasicg oddziatywania
przedsiewzigcia pokrywaé si¢ bedzie z terenem jego realizacji i nie bedzie oddzialywa¢ na
tereny przylegajace do dziatki inwestycyjnej. Brak jest transgranicznego oddziatywania na
érodowisko ze wzgledu na potozenie planowanego przedsiewzigcia w centralnej Polsce.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia bedzie wystepowaé niewielkie oddziatywanie
na $rodowisko w zakresie emisji halasu oraz substancji pylowych i gazowych do powietrza.
Oddziatywanie to bedzie odwracalne, trwajace do czasu zakoficzenia prac budowlanych.
Wszystkie oddziatywania wystepujace na etapie realizacji przedsiewziecia beda mialy
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charakter lokalny i odwracalny poza trwatym zajeciem terenu pod obiekty. Oddziatywania te
beda krétkotrwate iustapig po zrealizowaniu przedsigwziecia. Natomiast wystepujace
oddziatywania na etapie eksploatacji zwigzane beda gléwnie z przebywaniem mieszkancow na
terenie planowanego przedsiewzigcia czy poruszajacymi si¢ po przedmiotowym terenie
pojazdami.

Burmistrz Opoczna uwzgledniajgce facznie szczegdtowe uwarunkowania wymienione
w art. 63 ust. 1 ustawy 0os, a zwlaszcza: lokalizacja przedsiewziecia, stan §rodowiska w jego
regionie, zagospodarowanie terenu w stanie istniejacym, charakter oraz skale zamierzonego
przedsiewzigcia, sposdb korzystania ze $rodowiska, jego oddzialywanie na poszczegblne
komponenty $rodowiska i po szczegoétowej analizie przedlozonych informacji w karcie
informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia, biorac pod uwage uzyskane w trakcie
postepowanie opinie, postanowit jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Burmistrza Opoczna w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2021 r., poz. 735) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotanie wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotlania przez ostatnia ze stron
postepowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strong oSwiadczenia o zrzeczeniu sie praw do odwolania
od decyzji, stronie nie przyshuguje prawo do ztozenia odwotania od decyzji oraz skarga do sadu
administracyjnego

Zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 247), decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia dolacza sie do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 w/w ustawy, wniosek ten powinien by¢ zlozony nie
pozniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia stala si¢ ostateczna, zgodnie
z art. 72 ust. 3 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (tJ. Dz.U. z 2021 r. poz. 247) ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali przed uptywem terminu o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 w/w ustawy, od organu, ktory
wydatl decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z decyzji
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o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Whiosek o ktérym mowa sklada si¢ nie wezesniej niz
po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢
ostateczna.

Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 247) niniejsza decyzja wiaze organ
wydajacy decyzja, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

Niniejsza decyzja jest ostateczna

i podlega wykonanju
od dnia &’}}“\li}v@& i T

Zalgcznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00s.

Otrzymujq:
1. Pan Lukasz Stepien — pelnomocnik Inwestora
2. ala
Do wiadomosci:
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lodzi
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
4. Starostwo Powiatowe w Opocznie

—
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Zalacznik Nr 1 do Decyzji
z dn. 9 grudnia 2021 r.
znak 0S.6220.28.1.2021

Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
oraz drogi wewnetrznej wraz z niezbgdna infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewid:
280/6, 280/7, 280/8 obrgb 0008, miasto Opoczno, gmina Opoczno

W skiad przedmiotowej inwestycji wehodzié bedzie realizacja:

a) budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych, kazdy
o powierzchni zabudowy do 200 m?,

b) drogi wewnetrznej o szerokosci od 6 m do 8 m,

¢) wykonanie przylaczy: energetycznego, wodociaggowego,

d) niezbedne utwardzenia terenu w granicach od 50 m? do 200 m? dla kazdego
z budynkow,

e) zielen urzadzona,

f) 16 przydomowych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte. Docelowo
scieki beda odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu.
Realizacj¢ przedmiotowego zamierzenia przewidziano na terenie inwestycyjnym

o powierzchni 17 464 m?.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostana wykonane w technologii
tradycyjnej murowanej (tawy fundamentowe — zelbetowe, wylewne, $ciany fundamentowe —
zelbetowe, wylewne lub murowane z bloczkéw betonowych, Sciany nadziemne — murowane
z cegiel, bloczkéw betonowych lub pustakéw ceramicznych, konstrukcja dachu — wiezba
dachowa drewniana, pokrycie dachowe — dachéwka ceramiczna lub blachodachéwka).

Ze wzgledu na charakter obiektu przewiduje si¢ tylko ruch samochodéw osobowych
oraz komunalng obstuge domkéw jednorodzinnych samochodami ciezarowymi dla wywozu
odpadow i okresowego czyszczenia sieci kanalizacyjnej.

W obrgbie obiektu nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza w tym produkcja
generujaca Scieki przemystowe. Czasowe magazynowanie odpadéw indywidualnie w obrebie
kazdej z dziatek w sposob selektywny.

Droga wewngtrzna wykonana zostanie w konstrukeji: warstwa $cieralna z mieszanki
mineralno-asfaltowej lub z kostki betonowej, na odpowiednio przygotowanej podbudowie,
dostosowanej do warunkéw geotechnicznych, obciazenia drogi ruchem i warunkéw
klimatycznych.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia czg$¢ terenu pozostanie biologicznie czynna,
co pozwoli na swobodng infiltracje wod opadowych i roztopowych do gruntu.







