BURMISTRZ OPOCZNA

Opoczno, dnia 21 czerwca 2023 roku
08.6220.12.2022

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1, ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(t.J. Dz.U. z 2022 roku, poz. 1029) zwanej dalej ustawg oos, a takze § 3 ust. 1 pkt 34 lit. b,
35 lit. b, 54 lit. b, 58 lit. b, 83 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839) w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku Pana
Piotra Szczerby petnomocnika spotki JERONIMO MARTINS POLSKA S.A., ul. Zniwna 5,
62 — 025 Kostrzyn w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
uwzgledniajac opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w t.odzi, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie
Trybunalskim, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ustalam
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. Budowa Centrum Dystrybucyjnego
JMP wraz 7 niezbedng infrastrukturq i przylgczami w miejscowosci Opoczno realizowanego
na dzialce o nr ewid. 606/9 obreb 0023, gmina Opoczno i jednocze$nie okreslam:

I.  Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsigwzigcie polegac¢ bedzie na budowie Centrum Dystrybucyjnego JMP
wraz z niezbedng infrastruktura i przylaczami w miejscowosci Opoczno na dzialce
nr ew. 606/9, pow. opoczynski, woj. tédzkie. Powierzchnia terenu przedsigwzigcia wynosi
ok. 189 090 m?. Bilans terenu po realizacji przedsiewziecia bedzie wygladat nastepujaco:
powierzchnia zabudowy — do 50 000 m?
powierzchnia terenéw utwardzonych — do 97 240 m? (parkingi, komunikacja, chodniki),
zbiornik retencyjny — do 3 300 m?,
powierzchnia biologicznie czynna — minimum 38 550 m2,

W ramach planowanego przedsigwziecia planuje si¢ budoweg hali — budynku
magazynowego wysokiego skladowania wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
automatyczng myjnig konteneroOw w hali, m.in. budynek biurowy 3 kondygnacyjny wraz
z zapleczem socjalno — biurowym, budynek techniczny (maszynownia, stacja trafo
1 rozdzielnia), budynek portierni z wiatg przejazdowsg, dwie portiernie kontenerowe, budynek
myjni zakladowej, wewnetrzng stacje paliw ,,ON” oraz plynu AdBlue, a takze budowg

infrastruktury technicznej, tj. przylacza oraz sieci zewng¢trzne wodociagowe, gazowe,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, kanalizacja sanitarna i1 deszczowa; budowe
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wewnetrznego uktadu drogowego, budowe parkingdow, a takze szczelnego zbiornika
retencyjnego.

10.

11.

12.

13.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznoS$ci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
uciazliwos$ci dla terenow sasiednich:

W trakcie realizacji inwestycji stosowac sprawny technicznie sprzgt 1 urzadzenia.
Materiaty 1 surowce skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wod.

W trakcie realizacji i eksploatacji wyposazy¢ inwestycje w materialty sorpcyjne
umozliwiajace szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekdéw substancji ropopochodnych.
Zaplecze budowy wyposazy¢ w: kontener sanitarny i/lub toalety przeno$ne,
wyznaczone miejsca dla materiatdbw budowlanych, parking dla pojazdow z terenu
budowy.

Powstajace = w  fazie cksploatacji odpady magazynowaé¢  selektywnie,
w specjalistycznych pojemnikach/kontenerach i opakowaniach, w wydzielonych,
utwardzonych, zamykanych pomieszczeniach magazynowych lub na utwardzonym,
zadaszonym placu, a nastgpnie przekazywaé do zagospodarowania uprawnionym
podmiotom.

Roboty ziemne prowadzi¢ bez odwadniania wykopoéw, w przypadku stwierdzenia
konieczno$ci odwadniania dna wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych, ograniczyé czas
odwadniania wykopu do minimum, wody z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkoéw gruntowo — wodnych,
a w szczeg6lnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonos$ne.

Ziemi¢ 1 glebe z wykopow wykorzysta¢ na terenie przedsigwzigcia do celow
budowlanych oraz do niwelacji terenu i organizacji terenéw zielonych.

Miejsca postoju cigzkiego sprzgtu oraz biezacej konserwacji sprzg¢tu zorganizowac
na podtozu utwardzonym 1 uszczelnionym (np. mata gumowa) oraz wyposazy¢
w sorbenty.

W celu zminimalizowania pylenia wtdérnego z powierzchni nieutwardzonych, stosowac
ograniczenie predko$ci pojazdow poruszajacych si¢ po terenie przedsiewzigcia. W razie
koniecznosci stosowa¢ dodatkowo zraszanie wodg powierzchni pylacych.

Prace budowlane zwigzane z uzyciem cigzkiego sprzetu budowlanego 1 transportu
ciezkiego prowadzi¢ wytgcznie w porze dnia, tj. w godzinach 6% — 22%

W fazie budowy, niezaleznie od pory roku, zapewni¢ staly nadzor przyrodniczy.
Rozpocza¢ go w jak najwczedniejszym etapie realizacji przedsiewzigcia (etap
przygotowania terenu do realizacji prac budowlanych) i prowadzi¢ przez caty okres
etapu budowy. CzynnoSci prowadzone w ramach nadzoru przyrodniczego
dokumentowac (sporzadza¢ protokoty zawierajace zidentyfikowane zagrozenia
oraz zalecenia minimalizujgce wplyw na srodowisko przyrodnicze).

Bezposrednio przed rozpoczeciem budowy przeprowadzi¢ kontrolg przez przyrodnika,
w celu sprawdzenia, czy na terenie objgtym pracami ziemnymi wystepuja stanowiska
legowe ptakow oraz osobniki ptazéw, gadéw czy drobnych ssakéw. W przypadku
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ich stwierdzenia podja¢ odpowiednie dziatania wynikajace w przepisOw prawa, w tym
ustawy o ochronie przyrody.
Wykopy sprawdza¢ pod katem obecnosci zwierzat. W razie uwigzienia, zwierzgta
nalezy przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren prowadzonych prac, w miejsce
wiasciwe siedliskowo dla danego gatunku.
Prace przygotowawcze, w tym zajecie powierzchni biologicznie czynnych, usunigcie
ros$linnosci, prace ziemne rozpoczaé i przeprowadzi¢ poza szczytem sezonu legowego
wiekszo$ci zwierzat, tj. co najmniej poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.
W przypadku braku mozliwosci dostosowania harmonogramu do okresu lggowego
zwierzat, dopuszcza si¢ prowadzenie ww. prac w tym terminie, ale pod nadzorem
przyrodniczym i po kontroli terenu przeprowadzonej przez przyrodnika na okoliczno$¢
zasiedlenia terenu przez gatunki chronione, a w przypadku ich stwierdzenia dalsze prace
nalezy wstrzyma¢ postepowaé zgodnie ze wskazaniami specjalisty z nadzoru
przyrodniczego.
Wycinke drzew i krzewow ograniczy¢ do 17 szt. drzew (z czego 4 szt. stanowig drzewa
przydrozne: lipa (Tilia), na mapie PZO — nr 3; lipa (Tilia), na mapie PZO — nr 4;
dab (Quercus), na mapie PZO — nr 5; lipa (Tilia), na mapie — nr 33) oraz do 3 190,45 m?
powierzchni krzewow. Usuna¢ wylacznie te drzewa 1 krzewy, ktore koliduja
z planowanym przedsigwzigciem, przy czym wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢
poza sezonem legowym i rozrodczym ptakow, tj. poza okresem od 1 marca do
15 pazdziernika wiacznie. Dopuszcza si¢ wycinke drzew w Ww. terminie, jednakze
planowang wycink¢ nalezy poprzedzi¢ bezposrednio ekspertyza ornitologiczng
stwierdzajgca brak zasiedlenia ptakow w rejonie drzewa w przestrzeni o promieniu
roéwnym wysoko$ci drzewa planowanego do usunigcia.
Jako kompensacj¢ przyrodnicza usuwanych 4 szt. drzew przydroznych wykona¢ na
terenie przedsigwzigcia nasadzenia zastepcze w stosunku co najmniej:

- za | szt. wycinanego drzewa o obwodzie, mierzonym na wysokosci 130 cm,

nie wiekszym niz 50 cm — nasadzi¢ jedno drzewo;

- za 1 szt. wycinanego drzewa o obwodzie, mierzonym na wysokosci 130 cm,

powyzej 51 cm 1 nie wigkszym niz 100 cm — nasadzi¢ dwa drzewa;

- za | szt. wycinanego drzewa o obwodzie, mierzonym na wysokosci 130 cm,

powyzej 101 cm i nie wigkszym niz 150 cm — nasadzi¢ trzy drzewa,

czyli za kazde rozpoczete 50 cm obwodu pnia nalezy nasadzi¢ 1 drzewo (od 151 cm
do 200 cm — 4 drzewa, od 201 cm do 250 cm — 5 drzew, itd.)
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Jako kompensacje przyrodniczg usuwanych pozostatych 13 szt. drzew zlokalizowanych
przy rowie melioracyjnym oraz usuwanych krzewoéw wykona¢ na terenie
przedsiewziecia nasadzenia zastepcze w stosunku 1:1, czyli za kazde wycinane
1 drzewo, nasadzi¢ 1 drzewo oraz za kazdy wycinany 1 m? krzewow, nasadzi¢ 1 m?
krzewow.

Do nasadzen nalezy zastosowa¢ rodzime i miododajne gatunki drzew i1 krzewow,
uwzgledniajac ich funkcje ekologiczng 1 krajobrazowa. Obwod pnia sadzonki drzewa
powinien wynosi¢ nie mniej niz 12-14 cm. Nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ na terenie
przedsigwzigcia poza okresem: od poczatku czerwca do potowy wrzesnia.

W zamian za utracone siedliska lggowe, zamontowaé 10 budek legowych (2 budki
typu A, 2 budki typu A1, 2 budki typu B, 2 budki typu D oraz 2 budki pototwarte), ktore
beda rozmieszczone na terenie lub w bezposrednim sasiedztwie przedsigwzigcia.



21. W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia zapewni¢ stosowng opieke i pielegnacje drzew,
a osobniki posadzone w ramach przedmiotowego przedsiewzigcia, przez pierwsze trzy
lata od posadzenia, w okresach bezdeszczowych podlewaé, przy czym warunek ten
dotyczy okresu wegetacyjnego. Terminy i czestotliwos¢ podlewania dostosowac¢ do
aktualnych warunkéw hydrologicznych, pogodowych i siedliskowych. Podlewanie
drzew prowadzi¢ tak, by dostarcza¢ drzewom tygodniowa minimalng dawke wody wg
wzoru: 20 litrow na osobnik +20 litrow na kazde 2,5 cm pier$nicy drzewa. Dopuszcza
si¢ takze stosowanie podziemnych 1 naziemnych systeméw nawadniania
zapewniajacych ww. skutek.

22.Tereny zielone planowanego przedsigwzigcia, na ktdrych zaplanowano formacje
trawiaste, lokalnie urozmaici¢ ro$linnoscig tgkowa. Minimalna planowana
powierzchnia ak trawiastych ma wynie$¢ 500 m?.

23.Wszystkie drzewa znajdujgce si¢ w buforze do 50 m od granicy inwestycji
oraz te niepodlegajagce wycince, znajdujace si¢ na terenie przedmiotowego
przedsigwziecia, zabezpieczy¢ przed przypadkowym uszkodzeniem poprzez ochrong
bryly korzeniowej przed przesychaniem, ograniczenie do niezbednego minimum prac
w obrgbie bryly korzeniowej, a pnie drzew ostoni¢ przy uzyciu mat i desek.

24 Prace zwigzane z przeniesieniem rowu nalezy prowadzi¢ poza okresem
lggowym/rozrodu wigkszos$ci zwierzat, tj. co najmniej poza okresem od 1 marca do 15
pazdziernika, przy czym w sytuacjach wymuszonych technologia rob6t budowlanych
dopuszcza si¢ prowadzenie prac rowniez w ww. okresie, pod warunkiem zapewnienia
nadzoru przyrodniczego, jednoczesnie prace ziemne w obrebie i w poblizu ww. rowu
nalezy prowadzi¢ poza okresami masowej migracji ptazow (tj. poza okresem od 1 marca
do 31 majaiod 15 wrzes$nia do 15 pazdziernika), przy czym w sytuacjach wymuszonych
technologia rob6t budowlanych dopuszcza si¢ prowadzenie prac réwniez w ww.
okresie, pod warunkiem zapewnienia nadzoru przyrodniczego.

25.Wodg na potrzeby eksploatacji przedsigwzigcia pobiera¢ z sieci wodociggowej, badz
dostarcza¢ beczkowozami lub butelkowang, na warunkach ustalonych z gestorem sieci.

26.Na etapie realizacji $cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych (przewoznych toalet), zbiorniki systematycznie oprdzniaé przez
uprawnione podmioty (nie dopuszczaé do ich przepetnienia).

27.Wody opadowe i roztopowe z terendow komunikacyjnych szczelnych oraz dachéw,
potencjalnie  zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi,
odprowadza¢ poprzez separator substancji ropopochodnych do zbiornika
bezodplywowego — retencyjnego o pojemnosci ok. 4000 m3, a nastepnie do rowu
melioracyjnego, znajdujacego si¢ na terenie przedsigwzigcia za posrednictwem
odplywu regulowanego.

28.Scieki socjalno — bytowe, $cieki technologiczne z myjni samochodowej, myjni
kontenerow w hali oraz prac porzadkowych, odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej
podmiotu zewngtrznego na podstawie Stosownej umowy.

29.W celu minimalizacji ilo$ci powstajacych S$ciekow przemystowych, myjni¢
samochodowa wyposazy¢ w obieg zamknig¢ty wody z uktadem podczyszczania sciekow
i ich zawracania do procesu mycia, sktadajacy sie¢ z dwoch osadnikow, separatora
substancji ropopochodnych oraz zbiornika retencyjnego, z ktorego czesciowo
wykorzystywa¢ je do kolejnych cykli mycia uzupetlniane o czysta wode. Nadmiar
Sciekow ze zbiornika retencyjnego odprowadza¢ przelewem do kanalizacji sanitarne;.
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30.Scieki z myjni samochodowcéw ciezarowych przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej, podczyszcza¢ Ww separatorze tluszczu oraz separatorze substancji
ropopochodnych.

31. Scieki z mycia wnetrz kontenerow transportowych podczyszczaé¢ w separatorze ttuszczu
zintegrowanym z osadnikiem i odprowadza¢ do kanalizacji sanitarne;j.

32.Pomieszczenie w hali przeznaczone na myjke palet i pojemnikow wyposazyc
w odwodnienie, do ktérego rowniez spuszczana bedzie brudna woda z wozkow
myjacych powierzchnie podtég w hali. Scieki podczyszczaé w osadniku, a nastepnie
odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej na podstawie podpisanej umowy.

33.Scieki z zaplecza kuchennego kantyny przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej
oczyszcza¢ w separatorze thuszczu zintegrowanym z osadnikiem.

34.R6w melioracyjny zlokalizowany na dziatce, na ktorej planowane jest przedsiewzigcie
przesunag¢ w taki sposob, aby stanowit on pdinoca granice obszaru planowanego
przedsigwziecia.

35.Ro6w melioracyjny przebudowaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa,
zapewniajac dalsze jego prawidtowe funkcjonowanie w obszarach przylegtych.

36.0grzewanie obiektow zapewni¢ z wykorzystaniem urzadzen zasilanych gazem ziemnym
lub za posrednictwem pomp ciepta.

37.Prowadzi¢ regularne przeglady 1 konserwacje maszyn, urzadzen oraz systemu
odwadniajacego, zapewniajace ich prawidlowe i1 sprawne dziatanie.

38. Miejsca tankowania pojazdow 1 przetadunku paliw z cysterny do zbiornikow
magazynowych uszczelni¢ celem ochrony srodowiska wodno — gruntowego.

39. Prowadzi¢ systematyczne kontrole szczelnosci zbiornikow do przechowywania paliw.

40. Zainstalowa¢ urzadzenia do sygnalizacji wycieku produktéw naftowych do gruntu, wod
powierzchniowych i gruntowych.
W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy
uwzglednié¢ nast¢pujace wymagania dotyczgce ochrony Srodowiska:

1. Zaprojektowa¢ budynek magazynowy, budynek biurowy, budynek techniczny,
budynek portierni wraz z wiata, budynek myjni, kontenery naprawcze, stacj¢ paliw
z wiatg 1 kontenerem, pompowni¢ wody ppoz, zbiornik ppoz oraz palarni¢ o catkowitej
tacznej powierzchni zabudowy do 50 000 m?.

2. Zaprojektowaé tereny utwardzone o catkowitej powierzchni do 97 090 m?,

Zaprojektowaé tereny biologicznie czynne o catkowitej powierzchni min. 38 550 m?2.

4. Zaprojektowa¢ budynek myjni o izolacyjnos$ci akustycznej Scian zewnetrznych 1 dachu
wynoszacej min. 26 dB.

w

5. Zaprojektowa¢ budynek maszynowni chtodnictwa o izolacyjnosci akustycznej Scian
zewnetrznych 1 dachu wynoszacej min. 40 dB.

6. Zaprojektowa¢ budynek myjni kontenerdw o izolacyjnosci akustycznej S$cian
zewnetrznych i dachu wynoszacej min. 40 dB.

7. Zaprojektowa¢ maksymalnie nast¢pujace zroédta emisji  hatasu na terenie
przedsiewzigcia:



Rodzaj urzadzenia/ Liczba Poziom mocy
Lp. OJ era?:_i irodet | akustycznej zrédia, Lokalizacja
perac] halasu [szt.] [dB]
1 Wentylatory 4 72,5 Budynek techniczny
94 (88 po
2 Gascooler 4 zastosowaniu Budynek techniczny
thumikow 6 dB)
3 Centrala} 1 42 Budynek techniczny
wentylacyjna
. Od strony potnocnej przy
5 Pompa ciepta 5 86,1 L
czesei niskiej hali
t ot i
6 Wentylatory 10 72,5 Od's rofl}{ p? n.o (.:nej Przy
czesci niskiej hali
7 Wentylatory (5A) 25 72,5 Niska hala
Agregat Teren zewngtrzny od strony
8 f 4 98,3 , . L
pradotworczy poinocnej czesci niskiej hali
Stacia DOMDoWN 75,2 Teren zewnetrzny od strony
9 12p . P . 1 (105,2 -30dB ttumik)| podtnocno-wschodniej czgsci
wody pozarowej L
wysokiej hali
Centrale . . .
10 wentylacyjne (9A) 2 42 Stacja pompowni wody p.poz
11 Wentylatory (9B) 4 72,5 Stacja pompowni wody p.poz
Centrale _
12 wentylacyjne 3 42 Budynek biurowy
13 Wentylatory 10 72,5 Budynek biurowy
14| Agregaty chtodnicze 2 61,0 Budynek biurowy
Urzadzenia gazowe .
1 7 Budynek
5 typu rooftop 3 5 udynek biurowy
Powietrzna lub
16 gruntowa pompa 5 86,1 Budynek biurowy
ciepta
Urzadzenia gazowe Od strony potocnej hali
17 5 75 e
typu rooftop czesci niskiej
13 Centrala 1 42 Od strony potudniowej hali
wentylacyjna czesci wysokiej
19 Wentylatory 4 725 Od strony’ p'o{udmo.w'e] hali
czesci wysokiej
20 Klimatyzatory 3 64 Od strony’ p'oludmo.w'e] hali
czesci wysokiej
21 Centrala 1 42 .
wentylacyjna Myjnia
22 Wentylatory 5 72,5 Myjnia
23 Centrale 2 42 Portiernia

wentylacyjne




Rodzaj urzadzenia/ Liczba Poziom mocy
Lp. 0’ era?:_i irodet | akustycznej zrédia, Lokalizacja
perac] halasu [szt.] [dB]

24 Wentylatory 4 72,5 Portiernia

25 Klimatyzatory 4 64 Portiernia

26 Centrale_ 4 42 Portiernia tzw. mata
wentylacyjne

27 Klimatyzatory 2 64 Portiernia tzw. mata

28 Wentylatory 20 72,5 Dach hali czgséci wysokiej

29 Prasokontener 3 83 Od strony zachodniej

30 Stacja LNG 1 65 Od strony wschodniej

31 Centrala ) 42 Od strony poinocnej hali
wentylacyjna czesci wysokiej

39 Urzadzenia gazowe 9 75 Od strony potocnej hali
typu rooftop czesci wysokiej

8. Zaprojektowa¢ ekran akustyczny wzdluz zachodniej granicy terenu planowanego

przedsiewzigcia, na wysokosci dziatek sagsiednich, tj. dz. nr ew.: 16/2, 17/1, 17/2, 18/7,
18/6, 19, 20/1, 21, 22/1, 22/2, 23, 24, 25, 26 i 27 obreb 23, miasto Opoczno.
Ekran zaprojektowac jako odbijajaco — pochtaniajacy o nastepujacych parametrach:

a)
b)

c)

d)

wysokos¢: 6 m (od poziomu terenu utwardzonego);

dhugos¢: 349 m;

wskaznik izolacyjnosci od dzwiekéw powietrznych co najmniej DLr>25 dB (klasa
B3);

wskaznik oceny pochtaniania dzwigku co najmniej DL,>4 dB (klasa A2).

9.W ramach planowanego przedsigwzi¢cia zaprojektowa¢ maksymalnie nastepujace zrodia
zorganizowanej emisji do powietrza z energetycznego spalania paliw:

a)

b)

c)

d)
e)
f)

9)

urzadzenie grzewcze typu rooftop o mocy do 150 kW z emitorem pionowym
0 przekroju 0,2 m i wysokosci min. 15,5 m;

urzadzenie grzewcze typu rooftop (4 szt.) o mocy do 250 kW kazde z emitorem
zadaszonym o przekroju 0,2 m i wysoko$ci min. 15,5 m;

kociol gazowy na potrzeby grzewcze pomieszczen magazynu 1 czeSci
biurowo — socjalnej 0 mocy do 200 kW z emitorem pionowym o przekroju 0,2 m
I wysoko$ci min. 12 m;

kociotl gazowy na potrzeby grzewcze pomieszczen myjni o mocy do 30 kW
z emitorem pionowym o przekroju 0,2 m i wysoko$ci min. 5 m;

urzadzenie grzewcze do podgrzewu wody w myjni o mocy do 200 kW z emitorem
pionowym o przekroju 0,2 m i wysoko$ci min. 5 m;

nagrzewnice gazowe (4 szt.) do ogrzewania hali myjacej o mocy do 40 kW kazda
z emitorem zadaszonym o przekroju 0,15 m i wysokosci min. 15,5 m;

kociot gazowy o mocy do 25 kW do ogrzewania pomieszczen portierni z emitorem
zadaszonym o przekroju 0,15 m i wysokosci min. 4 m.

10.Do podczyszczania $ciekdbw z kantyny zaprojektowal separator tluszczu
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o przepustowosci nominalnej min. 4,0 I/s i pojemno$ci magazynowania ttuszczu 500 1.

11. Do podczyszczania Sciekdw przemystowych z dwustanowiskowej myjni samochodowe;j
zaprojektowaé separator substancji ropopochodnych o przeptywie nominalnym
min. 20 I/s.

12.Do podczyszczania $§ciekéw z myjni samochodow ciezarowych zaprojektowac separator
tluszczu o przepustowosci nominalnej min. NG = 4 1/s i pojemnosci komory
magazynowania thuszczu 560 | oraz separator substancji ropopochodnych
o0 przepustowosci nominalnej min. NG =4 I/s.

13.Do podczyszczania $ciekdw z powierzchni tankowania pojazdéw zaprojektowaé
separator substancji ropopochodnych o przepustowos$ci nominalnej min. 3 I/s.

14.Do podczyszczania wod opadowych 1 roztopowych przed zaprojektowaé separator
substancji ropopochodnych o przepustowosci nominalnej min. 170 I/s.

15.Do retencjonowania wod opadowych 1 roztopowych z terenu przedmiotowego
przedsigwziecia zaprojektowac zbiornik retencyjno-odparowujacy o minimalnej
pojemnosci czynnej 5 185 m® oraz powierzchni max. 3 300 m?.

16.Do retencjonowania wod opadowych i roztopowych z terenu przedsigwzigcia
zaprojektowac zbiornik retencyjno-odparowujacy wykonany jako konstrukcja lekko
wyniesiona z dnem nie glgbszym jak 5 m od poziomu terenu, obudowany zaporami
ziemnymi/groblami ziemnymi, o pochyleniu skarpy 1:1. Zbiornik wykonaé¢ jako
szczelny poprzez geowtdkning oraz ekran z geomembrany PVC oraz ptyt np. JOMB.

17.Skarpy przebudowanego rowu wytozy¢ ptytami azurowymi do petnej wysokosci, za$
jego dno utwardzi¢ prefabrykowanymi ptytami betonowymi. W punkcie poczatkowym
przebudowy rowu stary kierunek sptywu wod zasypaé gruntem rodzimym do poziomu
terenu. W miejscu wiaczenia do istniejacego rowu zasypaé istniejacy doptyw warstwa
gruntu rodzimego, a powstatg skarpe od strony rowu umocni¢ pltytami azurowymi.
Do budowy rowu zastosowac¢ ptyty azurowe typ JOMB, utozone na podsypce z pospoiki
zwirowej o gr. 10 cm 1 przybiciem kotkami drewnianymi o $r. 5 cm.

18.Wykona¢ szczelne wygrodzenie zbiornika retencyjnego siatka o odpowiednich oczkach,
aby uniemozliwi¢ zwierz¢tom przedostanie si¢ do zbiornika, 0 minimalnej wysokosci
2,0 m. Dodatkowo wykona¢ zabezpieczenie w postaci ptotkéw lub siatek z tworzywa
sztucznego, ktoére powinno mie¢ wysoko$§¢ do 50 cm o oczkach o wielkoSci
0,5 x 0,5 cm trwale powigzane z ogrodzeniem; siatka dla plazéw powinna by¢é
wyposazona W przewieszke czyli jej gérna krawegdz (ok. 10 cm) musi by¢ wygieta na
zewnatrz, tak aby uniemozliwi¢ ptazom lub matym ssakom wspinanie si¢ na nig
1 pokonywanie jej gora.

18.Prowadzi¢ regularne przeglady i1 konserwacje maszyn, urzadzen oraz systemu
odwadniajacego, zapewniajace ich prawidlowe i1 sprawne dziatanie.

19.Wykona¢ pas zieleni o szeroko$ci minimum 5,0 m od strony zachodniej i poludniowe;j
0 nastepujacych wskaznikach:
a) zastosowanie wszystkich pigter roslinnosci,
b) udziat w drzewostanie minimum 40 % ro$lin zimozielonych,
c) zakaz budowy miejsc parkingowych.

20.Powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia odpady magazynowaé w sposob
selektywny na szczelnej, zadaszonej i utwardzonej powierzchni, w kontenerach
lub pojemnikach, a nastgpnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.



V.

20.W ramach przedsigwzigcia zbiera¢ odpady o nast¢pujacych kodach, w maksymalnych
ilociach: 15 01 01 — do 1 000 Mg/rok, 15 01 02 — do 1 000 Mg/rok,
20 01 34 — do 100 Mg/rok, 20 01 36 — do 100 Mg/rok, przy czym tacznie do 22 000
Mg/rok. W ramach przedsi¢wziecia zbiera¢ wylgcznie odpady pochodzace z wlasnych
sklepow.
21.Wyzej wymienione odpady magazynowa¢ w tym samym czasie w maksymalnych
ilosciach: 15 01 01 — do 100 Mg, 15 01 02 — do 100 Mg, 20 01 34 — do 10 Mg,
20 01 36 — do 10 Mg, przy czym lacznie do 220 Mg.
22.0dpady przeznaczone do zbierania, dostarcza¢ na teren przedsiewzigcia w stalowych
pojemnikach lub kontenerach.
23.0dpady przeznaczone do zbierania, po ich dostarczeniu bezposrednio wytadowywac na
szczelng, betonowa posadzk¢ magazynu zwrotéw i opakowan (wewnatrz projektowanej
hali), poddawac recznej segregacji, a nastepnie magazynowaé w ww. magazynie w
nastepujacy sposob:
a) 1501011 1501 02 —w kontenerach, prasokontenerach, na naczepach lub luzem,
b) 20 01 34 — w opakowaniach, pojemnikach, kontenerach, zbiornikach lub workach,
W sposob uporzadkowany na regale lub palecie, lub w odpowiednich pojemnikach
nieprzewodzacych pradu, odpornych na dziatanie substancji zawartych w tych
odpadach,
c) 2001 36 — w opakowaniach, pojemnikach, kontenerach, zbiornikach lub workach,
W sposob uporzadkowany na regale lub palecie, lub w odpowiednich pojemnikach
nieprzewodzacych pradu, odpornych na dzialanie substancji zawartych w tych
odpadach (w przypadku zuzytego sprzetu zawierajagcego substancje ciekle, ktore
podczas jego uszkodzenia mogg spowodowac niekontrolowane wycieki —
nieprzepuszczalne podtoza wyposazy¢ w urzadzenia do likwidacji wyciekow oraz
w stosownym przypadku, w odstojniki i odolejacze).
24.Zbierane odpady magazynowaé¢ do wysoko$ci 3 m.
25.W magazynie zwrotow 1 opakowan zaprojektowaé miejsca magazynowania odpadow
przeznaczonych do zbierania, o nastgpujacych maksymalnych powierzchniach
i pojemnosciach:
a) dla odpadéw o kodzie 15 01 01 — miejsce 0 pow. do 40 m? i poj. do 100 Mg,
b) dla odpadéw o kodzie 15 01 02 — migjsce 0 pow. do 40 m? i poj. do 105,26 Mg,
¢) dla odpadéw o kodzie 20 01 34 — miejsce 0 pow. do 5 m? i poj. do 11,1 Mg,
d) dla odpadéw o kodzie 20 01 36 — miejsce o pow. do 5 m? i poj. do 14,29 Mg.

Przed rozpocz¢ciem realizacji przedsi¢wzigcia nie zachodzi potrzeba
przeprowadzenia:

1. Oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowg.

2. Postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.



UZASADNIENIE

Pan Piotr Szczerba pelnomocnik spotki JERONIMO MARTINS POLSKA S.A.,
ul. Zniwna 5, 62 — 025 Kostrzyn wystapit z wnioskiem z dnia 30 maja 2022 roku (data wptywu
do Urzedu 1 czerwca 2022 roku), o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia pn. Budowa Centrum Dystrybucyjnego JMP
wraz z niezbednq infrastrukturg i priylaczami w miejscowosci Opoczno realizowanego
na dzialce o nr ewid. 606/3 obreb 0023, gmina Opoczno.

Planowana inwestycja znajduje si¢ na terenach, na ktorych obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktory zostal przyjety Uchwala Rady Miejskiej
Nr XXXV111/440/2017 w Opocznie z dnia 27 listopada 2017 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 5504 z dnia 18 grudnia 2017r.

Do wniosku zatgczono:

e dowdd uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji,

e dowdd uiszczenia oplaty skarbowej za pelnomocnictwo,

e karte informacyjng przedsiewzigcia — 4 egz. (wersja papierowa + wersja na

elektronicznym no$niku danych) wraz z zatacznikami,

e mape ewidencyjna,

® wypis z rejestru gruntow

e pelnomocnictwo

Po zapoznaniu si¢ z wyzej wymienionym wnioskiem ustalono strony postgpowania —
zgodnie z zaznaczonym obszarem oddziatywania przedsigwzigcia na zatgczonej do wniosku
mapie.

Planowane przedsiewzigcie zakwalifikowano do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych wykonanie raportu 00§ moze by¢ wymagane,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 34 lit.b; § 3 ust. 1 pkt 35lit. b, § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt
83 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, tj.: ,,instalacje do dystrybucji produktow
naftowych”; ,, instalacje do podziemnego magazynowania produktéow naftowych — inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikow na gaz ptynny o lgcznej
pojemnosci nie wiekszej niz 20 m® oraz zbiornikéw na olej o lgcznej pojemnosci nie wiekszej
niz 3 m®”; , zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi
lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”; , garaze, parkingi samochodowe
lub zespoty parkingow, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych
przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 52, 54 — 57 i 59, wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”,
,punkty do zbierania, w tym przetadunku odpadow wymagajgcych uzyskania zezwolenia na
zbieranie odpadow z wylqczeniem odpadow obojetnych oraz punktow selektywnego zbierania
odpadow komunalnych”.

Pismem z dnia 29 czerwca 2022 roku znak 0S.6220.12.2022 Burmistrz Opoczna
wezwal Inwestora do uzupelnienia i1 wyjasnienia zaistniatych niezgodno$ci w karcie
informacyjnej przedsigwziecia.

Inwestor pismem z dnia 29 czerwca 2022 roku (data wptywu do Urzedu 1 lipca 2022
rok) przedtozyl uzupekienie 1 wyjasnienia karty informacyjnej przedsigwzi¢cia.
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Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy oos organ prowadzacy postegpowanie wystapit
z pismem z dnia 8 lipca 2022 roku znak 0S.6220.12.2022 do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Lodzi, na podstawie art. 78 ust. 1 pkt 2 w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy
00$ z pismem z dnia 8 lipca 2022 roku znak 0S.6220.12.2022 do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Opocznie, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy oos z pismem
z dnia 8 lipca 2022 roku znak 0S8.6220.12.2022 do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie
Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o opini¢ w przedmiocie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko —a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — zakresu raportu dla planowanego przedsiewzigcia.

Urzad Miejski w Opocznie pismem z dnia 19 lipca 2022 roku znak 0$.6220.12.2022
poinformowat Inwestora, ze zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia.

Obwieszczeniem z dnia 19 lipca 2022 roku znak 0$.6220.12.2022 Burmistrz Opoczna
zawiadomit strony o wszczgciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia oraz o wystapieniu
do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Opocznie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu
Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim o wydanie opinii, co do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz ewentualnego =zakresu raportu oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 22 lipca 2022 roku
znak WOO0S.4220.568.2022. ZZ7} zwrécit si¢ z prosba do Burmistrza Opoczna o wyjasnienia
oraz uzupetnienie informacji dotyczacych przedtozonych dokumentow bedacych zatacznikiem
do wniosku o wydanie opinii.

Pismem z dnia 26 lipca 2022 roku znak 0S.6220.12.2022 przestano uzupehienie
informacji i wyjasnienia do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie z dnia 27 lipca 2022 roku znak
PPIS-ZNS-440/26/22 wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia 8 sierpnia
2022 roku znak WOOS.4220.568.2022.Z71.2 wyrazit opinie, ze dla planowanego
przedsiewzigcia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
okreslajac jednoczesnie zakres raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Pismem znak WA.ZZS.3.435.1.229.2022.S0 z dnia 17 sierpnia 2022 roku (data
wpltywu do Urzedu 22 sierpnia 2022 roku) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie
Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie stwierdzit, Ze nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz wskazal warunki, ktore
nalezy uwzgledni¢ w decyzji srodowiskowe;j.

Burmistrz Opoczna postanowieniem z dnia 12 wrzesnia 2022 roku znak
08.6220.12.2022 natozyt na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsigwzigcia na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia i1 okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewzi¢cia na §rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 12 wrzesnia 2022 roku znak 08S.6220.12.2022 Burmistrz
Opoczna poinformowat strony o wydaniu postanowienia o obowigzku przeprowadzenia oceny
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oddziatywania na $rodowisko oraz konieczno$ci sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko dla ww. przedsigwzigcia.

W dniu 28 wrzesnia 2022 roku znak 0S.6220.12.2022 Burmistrz Opoczna wydat
postanowienie o zawieszeniu postepowania w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach do czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 28 wrzesnia 2022 roku znak 08.6220.12.2022 Burmistrz
Opoczna poinformowal strony o wydaniu postanowienia zawieszajacego postepowanie
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedtozenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

W dniu 24 listopada 2022 roku Inwestor przedtozyt raport oddziatywania
przedsigwziecia na srodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia oraz decyzj¢ o podziale
dziatki nr ewid. 606/3 obreb 0023 miasto Opoczno, gmina Opoczna na dwie dzialki o nr ewid.
606/8 o powierzchni 15,5811 ha oraz 606/9 o powierzchni 18,9090 ha, obr¢gb 0023 miasto
Opoczno, gmina Opoczno .

W dniu 25 listopada 2022 roku Inwestor przedtozyt brakujace elementy niedotgczone
do przestanego wczesniej raportu.

W dniu 7 grudnia 2022 roku Burmistrz Opoczna wydatl postanowienie znak
08.6220.12.2022 o podjeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia w zwigzku
z przedtozeniem raportu o oddziatywaniu na §rodowisko.

Obwieszczeniem z dnia 7 grudnia 2022 roku znak 0S.6220.12.2022 Burmistrz Opoczna
poinformowal strony o wydaniu postanowienia o podjgciu zawieszonego postepowania
w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Dziatajac na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1 ustawy oos organ prowadzacy postepowanie
wystapil pismem z dnia 7 grudnia 2022 r. znak 0$.6220.12.2022 do Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska w Eodzi o uzgodnienie warunkéw realizacji planowanego
przedsigwzigcia oraz zgodnie z posiadanymi kompetencjami wynikajacymi z art. 78 ust. 1 pkt
2 w zwiazku z art. 77 ust. Ipkt 2 ustawy oos, pismem z dnia 7 grudnia 2022 r. znak
08.6220.12.2022 do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opocznie
0 wydanie opinii w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewzigcia, a takze zgodnie
z posiadanymi kompetencjami wynikajagcymi z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy oos pismem z dnia
7 grudnia 2022 r. znak 08.6220.12.2022 do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalny Dyrektor Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie o uzgodnienie
warunkow realizacji przedsigwzigcia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie pismem z dnia 19 grudnia 2022
roku znak PPIS-ZNS-440/46/22 zaopiniowal pozytywnie bez zastrzezen warunki realizacji
przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego W zakresie wymagan higienicznych
1 zdrowotnych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych, zalecen projektowych
1 zabezpieczen omoOwionych szczegétowo w raporcie oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 2 stycznia 2023 roku znak 0$.6220.12.2022 przestano kopie wypisu
I wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Januszewicach
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 10 stycznia 2023
roku znak WOOS.4221.172.2022.MOI zwrécit sie do Burmistrza Opoczna o uzupehienie
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informacji zawartych w raporcie oddzialywania na srodowisko przedsigwzigcia o0 wymienione
w swoim pisSmie zagadnienia niezbedne do wydania uzgodnienia warunkow realizacji
przedsiewziecia. Jednocze$nie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem
z dnia 10 stycznia 2023 roku znak WOO0S.4221.172.2022.MO1.2 zawiadomit Burmistrza
Opoczna o niedotrzymaniu ustawowego terminu wydania uzgodnienia warunkow realizacji dla
ww. przedsigwziecia wskazujac przewidywanym terminie wydania orzeczenia konczacego
postepowanie Uzgadniajace warunki realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Burmistrz Opoczna wezwaniem z dnia 11 stycznia 2023 roku znak 08S.6220.12.2022
zwrdcit si¢ do Inwestora o uzupelnienie raportu o niezbgdne informacje potrzebne do wydania
uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Pismem z dnia 11 stycznia 2023 roku znak 0$.6220.12.2022 poinformowano Inwestora
o przewidywanym terminie wydania orzeczenia konczacego postepowanie przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 9 stycznia 2023 roku (data wptywu do Urzedu
13.01.2023 r.) znak WA.ZZS.3.4360.1.366.2022.SO poinformowat, iz w przypadku wydania
wczesniej opinii, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, nie ma podstaw prawnych do uzgadnia warunki realizacji przedsigwzigcia W trybie
w trybie art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy oos.

Pismem z dnia 27 stycznia 2023 roku (data wptywu do Urzedu 31.01.2023 r.) znak
06/01/2023/SWO Inwestor zwrocit si¢ z prosba o wydluzenie terminu uzupetnienia raportu
oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzi¢cia pn.: ,,Budowa Centrum Dystrybucyjnego
JMP wraz 7 niezbedngq infrastrukturq i przylgczami w miejscowosci Opoczno realizowanego
na dzialce o nr ewid. 606/9, obreb 0023, gmina Opoczno’.

Pismem z dnia 2 lutego 2023 roku znak 0S.6220.12.2022 poinformowano Inwestora
o udzieleniu prolongaty na uzupelnienie raportu oddziatywania na $rodowisko w sprawie
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 13 lutego 2023 roku wptyn¢lo uzupehienie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,, Budowa Centrum Dystrybucyjnego
JMP wraz 7 niezbedng infrastrukturq i przylgczami w miejscowosci Opoczno realizowanego
na dzialce o nr ewid. 606/9, obreb 0023, gmina Opoczno”.

Uzupetiony raport wraz z zapisem w formie elektronicznej zostal wystany przy piSmie
z dnia 13 lutego 2023 roku znak 08.6220.12.2022 do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Lodzi, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Opocznie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie pismem z dnia 21 lutego 2023
roku znak PPI1S-ZNS-440/46/22 podtrzymat swoja opini¢ z dnia 19 grudnia 2022 roku znak
PPIS-ZNS-440/46/22, w przedmiocie pozytywnego uzgodnienia warunkow realizacji
przedmiotowej inwestycji, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i zabezpieczen
szczegblowo omowionych w raporcie oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie pismem z dnia 21 Iutego 2023 roku poinformowat ponownie, ze nie
ma podstaw prawnych do uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia w trybie art. 77
ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ dla przedmiotowej inwestycji.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi pismem z dnia 14 marca 2023 roku
znak WO0S.4221.172.2022.MOL.3 zwrdcit si¢ z prosba do Burmistrza Opoczna o uzupetnienie
informacji zawartych w raporcie oddzialywania na srodowisko przedsiewzigcia o wymienione
w swoim pi$mie zagadnienia niezb¢dne do wydania uzgodnienia. Jednoczes$nie pismem z dnia
14 marca 2023 roku znak WOO0S.4221.172.2022.MOL4 zawiadomit Burmistrza Opoczna
o niedotrzymaniu ustawowego terminu wydania uzgodnienia warunkéw realizacji dla ww.
przedsiewzigcia wskazujac przewidywanym terminie wydania orzeczenia konczacego
postepowanie uzgadniajace warunki realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

Burmistrz Opoczna wezwaniem z dnia 17 marca 2023 roku znak 0$.6220.12.2022
zwrocil si¢ do Inwestora o uzupetnienie raportu o niezbedne informacje potrzebne do wydania
uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Pismem z dnia 17 marca 2023 roku znak 0$.6220.12.2022 poinformowano Inwestora
o przewidywanym terminie wydania orzeczenia konczacego postepowanie przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi.

W dniu 4 kwietnia 2023 roku wptyneto uzupelnienie raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na srodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa Centrum Dystrybucyjnego
JMP wraz 7 niezbedngq infrastrukturq i przylgczami w miejscowosci Opoczno realizowanego
na dzialce o nr ewid. 606/9, obreb 0023, gmina Opoczno”.

Uzupelniony raport wraz z zapisem w formie elektronicznej zostat wystany przy piSmie
z dnia 6 kwietnia 2023 roku znak 0$.6220.12.2022 do Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Eodzi, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Opocznie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie pismem z dnia 18 kwietnia
2023 roku znak PPIS-ZNS-440/46/22 podtrzymal swoja opini¢ z dnia 19 grudnia 2022 roku
znak PPIS-ZNS-440/46/22, w przedmiocie pozytywnego uzgodnienia warunkoéw realizacji
przedmiotowej inwestycji, pod warunkiem zastosowania rozwigzan i zabezpieczen
szczegbtowo omowionych w raporcie oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi postanowieniem z dnia 18 maja
2023 roku znak WOOS.4221.172.2022.MOL.5 uzgodnit realizacje przedmiotowej inwestycji
oraz okreslit warunki jej realizacji.

W przypadku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko na podstawie
art. 79 ust. 1 ustawy oos organ prowadzacy postgpowanie ma obowigzek zapewnienia udziatu
spoleczenstwa w postepowaniu. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Opoczna wydat
obwieszczenie w dniu 19 maja 2023 roku znak 0$.6220.12.2022 o wylozeniu do wgladu
raportu o oddzialywaniu na S$rodowisko przedsigwzigcia pn. .: ,,Budowa Centrum
Dystrybucyjnego JMP wraz 7 nietbedng infrastrukturqg i przylgczami w miejscowosci
Opoczno realizowanego na dzialce o nr ewid. 606/9, obreb 0023, gmina Opoczno”,
wraz z jego uzupetnieniami, opiniami oraz uzgodnieniami organdéw opiniujacych z mozliwoscia
zapoznania si¢ wszystkich zainteresowanych z dokumentacja sprawy, skladania uwag i
wnioskow w formie pisemnej, elektronicznej, ustnej w terminie od 19 maja 2023 roku
do 19 czerwca 2023 roku w siedzibie tut. Urzedu.

W wyznaczonym terminie nie wplynety Zadne uwagi 1 wnioski.
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Obwieszczeniem z dnia 5 czerwca 2023 roku znak 0S.6220.12.2022 Burmistrz
Opoczna zawiadomil strony postgpowania o zebraniu wszystkich materialéw 1 dokumentow
przed wydaniem decyzji dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Obwieszczenia byto umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie
przy ul. Staromiejskiej 6, na Elektronicznej Tablicy Ogloszen (ETO) oraz na stronie
internetowej Urzedu (www.bip.opoczno.pl).

W okre§lonym terminie nie wptynely Zadne uwagi, czy wnioski do prowadzonego
postepowania i zgromadzonego materialu dowodowego.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie Centrum Dystrybucyjnego JMP
wraz z niezbgdng infrastrukturg i1 przylaczami w miejscowosci Opoczno na dzialce
o nr ewidencyjnym 606/9 obreb 0023 miasto Opoczno, gmina Opoczno. Na infrastrukture
techniczng sktadac si¢ b¢da parkingi, drogi wewngtrzne oraz pasy zieleni. Powierzchnia terenu
przedsigwzigcia wynosi ok. 18,9090 ha. Na terenie dzialki inwestycyjnej zlokalizowany jest
row melioracyjny, ktory zostanie przesunigty w taki sposob, ze bedzie stanowit pétnoca granice
obszaru planowanego przedsiewzigcia.

W ramach przedmiotowego przedsigwzigcia prowadzona bedzie dziatalno$¢ w zakresie
logistycznej dystrybucji artykutéw handlowych od producentéw do sklepow sieci Biedronka.

W celu realizacji planowanego przedsiewzigcia zaplanowano wybudowane zostang:

— budynek magazynowy wysokiego sktadowania wraz z zapleczem socjalno-biurowym
oraz automatyczng myjnig konteneréw w hali;

— budynek biurowy 3 kondygnacyjny wraz zapleczem socjalno-biurowym;

— budynek techniczny (maszynownia, stacja trafo i rozdzielnia);

— budynek portierni z wiatg przejazdowa;

— dwie portiernie kontenerowe;

— budynek myjni zaktadowej — myjnia samochodéw ci¢zarowych (dwustanowiskowa);

— miejsce serwisu naczep z pomieszczeniami magazynowymi wolnostojacymi;

— wewnetrzna stacja paliw ,,ON” oraz ptynu AdBlue;

— budynek pompowni wody pozarowej;

— zbiornik wody ppoz. dla instalacji hydrantowe;;

— zbiornik wody ppoz. dla instalacji tryskaczowe;;

— 2 stacje transformatorowo-rozdzielcze;

— 6 agregatow pradotworczych o mocy ok. 1,0 MW kazdy (lub 12 agregatow pradotworczych
0 mocy 0,5 MW kazdy — opcja) w obudowie na terenie zewngtrznym;

— zbiornik na CO2 lub NH3 (opcja w zaleznosci od zastosowanego czynnika);

— instalacja gazu LNG wraz ze zbiornikiem o pojemnosci 60 m?;

— waga samochodowa najazdowa;

— 6 szt. masztow flagowych;

— wiata/zadaszenie dla pracownikow;

— wiata/miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych;

— wiata rowerowa;

— wiata palarnia;

— prasokontenery na papier i folig;

— istniejgca studnia glebinowa;

— zbiornik retencyjny na wody opadowe.
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Ponadto wybudowane zostang przylacza oraz sieci zewngtrzne wodociggowe, gazowe,
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, kanalizacja sanitarna i deszczowa z ewentualnymi
pompowniami (wariant) oraz wewnetrzna obwodowa sie¢ hydrantow przeciwpozarowych,
instalacja oswietlenia terenu itp. Realizacja przedsiewziecia wymaga budowy hydroforowni
ze zbiornikiem przeciwpozarowym. Pompy ppoz. beda uruchamiane wytaczenie w momencie
pozaru, okresowo beda prowadzone rozruchy pomp w celu zapewnienia ich sprawnosci.

W zwiazku z realizacja przedsiewzigcia zajdzie konieczno§¢ demontazu napowietrznej
sieci energetycznej SN 15 kV wraz z demontazem stupdéw, ktorej przebieg koliduje
z planowanym usytuowaniem budynku hali magazynowej, a nastgpnie utozenie nowej linii
kablowej SN, ktoéra zostanie wykonana jako doziemna zgodnie z uzgodnieniem z gestorem
sieci.

W przypadku dziatalno$ci handlowo-ustugowej przewiduje si¢ budowe budynkow
0 konstrukcji tradycyjnej. Przewidziano nastepujace rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:

sciany wewngetrzne konstrukcyjne: monolityczne lub o konstrukcji mieszanej, spetniajace

odpowiednie parametry przeciwpozarowe,

— $ciany wewnetrzne dziatlowe: murowane lub gipsowo-kartonowe w zaleznos$ci od miejsca
zastosowania, spetniajace wymogi przeciw pozarowe i akustyczne,

— dach: ptaski lub o matym nachyleniu, wykonany w technologii zelbetowej, monolitycznej,
ocieplony welng mineralng lub styropianem,

— posadzki: betonowe,

— izolacje termiczne: welna mineralna lub styropian spelniajace wymagania
przeciwpozarowe.

Budynek magazynowy (hala) przeznaczony bedzie do przechowywania artykutlow
spozywczych 1 przemystowych. Czg$¢ hali magazynowej wykonana bedzie jako
zautomatyzowany magazyn wysokiego sktadowania o wysokos$ci do 25 m. Ponadto z uwagi na
szczegolne wymogi magazynowania niektorych towardow, przewidziano pomieszczenia chtodni
1 mrozni¢. W hali bedzie znajdowal si¢ magazyn reklamacji 1 zwrotow oraz pomieszczenia
obstugi technicznej ipomieszczenia sanitarne. Zastosowana zostanie instalacja do
magazynowania i przesytu ciektego dwutlenku wegla (lub alternatywnie amoniaku) — instalacja
stuzy do samoczynnego witryskiwania z gory do izolowanego kontenera transportowego
okreslonej ilosci suchego $niegu wytworzonego z rozprezonego CO2 lub z amoniaku (NHz),
co umozliwia utrzymanie statej temperatury artykutow tatwopsujacych sie. Transport wewnatrz
hali odbywac¢ si¢ bedzie za pomoca wozkoéw widtowych o napedzie elektrycznym, dla ktérych
przewidziano stanowiska fadowania oraz pomieszczenia serwisowe. Wozki beda wyposazone
w nieemisyjne baterie Li-lon. Znajdujace si¢ w hali pomieszczenie przeznaczone na myjke
palet i pojemnikoéw wyposazone bgdzie w odwodnienie, do ktoérego rowniez odprowadzana
bedzie brudna woda z wozkéw myjacych powierzchnie podtég w hali. Scieki beda
podczyszczane w osadniku, a nastepnie beda odprowadzane do kanalizacji sanitarnej na
podstawie podpisanej umowy z lokalnym przedsigbiorstwem wodno-kanalizacyjnym.
Ogrzewanie hali bedzie realizowane za pomoca urzadzen grzewczych wyposazonych
w gazowe moduly grzewcze (alternatywa w postaci OZE). Woda do celow bytowych
podgrzewana bedzie z lokalnej kotlowni gazowej, a w przypadku wariantu OZE z pompy
ciepla. W celu monitoringu ewentualnych ubytkow, w sytuacjach awaryjnych, w maszynowni
zigbniczej, komorach chlodniczych 1 mroZzniach, 20-30 cm nad podtozem, zostang
zainstalowane detektory CO> lub NH3 (w zaleznos$ci od zastosowanego czynnika).
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Budynek biurowo-socjalny (3 kondygnacyjny) bedzie przylegal do hali magazynowe;j.
W budynku zaplanowano: pomieszczenia biurowe, sale konferencyjne, pomieszczenia socjalne
| sanitarno-higieniczne obslugujace hale magazynowa, kantyne wraz z zapleczem,
serwerownie, pomieszczenia techniczne 1 wewnetrzng kottownie gazowa. Budynek biurowo-
socjalny bedzie ogrzewany poprzez lokalng kotlowni¢ gazowsg. Kotly gazowe bedg réwniez
zrédlem zaopatrzenia czg$ci socjalnych w ciepla wode uzytkowa. Laczna moc kottow dla
budynku biurowego wyniesie do 200 kW. W budynku zlokalizowana bedzie réwniez kantyna
z zapleczem. W kantynie przygotowywane bg¢da positki dla pracownikéw Centrum oraz
kierowcow. Scieki z zaplecza kuchennego kantyny beda przed odprowadzeniem do kanalizacji
sanitarnej oczyszczane w separatorze thuszczu zintegrowanym z osadnikiem.

Budynek techniczny jednokondygnacyjny, zlokalizowany bedzie w potnocno-zachodniej
czgsci dziatki inwestycyjnej, bezposrednio przy gldownym budynku magazynowym.
W budynku zlokalizowana bgdzie maszynownia, stacja trafo oraz rozdzielnia elektryczna.

W ramach planowanego przedsigwziecia przewidziano posadowienie portierni wraz
z wiatg wjazdowa oraz dwoch mniejszych portierni kontenerowych. Dla portierni gldwne;j
z wiatg wjazdowa przewiduje si¢ nastepujace pomieszczenia: pomieszczenie portierow, szatnie
meska 1 damska, WC meski i damski, tazienke meska i1 damska, pomieszczenie
gospodarcze/kottownig.

Dla portierni  kontenerowych Inwestor przewiduje pomieszczenie portierow
oraz WC meski i damski.

Portiernie beda ogrzewane za pomocg kotta gazowego o mocy do 25 kW lub w przypadku
wariantu alternatywnego — OZE przy wykorzystaniu pomp ciepta.

Projektowane stacje transformatorowo-rozdzielcze beda w obudowie prefabrykowane;.
Inwestor przewiduje zastosowanie transformatoréw suchych. W przypadku jednak
zastosowania transformatorow olejowych beda one umieszczone w hermetycznej kadzi
stalowej, a dodatkowe zabezpieczenie przed ewentualnym wyciekiem oleju bedzie stanowic
szczelna misa olejowa, o pojemno$ci rownej pojemnosci oleju znajdujacego si¢ w kadzi.
Niezaleznie przewidziano 6 agregatow pradotworczych o mocy 1 MW kazdy (lub alternatywnie
12 agregatow o mocy 0,50 MW kazdy) w zabudowie kontenerowej na ramie nosnej stalowej
z wbudowanym dwuptaszczowym zbiornikiem na olej napedowy. Pomigdzy plaszczami
znajduje si¢ czujnik wycieku. Agregaty beda uruchamiane tylko w sytuacjach awaryjnych
zasilania, ich praca ma zapobiec w szczego6lnosci popsuciu si¢ zywnosci skladowanej
w chtodniach i mrozniach w przypadku wystapienia przerw w dostawie energii. Agregaty beda
rowniez zasila¢ np. o$§wietlenie awaryjne podczas pozaru itp. Jesli sytuacje awaryjne nie
wystapia, okresowo beda prowadzone rozruchy poszczegolnych agregatdéw w celu zapewnienia
ich sprawnosci.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia przewidziano budowe dwustanowiskowej
myjni automatycznej dla samochoddéw ci¢zarowych. Myjnia bedzie wykorzystywana
wylacznie na potrzeby wlasne przedsiebiorstwa. Myjnia wyposazona bedzie rowniez w reczng
myjke podcisnieniowg do domywania pojazdow, w razie, gdyby wystgpita taka koniecznos¢
oraz do mycia wewngtrznych czgséci kontenerow transportowych. Pomieszczenia gtowne myjni
beda ogrzewane za pomoca nagrzewnicy gazowej lub wodnej o mocy ok. 150 kW (w przypadku
jednego urzadzenia lub grupy urzadzen nieprzekraczajacych tej warto$ci). Woda do procesu
mycia podgrzewana bedzie w urzadzeniu grzewczym o mocy do 200 kW. Dodatkowo przyjeto
montaz dodatkowych nagrzewnic wodnych lub gazowych w ilosci 4 szt. do dogrzania
przestrzeni hal myjacych. W wariancie alternatywnym przyjeto ogrzewanie pomieszczen jak
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1 procesow myjacych za posrednictwem pomp ciepla oraz dodatkowych urzadzen
elektrycznych.

W celu minimalizacji ilo$ci powstajacych sciekoéw przemystowych myjnia samochodow
bedzie wyposazona w uktad podczyszczania $ciekéw i ich zawracania do procesu mycia.
System podczyszczania Sciekow sktadat si¢ bedzie z: dwoch osadnikéw, separatora substancji
ropopochodnych, zbiornika retencyjnego.

Ze zbiornika nadmiarowego woda bedzie kierowana poprzez pomp¢ tloczng
do oczyszczenia chemicznego (modul stanowi wyposazenie myjni). Podczyszczona woda
gromadzona bg¢dzie w przeznaczonym na te cele zbiorniku, a nast¢gpnie pobierana przez pompy
do ponownego wykorzystania. Ostatni cykl mycia przeprowadzany bedzie przy uzyciu §wiezej
wody.

Scieki pochodzace z myjni wewnetrznej palet i pojemnikéw, gdzie rowniez zlewana
bedzie woda z wozkoéw myjacych beda przed odprowadzeniem do kanalizacji podczyszczane
w osadniku.

W  gltownej] hali magazynowej bedzie znajdowalo si¢  pomieszczenie
z zautomatyzowanym procesem mycia konteneréw chtodniczych (izotermicznych) stuzacych
do przechowywania i transportu w kontrolowanej temperaturze produktow $wiezych
I zamrozonych. System sklada si¢ z zespotu zaladunku, myjacego, transportowego
1 buforowego oraz wydania konteneréw. System umozliwia automatyczny proces mycia
1 osuszania kontenerow.

W ramach planowanego przedsigwzigcia, wybudowana zostanie stacja do dystrybucji
oleju napgdowego. Stacja bedzie prowadzi¢ magazynowanie 1 dystrybucj¢ oleju napgdowego
oraz ptynu eksploatacyjnego AdBlue wylacznie na potrzeby wlasne Centrum Dystrybucyjnego
JMP. Stacja bedzie wyposazona w:

— 2 podziemne zbiorniki magazynowe na olej napedowy o pojemnosci 50 m® kazdy;
zbiorniki beda posadowione na glgbokosci ok. 3,5 — 4,0 m;

— 1 dystrybutor oleju napedowego dla pojazdow typu TIR;

— 1 dystrybutor oleju napedowego dla samochodéw osobowych;

— 1 modut magazynowo-wydawczy Ad Blue ze zbiornikiem o pojemnosci 5 m?,;

— zadaszenie w postaci wiaty przejazdowej.

Modut AdBlue stanowi zwartg konstrukcj¢. Zbiornik magazynowy, agregat pompowy,
odmierzacz ptynu i pozostate elementy instalacyjne umieszczone sg we wspolnym kontenerze,
ktory zostanie posadowiony na wysepce dystrybucyjnej. Stacja funkcjonowaé bedzie
catodobowo, siedem dni w tygodniu.

Zbiornik magazynowy paliw naftowych dwuptaszczowy bedzie wyposazony
w elektroniczny system monitorowania przestrzeni mi¢dzyplaszczowych. System ten pozwala
na wczesne wykrycie nieszczelnosci zarowno w plaszczu wewngtrznym jak i w plaszczu
zewngtrznym. Dostawa paliw ptynnych na stacji bedzie realizowana typowymi cysternami
samochodowymi przystosowanymi do przewozu paliw ze skladow 1 baz paliwowych.
Czestotliwos¢ uzupelniania stanu paliw w zbiornikach bedzie ksztaltowana poziomem
zuzytego paliwa.

Dystrybutory oleju napedowego umozliwig tankowanie pojazdow z dwoéch stron wysepki
dystrybucyjnej 1 bedg pracowa¢ w trybie samoobstugowym. Dystrybutory beda posadowione
pod wiatg na wysepce wyniesionej na 15 cm ponad poziom jezdni. Stanowiska tankowania
zostang zadaszone wiatg. W obrgbie stanowisk tankowania nawierzchni¢ bedzie stanowi¢ plyta
betonowa o podwyzszonej szczelno$ci. Nawierzchnia bedzie nieprzesigkliwa i zmywalnia.
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Teren stacji bedzie odwodniony liniowo. Wody opadowe i roztopowe z terenu stacji beda
odprowadzana poprzez separator ropopochodnych zintegrowany z osadnikiem do szczelnego
zbiornika. Wysepki bedg zadaszone i umiejscowione zostang na ptycie szczelnej zapobiegajacej
przedostaniu si¢ nieczystosci do wod gruntowych.
Centrum Logistyczne JMP oprocz dziatalnosci w zakresie ustug logistycznych

1 zaopatrzenia okolicznych sklepow wtasnej marki Biedronka bgdzie rowniez zajmowato si¢
odbiorem z wtasnych placowek handlowych odpadow opakowaniowych, tonerow, swietléwek
oraz baterii i akumulatorow. Odpady wytwarzane i zbierane W poszczegdlnych sklepach
Biedronka s gromadzone selektywnie, a w przypadku opakowan foliowych
I papierowych/tekturowych dodatkowo prowadzone jest ich zgniatanie lub belowanie w celu
zmniejszenia objetosci. Odpady dostarczane bg¢dag transportem samochodowym na teren
przedsigwziecia, w specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach lub kontenerach
stalowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie, lub transportem dostawcow.
Pojazdy przywozace odpady planowane do zbierania beda podjezdzaly do doku, skad nastepnie
odpady beda roztadowane bezposrednio na posadzke magazynu. Na terenie zakladu
zlokalizowana bedzie waga magazynowa do wazenia ilosci przywiezonych odpadow. Odpady
beda umieszczane na utwardzonej nawierzchni placu magazynowego w celu ich wstgpnej
segregacji. Segregacja odpadow prowadzona bedzie w sposob reczny przez pracownikow
w magazynie zwrotoOw 1 opakowan. Odpady beda przemieszczane do docelowych miejsc ich
magazynowania, a po zebraniu odpowiedniej ilosci begda przekazywane uprawionemu
odbiorcy. W Centrum nie bedg prowadzone zadne procesy obrobki odpadow. Beda one
zbieranie 1 magazynowane w celu przygotowania optymalnej masy/objetosci do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania, tak aby zoptymalizowaé ilo$¢ transportow. Jest to
rozwigzanie stosowane w innych centrach logistycznych JMP 1 zapewnia prowadzenie
zorganizowanego systemu gospodarki odpadami we wszystkich placéwkach sieci Biedronka.

Bilans terenu po realizacji przedsiewzigcia bedzie wygladatl nastgpujaco:
powierzchnia zabudowy — do 50 000 m?

— powierzchnia terendw utwardzonych — do 97 240 m? (parkingi, komunikacja, chodniki),

— zbiornik retencyjny — do 3 300 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna: — minimum 38 550 m?,
Dojazd na teren planowanego przedsiewzigcia odbywac si¢ bedzie od strony wschodnie;.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwalg nr XXXVIII/440/2017 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w Januszewicach (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5504, z dnia 18 grudnia 2017 r.).
Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka o nr ewid
606/9 potozona jest na terenie oznaczonym symbolem: P/U1 — tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej; KDD1 — tereny drog publicznych klasy D.

Teren objety przedmiotowg inwestycja graniczy:

— od strony poéinocnej — bezposrednio z terenami zielonymi (roslinno$¢ ruderalna)
oraz niewielkimi terenami lesnymi, za ktorymi w odleglosci ok. 200 m zlokalizowana jest
droga krajowa nr 12; najblizsza zabudowa mieszkaniowa typu zagrodowego zlokalizowana
jest w odlegtosci ok. 370 m w kierunku péinocno-zachodnim od granic planowanego
przedsiewzigcia;
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— od strony wschodniej — bezposrednio z droga gminna, za ktora zlokalizowane sg tereny
rolne; najblizsza zabudowa mieszkaniowa typu zagrodowego zlokalizowana jest
w odlegtosci ok. 1 300 m od granic terenu inwestycji;

— od strony poludniowej — bezposrednio z terenami rolnymi, za ktéorymi zlokalizowane sa
tereny rolne; najblizsza zabudowa mieszkaniowa typu zagrodowego zlokalizowana jest
w odleglosci ok. 1 000 m od granic terenu inwestycji;

— od strony zachodniej — bezposrednio z terenami rolnymi wraz z luzng zabudowg zagrodowa
(gospodarstwa rolne); najblizsza zabudowa mieszkaniowa typu zagrodowego
zlokalizowana jest w odleglo$ci ok. 195 m od granic terenu inwestycji.

W najblizszym sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia nie znajduja si¢ budynki
mieszkalne. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa (typu zagrodowego) zlokalizowana jest
w odlegtosci okoto 195 m na zachod od granicy terenu planowanego przedsiewzigcia.

Dla planowanego przedsiewzi¢cia przewiduje si¢ kumulacje oddziatywan z zakladem
produkcyjnym materiatow budowlanych, ktéry zaplanowano do realizacji na dziatce sasiednie;j
w kierunku poélnocnym od granicy przedmiotowego przedsigwzigcia. W ramach oceny
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniono analiz¢ oddzialywan skumulowanych. Analiza
oddziatywan skumulowanych wykazata, ze nie bedzie dochodzitlo do ponadnormatywnych
oddziatywan sasiadujacych ze soba inwestycji.

Szata ros$linna omawianego terenu jest stosunkowo uboga 1 silnie przeksztalcona przez
dziatalno$¢ czlowieka. Dominujacym typem fitocenoz w granicach dzialki inwestycyjnej
sg zbiorowiska synantropijne. W trakcie badan terenowych teren planowanego przedsigwzigcia
obsiany byl rzepakiem. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej na ww.
obszarze stwierdzono, ze powszechna jest roslinnos¢ ruderalna, typowa dla ugoréw, miedz
i poboczy drog gruntowych. Roslinnos¢ ta, nalezaca klasy Artemisietea vulgaris (w niewielkiej
cze$ci rowniez do klasy Stellarietea mediae), wystepuje powszechnie na powierzchniach
przeksztalconych przez cziowieka, nierzadko pozbawionych sztucznie pokrywy roslinne;.
Notowano szereg pospolitych gatunkéw synantropijnych, nalezg do nich pokrzywa zwyczajna
(Urtica dioica), bodziszek cuchnacy (Geranium robertianum), glistnik jaskotcze ziele
(Chelidonium majus), przytulia czepna (Galium aparine), gwiazdnica pospolita (Stellaria
media) czy jasnota purpurowa (Lamium purpureum). Notowano takze mydlnice¢ lekarska
(Saponaria officinalis). Roslinnosci lesnej nie stwierdzono. W sasiedztwie badanego obszaru
powszechnie wystepuja liniowe siedliska marginalne z klasy (Rhamno-Prunetea), majace
charakter zaros$li §liwy tarniny (Prunus spinosa) iglogow (Crataegus sp.) z udziatem
nitrofilnego bzu czarnego (Sambucus nigra). Rzadziej obserwowano nalot topoli osiki (Populus
tremula) oraz brzozy brodawkowatej (Betula pendula). W bezposrednim sgsiedztwie pasa
drogowego dominujg zbiorowiska trawiaste, ktore tworzy zestaw gatunkow podsiewanych,
odpornych na stalg 1 silng antropopresje. Najczgsciej obserwowano rajgras wyniosty
(Arrhenatherum elatius) oraz trybule le$ng (Anthriscus sylvestris).

Nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk oraz chronionych gatunkéw
grzybow 1 roslin.

W zwiazku z realizacja przedsiewziecia planuje si¢ wycinke 17 szt. drzew (z czego 4 szt.
stanowig drzewa przydrozne: lipa (Tilia) obwod 202 cm, na mapie PZO — nr 3; lipa (Tilia)
obwdd 158 cm, na mapie PZO — nr 4; dab (Quercus) obwod 44 cm, na mapie PZO — nr 5; lipa
(Tilia) obwod 300 cm, na mapie — nr 33) oraz do 3 190,45 m? powierzchni krzewow
kolidujacych z inwestycja. Wnioskodawca dokona kompensacji przyrodniczej usuwanych
drzew i krzewow na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia, zgodnie z warunkami zawartymi
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W sentencji niniejszego postanowienia. Z uwagi na konieczno$¢ usunigcia drzew przydroznych,
ktore odznaczajg si¢ znaczng wartoscig przyrodnicza (m. in. z uwagi na znaczne obwody, dobry
stan zdrowotny, funkcje jaka peinig na analizowanym obszarze itp.) zaleca si¢ za ich wycinke
wykona¢ nasadzenia w pasie drogowym drogi, z ktorej beda one usunigte lub w pasach
drogowych drog znajdujacych si¢ w poblizu, w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych
drzew przydroznych.

W niniejszej decyzji wskazano tez warunki dotyczace pielggnacji i utrzymania drzew
wprowadzonych w ramach nasadzen kompensacyjnych. Warunki dotyczace podlewania
przyjeto w oparciu o publikacje: M. Kosmala, Po co ludziom drzewa, czyli o roli i znaczeniu
drzew w Zyciu czlowieka, fro.olsztyn.pl, ktore znajdujg si¢ takze w publikacjach wielu innych
specjalistow z zakresu utrzymania drzew. Wskazane zapisy majg zwigkszy¢ udatnos¢ nasadzen,
a co za tym idzie skuteczno$¢ zabiegéw kompensacyjnych. Podlewanie posadzonych drzew
jest niezwykle istotne z uwagi na zmieniajgce si¢ warunki klimatyczne i przedluzajace si¢
W sezonie wegetacyjnym niedobory wody.

Podczas inwentaryzacji przyrodniczej odnotowano ok. 18 gatunkéw bezkregowcow.
Stosunkowo niewielka liczba owadoéw jest wynikiem charakteru terenu, ktory stanowi
w wiekszosci pola uprawne. Nie odnotowano gatunkow chronionych, w tym chrzaszczy
saproksylicznych oraz chronionych gatunkéw motyli, w tym przede wszystkim modraszkow.
Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono wystgpowania plazow. Przez
srodkowa cze$¢ dzialki inwestycyjnej przebiega réw, ktory podczas robienia badan pozostawat
suchy (lub prowadzit §ladowe ilo$ci wody). Sytuacja ta jednak moze ulec zmianie w momencie
realizacji przedsigwzigcia. Jaszczurka zwinka wystepowata licznie niemal na calej badanej
powierzchni, ze wskazaniem na granice dzialki inwestycyjnej (miedze). Podczas badan
przyrodniczych stwierdzono wystepowanie co najmniej 55 gatunkéw ptakow z czego trzy
gatunki sg ujete w zalgczniku | Dyrektywy Ptasiej — czajka zwyczajna, zuraw oraz dzierzba
gasiorek. Odnotowano dwa miejsca gniazdowania czajki zwyczajnej. Na obszarze inwestycji
stwierdzono wystgpowanie 2 gatunkéw ssakow, tj. dzika oraz sarny europejskiej (tropy na
terenie inwestycji). Przez teren przedsigwzigcia nie przechodza lokalne szlaki migracji,
prawdopodobnie ze wzgledu na otaczajaca dziatke infrastrukture drogowa jak i zabudowe
mieszkaniowa.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza na terenie oraz w otoczeniu
przedsigwziecia nie wykazata obecnos$ci roslin objetych prawng ochrong gatunkowa. Wsrod
stwierdzonych zwierzat jedynie 3 gatunki ptakéw sg ujete w zal. 11 dyrektywy ptasie;.

Posiadanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie zwalnia z obowigzku
uzyskania wymaganych przepisami prawa zezwolen, pozwolen oraz innych decyzji
administracyjnych.

W przypadku zasiedlenia terenu przedsigwzigcia przez chronione gatunki ro$lin,
zwierzat, badz grzybow, przed przenoszeniem osobnikéw gatunkéw chronionych, przed
rozpoczeciem prac mogacych doprowadzi¢ do zniszczenia osobnikdéw gatunkéw chronionych
1 ich siedlisk, umys$lnego ptoszenia badZ niepokojenia, lub mogacych mie¢ inny negatywny
wpltyw na gatunki chronione nalezy uzyska¢ stosowne zezwolenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Realizacja przedsiewzigcia zwigzana jest z oddziatywaniem na srodowisko w trzech
etapach: budowy, eksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegdlne fazy charakteryzuja
si¢ odmiennym rodzajem 1 nat¢zeniem oddzialywan, przy czym faza eksploatacji
przedsiewziecia jest etapem najdtuzszym w czasie.
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W fazie budowy wystapia emisje: hatasu z pracy urzadzen i sprz¢tu budowlanego, pytow
i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz z pracy urzadzen
budowlanych, $ciekéw bytowych, statycznych wod gruntowych oraz deszczowych z wykopow
podczas prowadzenia prac ziemnych, odpadow.

Glownymi zrodlami hatasu na terenie przedsiewzigcia bedzie hatas pochodzacy od
pojazdéw oraz hatas z urzadzen technologicznych. Emitowany hatas bedzie miat charakter
nieciagly, jego nate¢zenie bedzie podlega¢ zmianom w poszczegdlnych etapach budowy,
w zaleznosci od przebiegu prac i udzialu poszczegdlnych maszyn i urzadzen budowlanych
w trakcie realizacji przedsigwzigcia. Prace prowadzone bedg w porze dziennej, co pozwoli na
ograniczenia ucigzliwos$ci akustycznej placu budowy w porze nocnej. Majac na uwadze, ze
ucigzliwo$¢ ta bedzie miata charakter tymczasowy, typowy dla prac budowlanych, dotyczyta
bedzie jedynie czasu realizacji i ustapi wraz z zakonczeniem prac, stwierdza si¢, ze okresowy
niekorzystny wplyw na klimat akustyczny wokot prowadzonych robot bedzie akceptowalny,
jako tymczasowe zjawisko typowe dla kazdej budowy, nie stanowigce zagrozenia.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zwigzanych z planowanym przedsigwzigciem
bedzie wystepowaé emisja zanieczyszczen gazowych oraz pytowych. Emisja ta bedzie miata
charakter niezorganizowany — jej zrédto beda stanowi¢ pojazdy oraz maszyny budowlane
poruszajace si¢ po terenie w zwigzku z prowadzonymi pracami. Zasieg oddziatywania tych
emisji ze wzgledu na krotkotrwaly okres prowadzenia prac bedzie trudny do oszacowania,
a same emisje beda miaty charakter lokalny. Emisje te przemieszczaja si¢ w czasie kolejnych
godzin prac, a nastgpnie znikajg po ich zakonczeniu.

Podczas prowadzonych prac budowlanych zostang przedsiewzigte nastepujace $Srodki,
W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanych z emisja pytow w fazie budowy:

— zoptymalizowanie czasu pracy i liczby przejazdow ciezkich samochoddéw i maszyn
roboczych,

— utrzymywanie pojazdow oraz sprz¢tu budowlanego w wysokiej sprawnosci techniczne;,

— nie pozostawiane w stanie uruchomionym na biegu jatowym przez dluzszy czas silnikow
pojazddéw 1 maszyn,

— stosowanie wysokosprawnych maszyn i narzedzi budowlanych mozliwie niskoemisyjnych,
rowniez o najkorzystniejszych parametrach akustycznych,

— zraszanie potencjalnych miejsc pylacych woda w dni bezdeszczowe, wietrzne.

Emisje do powietrza i1 emisje hatasu wynikajagce z fazy budowy s3 emisjami
ograniczonymi czasowo 1 nie powodujg dtugotrwatych oddziatywan, wymagajacych
prowadzenia monitoringu jakos$ci srodowiska. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do
atmosfery oraz hatasu z fazy budowy zaproponowano nast¢pujace rozwigzania: prace
budowlane z uzyciem ciezkiego sprzetu beda prowadzone wylacznie w porze dnia, wszelkie
operacje z uzyciem pojazdow i cigzkiego sprzetu budowlanego zostang wcze$niej zaplanowane,
sktadowiska kruszyw beda zabezpieczone przed dzialaniem wiatru, w dni stoneczne i wietrzne
stosowane bedzie zraszanie sktadowisk kruszyw o drobnych frakcjach, mogacych by¢ Zrédlem
wtornego pylenia, w czasie przerw w pracy silniki uzywanych maszyn 1 urzadzen beda
wyltaczane, stosowany sprzgt budowlany bedzie charakteryzowaé si¢ dobrym stanem
technicznym.

Roboty budowlane prowadzone beda zgodnie ze sztuka budowlang 1 zachowaniem
nalezytej uwagi w sposob pozwalajacy na uniknig¢cie zanieczyszczenia gruntu 1 wod
podziemnych.
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Na terenie planowanego przedsiewziecia i w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

Z przedstawionej analizy stanu jako$ci powietrza, emisja substancji zanieczyszczajacych
Zterenu przedsiewzigcia w trakcie budowy, nie spowoduje ponadnormatywnego
oddziatywania na stan jakosci powietrza.

Oddziatywania z placu budowy gldwnie ze wzgledu na ograniczong w czasie emisje
do atmosfery oraz jej niezorganizowany charakter (emisja z przemieszczajacych si¢ maszyn
I samochodow z catego placu budowy), nie b¢dg miaty Zadnego istotnego wptywu na stan
czysto$ci atmosfery. Emisja zanieczyszczen wystepujaca w trakcie budowy ze wzgledu
na ograniczony czas jej wystepowania, nie bedzie miata ucigzliwego wpltywu na stan czystosci
atmosfery.

Na etapie realizacji przedsigwzi¢cia powstawac beda odpady z grupy 15, 17 1 20. Odpady
powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia beda magazynowane selektywnie na
wydzielonym, betonowym podtozu, w stalowych kontenerach (przykrywanych plandeky),
a takze zamykanych pojemnikach i beczkach, a nastgpnie beda przekazywane uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Zaktada sig, ze ziemia i gleba z wykopow zostanie zagospodarowania do celow niwelacji
terenu 1 organizacji terenéw zielonych.

Scieki bytowe powstale na etapie realizacji odprowadzane beda do zbiornikéw
przeno$nych toalet i odbierane przez podmioty posiadajace stosowne pozwolenia W zakresie
gospodarki §ciekowej. Zaplecze budowy zostanie zlokalizowane na terenie przedsigwzigcia.
Podczas prowadzenia prac budowlanych miejsca do parkowania maszyn budowlanych
(zaplecze budowy) zostang zlokalizowane na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed
ewentualnym wptywem substancji ropopochodnych na srodowisko gruntowo-wodne, a takze
zostanie wyposazone w sorbenty. Na terenie budowy nie beda prowadzone naprawy sprzgtu
zwigzane z gospodarka olejowa.

Faza likwidacji  przedsigwzigcia bedzie charakteryzowata si¢  podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddzialywania te, podobnie jak na etapie realizacji, beda
mialy charakter krotkotrwaty i ustang po zakonczeniu prowadzonych prac. Ewentualna
likwidacja przedsiewzigcia, prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami, nie spowoduje
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko oraz zdrowie 1 zycie ludzi.

Na etapie prac budowlanych wykorzystywane bgda standardowe materialy uzywane
przy tego rodzaju obiektach, tj.: kruszywa, blachy, beton, materiaty termoizolacyjne, kostka
betonowa, rury 1 inne materiaty budowlane i elementy niezbedne do wyposazenia obiektow
w infrastrukture techniczng oraz materialty wykonczeniowe. Szacunkowe zapotrzebowanie
namedia dla stanu docelowego planowanego przedsigwzigcia na etapie eksploatacji
przedstawia si¢ nastepujaco: energia elektryczna w ilosci ok. 60 000 MWh/rok, gaz ziemny w
iloéci ok. 343 500 m®/rok oraz olej napedowy w ilosci ok. 2 451 Mh/rok.

Eksploatacja przedmiotowego przedsiewzigcia powodowaé bedzie oddzialywanie
na srodowisko w zakresie emisji gazoéw 1 pytow do powietrza atmosferycznego, emisji hatasu,
powstawania $ciekéw bytowych, wod opadowych i roztopowych, wytwarzania odpadow
oraz dzialalnosci polegajacej na zbieraniu 1 tymczasowym magazynowaniu odpadow.

W stanie docelowym zrodtami emisji zorganizowanej do powietrza begda:
1. Instalacje energetycznego spalania paliw — instalacja przeznaczona jest do produkcji
ciepta dla celow ogrzewania hali, pomieszczen biurowo-socjalnych i innych oraz dla
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przygotowania cieptej wody uzytkowej. W skitad instalacji wchodza: urzadzenia
grzewcze typu rooftop, kotlownia gazowa na potrzeby ogrzewania magazynu i
pomieszczen socjalno-biurowych, kociot gazowy na potrzeby grzewcze pomieszczen
myjni, urzgdzenie grzewcze do podgrzewu wody w myjni, nagrzewnice gazowe do
ogrzewania hali myjacej oraz kociot gazowy do ogrzewania pomieszczen portierni.
Ilosci oraz moce i1 inne parametry charakterystyczne ww. urzadzen okreslono
szczegOlowo w sentencji niniejszego postanowienia.

2. Agregaty pradotworcze w liczbie 6 szt. o mocy ok. 1,00 MW kazdy lub 12 szt.
agregatow pradotwodrczych o mocy ok. 500 kW kazdy.

3. Stacja paliw ON.

Agregaty pradotworcze bedg zrédtami awaryjnymi, tj. wykorzystywane beda wytacznie
w przypadku wystgpienia sytuacji awaryjnej — pozar lub zanik energii elektryczne;.
W  normalnych warunkach funkcjonowania przedsigwzigcia instalacje te nie beda
wykorzystywane za wyjatkiem konserwacyjnych rozruchéw.

W stanie docelowym zrodtami emisji niezorganizowanej do powietrza bedzie ruch
pojazdow cigzarowych i osobowych. Ruch pojazdéw skutkuje emisja dwutlenku azotu,
dwutlenku siarki, tlenku wegla, pytu oraz weglowodorow.

W oparciu o przeprowadzong analiz¢ rozprzestrzeniania substancji w powietrzu
stwierdza si¢, ze emisja substancji do powietrza z analizowanego terenu nie bedzie powodowata
przekroczen standardow jakoSci $rodowiska — warto$ci odniesienia 1 poziomoéw
dopuszczalnych poza terenem zakladu. W zwigzku z przedstawionymi wynikami obliczen
stanu jakosci powietrza, emisja substancji zanieczyszczajacych z terenu przedsiewzigcia nie
spowoduje ponadnormatywnego oddziatywania na stan jako$ci powietrza.

Na terenie przedsigewzigcia do istotnych zrodet hatasu zalicza¢ si¢ beda zrodta stacjonarne
oraz pojazdy poruszajace po terenie przedsigwzigcia. Stacjonarnymi zrédtami hatasu beda
wentylatory, centrale wentylacyjne, gascooler, pompa ciepta, agregaty pradotworcze, stacja
pompowni wody pozarowej, agregaty chtodnicze, urzadzenia gazowe typu rooftop, powietrzna
lub gruntowa pompa ciepta, dla ktéorych poziomy misy akustycznej podano w sentencji
niniejszej decyzji.

Przeprowadzona w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko 1 jego
uzupetieniach analiza wynikéw oblicze modelowania emisji poziomow hatasu w §rodowisku
wskazuje, ze planowane przedsigwzigcie, przy zastosowaniu dziatan minimalizujacych
oddzialywanie akustyczne szczegdlowo okreslonych w sentencji niniejszego postanowienia,
m.in. po zastosowaniu ekranu akustycznego w zachodniej granicy terenu planowanego
przedsigwziecia, nie bedzie wptywac ponadnormatywnie na najblizsze tereny podlegajace
ochronie akustycznej.

Woda wykorzystywana bedzie na cele socjalno-bytowe jak rowniez na cele
technologiczne. W trakcie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia powstawaé beda $cieki
socjalno-bytowe, scieki technologiczne oraz wody opadowe i roztopowe. Zaktad zaopatrywany
bedzie w wode zsieci wodociagowej. Scieki socjalno-bytowe oraz $cieki technologiczne
odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej podmiotu zewnetrznego na podstawie stosownej
umowy.

W ramach planowanego przedsiewzigcia wykonana zostanie wewnetrzna kanalizacja
deszczowa. Dla $ciekow technologicznych powstajacych z myjni samochodowej przewidziano
obieg zamkniety wody z uktadem podczyszczania $ciekow i regeneracji wody. Natomiast
pozostate $cieki technologiczne odprowadzane begda przez separator substancji
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ropopochodnych i1 osadnik zawiesiny do projektowanej kanalizacji sanitarnej lub wywozony
wozem asenizacyjnym do najblizszej oczyszczalni §ciekow.

Na terenie planowanego przedsiewziecia powstang wody opadowe pochodzace
z powierzchni dachow budynkow, wiat, parkingéw i1 drog. Wody opadowe z terendow
utwardzonych zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi odprowadzane beda do
separatora substancji ropopochodnych, a nast¢pnie jako wody podczyszczone do zbiornika
retencyjnego o pojemnosci czynnej 5 185 m® o powierzchni ok. 3 300 m?. Wody opadowe ze
zbiornika beda odprowadzane dorowu melioracyjnego znajdujacego si¢ na terenie
nieruchomosci za posrednictwem odplywu regulowanego. W przypadku wystgpienia sytuacji
wypehienia catkowitej objetosci zbiornika (np. przy dtugotrwalych opadach atmosferycznych
— wody opadowe ze zbiornika bedg odprowadzane do rowu melioracyjnego znajdujacego si¢
na terenie nieruchomosci za posrednictwem odptywu regulowanego oraz awaryjnego, co nie
doprowadzi do zalewania sgsiednich terenow. Wody deszczowe ze zbiornika retencyjnego beda
okresowo wykorzystywane do podlewania zieleni na terenie planowanego przedsiewzigcia.
Na podstawie obliczen w raporcie 00$ i jego uzupeinien dobrano osadnik o pojemnosci osadczej
34 m® i separator substancji ropopochodnych o przepustowo$ci nominalnej min. 170 /s.

W ramach realizacji przedsigwzigcia zostanie przebudowany istniejacy row
melioracyjny, ktory obecnie zlokalizowany jest w pdtnocnej czeéci dziatki inwestycyjnej.
Przedmiotowy réw bedzie przebiegal w podinocnej granicy dziatki inwestycyjnej. Skarpy
przebudowanego rowu wytozone zostang ptytami azurowymi do pelnej wysokosci. Dno rowu
utwardzone bedzie z ptyt prefabrykowanych betonowych. W punkcie poczatkowym
przebudowy rowu stary kierunek sptywu wod zasypany zostanie gruntem rodzimym do
poziomu terenu. W miejscu wlaczenia do istniejgcego rowu zasypany zostanie istniejacy
doptyw warstwa gruntu rodzimego, a powstata skarpa od strony rowu umocniona bedzie
plytami azurowymi. Do budowy rowu zastosowane begda ptyty azurowe, utozone na podsypce
z pospoiki zwirowej o gr. 10 cm i przybiciem koltkami drewnianymi o $r. 5 cm. Dlugosé
projektowanego odcinka rowu wyniesie ok. 564 m.

Na etapie eksploatacji wytwarzane odpady pochodzi¢ beda z funkcjonowania obiektu
oraz procesu zbierania 1 tymczasowego magazynowania odpadow. W zwiazku z eksploatacja
| utrzymaniem porzadku na terenie przedsiewzigcia powstawac beda odpady z grupy 13, 15,
16, 19 1 20. W ramach prowadzonej dziatalnosci zbierane beda odpady o kodach: 15 01 01, 15
01 02,2001 3412001 36.

Powstajace w fazie eksploatacji odpady magazynowane beda w specjalistycznych
pojemnikach/kontenerach i opakowaniach, w wydzielonych, utwardzonych, zamykanych
pomieszczeniach magazynowych lub na utwardzonym, zadaszonym placu, a nastepnie
przekazywane do zagospodarowania uprawnionym podmiotom. Odpady pochodzace z procesu
zbierania bedg magazynowane w sposob i w ilosciach szczegotowo okreslonych w warunkach
zawartych w sentencji niniejszej decyzji.

Planowane przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakladu stwarzajacego zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Na terenie instalacji nie beda si¢ znajdowaty
rodzaje, kategorie i iloSci substancji niebezpiecznych, kwalifikujgcych zaktad do zaktadu
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadu o duzym ryzyku zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilo$ci substancji niebezpiecznych,
ktérych znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zaktadu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).
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Przedmiotowe przedsiewzigcie nie begdzie potozone na obszarach wodno-btotnych lub
innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych oraz w strefie ochronnej uje¢ wod
1 na obszarze ochronnym zbiornikow waod srodladowych. Planowane przedsiewzigcie lezy poza
obszarami wybrzezy, gorskimi, lesSnymi, a takze poza ujsciami rzek. Z przedstawionej
dokumentacji nie wynika by w rejonie przedsiewziecia wystgpowaly siedliska tegowe.
Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie, na ktorym standardy jakosci sSrodowiska nie
zostaly przekroczone.

Planowane przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na terenach chronionych na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze
zm.) W promieniu 5 km od terenu realizacji planowanego przedsiewzigcia nie wystepuja
obszary objete ochrong na podstawie ww. ustawy. Najblizej potozonym obszarem nalezagcym
do sieci Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Lasy Smardzewickie PLH100024,
znajdujacy sie w odleglosci ok. 12,4 km do terenu przedsiewziecia. Przedmiotowe
przedsiewziecie, przede wszystkim z uwagi na odleglos¢, skale, rodzaj, charakterystyke oraz
krotkotrwaty 1 odwracalny charakter zmian $rodowiska na etapie realizacji oraz brak
znaczacych negatywnych oddziatywan w czasie pozniejszej eksploatacji, nie bgdzie miato
negatywnego wptywu na cele ochrony, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ wszystkich
ww. obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000.

Planowane przedsiewziecie nie znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego.

Dla planowanego przedsigwzigcia brak jest transgranicznego oddziatywania na
srodowisko ze wzgledu na skale 1 potozenie w centralnej Polsce. Przedsiewzigcie lezy poza
obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne i kulturowe.

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie miasta Opoczno, pow. opoczynski,
Woj. tédzkie. Gestos¢ zaludnienia dla miasta Opoczno wynosi 724 0s./km? wedtug danych GUS
za 2022 r.

Oddzialywanie wizualne planowanych hal na krajobraz jest w duzym stopniu uzaleznione
od subiektywnych odczu¢ obserwatora, co powoduje, ze moze ono by¢ traktowane przez
réznych odbiorcoOw zarowno negatywnie jak 1 pozytywnie. Nalezy rowniez podkreslic,
ze zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w oddali od strony zachodniej jest polozona
w terenie duzo wyzej niz planowane przedsigwzigcie, co z punktu wiedzenia odbiorcy
krajobrazu patrzacego od strony zabudowan, przyczyni si¢ do optycznego zmniejszenia obiektu
1 widoku glownie goérnej czesci obiektu. Podczas funkcjonowania przedsiewzigcia wplyw na
walory krajobrazowe dotyczy aspektéw wizualno-estetycznych, gdyz konstrukcje hal stanowi¢
beda dominujacy wysokosciowo sktadnik krajobrazu. Hala jako obiekt o $redniej wysokosci,
0 kolorze kontrastowym w stosunku do tta nieba oraz powierzchni ziemi z réznymi formami
jej uzytkowania i w roznych okresach roku, wplywaja w sposob dlugotrwaty na krajobraz
w okresie ich funkcjonowania. Nalezy jednak stwierdzi¢, ze wprawdzie oddziatywanie
wizualne na krajobraz wystapi, jednakze nie bedzie na tyle duze, aby mozna bylo mowic
0 zagrozeniu negatywnie istotnym.

Przedmiotowe przedsiewzigcie na etapie realizacji oddziatywaé bedzie okresowo
I krotkotrwale, za$ na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie dlugotrwate o charakterze
cigglym. Zakres oddzialywania realizacji przedsiewzigcia (roboty budowlane i montazowe)
bedzie ograniczony lokalnie i czasowo (okres wykonania robdt budowlanych). Natomiast
realizacja inwestycji zmieni oddziatywanie zwigzane z dotychczasowym uzytkowaniem terenu.
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Informacje zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko i jego
dodatkowych uzupetnieniach sg na tyle szczegdtowe, aby oceni¢ oddziatywanie planowanego
zamierzenia inwestycyjnego na $rodowisko. Majac powyzsze na uwadze nie wskazano
potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko. Planowane
przedsiewziecie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie o oddzialywaniu na
srodowisko rozwigzaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie
stwarzato zagrozenia dla srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Piotrkowie Trybunalskim za posrednictwem Burmistrza Opoczna w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz.U. z 2023 r., poz. 775) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolanie wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku zlozenia przez stron¢ o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ praw do odwotania
od decyzji, stronie nie przystuguje prawo do ztozenia odwotania od decyzji oraz skarga do sadu
administracyjnego

Zgodnie z art. 73 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029), decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia dolgcza si¢ do wniosku o wydanie
decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 w/w ustawy, wniosek ten powinien by¢ zlozony nie
p6zniej niz przed uptywem 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia stata si¢ ostateczna, zgodnie
z art. 72 ust. 3 w/w ustawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029) ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali przed uptywem terminu o ktorym mowa w art. 72 ust. 3 w/w ustawy, od organu, ktory
wydal decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach. Zajgcie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na
temat stanu $rodowiska 1 mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wniosek o ktorym mowa sktada si¢ nie wczesniej niz
po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig¢
ostateczna.

Zgodnie z art. 86 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1029) niniejsza decyzja wigze organ
wydajacy decyzja, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 oraz przyjmujace zgtoszenia, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1a.

Zalgcznik:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00s.

Otrzymujg:
1. JERONIMO MARTINS POLSKA S.A.,ul. Zniwna 5, 62 — 025 Kostrzyn.

2. Strony postgpowania zawiadamia si¢ poprzez obwieszczenia — zgodnie z art. 33 ust. 1 oraz
art. 79 ust. 1 ustawy oos.
3. ala
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Lodzi
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Opocznie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Piotrkowie Trybunalskim
4. Starostwo Powiatowe w Opocznie
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