STAROSTA OPOCZYNSKI
GN.683.1.170.2022

z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 176), art. 113 ust. 6 i 7, art. 130 ust. 2, art.
132 wust. 1, la, 2, 3, 3a i art. 133 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, ), art. 19 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r., poz. 1693) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2022 r., poz.2000),
orzekam

I. o ustaleniu odszkodowania w tgcznej wysokosci 6.372.10 zt (stownie zlotych: szesé
tysiecy trzysta siedemdziesigt dwa 10/100 ), odpowiadajacej czesci wartosci nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obr. 10, miasto Opoczno, oznaczonej wedtug
ewidencji gruntéw jako dz. nr 469 o pow. 0,0263 ha oraz dz. nr 228/4 o pow. 0,0046 ha,
ktéra z dniem 6 maja 2022 r., z mocy prawa stala sie wlasno$cig Gminy Opoczno, na
podstawie Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 3/2022 z dnia 30 marca 2022 r, znak:
AB.6740.8.2.2022.AM, o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej polegajacej na
budowie drogi gminnej ulicy Kossaka tgczacej ul. Westerplatte z ul. Ceramiczng w Opocznie.

II. o zobowigzaniu Gminy Opoczno reprezentowang przez Burmistrza Opoczna do
ztozenia odszkodowania ustalonego w punkcie I do depozytu sgdowego, zgodnie z art. 133 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ~ (Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

UZASADNIENIE

Decyzjg Nr 3/2022 z dnia 30 marca 2022 r. Starosta Opoczynski zezwolit na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na budowie drogi gminnej ulicy Kossaka Igczacej
ul. Westerplatte z ul. Ceramiczng w Opocznie.

Przedmiotowa decyzja stala sie ostateczna dnia 6 maja 2022 r.

Na podstawie art. 12 ust. 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2022r., poz. 176.),
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decyzje ustalajacg wysoko$¢ odszkodowania za nieruchomo$é wydaje organ, ktéry wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 4 pkt. 2 ww. ustawy, nieruchomosci lub ich czesci
wydzielone liniami rozgraniczajacymi teren, stajg si¢ z mocy prawa witasnosciag odpowiednich
jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drég wojewddzkich, powiatowych
i gminnych, z dniem w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej stata
si¢ ostateczna, za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decyzji.

Natomiast odpowiednio do ust. 4f ww. artykutu, odszkodowanie za nieruchomos¢,
o ktérym mowa w ust. 4, przystuguje dotychczasowym witascicielom nieruchomosci,
uzytkownikom  wieczystym  nieruchomosci oraz osobom, ktédrym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Wsrdd nieruchomosci przeznaczonych pod przedmiotows inwestycje znalazta si¢ m.in.
nieruchomo$¢ oznaczona wedlug ewidencji gruntow i budynkéow jako dz. nr 469
o pow. 0,0263 ha, potozona w obr. 10, miasto Opoczno, zapisana byla w pozycji rejestrowe;j
G.50, ktéra w calosci znalazla sie w granicach lokalizacji przedmiotowej inwestycji oraz
dz. nr 228/4 o pow. 0,0046 ha, potozona w obr. 10, miasto Opoczno, ktdra powstata w wyniku
podziatu dz. nr 228/3 o pow. 0,0222 ha, ktéra zapisana byta w pozycji rejestrowej G.50.

W ewidencji gruntéw i budynkéw na dzien 6 maja 2022 r., tj. na date ostatecznosci
Decyzji Starosty Opoczynskiego Nr 3/2022, jako wspotwlasciciele przedmiotowej
nieruchomosci figurowali m.in. Andrzej Baran w 1/80 czesci, Jozefa Baran w 6/120 czgéci,
Marian Baran w 3/120 cze$ci, Marianna Baran w 1/80 czesci, Rozalia Kgpska w 24/120 czgéci,
Krystyna Persona w 1/35 czesci, Tadeusz Tokarski w 6/120 czgsci ora Irena Wéjcik w 1/80
czesci, ktorzy nie zyja.

Andrzej Baran zmart 24 lipca 2019 r. (akt zgonu Nr 1007043/00/AZ/2019/736650),
Jozefa Baran zmart 3 grudnia 2019 r. (akt zgonu Nr 1007043/00/AZ/2019/048471), Marian
Baran zmart 30 lipca 2020 r. (akt zgonu Nr 1007043/00/AZ/2020/874183), Marianna Baran
zmarta 19 pazdziernika 2016 r. (akt zgonu Nr 1007043/00/AZ/2016/205060), Rozalia Ke¢pska
zmarla 14 pazdziernika 2010 r. (akt zgonu Nr 1007043/00/AZ/2010/698624), Krystyna
Persona zmarta 7 lipca 2019 r. (akt zgonu Nr 0461011/00/AZ/2019/031616), Tadeusz Tokarski
zmart dnia 31 grudnia 2011 r. ( akt zgonu Nr 1063011/00/AZ/2011/646806), Irena Wdjcik
zmarla dnia 23 pazdziernika 2014 r. ( akt zgonu Nr 1007043/00/AZ/2014/736636).
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Po zmartych nie zostalo przeprowadzone postgpowanie o stwierdzenie nabycia
spadku, co potwierdza pismo Sadu Rejonowego w Opocznie I Wydziat Cywilny- Sygn. akt
I-L.dz.-142/22 z dnia 6 lipca 2022 r.,

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy uznaé, iz przedmiotowa nieruchomosé
w czgsci stanowi nieruchomosé o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu art. 113
ust. 6 1 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (z 2021 r., poz.
1899).

Stosownie bowiem do art. 12 ust. 5 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, do ustalenia wysokosci i wyptacenia

odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 113 ust. 6 i 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, za nieruchomo$é

o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomo$é, dla ktdrej ze wzgledu na brak

ksiegi wieczystej, brak zbioru dokumentéw albo innych dokumentdw, nie mozna ustalié osdb,

ktéorym przystuguja do niej prawa rzeczowe, jak rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik

wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

W  zwigzku z powyzszym Starosta Opoczynski, dzialajac na podstawie
art. 114 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ogtoszeniem Nr GN.683.3.60.2022
z dnia 25 maja 2022 r. podat do publicznej wiadomosci informacj¢ o zamiarze wszczecia
postepowania zmierzajacego do ustalenia odszkodowania za nieruchomos¢ o nieuregulowanym
stanie prawnym, oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkéw jako dz. nr 469 o pow.
0,0263 ha oraz dz. nr 228/4 o pow. 0,0046 ha, potozona w obr. 10, miasto Opoczno.

Ogloszenie Starosty Opoczynskiego zostato wywieszone na tablicy ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa la, stronie internetowej BIP oraz tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Opocznie, ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno.

Stosownie do art. 61 § 4 i art. 49 Kodeksu Postepowania Administracyjnego, w zwiazku
z art. 12 ust. 4 pkt. 2, ust. 4ai4f, ust. 5, art. 18 ust. 1 iart. 23 ustawy o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz art. 8 i art. 113 ust.
6 1 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w dniu 15 wrzes$nia 2022 r., zostato wszczete
z urzedu postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosé
o nieuregulowanym stanie prawnym— Nr GN.683.1.170.2022

Zgodnie z art. 18 ustawy o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drég publicznych, wysoko$é odszkodowania za nieruchomosci lub ich czgsci, ktére

Z mocy prawa na podstawie tejze ustawy staly si¢ wiasnoscig odpowiednich jednostek
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samorzadu terytorialnego w odniesieniu do droég wojewddzkich, powiatowych i gminnych -
z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata si¢ ostateczna,

ustala sie wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania tej decyzii przez organ I instanciji oraz

wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania.

Zatem przedmiotowa nieruchomos$¢ powinna by¢ wyceniona wedlug stanu na dzien
24 czerwca 2021 r. i wedlug aktualnie ksztattujacych si¢ cen w obrocie nieruchomosciami.

W zwiazku z faktem, iz ustawa o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych stanowi, iz z zastrzezeniem jej art. 18, do ustalenia
wartosci nieruchomosci majg zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, to stosownie do jej art. 130 ust. 2, konieczne jest oparcie si¢ na opinii
bieglego, tzn. operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego.

W opinii szacunkowej sporzadzonej w formie operatu szacunkowego, wykonanej przez
rzeczoznawce majatkowego posiadajacego uprawnienia zawodowe Nr 3423, ustalit wartos$é
rynkows przedmiotowej nieruchomosci gruntowej na kwote 16.294,00 zt (stownie ztotych:
szesnascie tysiecy dwiescie dziewigédziesigt cztery 00/100 ).

Rzeczoznawca majgtkowy uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i potozenie oraz dostepne
dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych, do wyceny przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowat podejscie por6wnawcze, metod¢ pordwnania parami.

Zatem okreslong w nim warto$¢ nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr 469 o pow.
0,0263 ha oraz dz. nr 228/4 o pow. 0,0046 ha, potozonej w obr. 10, miasto Opoczno, przyjeto
jako podstawg ustalenia odszkodowania.

Nalezy nadmienié, iz w stosunku do czesci przedmiotowej  nieruchomosci
zastosowanie znajduje przepis art. 133 pkt. 1 wskazanej ustawy, ktory przewiduje obowiqgzek
wplaty do depozytu sqdowego odszkodowania w  przypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

Majgc na uwadze powyisze, w Ssentencji niniejszej decyzji orzeczono
o ustaleniu odszkodowania w wysokos¢ 6.372.10 zl (stownie zlotych: szes¢ tysiecy trzysta
siedemdziesigt dwa 10/100 ) odpowiadajgcej wartosci czesci  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym oraz zobowigzano Gmine Opoczno reprezentowang
przez Burmistrza Opoczna do ziozenia ustalonego odszkodowania do depozytu sqdowego- na
okres dziesigciu lat.

Na uwage zastuguje fakt, iz opinia biegltego w formie operatu szacunkowego jest
dokumentem, ktéremu przepisy procedury administracyjnej daja pelny walor dowodowy,
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co oznacza, iz podlega on ocenie, jak kazdy inny dowdd w postgpowaniu administracyjnym.
Na podstawie art. 80 Kpa, rozpoznajgcy sprawe organ administracyjny ma prawo i obowigzek
oceni¢ dowodowa warto$¢ operatu szacunkowego, zbada¢ czy przedtozona mu opinia jest
zupelna, logiczna i wiarygodna (wyrok WSA w Warszawie z dnia 12.12.2007r.
sygn. akt ISA/Wa 1484/07 ).

W szczegdlnosci ocena ta musi dotyczy¢ prawidtowosci ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego wartosci wycenianej nieruchomosci w korelacji z przepisami rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego (wyrok WSA w Warszawie z dnia 11.12.2008 r. sygn. akt ISA/Wa
1174/08).

Po dokonaniu analizy przediozonego przez rzeczoznawce majatkowego operatu
szacunkowego, W ocenie organu, opracowanie autorstwa rzeczoznawcy majgtkowego,
odpowiada wymogom wynikajgcym z obowigzujacych przepisoéw prawa, w szczegdlnosci z art.
18 ust. 1 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych, stosownych przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych. Opinia jest zupeilna, logiczna i wiarygodna,
a rzeczoznawca prawidlowo ustalil wysokos¢ odszkodowania biorgc pod uwage tres¢ wyzej
powotanych przepiséw prawa.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz 2000 )
w zwigzku z art. 118 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2021 r., poz. 1899), tj. przez obwieszczenie lub inny zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci sposéb publicznego ogloszenia. Decyzje uwaza si¢ za dorgczong ze skutkiem
prawnym po uplywie czternastu dni od dnia publicznego ogloszenia.

Odszkodowanie z depozytu sgdowego moze zosta¢ wyptacone osobie, ktdra wykaze sie
tytulem prawnym do przedmiotowej nieruchomosci na dzien ostatecznosci decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Wojewody
1.6dzkiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
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wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.
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Otrzymuja:

1. Burmistrz Opoczna
@ Urzad Miejski w Opocznie — celem podania do publicznej wiadomosci zgodnie
z art. 49 KPA i zwrotu z adnotacja o terminie wywieszenia

3. ala

Niniejsza decyzja podlega wywieszeniu na okres 14 dni na tablicach ogloszen Starostwa
Powiatowego w Opocznie, ul. Kwiatowa 1a oraz Urzedu Miejskiego w Opocznie, ul. Staromiejska6,

26-300 Opoczno.
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