Projekt

z dnia 23 kwietnia 2021 r.
Zatwierdzony przez....

UCHWALA NR.....ccccveiarae
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 29 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego mi¢dzy ulicami: Jana Pawla II, Partyzantéw, Graniczng i $w. Maksym‘diana Marii Kolbego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t].
Dz . U. z2020r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.293, 471, 782, 1086, 1378, z2021r. poz. 11),
w zwiazku zuchwalg Nr XIII/160/2019 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 28 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w czgsei tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego migdzy ulicami: Jana Pawla II, Partyzantow, Graniczng i $w. Maksymiliana Marii Kolbego,
stwierdzajgc, brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Opoczno przyjetego uchwata Nr XI11/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 15 pazdziernika 2015 r.,
na wniosek Burmistrza Opoczna, Rada Miejska w Opocznie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
migdzy ulicami: Jana Pawla II, Partyzantéw, Graniczng i $§w. Maksymiliana Marii Kolbego, zwang dalej ,,zmiana
planu”.

§ 2. Zatgcznik Nr 1 stanowi rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

§ 3. Zalgcznik nr 2 stanowi dane przestrzenne w postaci cyfrowej o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020 r. poz. 293, 471, 782,
1086, 1378, 22021 r. poz. 11).

§ 4. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — zadania takie nie wystgpuja.

§ 5. W uchwale Nr X/77/2011 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 26 sierpnia 2011 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy ulicami: Jana Pawla 1l, Partyzantow,
Graniczng i §w. Maksymiliana Marii Kolbego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 296, poz. 3015) wprowadza sig
nastepujace zmiany:

)w§2:
a) pkt 7, 8, 9 otrzymujg brzmienie:

»7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumied stosunek terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

Dyrektor Wydziahy

: % yzwoju Miasta
o Miodedomte Mo

5 Y &1 g S
LSIVAA Matacnowska

Id: 11478000-CEB7-49C9-8D1A-63D861D9AFCY. Projekt Strona 1



b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$é mierzona od najnizej polozonego
punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu.”,,

b) po pkt 9 dodaje sie pkt 10 w brzmieniu:
.,10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.7;;
2) po § 12 dodaje sig § 12a w brzmieniu:

.8 12a. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 410 Zbiornik Opoczno.”;

3)yw §24:
a) po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:

»28) W ramach przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 1, mozliwoéé lokalizacji na dzialce budowlanej
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych lub mieszkalno-ustugowych bez
wskazywania obowigzku lokalizacji ktérej$ z funkcji;”,,

b) w pkt 6:
— lit. b otrzymuje brzmienie:
,»b) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,”,,
—uchyla sig lit. d, e, f, g,
— lit. h otrzymuje brzmienie:

») dla budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-ustugowych dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45°, dla pozostatych budynkow lub obiektow dachy plaskie lub dachy

1]

jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°;7,,
c)wpkt7:
—lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
»¢) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°”,,
— uchyla sig lit. d,
d) w pkt 8:
— lit. e otrzymuje brzmienie:

.,¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wylaczeniem
zabudowy ushug nieucigzliwych, dla ktdrej ustala sie 20% powierzchni dziatki budowlanej,”,,
e) pkt 9 otrzymuje brzmienie:
-.9) obstuge komunikacyjng za pomoca terenéw KDZ1, KDD1 lub KDD2;”,,

) w pkt 11 po lit. ¢ dodaje sie lit. d w brzmieniu:

»d) minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa na kazde rozpoczgte
500 m2 powierzchni uzytkowej ustug.”;;

4) w § 25 pkt 6 po lit. b dodaje sie lit. ¢ w brzmieniu:

,¢) minimum | miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows na kazde rozpoczete
500 m2 powierzchni uzytkowej ustug.”..

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.
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§ 7. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Opocznie

Anna Zigba
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Opocznie
Z dnia 29 kwietnia 2021 r,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378, z
2021 r. poz. 11) Rada Miejska w Opocznie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag wniesionych do projektu zmiany planu.

ustugowym” o lgcznej powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 1.000 m?

Iub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na
zabudowe ,budynkami usligowymi” ale z
lgczng powierzchnia sprzedazy dla wszystkich
budynkéw ushugowych na terenie MN/U1, nie
wigkszg niz 1.000 m?

Nawiski il Usta.lema Rozstrzygnigcie Rad.y Miejskiej
; Z : projektu w Opocznie

nazwa jednostki Oznaczenie ) .
Data : RS : 5 planu dla w sprawie rozpatrzenia uwag

organizacyjnej i3 nieruchomosci, 2 . s

Lp. wplywu : Tres¢ uwag v nieruchomos Uwagi
. i adres ktorej dotyczy 2s ie
uwagi . ci, ktorej uwaga uwaga
zglaszajgcego uwaga : i :
; dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwagi
uwaga
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9.

. Wprowadzenie do zmiany planu rozwigzania Ad. 1. Gléwnym
alternatywnego: zatozeniem sporzadzanej
zmiana MPZP powinna zezwolié na zabudowe zmiany planu bylo
budynkami ustugowymi ale polaczonymi dopuszezenie na terenach
z zabudowsa mieszkaniowa, tzw. MN/UL MN/U2 i MN/U3

whidewnie® kel usMga el o btk motliwosei lokalizacii
mieszkaniowe, bez mozliwosei budowy Tl bl
samodzielnych budynkow ustugowych BN Gt It DU T oM
ustugowych bez
lub Ustalenia jak koniecznosei lokalizacii
30.03.2021 e o
L. Osoba fizyczna. zmiana MPZP powinna zezwolié na terenie | 1eren MN/UL. dla terenu funkeji mieszkaniowej
T.
MN/U1 na zabudowe ,jednym budynkiem MN/UL. zgodnie ze ztozonym

wnioskiem o dokonanie
zmian w obowigzujgcym
planie miejscowym. Plan
migjscowy nie powinien
wprowadzaé ograniczen
np. dotyczgcych
powierzchni sprzedazy dla
wszystkich budynkéow
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lub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowe
,budynkami uslugowymi”, ale =z laczng
powierzchnia sprzedazy dla wszystkich
budynkdéw ustugowych na terenie MN/U1, nie
wigkszg niz 2.000 m2.

Wprowadzi¢ obowiazek dla terenu MN/U1
wydzielenia zwartego obszaru
przeznaczonego pod zielen urzadzona o
powierzchni

co najmniej 5.000 m?2.

ustugowych w odniesieniu
do catego terenu.
Ewentualnie w odniesieniu
do dziatki budowalne;j.
Zgodnie z art. 10 ust. 3b
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
lokalizacja obicktow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000
m? moze nastgpié
wylacznie na podstawie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy powinien
jednoznacznie okreslaé
tereny na ktorych takie
obiekty moga by¢
lokalizowane. Ustalenia dla
terenéw MN/U1, MN/U2

i MN/U3 nie przewidujg
mozliwosci lokalizacji
takich obiektow.

Ad. 2. Wprowadzenie
takiego obowigzku
mogloby skutkowaé
brakiem mozliwosci
lokalizacji zamierzenia
inwestycyjnego
okreslonego we wniosku
o dokonanie zmian

w obowigzujacym planie
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migjscowym.

30.03.2021
L.

Osoba fizyczna.

. Wprowadzenie do zmiany planu rozwiazania

alternatywnego:

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowg
budynkami ushugowymi ale polaczonymi
A zabudowa mieszkaniowa, tZw.
?whudowanie” funkeji uslugowej w budynki
mieszkaniowe, bez mozliwodci budowy
samodzielnych budynkéw ustugowych

Iub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na terenie
MN/Ul na zabudowg ,jednym budynkiem
uslugowym” o tacznej powierzehni sprzedazy
nic wickszej niz 1.000 m?

lub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢é na
zabudowg ,budynkami ushigowymi” ale z
laczna powierzchnia sprzedazy dla wszystkich
budynkéw ustugowych na terenie MN/U1, nie
wieksza niz 1.000 m?

lub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowe
»budynkami ushigowymi”, ale z laczng
powierzchnig sprzedazy dla  wszystkich
budynkéw ustugowych na terenie MN/U1, nie
wicksza niz 2.000 m2.

Wprowadzié obowiazek dla terenu MN/U1
wydzielenia zwartego obszaru
przeznaczonego pod zielefi urzadzong o
powierzchni

co najmniej 5.000 m2.

Teren MN/U1.

Ustalenia jak
dla terenu
MN/U1,

Ad. 1. Gléwnym
zalozeniem sporzgdzanej
zmiany planu byto
dopuszczenie na terenach
MN/U1, MN/U2 i MN/U3
mozliwosci lokalizacji
samodzielnych budynkow
ustugowych bez
koniecznosci lokalizacji
funkcji mieszkaniowej
zgodnie ze zlozonym
whioskiem o dokonanie
zmian w obowigzujgcym
planie miejscowym. Plan
miejscowy nie powinien
wprowadzaé ograniczen
np. dotyczacych
powierzchni sprzedazy dla
wszystkich budynkéw
ustugowych w odniesieniu
do calego terenu.
Ewentualnie w odniesieniu
do dziatki budowalnej.
Zgodnie z art. 10 ust. 3b
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000
m? moze nastapic
wyldacznie na podstawie
migjscowego planu
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zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy powinien
jednoznacznie okreslaé
tereny na ktorych takie
obickty moga by¢
lokalizowane. Ustalenia dla
terenow MN/U1, MN/U2

i MN/U3 nie przewiduja
mozliwosci lokalizacji
takich obiektow.

Ad. 2. Wprowadzenie
takiego obowiazku
mogloby skutkowaé
brakiem mozliwosci
lokalizacji zamierzenia
inwestycyjnego
okreslonego we wniosku
o dokonanie zmian

w obowigzujacym planie
migjscowym.

30.03.2021
I.

Osoba fizyczna.

‘Wprowadzenie do zmiany planu rozwigzania
alternatywnego:

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowe
budynkami ustugowymi ale polgczonymi
z zabudowg mieszkaniows, tzw.
”wbudowanie” funkcji ustugowej w budynki
mieszkaniowe, bez mozliwodci budowy
samodzielnych budynkéw ustugowych

lub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na terenie
MN/U1 na zabudowg ,jednym budynkiem
ustugowym” o tacznej powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 1.000 m?

lub

Teren MN/U1.

Ustalenia jak
dla terenu
MN/UL.

Ad. 1. Gtéwnym
zatozeniem sporzadzanej
zmiany planu bylo
dopuszczenie na terenach
MN/UL, MN/U2 i MN/U3
mozliwosci lokalizacji
samodzielnych budynkéw
ustugowych bez
koniecznosci lokalizacji
funkeji mieszkaniowe;j
zgodnie ze zlozonym
wnioskiem o dokonanie
zmian w obowigzujgcym
planie miejscowym. Plan
miejscowy nie powinien
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zmiana MPZP powinna zezwolié na
zabudowe ,.budynkami ushugowymi” ale =z
laczng powierzchnia sprzedazy dla wszystkich
budynkéw ustugowych na terenie MN/U1, nie
wigkszg niz 1.000 m?

Iub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowe
,budynkami uslugowymi”, ale z Igczng
powierzchnia sprzedazy dla  wszystkich
budynkéw ustugowych na terenie MN/U1, nie
wigkszg niz 2.000 m?.

. Wprowadzi¢ obowiazek dla terenu MN/U1
wydzielenia zwartego obszaru
przeznaczonego pod zieleh urzadzong o
powierzchni

co najmniej 5.000 m?.

wprowadzaé ograniczen
np. dotyczacych
powierzchni sprzedazy dla
weszystkich budynkdéw
ustugowych w odniesieniu
do calego terenu.
Ewentualnie w odniesieniu
do dziatki budowalne;j.
Zgodnie z art, 10 ust. 3b
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000
m? moze nastapic
wylacznie na podstawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
miejscowy powinien
jednoznacznie okredlaé
tereny na ktorych takie
obiekty moga by¢
lokalizowane. Ustalenia dla
terenow MN/U1, MN/U2

i MN/U3 nie przewiduja
mozliwodci lokalizacji
takich obiektow.

Ad. 2. Wprowadzenie
takiego obowiazku
mogloby skutkowac
brakiem mozliwosci
lokalizacji zamierzenia
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inwestycyjnego
okreslonego we wniosku
o dokonanie zmian

w obowigzujgcym planie

wydzielenia zwartego obszaru
przeznaczonego pod zielen urzadzong o
powierzchni

co najmniej 5.000 m2,

miejscowym.

1. Wprowadzenie do zmiany planu rozwigzania Ad. 1. Gléwnym
alternatywnego: zalozeniem sporzgdzanej
zmiana MPZP powinna zezwolié na zabudowe zmiany planu byto
budynkami ustugowymi ale polaczonymi dopuszezenie na terenach
z zabudowg mieszkaniowa, tzw. MN/U1, MN/U2 i MN/U3
“wbudowanie” funkcji ustugowej w budynki mozliwosci lokalizacji
mieszkz%niowe, bez mozliwodci budowy samodzielnych budynkéw
samodzielnych budynkéw ustugowych ushigowych bez
lub koniecznosci lokalizacji
zmiana MPZP powinna zezwolié¢ na terenie funkeji mieszkaniowej
MN/U1 na zabudowg .jednym budynkiem zgodnie ze ziozonym
usfugowym” o lacznej powierzchni sprzedazy wnioskiem o dokonanie
nie wigkszej niz 1.000 m? zmian w obowigzujacym
s planie miejscowym. Plan

e i
4. . Osoba fizyczna. zabudowg ,budynkami ustugowymi” ale z | Teren MN/UL dla terenu 5, dofyesnayh
Tqczng powierzchnia sprzedazy dla wszystkich MN/UI. i : ;
budynkéw ustugowych na terenie MN/U1, nie P ow1erzc.:hm SP rzedf:lzy e
wigkszg niz 1.000 m?2 wszystkich budynkéw
ustugowych w odniesieniu
lub do calego terenu.
zmiana MPZP powinna zezwolié na zabudowe Ewentualnie w odniesieniu
»budynkami ushigowymi”, ale z taczng do dziatki budowalne;j.
powierzchnia  sprzedazy dla  wszystkich Zgodnie z art. 10 ust. 3b
bl}dyﬂkdw: .usI'ugowych na terenie MN/U1, nie ustawy z dnia 27 marca
wigksza niz 2.000 m2. 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu
2, Wprowadzié obowiazek dla terenu MN/U1

przestrzennym (t.j. Dz. U,
z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000
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m? moze nastgpié
wylacznie na podstawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
migjscowy powinien
jednoznacznie okreslac
tereny na ktorych takie
obiekty moga by¢
lokalizowane. Ustalenia dla
terenéw MN/U1, MN/U2
i MN/U3 nie przewiduja
mozliwodei lokalizacji
takich obicktow.

Ad. 2. Wprowadzenic
takiego obowigzku
mogloby skutkowac
brakiem mozliwosci
lokalizacji zamierzenia
inwestycyjnego
okreslonego we wniosku
o dokonanie zmian

w obowigzujacym planie
miejscowym.

12.04.2021

T.

Osoba fizyczna.

Wprowadzenie do zmiany planu rozwigzania
alternatywnego:

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowe
budynkami uslugowymi ale polaczonymi
7 zabudows mieszkaniowa, tzw,
“wbudowanie” funkeji ustugowej w budynki
mieszkaniowe, bez mozliwodci budowy
samodzielnych budynkdw ustugowych

lub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na terenie
MN/Ul na zabudowe ,jednym budynkiem
ustugowym” o tgcznej powierzchni sprzedazy

Teren MN/U1.

Ustalenia jak
dla terenu
MN/UL1.

Ad. 1. Gléwnym
zalozeniem sporzadzanej
zmiany planu bylo
dopuszczenie na terenach
MN/UL, MN/U2 i MN/U3
mozliwosci lokalizacji
samodzielnych budynkow
ustugowych bez
koniecznosci lokalizacji
funkcji mieszkaniowej
zgodnie ze zlozonym
wnioskiem o dokonanie
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nie wigkszej niz 1.000 m2
lub

zmiana MPZP powinna zezwolié na
zabudowe ,budynkami ustugowymi” ale z
laczna powierzchnia sprzedazy dla wszystkich
budynkéw ustugowych na terenie MN/U1, nie
wicksza niz 1.000 m?

lub

zmiana MPZP powinna zezwoli¢ na zabudowe
»budynkami ushigowymi”, ale z Iaczng
powierzchnia sprzedazy dla wszystkich
budynkow ustugowych na terenie MN/U1, nie
wiekszg niz 2.000 m2.

Wprowadzi¢ obowiazek dla terenu MN/U1
wydzielenia zwartego obszaru
przeznaczonego pod zielen urzadzong o
powierzchni

co najmniej 5.000 m2.

zmian w obowiazujagcym
planie miejscowym. Plan
miejscowy nie powinien
wprowadzac ograniczen
np. dotyczacych
powierzchni sprzedazy dla
wszystkich budynkow
ushugowych w odniesieniu
do calego terenu.
Ewentualnie w odniesieniu
do dziatki budowalne;j.
Zgodnie z art. 10 ust. 3b
ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000
m? moze nastgpié
wylacznie na podstawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego. Plan
migjscowy powinien
jednoznacznie okreslaé
tereny na ktorych takie
obiekty moga byé
lokalizowane. Ustalenia dla
terenow MIN/U1, MN/U2

i MN/U3 nie przewidujg
mozliwosci lokalizacji
takich obiektow.

Ad. 2. Wprowadzenie
takiego obowigzku
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mogtoby skutkowaé
brakiem mozliwosci
lokalizacji zamierzenia
inwestycyjnego
okreslonego we wniosku
o dokonanie zmian

w obowiazujaeym planie
migjscowym,

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Opocznie

Anna Zigba
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Zakgeznik Nr 2 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 29 kwietnia 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE

Zatgcznik nr 2 stanowi dane przestrzenne w postaci cyfrowej o ktérych mowa wart. 67a ust. 31 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 293, 471,
782, 1086, 1378, 22021 r. poz. 11).

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Opocznie

Anna Zigba

Id: B914006F-D111-4371-8906-50099E99B44F. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego miedzy ulicami: Jana Pawla II, Partyzantow,
Graniczng i Sw. Maksymiliana Marii Kolbego

1. Podstawa prawna:

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.), w zwiazku z uchwata nr XI11/160/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 listopada 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmian w czedci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego migdzy ulicami: Jana Pawla II,
Partyzant6w, Graniczng i §w. Maksymiliana Marii Kolbego, ktéra okresla zakres zmian w
obowigzujacym planie miejscowym.

2. Sposéb realizacji wymogbébw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;
Obowigzujagcy plan miejscowy objety zmiang tekstowa obejmuje praktycznie
niezabudowane dzialki, a obszar objety planem nie posiada wysokich waloréw
architektonicznych lub krajobrazowych. Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie w obowigzujacym planie
miejscowym przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu i parametroéw ksztaltujacych zabudowe. Teren ma zapewniony
dostep do drogi publicznej. Zmiana planu w czg$ci tekstowej gléwnie polega na korekcie
ustalen w zakresie powierzchni biologicznie cZynnej
(dla zabudowy ustugowej z 30% do 20% powierzchni dzialki budowlanej)
i projektowanych dachéw oraz doprecyzowaniu ustalen w zakresie definicji parametrow i
wskaznikow zagospodarowania terenow, obshigi komunikacyjnej oraz liczy kondygnaciji
nadziemnej budynkéw. Dodatkowo ustalono obowiagzek lokalizacji miejsc do parkowania
dla pojazdow wyposazonychw kartg parkingows.

b) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
W obowigzujacym planie miejscowym wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji przedsigwzigc
moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zakaz nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej), okre§lono zasady odprowadzania woéd deszczowych oraz
gromadzenia odpadow oraz okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Projekt zmiany planu nie przewiduje zmian w zakresie
ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska. Grunty rolne klasy III znajdujg si¢ w granicach
administracyjnych miasta Opoczna i zostaly juz przeznaczone na cele inne niz rolnicze. W
granicach obszaru obje¢tego planem nie wystgpuja lasy, przez co nie ma koniecznosci
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niclesne.
Zmiana planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
$rodowisko, ktéra jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;j.

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
Na obszarze objetym obowigzujacym zmiang planu nie wystgpuja obszary lub obiekty
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani obickty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw.
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d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych;
Obowiazujacy plan miejscowy ustala stref¢ techniczng napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110 kV, ktéra przechodzi na poludnie od obszaru objgtego planem. Strefa
zlokalizowana jest na terenie drogi publicznej. Zmiana planu nie wprowadza zmian
w tym zakresie. W poélnocnej czegéci obszaru planu ustalono strefy wywierania
bezposredniego wplywu istniejacego cmentarza na Srodowisko. Zmiana planu wprowadza
obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw  wyposazonych
w karte parkingowa.

e) walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny wyznaczone w obowigzujgcym planie pod zabudowe zlokalizowane s3
w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, przy istniejacych i projektowanych drogach
publicznych. W pasie drogowym wystgpuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna
i kanalizacja sanitarna. W zwigzku z sasiedztwem osiedli mieszkaniowych obszar objety
obowigzujgcym planem miejscowym jest atrakcyjny pod wzgledem lokalizacji zabudowy
ustugowej. Nowy teren przeznaczony pod zabudowe nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy.

f) prawo wlasnosci;

Ustalenia zmiany planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci
w granicach obowigzujacego prawa. Zmiany ustalefn obowigzujacego planu wynikaja
z wnioskéw wiladcicieli nieruchomogci.

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa;
Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych
z obronnoécig i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

h) potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie  potrzeb  interesu  publicznego  poprzez ~ wprowadzenie  zmian
w obowiazujagcym planie miejscowym wynika z wnioskéw wiladcicieli nieruchomosci
zlozonych przed podjeciem uchwaty poczatkowej. Wprowadzane zmiany maja za zadanie
umozliwienie lokalizacji zabudowy ustugowej bez koniecznodci lokalizacji funkcji
mieszkaniowej na terenach MN/U1, MN/U2, MN/U3 co pozwoli lepiej wykorzystaé
nieruchomosci.

i) potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
Obszar objety obowigzujacym planem przylega do drég publicznych. W pasach drogowych
wystepuyje  sie¢  wodociggowa,  elektroenergetyczna 1 kanalizacja  sanitarna,
co zaspokajajaca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia obowigzujgcego
planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejgcej.

j) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko zapewniono udziat spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami. Po podjeciu przez Rade Miejska w
Opocznie uchwaty nr XI11/160/2019 z dnia28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego migdzy ulicami: Jana Pawla II, Partyzantéw,
Graniczng i $w. Maksymiliana Marii Kolbego ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 6 kwietnia 2020 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r. w Urzedzie Miejskim w Opocznie.
Dnia 15 marca 2021 r. o godz. 10:00 odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi
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w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 12 kwietnia r. kazdy zainteresowany
mogh ztozy¢ uwage do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono
5 uwag, ktére czgsciowo nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza Opoczna.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz
0 jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszefi oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw
komunikacji elektroniczne;j.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany obowigzujacego planu
miejscowego oraz o jego wytozeniu zamieszczano w prasie micjscowej, na tablicy ogloszen
oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska orazo ocenach
oddzialywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepnaw Urzedzie
Miejskim w Opocznie, a uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany panu
réwniez na stronie internetowej gminy.

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem wystepuje
sie¢ wodociggowa, ktéra zapewnia dostawg wody o odpowiedniej ilodci
i jakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia obowigzujacego planu
okreslajg zasady budowy infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istnicjacej
sieci wodociagowe;j, w tym Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
Z wodociggow.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreélajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy inferes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmianw zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez zmiange ustalefi zmiany planu wynika
z wnioskéw wlascicieli nieruchomo$ei zlozonych przed podjeciem uchwaly poczgtkowej.
Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lokalizacji zabudowy uslugowej bez
koniecznosci lokalizacji funkcji mieszkaniowej na terenach MN/U1, MN/U2, MN/U3 co pozwoli
lepiej wykorzysta¢ nieruchomosci. Projektowane zmiany nie spowoduja koniecznoéci budowy lub
poszerzenia istniejacych drég. W pasach drogowych wystepuje sie¢ wodociggowa,
elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna zaspokajajgca podstawowe potrzeby projektowanej
zabudowy.

Po podjeciu przez Rade Miegjska w Opocznie uchwaty nr X111/160/2019 z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmian w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego migdzy ulicami: Jana Pawla I,
Partyzantéw, Graniczna i §w. Maksymiliana Marii Kolbego ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 6 kwietnia 2020 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wegladu w dniach
od 26 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r. w Urzedzie Miejskim w Opocznie. Dnia 15 marca 2021 r.
o godz. 10:00 odbyfa sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 12 kwietnia r. kazdy zainteresowany moégt zlozy¢ uwage do projektu
zmiany planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu ztozono 5 uwag, ktore czgsciowo nie zostaly
uwzglednione przez Burmistrza Opoczna.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Obszar obowigzujacego planu stanowi fragment juz istniejgeej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Opoczna. Obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie poprzez indywidualne srodki
transportu.

5. Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

Zmiana planu wynika z biezgcych potrzeb wiascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu,
a uchwala poczatkowa zostata podjeta przez Rade Miejska na podstawie ztozonych wnioskéw.
Rozwigzania przyjete w zmianie planu sg zgodne z uchwata Nr XXII/227/2016 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,Ocena aktualnoSci studium i plandéw
miejscowych w gminie Opoczno”. Zmiana planu migjscowego swoimi ustaleniami nie ogranicza
mozliwoéci spetnienia wymagan zwiazanych z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej
i informacyjno-komunikacyjnej.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy;

W odniesieniu do obowiazujacego planu miejscowego wprowadzane zmiany nie ustalajg nowych
drég oraz nie wyznaczaja nowych terenoéw dla ktérych konieczna bedzie budowa nowej
infrastruktury technicznej bedgcej zadaniem wilasnym gminy. W przypadku zagospodarowania
terenéw MN/U i UC gmina moze liczy¢ na wptywy z podatku od nieruchomosci.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Opocznie

Anna Zi¢ba
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