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WPROWADZENIE

1. Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Opoczno (zwanego dalej Studium) jest V nowelizacjag Studium uchwalonego Uchwala
Nr XX/58/00 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 wrzesnia 2000 r. w sprawie ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Opoczno”
Z pozniejszymi zmianami (I zmiana - Uchwala Nr XXXVIII/198/02 z dnia 27 maja 2002 r., II
zmiana - Uchwata Nr I11/27/06 z dnia 29 grudnia 2006 r., 11l zmiana - Uchwata Nr X/73/2011 z
dnia 29 sierpnia 2011 r., IV zmiana - Uchwata Nr XII1/114/2015 z dnia 5 pazdziernika 2015 r.

2. O przystgpieniu do tej zmiany zadecydowata Rada Miejska w Opocznie podejmujac Uchwale
Nr V1/70/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno”.

3. Dla czgsci ,,uwarunkowania” zmiana Studium obejmuje uaktualnienie zgodnie z obowiagzujgcymi
przepisami oraz aktualnym stanem zabudowy.

4. Dla czeSci ,kierunki zagospodarowania” - zmiana Studium obejmuje nowelizacje pojedynczych
ustalen dla obszaru miasta i gminy w zakresie:

Dla kierunkéw zagospodarowania gminy Opoczno:

- aktualizacja udokumentowanych zt6z kopalin poprzez uwzglednienie z16z oraz obszarow i
terendw gorniczych w zmianie studium z jednoczesnym zapisaniem mozliwosci ich
eksploatacji w ramach wydanych koncesji;

- aktualizacja kolejowych terenow zamknietych w gminie Opoczno;

- zmiana granic obr¢bu Januszewice po wigczeniu cze$ci do miasta Opoczno;

- dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0
mocy przekraczajacej 100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych);

- uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe oraz istniejgcych juz budynkow.

Dla kierunkoéw zagospodarowania miasta Opoczno:

- wskazanie lokalizacji istniejacej biogazowni o mocy co najmniej 0,5 MW w pdinocnej czeSci
miasta;

- aktualizacja kolejowych terendw zamknietych w miescie Opoczno;

- aktualizacja granicy administracyjnej miasta po wigczeniu Januszewic;

- dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
Mmocy przekraczajacej 100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych);

- uwzglednienie wydanych pozwolen na budowe oraz istniejgcych juz budynkow;

- zZmiana przeznaczenia terenu potozonego miedzy ulicami Edmunda Biernackiego a
Piotrkowska.

5. Wskazana w uchwale NrVI/70/2019 z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opoczno” korekta terendéw pod zabudowe na obszarach sotectw Libiszéw, Libiszow
Kolonia, Miedzyborz, Sobawiny nie zostala wprowadzona z uwagi na wyniki bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe.

6. Projekt zmiany Studium opracowano w formie ujednoliconego projektu studium z wyréznieniem
w czgsci tekstowej projektowanych zmian.

7. Ujednolicona forma Studium z zachowaniem ,.koloru czerwonego” dla tekstu wprowadzonego,

pomijajaca tekst usuniety - stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

W czgéci graficznej nie wyrdzniano wprowadzanych zmian; zmiany przedstawiono na schematach.

9. Do istotnych opracowan bedacych zrodtem informacji o miescie i gminie, a okreslajacych kierunki
ich rozwoju zalicza si¢ przede wszystkim:

a) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego todzi, uchwalony przez Sejmik Woj.
Lodzkiego, z dnia 28.08.2018 r. (Uchwata Nr L\/679/18),

b) Strategia rozwoju wojewodztwa todzkiego 2020, uchwalona przez Sejmik Woj. Lodzkiego, z
dnia 26 lutego 2013 r. (Uchwata Nr XXX111/644/13),

c) Strategia rozwoju Gminy Opoczno, aktualizacja na lata 2016-2020,

d) Granica Rolno-Lesna. Gmina Opoczno, Wojewodzkie Biuro Geodezji w Lodzi, L6dz, wrzesien
2007 r.,

e) Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Opoczno

2015

©o
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f) Opracowanie ekofizjograficzne do Zmiany Studium Uwarunkowan 1  Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Opoczno 2020

g) Program ochrony srodowiska dla Gminy Opoczno na lata 2018-2021

h) Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe dla Gminy
Opoczno na lata 2004-2020 Biuro Ekspertyz Energetycznych - Marian Jeziorski £odz grudzien
2004,

i) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Opoczno (z 16.05.2016 r.),

J) Raport o stanie gminy Opoczno 2018 r.

k) Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Opoczno, uchwalony przez Rad¢ Miejska 20
stycznia 2017 r. (Uchwata Nr XXVII1/339/2017)

I) materiaty Gtéwnego Urzedu Statystycznego i Urzedu Statystycznego w Lodzi,

m) informacje i propozycje Urzgdu Miasta i Gminy w Opocznie.

Na tekst Studium skladajg sie¢ trzy czesci:
1. Uwarunkowania wspélne dla miasta i gminy;
2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczno;
3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.
Jest to istotne ze wzgledu na fakt, ze zgodnie z przyjeta praktyka w gminie poszczegdlne fragmenty

obszaru gminy obejmowane sg odrebnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

wykonywanymi przez rézne zespoty i jedynie Studium stwarza podstawg do koordynacji ustalen w

ramach obszaru catej gminy. Trzy cze$ci opracowania stanowig spojna catosc.

Integralng czeg$cig Studium sa rysunki dotyczace uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta.
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CZESC PIERWSZA

UWARUNKOWANIA ROZWOJU - MIASTO i GMINA OPOCZNO

I. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE I MIESCIE OPOCZNO, RZUTUJACE NA
UWARUNKOWANIA ICH ROZWOJU

Miasto i gmina Opoczno potozona jest w poludniowo-wschodniej czgsci woj. toédzkiego, przy
waznych, historycznie uksztattowanych szlakach komunikacyjnych.

Gmina i Miasto Opoczno na tle kraju i wojewddztwa

2rédto: opracowanie wiasne

— Granica wojewddztwa
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Gmina Opoczno graniczy:

— od zachodu - z gming Stawno,

— od potudnia - z gming Biataczow,

— od potudniowego - wschodu - z gming Gowarczow (woj. $wigtokrzyskie),
— od wschodu - z gming Gielniéw (woj. mazowieckie),
— od poétnocnego - wschodu - z gming Drzewica,

— od poétnocy - z gming Inowtodz (powiat tomaszowski) i gming Poswigtne.

Gmina zajmuje powierzchni¢ 191 km?, co stanowi 1,5% powierzchni obszaréw wiejskich wojewodztwa
todzkiego 1 18% powierzchni obszaréw powiatu opoczynskiego i nalezy pod tym wzgledem do
wigkszych w regionie. Miasto i Gming Opoczno zamieszkuje wg stanu na 31 grudnia 2018 r. - 34 353
mieszkancow (w 2009 r. = 37 109), w tym na terenach wiejskich = 13 026 (w 2009 r. = 13 156 osdb).

W latach 1975 - 1998 teren miasta i gminy Opoczno stanowit czgs¢ wojewodztwa piotrkowskiego,
a miasto Opoczno utracito wowczas funkcje powiatowe. Obecnie miasto Opoczno jest siedzibg urzedu
powiatowego i urzedu miejskiego. Powierzchnia gminy wynosi 191 km?, w tym miasta 26,98 km?.

Powierzch Udziat Liczb Liczba
Lp. Obreb nia ogdlna W pow. gminy a miejscow
obrebu (%) sofect osci

1. Adamow 276,48 1,7 1 1
2. Antoniéw 494,44 3,0 1 1
3. Bielowice 762,16 46 1 1
4, Brzustowek 451,70 2,7 1 2
5. Bukowiec 963,60 5,8 1 1
6. Dzielna 303,72 1,8 1 1
7. Januszewice 662,99 54 1 1
8. Janow Karwicki 342,17 2,1 1 1
9. Karwice 406,35 2,4 1 2
10. Kliny 424,75 2,6 1 2
11. Kraszkow 261,78 1,6 1 2
12, Kruszewiec 309,30 1,9 1 1
13. Kol. Kruszewie 364,47 2,2 1 1
14, Krasnica 1 876,03 11,3 1 1
15. Libiszow 585,54 3,5 1 1
16. Kol. Libiszéw 201,76 1,2 1 1
17. Miedzyborz 256,87 15 1 1
18. Modrzew 306,40 1,8 1 1
19. Modrzewek 251,62 15 1 1
20. Mroczkéw Duzy 607,73 3,7 1 2
21. Ogonowice 819,97 4,9 1 1
22. Ostrow 617,92 3,7 1 1
23. Rozanna 328,96 2,0 1 1
24, Sielec 335,57 2,0 1 1
25. Sitowa 555,23 34 1 1
26. Sobawiny 476,17 2,9 1 1
217. Solek 196,53 1,2 1 2
28. Stuzno 346,50 2,1 1 1
29. Stuzno Kol. 304,29 1,8 1 1
30. Wola Zat¢zna 756,89 46 1 2
31. Woélka Karwicka 405,96 2,4 1 1
32. Kol. Wélka Karwicka 143,02 0,9 - 1
33. Wygnanow 353,71 2,1 1 1
34. Kol. Ziebéw 133,02 0,8 1 1
35. Zameczek 177,95 1,1 - 1
36. Mroczkéw Goscinny 303,53 1,8 1 1
Gmina ogélem 16 365,08 100,0 34 43

Dane Urzedu Miejskiego w Opocznie, Zespot ds. Ewidencji Ludno$ci

W sktad gminy wchodzi 36 obrebow ewidencyjnych na terenach wiejskich oraz miasto Opoczno. Gmina
obejmuje swoim zasiggiem 34 sotectw wiejskich sktadajacych si¢ z 43 wsi oraz miasta Opoczna.
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Przez gmine i bezposrednio przez teren miasta przebiega droga krajowa Nr 12, a przez teren powiatu
takze drogi krajowe Nr 48, Nr 74. Przez miasto i gming przebiegaja: Centralna Magistrala Kolejowa (ze
stacja w Opocznie), linie kolejowe Koluszki - Skarzysko-Kamienna i Radom - Koluszki. Przez teren
powiatu opoczynskiego przebiega takze szereg drog wojewddzkich: Nr 713, Nr 726, Nr 728, Nr 746, w
tym Nr 713 i Nr 726 przez teren gminy i miasta.

Gmina to obszar o dominujacej funkcji rolniczej, niskiej oplacalnosci produkcji rolnej, ukrytym
bezrobociu, niedostatecznie rozwinigtej infrastrukturze technicznej. Wielofunkcyjny rozwdj wymaga
ozywienia przedsigbiorczo$ci, tworzenia miejsc pracy poza rolnictwem, wzrostu ilosci duzych
wyspecjalizowanych gospodarstw rolnych.

Walory krajobrazowe gminy, duze wartosci dziedzictwa kulturowego, w tym wytworzonego
subregionu etnograficznego o znaczeniu krajowym oraz utworzenie Szlaku Romanskiego z bardzo
bogata oferta historyczna stwarzajg mozliwosci turystycznego rozwoju regionu opoczynskiego.

Przez potnocny fragment gminy Opoczno przebiega Szlak Turystyczny Rowerowy ,Trakt przez
Puszczg Pilicka”.

II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 USTALEN DOKUMENTOW
PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 9.2 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza Studium uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.”.

11.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA | POLITYKI PRZESTRZENNEJ WEDLUG KONCEPCJI
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 przyjeta Uchwalg Nr 239 Rady Ministrow z
dnia 13 grudnia 2011 r. zaktada nastepujace cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju:

Cel 1.

Podwyzszenie konkurencyjnosci gtéwnych o$rodkow miejskich Polski w przestrzeni europejskiej
poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego
sprzyjajacej spdjnosci.

Kierunki dziatan: podnoszenie konkurencyjnosci i wzmacnianie potencjatu gospodarczego osrodkow
miejskich, intensyfikacja powigzan funkcjonalnych, zapewnienie wilasciwych relacji obszarow
funkcjonalnych poprzez ich wspotprace, poprawa dostepno$ci transportowej wewnatrz obszarow,
tworzenie warunkéw do lokalizowania nowych inwestycji, wzmacnianie funkcji symbolicznych
(kulturowych).

Gmina i Miasto Opoczno - lezg na linii rozwijania powigzan funkcjonalnych £6dz - Kielce.

Cel 2.

Poprawa spdjnosci wewnetrznej i terytorialne réwnowazenie rozwoju kraju poprzez promowanie
integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikow rozwoju,
wielofunkcyjny rozwéj obszarow wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu wewnetrznego wszystkich
terytoriow.

Kierunki dziatan na poziomie lokalnym: podniesienie poziomu dostgpu do ustug, wigksza dostgpnosé
do gléwnych miast regionu, tworzenie atrakcyjnych miejsc pracy, wzmocnienie potencjatu
ludno$ciowego matych miast (np. Opoczno), zlokalizowanie funkcji gospodarczych (np.
przygotowywanie terenéw pod inwestycje), restrukturyzacja terenéw wiejskich takze poprzez
rozszerzanie oferty lokalnych rynkow pracy, zwigkszenie dostepnosci transportowej z obszarow
wiejskich do miast powiatowych, wspomaganie rozwoju specjalizacji terytorialnej.

Gmina i Miasto Opoczno - leza w obszarze wsparcia dla procesow dyfuzji z gtownych osrodkow.

Cel 3.
Poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w rdéznych skalach przestrzennych poprzez rozwijanie
infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.
Kierunki dziatan: inwestycje transportowe (takze transport publiczny) realizowane przy jednoczesnej
minimalizacji kosztow zewnetrznych transportu, wzrost dostepnosci teleinformatyczne;.
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Gmina i Miasto Opoczno - leza na trasie drogi ekspresowej nr 12 przewidywanej w 11 etapie budowy
oraz na trasie konwencjonalnej linii kolejowej dla predkosci 120-200 km/h (rozwazany przebieg dla
duzych predkosci).

Cel 4.

Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiagnigcie i utrzymanie wysokiej jakosSci
srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

Kierunki dziatan: zaspokojenia biezacych potrzeb rozwojowych spoleczenstwa w drodze
najmniejszych konfliktéw ekologicznych i spotecznych, przeciwdziatanie fragmentacji przestrzeni
przyrodniczej, osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu i potencjalu wod i zwigzanych z nimi
ekosystemow, zmniejszenie obcigzenia srodowiska powodowanego emisjami zanieczyszczen do wod,
atmosfery i gleby, ochrona 716z kopalin na rzecz wykorzystania surowcow wtornych.

Gmina i Miasto Opoczno -leza w obszarze weztowym sieci ekologicznych (Spalsko - Sulejowski
OChK) o znaczeniu migdzynarodowym.

Cel 5

Zwiekszenie odporno$ci struktury przestrzennej Kraju na zagrozenia naturalne i utraty bezpieczenstwa
energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolnosci obronne panstwa.
Kierunki dziatan: rozbudowa infrastruktury energetycznej w celu zwickszenia bezpieczenstwa
energetycznego, dywersyfikacja produkcji, zwigkszenie produkcji energii ze zrodet odnawialnych
(biomasa), racjonalna polityka wodna i przeciwpowodziowa, wspieranie zdolnosci obronnych panstwa.
Gmina i Miasto Opoczno - poza strefami rozwoju rozproszonej energetyki odnawialnej, leza w
obszarze postulowanego zintegrowanego programu przeciwpowodziowego catego dorzecza Wisty.

Cel 6

Przywrocenie i utrwalenie tadu przestrzennego.

Kierunki dzialan: ochrona interesu publicznego, zbudowanie sprawnego systemu planowania
przestrzennego, zapewnienie praworzadnosci procedur planistycznych, wprowadzenie zintegrowanego
planowania przestrzennego oraz jego wzmocnienie.

1. 2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA I POLITYKI PRZESTRZENNEJ WEDLUG PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO ORAZ PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSKIEGO OBSZARU FUNKCJONALNEGO
LODZI

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Woj. Lodzkiego oraz plan zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego t.odzi, uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa L.odzkiego (Uchwata
Nr LV/679/18) z dnia 28.08.2018 r. dla Gminy i Miasta Opoczno, a w niektorych waznych, ogdlnych
zagadnieniach, dla powiatu opoczynskiego, przyjmuje nastepujaca charakterystyke:

1) System osadniczy, istniejacy:

o  Osadnictwo miejskie
Opoczno zaliczono do grupy miast $rednich od 15 do 40 tys. mieszkancow (Opoczno - 21,3 tys.
mieszkancow; stan na. 31.12.2018 r. - nastapit spadek liczby mieszkancow w poréwnaniu z rokiem
2006).
W strukturze administracyjnej miasta srednie sa w wiekszosci osrodkami o podstawowej funkcji
powiatowej, przy rownoczesnym utrzymaniu siedziby wiadz miejsko - gminnych.

o Osadnictwo wiejskie
Do najsilniej zaludnionych gmin woj. tédzkiego zaliczono gming Opoczno (w gminie tej nastgpit
wzrost liczby mieszkancow w poroéwnaniu z rokiem 2006). Podstawowa funkcjg gminy pozostaje
funkcja rolnicza.

2) Scenariusze rozwoju:
e  Struktura sieci osadniczej
Miasto Opoczno w strukturze funkcjonalno-przestrzennej systemu osadniczego zakwalifikowano jako -

osrodek ponadlokalny. Miasto to dzi§ charakteryzuje si¢ niskim poziomem rozwoju spoteczno -
ekonomicznego, stad jego rozwoj wymagac bedzie wsparcia polityki regionalnej w zakresie standardow
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dostepnosci do ustug publicznych. Ponadto odgrywa szczegolng role w ksztattowaniu ponadlokalnych
powiazan funkcjonalnych i spojnosci terytorialnej regionu.

Miasta mate (Opoczno) w perspektywie do 2030 roku, moga straci¢ na swoim znaczeniu zarO6wno ze
wzgledu na problemy demograficzne, ogdlnoeuropejskie trendy zwigzane z koncentracjg kapitatu, jak
i odptyw ludnos$ci wiejskiej zwiazany z restrukturyzacja rolnictwa. Nie oznacza to jednak spotecznej
degradacji tych miast. Na skutek poprawy ich dostgpnosci do szerokorozumianych ustug publicznych
jak i ze zmianami zwigzanymi z zatrudnieniem, miasto Opoczno moze sta¢ si¢ atrakcyjnym miejscem
do zamieszkania.

Miasto nadal bedzie generowato rozwdj gospodarczy otaczajacych je obszaro6w wiejskich oraz zapewniaé
bedzie szerszy dostep do ustug powszechnych.

W 2016 r. gmina Opoczno nalezata do najsilniej zaludnionych obszarow wiejskich. Na jej terenie,
najwicksze zmiany przewiduje si¢ w osadnictwie wiejskim.

Restrukturyzacja rolnictwa wymusi odptyw znacznej liczby mieszkancoéw do otaczajacych je osrodkow

miejskich.

o Gospodarka

Dla czgéci woj. 16dzkiego (Opoczno), motorem rozwoju gospodarczego stanie si¢ rozwoj klastrow,
wynikajacy z posiadanego potencjatu, tradycji, przetworstwa przemystowego i1 produkcji rolniczej oraz
bogactw naturalnych. Najwigksze predyspozycje dla rozwoju klastrow posiadaja powiaty, m.in.
opoczynski - w tym miasto Opoczno - przemyst ceramiczny. Wedtug ,,Planu...”, jednym z pigciu
wyspecjalizowanych obszaréw funkcjonalnych na terenie wojewoddztwa jest Zaglebie Ceramiczno-
Budowlane Opoczno - Tomaszow Mazowiecki Stanowi ono kluczowg branze przemystowa powiatow,
dlatego tak wazny jest jego dalszy rozwéj. Wzmacnianie potencjalu i powigzan Zaglebia jest
podstawowym celem polityki rozwoju obszaréw funkcjonalnych.

Wraz z realizacja strategicznego uktadu drogowego bedzie nastepowata polaryzacja rozwoju. Powstana
atrakcyjne tereny dla dziatalnosci gospodarczej w oparciu o zewnetrzne czynniki komunikacyjne - S 12,
w Opocznie.

o Infrastruktura transportowa
Do 2030 r. zostanie uksztattowana strategiczna sie¢ infrastruktury transportowej w ramach istniejacej

i postulowanej sieci TEN-T (Transeuropejska sie¢ transportowa): autostrady Al, A2, drogi ekspresowe:
S8, S12 (Opoczno), S74, kolej duzych predkosci: Warszawa - £.6dz - Wroctaw/Poznan z przejéciem
przez Lo6dz oraz Lodz - Opoczno z wiaczeniem do CMK, co radykalnie podwyzszy sprawnosé
i funkcjonowanie regionu i jego powiagzan z krajem i Europa. Linia kolejowa Nr 25 na odcinku Opoczno
- granica z wojewodztwem Swigtokrzyskim, stanowigca uzupelnienie sieci bazowej, nie zostata jeszcze
zelektryfikowana. Jednym z przedsiewzie¢ podnoszacych predkos$é na liniach kolejowych, byto oddanie
do uzytku w 2014 r. nowego przystanku Opoczno Potudnie.

Dla zapewnienia sprawnych i bezpiecznych powigzan regionu todzkiego (w tym takze regionu
opoczynskiego), nastapi pelna modernizacja istniejacego uktadu drogowego, ktéry bedzie stanowit ruszt
taczacy poszczegolne elementy systemu osadniczego i umozliwi stworzenie sieciowej struktury miast
wojewddztwa, wplywajac na poprawe spojnosci terytorialnej. W 2015 r. powstata obwodnica miasta
Opoczno (DK 12), ktéra przyczynita si¢ rowniez do zmniejszenia hatasu komunikacyjnego w miescie.

e Infrastruktura techniczna
System energetyczny w  wojewodztwie tddzkim  uzupelniajg  lokalne elektrocieplownie.
W elektrocieptowni Opoczna, energia pozyskiwana jest z wegla kamiennego z wykorzystaniem m. in. z
alternatywnych zrodet - na skutek spalania biomasy.

o Srodowisko przyrodnicze i-walory krajobrazowe
Kolejnym elementem, na ktérym oparto rozwdj wojewodztwa, a majacym szczego6lne znaczenie dla

miasta i gminy Opoczno oraz dla catego regionu opoczynskiego, sg walory przyrodnicze.
W zakresie powigzan $rodowiskowych szczegodlng role odgrywac bedzie stworzony spojny system
obszaro6w chronionych wojewddztwa, oparty na istniejacych i projektowanych formach ochrony
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przyrody oraz wpisujacy si¢ w Krajowy System Ekologiczny, ktorego czegscig sg przyrodnicze obszary
ochronne, obejmujace swym zasiggiem tereny miasta i gminy Opoczno.

Bedzie on rowniez uwzgledniat system korytarzy ekologicznych oraz zapewnial ochrone réznorodnosci
biologicznej i krajobrazowej przestrzeni. Jednym z istotnych elementow o bardzo dobrze zachowanym
uktadzie pol i zabudowy jest krajobraz rolniczy.

Dodatkowo, w rejonie Opoczna sg eksploatowane surowce skalne.

e Dziedzictwo kulturowe
Istotny element identyfikacji regionu i jego tradycji stanowi dziedzictwo kulturowe. Opoczno jest
sredniowieczng jednostka osadnicza odznaczajaca si¢ wysokimi walorami. Szans¢ na poprawe stanu
jakosci tegoz dziedzictwa stanowi turystyka kulturowa. Wykorzystuje ona folklor, a tym samym
naktania do kultywowanie tradycji regionalnych. Potencjal w tej kwestii kryje si¢ w zachowanych
zabytkach na terenie catego podregionu opoczynskiego, a lokalne nie bez znaczenia jest takze Muzeum
Regionalne w Opocznie.

3) Cele, kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady zagospodarowania i ksztalttowania
przestrzeni wojewddztwa
e System osadniczy
Cel gltéwny: Rownowazenie systemu osadniczego i poprawa spojnosci terytorialnej regionu.
W $wietle uwarunkowan rozwoju systemu osadniczego, wojewddztwa przyjeto kierunki dziatan.

— Dla Opoczna bedzie to wspomaganie rozwoju spoteczno- gospodarczego miasta jako obszaru
potozonego poza obszarem metropolitalnym t.odzi i w efekcie przeciwdziatanie procesowi
peryferyzacji miasta. Miasto Opoczno zaliczone zostato w przewidywanej hierarchii osrodkow
osadniczych wojewodztwa jako miasto powiatowe, ktorego potencjat rozwojowy uniemozliwia
przeksztatcenie go w biegun wzrostu i jest zagrozone procesem peryferyzacji. Sytuacje pogarsza
jeszcze fakt potozenia Opoczna w zewnetrznych czeSciach wojewodztwa. Dla wyréwnania szans
rozwojowych na catym obszarze wojewodztwa przyjmuje si¢ w osrodkach takich jak Opoczno,
rozwoj funkcji ponadlokalnych, przede wszystkim z sektora publicznego oraz funkcji
endogenicznych, w tym wyspecjalizowanych (dla Opoczna - gtoéwnie funkcji turystycznych i
przemystowych). Poza tym nalezy wspomaga¢ rozwoj funkcji ustugowych, szczegblnie w
zakresie szkolnictwa ponadgimnazjalnego. Priorytetem powinno by¢ dazenie do ksztattowania
lokalnej tozsamosci terytorialnej, zarowno w samym osrodku powiatowym, jak i na obszarach
jego potencjalnego oraz faktycznego oddziatywania. W celu niwelowania dysproporcji w rozwoju
spoteczno-ekonomicznym powiatow, zaktada si¢ rozwoj klastrow wynikajacy z posiadanego
potencjatu: tradycji, przetworstwa przemystowego i produkcji rolniczej. Przyjmuje sig, ze
niektére z klastrow osiggna zasieg ponadregionalny (przemyst ceramiczny w Opocznie) i beda
podstawa wspotpracy z innymi wojewodztwami.

— Dla obszarow wiejskich, takich jak teren gminy Opoczno jako priorytetowy kierunek dziatan
przyjmuje si¢ rozwo6j wielofunkcyjny oparty poza dzialalno$cia rolnicza, m.in. o ustugi
turystyczne; w tym agroturystyczne i wypoczynkowe oraz wstepne przetworstwo rolno-
spozywcze, rzemiosto i rekodzielnictwo. W ramach modernizacji gospodarstw, zaktada si¢
przemiany struktury agrarnej w kierunku wzrostu $redniej powierzchni gospodarstwa rolnego,
spadku ogolnej ich liczby oraz ich polaryzacje.

Na zrownowazony rozwo6j obszaréw wiejskich niezwykle istotny wptyw bedzie mial rozwoj
miasta Opoczna, zarowno jako siedziby powiatu, jak i siedziby wiadz samorzadowych jednostki
administracyjnej, jaka jest miasto i gmina Opoczno.

— Dla zapewnienia mieszkancom regionu opoczynskiego wysokiej jakosci i standardow zycia
konieczne jest podjecie dziatan glownie w zakresie infrastruktury spotecznej. Jako gtowny
kierunek dziatan w tym zakresie przyjmuje si¢, na danym obszarze poprawe dostepnosci
do odpowiednich rodzajow ustug, zwlaszcza opieki medycznej, szkolnictwa, ustug
kulturotworczych oraz pomocy spoteczne;.
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Kierunki dzialan na obszarze wojewodztwa
o Rozwoj spoteczno-ekonomiczny miast powiatowych na obszarach zagrozonych peryferyzacja,

(do miast tych zaliczono w Planie Wojewddztwa L.6dzkiego - miasto Opoczno)

— Rozwdj funkcji ponadlokalnych i wspieranie rozwoju spoleczno - ekonomicznego w osrodkach
powiatowych, takich jak m.in. miasto Opoczno, potozonych poza obszarem *Lodzkiej
Aglomeracji Miejskiej, w oparciu o ich potencjat endogeniczny.

Dla Opoczna, jest to wspieranie rozwoju funkcji przemystowej opartej na przemysle i1 ksztattujacym sie
klasterze ceramiki i materiatbw budowlanych oraz na przemysle widkienniczym. Rozwdj matych i
srednich przedsigbiorstw; wspieranie miasta jako osrodka zywej kultury ludowej oraz osrodka rozwoju
funkgcji turystycznych w oparciu o tradycje ludowe i folklor.
Dodatkowym atutem bedzie petnienie przez Opoczno funkcji glownego transportowego wezta
integracyjnego. Osrodki, takie jak Opoczno wymagajg rozwoju i wzmocnienia infrastruktury spoteczne;j,
poprzez dzialania, ktore przyczynig si¢ do powigkszenia rynku pracy w miescie, poprawy warunkow
mieszkaniowych, wzmocnienia lokalnych wigzi spotecznych i lokalnej tozsamosci terytorialnej.
Atrakcyjnos¢ regionu opoczynskiego podnoszg niewatpliwie zasoby $rodowiska Kkulturowego
i przyrodniczego.

o Wzrost jako$ci i standardow zycia mieszkancow (wybrane elementy dotyczace powiatu

opoczynskiego)
— Wozrost dostepnosci do ustug medycznych i rozw6j ustug pomocy spotecznej,
— Wzmocnienie i doinwestowanie bazy medycznej,

— Poprawa jako$ci leczenia w powiatach,
— Rozw0j bazy catodobowych domdw pomocy spolteczne;j.

Rozwigzania infrastrukturalne
Kierunki dziatan
e  Rozwdj uktadu regionalnego i wzmocnienie powigzan migdzyregionalnych.
Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka — Inowldodz — Bukowiec
Opoczynski oraz Opoczno — Zarndéw, rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 713 na odcinku Andrespol —
Ujazd oraz Tomaszow Mazowiecki — Januszewice wraz z przej$ciem przez Tomaszéw Mazowiecki oraz
poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w ciggu drog wojewodzkich.
e  Wzmocnienie i rozw0j systemu powigzan kolejowych zewngtrznych i wewnetrznych.
Realizacja strategicznego uktadu kolejowego w ramach istniejacych 1  postulowanych
Transeuropejskich Sieci Transportowych (TEN-T)

— Realizacja potaczenia Kolei Duzych Predkosci (KDP) z Lodzi do CMK, poprzez modernizacje

linii 25 na odcinku Gatkéwek- Opoczno z dobudowa tacznicy Stomianka - Opoczno Potudnie.
— Elektryfikacja odcinka Tomaszow Mazowiecki - Opoczno - granica wojewodztwa
Swietokrzyskiego oraz realizacja tacznicy Opoczno - ldzikowice.

Inwestycja ta jest duzym projektem infrastrukturalnym, majacym wplyw na znaczenie i ksztattowanie
Lodzkiego Wezta Kolejowego. Rozpoczecie prac nad budowa tacznicy Opoczno - Idzikowice rozpoczeto
sie w listopadzie 2018 r.
e Rozwdj multimodalnego transportu pasazerskiego.
Wzmocnienie systemu potaczen kolejowych regionu - LKA; integracja infrastrukturalna systemow
publicznego transportu zbiorowego.
e Rozwdj systemow cieplowniczych i kanalizacyjnych w miastach
Przyjeto zwigkszenie produkcji energii ze zrodet odnawialnych - z biomasy jako kierunek priorytetowy
dla powiatu opoczynskiego. Zaklada si¢ rozwoj tego typu komponentéw do produkcji tej energii.
Ponadto planuje si¢ rozbudowe zbiorczych systemow kanalizacji w miescie i gminie.

Powigzania Srodowiskowe i kulturowe
Cel gtowny: ksztattowanie tozsamosci regionalnej w oparciu o walory przyrodnicze, kulturowe
i turystyczne regionu.
e  Zachowanie i ochrona zasobdéw dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.
Swiadome ksztaltowanie tozsamosci regionalnej i promocja wartoéci niematerialnych poprzez:
— Wzmacnianie waloréw zidentyfikowanych podregionu kulturowego - opoczynskiego,
str. 16



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

— Whyznaczanie stref ochronnych w celu przywrocenia waloréw dziedzictwa kulturowego
i tozsamosci regionalnej, w rejonie Opoczna,

— Rewaloryzacje zabytkowych uktadow zieleni komponowanej (zespotow patacowo-parkowych
i dworsko-parkowych), w tym przede wszystkim zatozen znajdujacych sie na li§cie preferencyjne;j
zabytkowych parkow i ogrodow przeznaczonych do rewaloryzacji: Mroczkow Goscinny,

— Zamek Kazimierza Wielkiego w Opocznie zaliczono do obiektow reprezentatywnych, wedtug
WPOZ WL,

— Woyznaczenie szlakow wodnych m.in. na Drzewiczce.

e Kreowanie sieci osrodkow historycznych o randze europejskiej, krajowej, regionalnej i lokalnej,
poprzez wzmacnianie dziatajacych instytucji kultury.

Racjonalna gospodarka odpadami: ograniczanie ilosci wytwarzanych odpadow, utworzenie zaktadu
zagospodarowania odpadoéw komunalnych (ZZO) wyposazonych w infrastrukture do odzysku,
recyklingu 1 unieszkodliwiania odpadow ze szczegdélnym uwzglednieniem metod termicznych
i biologicznych oraz wystarczajacg pojemnoscig nowych kwater sktadowiska odpadéw w miejscowosci
Roézanna.

Zagrozenie powodziowe
Najbardziej zagrozone sg doliny Drzewiczki i Waglanki z Opocznianka.
Szczegblnie wazna jest zmiana podej$cia do nieskutecznej i zawodnej ochrony przeciwpowodziowe;,

polegajacej na kosztownej regulacji rzek, budowie obwatowan i zbiornikow retencyjnych na rzecz
odtwarzania naturalnych terenow zalewowych, ktore jednoczesnie beda chroni¢ cenng przyrode dolin
rzecznych, jak rowniez budowy polderow.

Niezbednym jest wprowadzenie jednoznacznego zakazu inwestowania na terenach zalewowych.
Wedtug ,,Programu matej retencji dla wojewoddztwa todzkiego” wraz z aneksem (Uchwala Zarzadu
Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 13.04.2010 r.) zaprojektowano powstanie obiektow retencji korytowej,
oznaczonych symbolami: 102/K, 64/K, 87/K, 78/K, 63/K, 101/K, 62/K, 67/K, 71/K, 72/K, 82/K, 83/K.

Wspoélpraca miedzyregionalna

Strategiczne kierunki dziatania:

Za strategiczne kierunki wspotpracy miedzyregionalnej woj. 16dzkiego przyjeto projekty kierunkowe,
ktoére opierajg si¢ na rozwijajacych sie juz sieciowych strukturach gospodarczych, wyposazeniu
instytucjonalnym i spotecznym regionu, planowanej infrastrukturze komunikacyjnej oraz zamierzeniach
wojewddztw osciennych. Jest to:

e Lodzko-Swigtokrzyska Platforma Materialow Budowlanych

Projekt zaktada wykorzystanie istniejacych powigzan miedzy producentami ptytek ceramicznych,
cementu, ptyt kartonowo - gipsowych i chemii budowlanej, a kopalniami surowcow w ramach
ksztattujacego si¢ klastera materiatéw budowlanych.

Do najwazniejszych przedsiebiorstw tego typu klastera naleza przedsiebiorstwa produkujace ptytki
ceramiczne

,Opoczno”.

Klaster materialow budowlanych tworzy rowniez ,Grupa Atlas” produkujaca materialty chemii
budowlanej na bazie surowcow pozyskiwanych z kopalni potozonych w powiecie opoczynskim.

Grupa ta planuje rowniez budowe cementowni ,,Wygnanow”, w oparciu o lokalne ztoza wapieni. Do
klastra materiatléow budowlanych naleza rowniez przedsiebiorstwa z Opoczna.

Pasma kulturowo-turystyczne

Zakladana jest wspotpraca migdzy wojewoddztwem 1odzkim, a wojewodztwami: wielkopolskim,
opolskim, $laskim, $wigtokrzyskim i mazowieckim poprzez przedsiewzigcia wykorzystujace walory
przyrodnicze i kulturowe pasm kulturowo - turystycznych, m.in. Pilicy. Wspodlpraca z woj.
mazowieckim odbywac sie¢ bedzie w pasmie Pilicy - szlak kajakowy, szlak kultury ludowej w regionie
opoczynskim oraz europejskie szlaki kulturowe - szlak romanski.

Caly produkt oparty jest na zalozeniu, by z réznych konkurencyjnych produktow turystycznych
stworzy¢ jedna, spojna oferte turystyczna.

Realizacja projektu stworzy zintegrowany szlak turystyczny z baza noclegowsa, gastronomiczng i
informacyjna oraz stanicami wodnymi.

Miasto i gmina Opoczno znalazty si¢ w Strefie Turystycznej Opoczynsko- Biataczowskiej (sSrodkowy i
poludniowy fragment) oraz w Pasmie Turystycznym Pilicy (pétnocny fragment).
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Potnocna czes¢ gminy Opoczno znajduje si¢ W Projektowanym Pasmie Turystycznym Pilicy oraz w
projektowanej Sulejowsko-Spalskiej Strefie Turystycznej (opartej m.in. na turystyce kulturowej,
festiwalowej, konferencyjnej, biznesowej i przyrodniczej).
Elementy projektowane w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa L.odzkiego:

e Szlak Romanski (proj. samochodowy),

¢ Ponadregionalny Samochodowy Szlak Literacki.
Szlaki turystyczne wymagajace uszczegdlowienia przebiegu:

e Szlak Dwordw i Patacow (proj. samochodowy),

e Szlak Budownictwa Drewnianego (proj. samochodowy),

o Szlak Zamkow (proj. samochodowy)

. SZLAKI TURYSTYCZNE

. ELEMENTY PROJEKTOWANE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LODZKIEGO

| SZLAK ROMAIISKI (PROJ. SAMOCHODOWY)
[} SZLAK DWOROW | PALACOW (PROJ. SAMOCHODOWY)
{ fem—} 57| AK BUDOWNICTWA DREWNIANEGO (PRO.J. SAMOCHODOWY)
fm— 57| AK ZAMKOW (PROJ. SAMOCHODOWY)
fm} 571 AK LITERACKI
[ PASMO TURYSTYCZNE PILICY
|| STREFA TURYSTYCZNA OPOCZYNSKO - BIALACZOWSKA
SZLAKI ISTNIEJACE
ROWEROWY ,,TRAKT PRZEZ PUSZCZE PILICKA"
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I1.3. PROPOZYCJE ZADAN DLA REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH W
OBSZARZE GMINY LUB W JEJ REJONIE (WG PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA  LODZKIEGO I INNYCH DOKUMENTOW
PRZYJETYCH NA SZCZEBLU PONADLOKALNYM)

Ustalenia dotyczace inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg wiazace dla wdijta,
burmistrza, prezydenta przy sporzadzaniu dokumentow planistycznych wynikajacych z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zaplanowane do realizacji na terenie

Gminy i Miasta Opoczno:

1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym uwzglednione w dokumentach
przyjetych przez Sejm RP, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub Sejmik wojewodztwa:
e budowa drogi S12 Sulejow-Radom;

budowa Kolei Duzych Predkosci Warszawa - £.6dz - Wroctaw/Poznan wraz z podtaczeniem do

CMK;

dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do Standaréw Kolei Duzych Predkosci;

elektryfikacja odcinka linii nr 25 Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno w ramach zadania

»~Rewitalizacja i modernizacja linii kolejowych na terenie wojewodztwa todzkiego m.in. linia

kolejowa nr 25 na odcinku £.6dz-Opoczno - | etap;

e rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka - Inowtddz - Bukowiec
Opoczynski oraz Opoczno - Zarnow;

e rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 713 na odcinku Andrespol - Ujazd oraz Tomaszow
Mazowiecki - Januszewice wraz z przejsciem przez Tomaszéw Mazowiecki;

e poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w ciggu drog wojewodzkich;

o - dostosowanie systemoOéw kanalizacji i oczyszczalni $cieckow komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczalni $ciekow komunalnych w aglomeracji
Opoczno;

e rozbudowa/modernizacja instalacji do przetwarzania odpadow zielonych i innych bioodpadow:
Roézanna (gm. Opoczno);

¢ rozbudowa/modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
zmieszanych odpadéw komunalnych: Rézanna (gm. Opoczno);

e odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewodztwa
Lodzkiego wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno - przyrodniczej;

o rewitalizacja zabytkowego centrum Opoczna poprzez restauracj¢ i modernizacje Muzeum
Regionalnego i Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz adaptacje zdegradowanego budynku przy
Placu Kosciuszki 20 na cele spoteczne 1 kulturalne.

2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wynikajace z planéw inwestycyjnych
zarzadcow drog i planéw rozwojowych operatorow sieci:
o Drogi krajowe
- Droga krajowa nr 12 - Wzmocnienie i rozbudowa drogi na odcinkach: granica woj.
wielkopolskiego - Sieradz, Zdunska Wola - Lask - Wadlew - Piotrkow Trybunalski - Sulejow,
Opoczno - granica woj. mazowieckiego (Plan inwestycyjny GDDKIA o0/L6dz, na lata 2009-
2013 - w cze$ci zrealizowana)

II. 4. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA LEODZKIEGO 2020

Celem nadrzgdnym zawartym w Strategii Rozwoju Wojewodztwa todzkiego 2020 jest trwaty
i zrbwnowazony rozw0j wojewodztwa oparty na optymalnym i efektywnym wykorzystaniu
wewnetrznych potencjatow rozwojowych regionu w zgodzie z uwarunkowaniami zewnetrznymi.
Opoczno w Strategii zaliczony jest do zaglebia ceramiczno-budowlanego Opoczno - Tomaszow
Mazowiecki, ktory charakteryzuje si¢ najwigksza w wojewddztwie koncentracja przemystu materiatow
budowlanych. Najwazniejszymi wyzwaniami rozwojowymi wynikajacymi z diagnozy stanu Zaglebia
sa:
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— powstanie w regionie silnego zaplecza naukowo-badawczego z zakresu przemystu
ceramicznego, szklarskiego,
— rozwoj specjalistycznego szkolnictwa zawodowego na poziomie srednim i wyzszym,
— rozw0j wzornictwa przemystowego,
—  r10zW0j wspdlpracy miedzy przedsigbiorstwami, instytucjami otoczenia biznesu i jednostkami
samorzadu terytorialnego oraz sferg naukowo badawcza,
— poprawa dostgpnosci transportowej wewnetrznej 1 zewngtrzne;.
Jako cel strategiczny ustala si¢ utworzenie Obszaru nowoczesnego przemystu materiatdéw budowlanych,
opartego na zasobach surowcowych i wykorzystujacego innowacyjne technologie oraz kreatywne
rozwiagzania w zakresie projektowania i wzornictwa.

JANOW KARWICKI

1. 5. GMINNY PROGRAM REWITALIZACJI DLA GMINY OPOCZNO

Gminny Program Rewitalizacji dla gminy Opoczno zostal przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Opocznie
Nr XXVI111/339/2017 z dnia 20 stycznia 2017 r.

W programie wyznaczono obszar zdegradowany, obejmujacy 45,3 % powierzchni gminy w roznych jej
czeSciach. W wyniku przeprowadzonej diagnozy, w podziale na jednostki referencyjne gminy i
delimitacji obszaru zdegradowanego, wyznaczono dwa podobszary rewitalizacji:

1) Podobszar 1 bedacy czes$cig obwodu Szkoly Podstawowej nr 2 i obwodu Szkoty Podstawowej nr 3
w Opocznie - ograniczony jest: Dworcem Kolejowym w Opocznie, torami kolejowymi w Kierunku
wschodnim, ul. Osiedle Za Wulkanem, ul. Partyzantow (do przecigcia z ul. Piotrkowska), ul. Piotrkowska
(do Ronda im. Ks. Jana Wojtana z uwzglgdnieniem terenu Zespotu Szk6t Samorzadowych Nr 2
Z Oddziatami Integracyjnymi w Opocznie), ul. Stanistawa Moniuszki, ul. Staromiejska (do skrzyzowania
zul. Stanistawa Drzymaly), ul. Stanistawa Drzymaly, wschodnig granica Miasta Opoczno, rzeka
Drzewiczka (do toréw kolejowych), torami kolejowymi do Dworca Kolejowego.

2) Podobszar II bedacy czgécig obwodu Szkoty Podstawowej nr 3 w Opocznie - ograniczony jest:
granicami dziatek ewidencyjnych nr: 548/2, 548/3, 548/6, 548/9, 548/11 w obrebie 9 Miasta Opoczno.
Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje powierzchni¢ 1,238 km2 (0,65% powierzchni ogdtem gminy)
i jest zamieszkaly przez 1961 mieszkancow (5,56% ludnosci ogolem gminy), wigc nie przekracza
limitéw okreslonych w art. 10 ust. 2 ustawy o rewitalizacji.

Przedstawiona w programie wizja rozwoju obszaru rewitalizacji brzmi nastepujgco: Staromiejska czg$¢
Miasta Opoczna obszarem z rozwinigtymi funkcjami centrotwdrczymi oraz spdjnym przestrzennie
z terenem wokot Zalewu na Drzewiczce, na ktorym przedsiebiorczy i aktywni spotecznie mieszkancy
efektywnie wykorzystuja lokalne zasoby dziedzictwa kulturowego i naturalnego oraz tradycje ceramiczne
do wlaczenia os6b wykluczonych spolecznie i wzrostu dochodéw w zakresie rozwoju funkcji
turystycznej i rekreacyjnej gminy.

Misja rewitalizacji natomiast zostala okreslona jako: Tworzenie warunkéw do rozwoju
przedsigbiorczosci, aktywnosci spotecznej, rekreacji i turystyki bazujacych na miedzysektorowe;
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wspolpracy interesariuszy rewitalizacji z wykorzystaniem lokalnych zasobow dziedzictwa kulturowego i
naturalnego w celu zapewnienia wysokiej jakosci zycia mieszkancoOw obszaru rewitalizacji.

Wypehienie przyjetej wizji 1 misji ma zosta¢ osiagnigte poprzez realizacje postawionych celow
rewitalizacji 1 zaplanowanych do realizacji kierunkow dzialan. Cele oraz kierunki dziatan zostaly
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela. Cele rewitalizacji i kierunki dzialan

Lp. | Cele rewitalizacji Kierunki dzialania
1. . e 1.1. Pobudzanie aktywnosci spotecznej mieszkancow oraz
Staromiejska czes¢ Miasta L S
. inicjowanie dzialan miedzysektorowych.
Opoczna - migdzysektorowe - ;
1.2.  Wiaczanie spoleczne os6b  wykluczonych oraz
partnerstwo aktywnych . .
C 7. zagrozonych ubostwem.
spotecznie i przedsigbiorczych - - - - —
. . 1.3. Tworzenie przyjaznego klimatu do inwestowania i
mieszkancow . . gy . .
rozwoju dziatalno$ci gospodarczych mieszkancow.
2. Staromiejska cze$¢ Miasta 2.1. Ksztaltowanie elastycznej funkcjonalnej i bezpiecznej

Opoczna - atrakcyjnym
miejscem turystycznie oraz do
mieszkania, wypoczynku i
rekreacji z rozwinigtymi
funkcjami centrotworczymi.

przestrzeni publicznej

2.2. Ochrona i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego oraz
zasobow $rodowiska naturalnego

2.3. Zapewnianie dostepnosci i wysokiej jakos$ci ustug

publicznych.

Zrodto: Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy Opoczno

Cele i kierunki dziatan zostaly wyznaczone na podstawie diagnozy, w ktorej zidentyfikowane zostaly
potrzeby rewitalizacji. Potrzeby podzielono na pie¢ sfer: spoleczna, gospodarczg, $rodowiskowa,
przestrzenno-funkcjonalng oraz techniczng, na podstawie ktorych powstaly szczegoétowe projekty i
przedsiewzigcia.

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PROCESOW DEMOGRAFICZNYCH I STANU
ZATRUDNIENIA

111. 1. PROCESY DEMOGRAFICZNE

Ludnos¢ - stan na 31.12. 2009: Miasto Opoczno - 22 953 osoby, Wsie - 13 156 osob
Ludno$¢ - stan na 31.12. 2014: Miasto Opoczno - 22 031 oséb, Wsie - 13 244 osoby
Ludno$¢ - stan na 31.12.2018: Miasto Opoczno - 21 141 oso6b, Wsie - 13 186 osob

L. Miejscow 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.

p. 0$¢ 2005 2007 2009 2012 2014 2016 2018

1. Adamow 205 202 195 186 193 190 192
2. Antoniow 157 155 156 156 159 159 160
3. Bielowice 888 893 912 893 903 911 899
4, Brzustowek 407 411 408 409 404 419 417
7. Bukowiec 672 675 684 689 706 708 701
8. Dzielna 594 592 597 604 618 604 596
9. Janow 280 300 294 304 296 295 302
10. | Januszewic 418 405 407 422 422 420 422
11. | Karwice 224 228 233 222 222 223 218
12. | Kliny 335 336 337 349 356 363 378
13. | Kraszkow 384 379 370 374 361 360 354
14. | Krasnica 676 674 670 673 670 656 638
15. | Kruszewiec 267 276 279 281 278 277 271
16. | Kolonia 296 294 313 307 314 329 335
17. | Libiszow 575 561 554 526 507 493 484
18. | Kolonia 312 310 311 306 312 319 317
19. | Miedzyborz 227 227 228 232 240 241 246
20. | Modrzew 211 208 209 216 213 205 192
21. | Modrzewek 95 92 94 87 91 88 88
22. | Mroczkow 441 448 457 451 441 432 421

str. 21



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

23. | Mroczkéw 479 494 501 493 498 495 483
24. | Ogonowice 938 910 909 897 869 861 848
25. | Ostrow 590 611 629 664 674 653 651
26. | Roézanna 364 383 392 400 414 424 442
27. | Sielec 109 113 114 109 109 112 110
28. | Sitowa 469 479 480 482 470 467 459
29. | Sobawiny 417 420 429 440 455 460 478
30. | Solek 145 146 142 151 151 147 140
31. | Stuzno 192 195 191 201 203 195 198
32. | Stuzno 155 148 145 148 145 147 152
33. | Wola 725 757 760 808 815 837 871
34. | Wolka 237 228 236 220 216 217 223
36. | Wygnanéw 390 369 373 383 376 360 361
38. | Ziebow 134 135 137 139 135 132 135

Razem 13017 13064 13156 13231 13244 13199 13186

Zrédto: Ewidencja Ludnosci Urzad Gminy i Miasta Opoczno

Powyzsze dane odzwierciedlajg skale koncentracji ludno$ci w poszczegdlnych miejscowosciach gminy
oraz obrazujg zachodzace zmiany.

Jak wynika z zestawienia, do najbardziej zaludnionych sotectw (powyzej 500 mieszkancow) zalicza si¢:
Bielowice, Wola Zat¢zna, Ogonowice, Bukowiec Opoczynski, Ostrow, Krasnica, Dzielna.

Najmniej mieszkancow (ponizej 100 mieszkancow) posiada Sotectwo Modrzewek.

Ludno$¢ w poszczegdlnych sotectwach w czasie ostatnich 13 lat ulegta niewielkim zmianom.

Na podstawie ogolnodostepnych, opublikowanych materiatow oraz statystyk prowadzonych przez Urzad
Miejski w Opocznie Zespo6t ds. Ewidencji Ludnosci dotyczacych liczby mieszkancéw miasta i gminy
Opoczno mozna przesledzi¢ ich zmiany na przestrzeni ostatnich 31 lat.

Wielko$¢ zaludnienia na przestrzeni lat 1987 - 2018

Miasto Wie$ Gmina ogdtem
1987 20 492 12 977 33 469
1990 21 369 13 409 34778
1995 22 543 13108 35651
2000 23 102 13210 36 318
2005 23 236 13017 36 253
2010 22912 13181 36 093
2014 22 031 13 244 35275
2018 21141 13 186 34 327

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

W ciagu ostatnich 31 lat liczba ludnosci calej gminy Opoczno zwigkszyta sie o 858 osob, w tym miasto
Opoczno zwigkszylo stan zaludnienia o 649 mieszkancow, a tereny wiejskie o 209 osob.

Od roku 1987 liczba mieszkancow systematycznie rosta az do roku 2000, po ktorym nastgpuje
odwrdcenie tendencji i spadek liczby mieszkancow 0 ok. 5% do roku 2018.

Z powyzszych danych wynika takze, iz w latach 1990-2005 systematycznie rosta liczba mieszkancow
miasta, natomiast malata liczba oso6b mieszkajacych na obszarach wiejskich. Po roku 2005, rysuje si¢
tendencja odwrotna, przy malejacej liczbie mieszkancow miasta obserwujemy wzrost liczby ludnosci na
terenach wiejskich.

Struktura wiekowa ludnosci

Wiek przedprodukcyjny Wiek produkcyjny (18-65) Wiek poprodukeyjny (po
(0-17) 60)
2010 7824 24 466 3803
2012 7039 24 660 4008
2014 6812 24 322 4141
2016 6 622 22 421 5753
2018 6511 21 634 6 182

Zrédto: dane z Urzedu Miasta i Gminy Opoczno

Na koniec 2014 r. przyrost naturalny byt ujemny i wynosit dla calej gminy Opoczno (- 0,06 %o).
W okresie 2010 r. -2014 r. obserwujemy spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym o 14,9% i
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wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym o 8,9%. Na pogorszenie obrazu demograficznego
gminy wptywa rowniez ujemne saldo migracji ludnosci. W roku 2012 liczba wymeldowan przekroczyta o
75 liczbg zameldowan, w roku 2014 r6znica ta wyniosta 182.

I111. 2. ZATRUDNIENIE

Struktura zatrudnienia ludnosci

14.12.2009 | 31.12.2011 | 31.12.2013 | 31.12.2015| 31.12.2017
Pracujacy ogolem: 8571 8 683 8 333 8 818 9070
- W tym mezezyzni 4790 5007 4579 4 936 4974
- w tym kobiety 3781 3676 3759 3882 4 096
Bezrobotni zarejestrowani 2 004 2 264 2 333 1307 809
- W tym mezezyZni 863 918 1145 584 331
- w tym kobiety 1141 1346 1188 723 478
Udzial bezrobotnych w
w wieku produkcyjnym 8,7% 9,8% 10,3% 5,9 % 3,8%
- W tym me¢zczyzni 7,2% 7,5% 9,5% 5,0% 2,9 %
- w tym kobiety 10,4% 12,4% 11,1% 7,0% 4,8 %

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Sytuacja na runku pracy wskazuje ogolnie na utrzymujacg si¢ tendencje wzrostowsg liczby zatrudnionych
przy jednoczesnym spadku stopy bezrobocia.-Zauwazalna zmiana, utrzymujaca si¢ do dzis, nastapita po
2013 roku. Zaré6wno w grupie mezczyzn, jak i kobiet wzrosta liczba pracujacych. Udziat oséb
bezrobotnych w wieku produkcyjnym na koniec 2017 roku byl bardzo niski, co wskazuje na
zahamowanie negatywnych tendencji.

Powyzsze dane potwierdzaja potrzebe poszukiwania przez gming inwestoroéw mogacych wprowadzié
nateren miasta i gminy jak najwiekszej liczby inwestycji gwarantujacych powstanie nowych miejsc
pracy. Miejsca te sg potrzebne zaréwno w zrealizowanych obiektach, ale takze przy budowie tych
obiektéw oraz w catym otoczeniu podmiotdow wspolpracujacych.

IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW ZYCIA’ MIESZKANCQW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA, ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
I JEJ MIENIA

Stan zainwestowania i uzytkowania terendw okresla w istotnej mierze poziom warunkéw zycia
mieszkancow. Ponizej podaje si¢ informacje dotyczace aktualnej sytuacji w zakresie mieszkalnictwa,
edukacji, stuzby zdrowia, kultury, sportu, turystyki, rekreacji, handlu i uslug rzemiosta oraz instytucji
o0 charakterze ponadlokalnym.

IV. 1. MIESZKALNICTWO

Opierajac si¢ na analizie bardzo ogélnych wskaznikéw, sytuacja w zakresie zainwestowania
mieszkaniowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

Opoczno - miasto - Gospodarka mieszkaniowa - lata 2008, 2013 i 2017

| Jednostka | 2008 | 2013 [ 2017

Zasoby mieszkaniowe

mieszkania miesz. 7798 7833 7890
izby izha 28999 29702 30 067
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 503 026 519 554 527 873
Mieszkania wyposazone W instalacje techniczno-sanitarne

wodociag miesz. 7 557 7671 7729
ustep sptukiwany miesz. 7201 7 531 7 589
tazienka miesz. 7 096 7342 7 401
centralne ogrzewanie miesz. 6 829 6 994 7 084
gaz sieciowy miesz. 3155 3279 3299
Mieszkania wyposazone W instalacje - w % ogoélu mieszkan

wodociag | % | 96,9 | 97,9 | 98
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tazienka % 91 93,7 93,8
centralne ogrzewanie % 87,6 89,3 89,8
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1 mieszkania m? 64,5 66,3 66,9
na 1 osobe m? 22,1 23,4 24,5
Dodatki mieszkaniowe

Liczba i kwoty wyplaconych dodatkéw mieszkaniowych

Ogoélem

Ogodtem (liczba) szt 3739 2701 1559
kwota 7t 434 123 491 098 260 459
W zasobie gminnym

Ogotem (liczba) szt 650 833 866
kwota 7t 110 225 179 166 161 531
W zasobie spétdzielczym
Ogotem (liczba) szt 1612 539 267
kwota 7t 170 248 72 000 30 335
W zasobie wspolnot mieszkaniowych
Ogdtem (liczba) szt 1417 1273 454
kwota 7t 148 545 231019 63 654
W zasobie prywatnym
Ogdtem (liczba) szt 37 51 12
kwota zt 3912 7273 4939
W zasobie innym
Ogotem (liczba) szt 23 5 0
kwota 7t 1193 1640 0
Zrédto: Bank Danych Lokalnych
Opoczno - gmina - Gospodarka mieszkaniowa - lata 2008, 2013 i 2017
| Jednostka | 2008 | 2013 | 2017

Zasoby mieszkaniowe

mieszkania miesz. 3 454 3581 3740
izby izba 13578 14 832 15811
powierzchnia uzytkowa mieszkan m? 294 813 321948 344 061
Mieszkania wyposazone W instalacje techniczno-sanitarne

wodociag miesz. 2 699 3169 3332
ustep sptukiwany miesz. 2 329 3023 3186
tazienka miesz. 2 408 2932 3001
centralne ogrzewanie miesz. 2 303 2 615 2774
gaz sieciowy miesz. 32 38 39
Mieszkania wyposazone W instalacje - w % ogélu mieszkan

wodociag % 78,14 88,50 89,1
tazienka % 69,72 81,88 82,6
centralne ogrzewanie % 66,68 73,02 74,2
Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania

1 mieszkania m? 85,4 89,9 92,0
na 1 osobe m? 23,1 24,7 26,3
Dodatki mieszkaniowe

Liczba i kwoty wyplaconych dodatkéw mieszkaniowych

Ogolem

Ogotem (liczba) szt 150 115 43
kwota zt 21035 29 968 8 456
W zasobie gminnym

Ogotem (liczba) szt 17 27 28
kwota zt 1470 6 642 6 030
W zasobie spoldzielczym

Ogotem (liczba) szt 0 0 0
kwota zt 0 0 0
W zasobie wspélnot mieszkaniowych

Ogotem (liczba) szt 60 19 12
kwota zt 6 823 3146 1334
W zasobie prywatnym

Ogodtem (liczba) szt 18 0 0
kwota zt 2 444 0 0
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W zasobie innym

Ogodtem (liczba) szt 55 69 3

kwota zt 10 298 20180 1092

Zrédto: Bank Danych Lokalnych

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze sytuacja mieszkaniowa mieszkancow miasta i gminy Opoczno ulegta
polepszeniu. Nalezy dazy¢ do zachowania tych tendencji.

Nastapita poprawa w zakresie wyposazenia terenéw i obiektow w instalacje komunalne, a mieszkania
powszechnie wyposazane sg w pomieszczenia sanitarne nie tylko w miescie, ale i na terenach wiejskich.
Nastepuje od kilkunastu lat zdecydowane odwracanie trendow w strukturze zabudowy - zatamanie
programéw budownictwa wielorodzinnego, wielokondygnacyjnego typu blokowego (spétdzielczego,
zaktadowego) na rzecz zabudowy niskiej, jednorodzinnej.

Na terenie miasta w sposob czytelny wyodrebniajg si¢ formy zabudowy blokowej i jednorodzinne;.

V. 2. OSWIAT{&, WYCHOWANIE, KULTURA, SPORT, TURYSTYKA, HANDEL, USLUGI
RZEMIESLNICZE

Opoczno okreslane w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego” jako miasto
petniagce funkcje o$rodka subregionalnego, posiada znacznie zréznicowane zainwestowanie W zakresie
instytucji uzytecznosci publicznej. Na terenie gminy dziata kilkadziesigt placowek oswiatowych, przy
czym:
1. Powiat Opoczynski jest organem prowadzacym dla:
- 24 szko6t ponadpodstawowych,
- 1 szkoly podstawowej specjalnej,
- 1 przedszkola specjalnego.
2. Ponadto w gminie Opoczno jest:
- 5 przedszkoli publicznych z liczba miejsc - 594, w tym punkt przedszkolny w Bielowicach i
Publiczne Stowarzyszeniowe Przedszkole w Dzielnej,
- 5 przedszkoli prywatnych z liczba miejsc - 324,
- 13 szkot podstawowych 1 1 ponadpodstawowa prowadzone przez gming,
- 4 szkoly podstawowe prowadzone przez inne organy.
Na terenie gminy Opoczno dzialajg liczne placéwki upowszechniania kultury, w tym:
- Miejski Dom Kultury w Opocznie (z kinem)
- 18 $wietlic wiejskich,
- Powiatowa i Miejska Biblioteka Publiczna w Opocznie z Punktem Informacji Turystycznej,
- Filia Biblioteki Pedagogicznej z Piotrkowa Trybunalskiego,
- Muzeum Regionalne w Opocznie,
- 4 biblioteki - filie wiejskie (Libiszow, Kraszkow, Bukowiec Opoczynski, Ogonowice) oraz
biblioteki w szkotach,
- 25 kot gospodyn wiejskich oraz 4 zespoty $piewacze dziatajace w ramach KGW.
Glownymi zadaniami tych placowek jest dbanie o rozwoj i podtrzymywanie tradycji swojego regionu.
Jednak ksztattowanie $wiadomosci regionalnej, obejmujgcej terytorium gminy, powiatu, wojewodztwa
jest procesem dlugotrwatym, wymagajacym zintegrowanych oddzialywan na rézne sfery zycia
cztowieka.
Jedna z podstawowych form takiego oddzialywania jest wychowanie przez edukacje charakterze
regionalnym. Dotyczy to zaréwno dzieci, mtodziezy, jak i osob dorostych. Podnoszenie poziomu
wyksztatcenia, zmiany kierunkow wyksztalcenia sg procesami o tendencjach wzrostowych. Wymaga to
wspomagania jako$ciowego rozwoju szkolnictwa, dostosowania kierunkéw ksztatcenia do potrzeb
rozwijajacej si¢ gospodarki w gminie i w regionie. Istotnym czynnikiem musi by¢ wspotpraca
o$ciennych gmin i powiatow. Racjonalny rozwdj sieci szkot i placowek kultury zapewni lokalnym
spoteczno$ciom optymalne i wszechstronne warunki rozwoju.
Obok placéwek upowszechniania kultury na terenie gminy funkcjonuje caly szereg instytucji
zwiazanych ze sportem. Sa to:
— kluby sportowe posiadajace osobowos¢ prawna,
— uczniowskie kluby sportowe funkcjonujace przy szkotach podstawowych i §rednich,
— kluby sportowe, zrzeszenia i towarzystwa sportowe.
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W ostatnim okresie na terenie miasta i gminy Opoczno dziatato 37 stowarzyszen organizacji sportowo -

turystycznych i rekreacyjnych, finansowanych z budzetu gminy w dziale kultura fizyczna i sport.

Wyposazenie obszarow wiejskich w infrastruktur¢ spoteczna i techniczng umozliwiajaca niwelowanie
roznic cywilizacyjnych migdzy miastem a wsig oraz uatrakcyjnienie obszarow wiejskich pod wzgledem
rekreacyjno - turystycznym przez rozwoj bazy i Sieci agroturystycznej, moze zmniejszy¢ problemy
bezrobocia na terenach wiejskich. Istotnymi czynnikami sa tradycje kulturowe na danym terenie, rézne
formy dziatan na rzecz rozwoju zycia kulturowego, a takze wspierania tych dziatan w zakresie zespotow
folklorystycznych, skansenow budowlanych, artystow ludowych i ich tworczo$ci™.

Wykaz boisk i1 obiektow sportowych istniejgcych na terenie miasta i gminy Opoczno

Nazwa Charakterystyka obiektu
L | Lokalizacja | obiektu wymiary | widow | stan rok zaplecze Uwagi
p. nia technicz budo sanit.,
Trybuna
stadion KS : nad
1 | Opoczno Ceramika 280x290 | 5000 dobry 1999 jest budynkiem
zadaszona
(150 0s.)
Sitownia -
2 | Opoczno LKS 4x4 brak dost. 1983 jest
Opocznian
ka bdb 2008
3 | Opoczno Boisko - - jest -
,,Orlik”
Bukowiec Brak
4 | Opoczynski | Stadion 63x102 1000 dobry 1995 jest siedzisk
ogrzewania,
zadaszenia
5 | Sitowa Boisko 64x100 brak dost. 1985 szatnia
bez mediow
6 | Wygnanow Boisko 56x101 brak dobry 1992 jest
7 | Ostrow Boisko 60x110 brak dost. 2001 brak
8 | Bielowice Boisko 60x105 brak dobry 2000 brak
9 | Mroczkéw Boisko 60x100 brak dost. 1990 brak
1 | Rozanna Boisko 60x105 brak dobry 1985 brak
1 | Wola Boisko 60x105 brak dobry 2007 brak
1 | Januszewice | Boisko 60x90 brak dobry 2007 brak
1 | Modrzew Boisko 110x70 Brak bdb 2009 brak
1 | Opoczno boisko OTS 50x100 brak dost. 2000 brak
1 | Opoczno hala ZSS 3 25,5x45,5 | 500 dobry 1999 jest
1 | Opoczno sala ZSS'1 16x40 200 dobry 1991 jest
1 | Opoczno sala ZSS 2 20x21 brak dobry 1990 jest
1 | Libiszow Sala 12x24 brak dobry 1990 jest
1 | Ogonowiec Sala 11,5x23,5 | brak dobry 1990 jest
2 | Mroczkow Sala 15x20 brak dobry 2002 jest
2 | Bukowiec Sala 15x20 brak dobry 2008 jest
1 | Opoczynski
2 | Sielec Sala 15x20 brak dobry 2008 jest

Zrodto: Dane Urzad miasta i gminy Opoczno

Biorac pod uwage ilos¢ boisk trawiastych, boisk o nawierzchni bitumicznej, sal do gier zespotowych,

stadion6éw i ich rozmieszenie na terenie gminy, nalezy podja¢ dziatania dla racjonalnego rozmieszczenia

nastepnych inwestycji sportowych, ktore pozwola na tatwiejszy dostep do nich dzieci, mtodziezy i

mieszkancow z innych regionéw gminy Opoczno.
Istotnym problemem inwestycyjnym jest budowa Miejskiego Stadionu L.A. Realizacja tego zadania
pozwoli uczniom i wszystkim che¢tnym do uprawiania sportow indywidualnych, da mozliwos¢

spedzenia wolnego czasu oraz samodoskonalenia si¢ w rozwoju fizycznym.
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Na terenie gminy Opoczno i w sasiednich gminach istnieje baza turystyczna i zabytki kultury, ktore
moga by¢ atrakcja turystyczno-rekreacyjna:

Baseny: 1 - kryty, ul. Biernackiego 4 (Kryta Ptywalnia ,,Opoczynska Fala”)

Korty tenisowe otwarte - 2:

Zespot Szkot Samorzadowych Nr 1 w Opocznie - 1,
Hotel - ,,Park” - 2.

Strzelnica - 1: Ludowy Klub Sportowy ,,Ceramika” Opoczno.
Hotele - 5:

,Hotel Opoczynski” - Opoczno, ul. Graniczna 7 (20 miejsc),

Restauracja i Hotel - ,,Savana” - Opoczno, ul. Piotrkowska 61 (19 miejsc),
Restauracja i Hotel ,,Park” - Opoczno, ul. Kolberga 2 (28 miejsc),

Restauracja i hotel ,,Stoneczny Dwor”, ul. Inowtodzka 28a,

Ustugi hotelowe - Opoczno, ul. Graniczna 7(4 miejsca),

Internat LO im. Stefana Zeromskiego, Opoczno, Armii Krajowej 2 (44 miejsca).

Akweny i osrodki wodne:

Opoczno - zbiornik wodny przy ul. gen. K. Bonczy - Zateskiego 21 w Opocznie - doptyw z rzeki
Drzewiczki, odptyw do rzeki Waglanki, powierzchnia 6,06 ha, uzytkownik - Polski Zwiazek
Wedkarski,

Miedzna Murowana - zbiornik wodny (retencyjny), zeglarstwo, rybotowstwo (gmina Biataczow,
Zarnow),

Miedzna Murowana - Stanica Harcerska - pokoje noclegowe, pole namiotowe, sala konferencyjna
(letnia), kuchnia, sanitariaty,

Tresta - pole campingowo-biwakowe (1000 m2), swietlica, kuchnia, zaplecze sanitarne, zalew
Sulejowski - zeglarstwo, sporty wodne,
Drzewica - zbiornik rekreacyjno-retencyjny, wedkarstwo, tor dla kajakarstwa gorskiego.

IV. 3. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

LICZBA PODMIOTOW GOSPODARCZYCH NA TERENIE MIASTA

Lp | Rodzaj podmiotu Rok
2007 2009 2011 2013 2015 2017

1 Dziatalnoé¢ ustugowa wspomagajaca 7 7 3 2 1 0
2 Sprzedaz hurtowa 215 213 211 207
3 Sprzedaz detaliczna 342 338 309 292
4 Handel okrezny, sprzedaz 197 181 136 108
5 Restauracje - bary 55 52 47 43 42 38
6 Ustugi transportowe i wspomagajace

transport 73 69 69 51 60 61
7 Ustugi budowlane 152 159 177 165 108 99
8 Uslugi -naprawa pojazdow 28 29 35 35 77 91
9 Ustugi hotelarskie 3 3 4 5 5 5
10 Ustugi kowalsko $lusarskie 6 6 6 7 3 5
11 | Ustugi telekomunikacja, informatyka 25 27 o4 27 20 19
12 | Ustugi finansowe, ubezpieczeniowe,

rachunkowo ksiegowe 97 96 95 88
13 | Ustugi prawnicze 10 13 19 21 43 50
14 Uslugi weterynaryjne 5 5 4 4 5 4
15 Uslugi medyczne, pozostata opieka 88 05 99 104 125 119

zdrowotna
16 | Ustugi RTV, szewskie, fryzjerskie 68 68 65 63
17 Gérnictwo i wydobywanie 3 3 3 3 2 2
18 Produkcja art. spozywczych 16 15 12 12 11 10
19 Produkcja wyrobow tekstylnych i

odziezy 34 33 25 24 27 25
20 | Produkcja materiatow budowlanych 5 5 7 6
21 Produkcja wyroboéw z drewna - mebli 17 16 18 17 18 16
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22 Produkcja ceramicznych materiatow 6 6 5 5 22 22
budowlanvch
23 Produkcja wyrobow metalowych 10 10 11 11 18 17
24 Produkcja maszyn i urzadzen 1 1 2 2 3 4
25 Inne 589 510 537 561
Ogotem miasto 2052 1960 1923 1863
Zrédto: Bank Danych Lokalnych
LICZBA PODMIOTOW GOSPODARCZYCH NA OBSZARACH WIEJSKICH
Lp | Rodzaj podmiotu Rok
2007 2009 2011 2013 2015 2017
1 Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajaca 12 12 11 13 13 16
rolnictwo i lesnictwo
2 Sprzedaz hurtowa 34 29 31 28
3 Sprzedaz detaliczna 97 95 101 140
4 Handel okrezny, sprzedaz internetowa | 29 28 22 20
5 Restauracje - bary 17 17 15 16 17 18
6 Ustugi transportowe i wspomagajace 33 35 38 37 43 46
transport
7 Ustugi budowlane 98 102 100 105 74 67
8 Uslugi -naprawa pojazdow 18 18 16 21 28 26
9 Ustugi hotelarskie - - - - - -
10 | Ustugi kowalsko $lusarskie 13 13 11 12 25 20
11 | Ustlugi telekomunikacja, informatyka - - - - - -
12 | Ustugi finansowe, ubezpieczeniowe, 14 15 13 15
rachunkowo ksiegowe
13 | Ustugi prawnicze - - - 3 1 1
14 | Uslugi weterynaryjne - - - - - -
15 | Ustugi medyczne, pozostata opieka 5 5 6 13 19 18
zdrowotna
16 | Ustugi RTV, szewskie, fryzjerskie 11 12 13 12
17 | Goérnictwo i wydobywanie 4 4 7 7 8 6
18 | Produkcja art. spozywczych 8 8 7 6 6 5
19 | Produkcja wyrobow tekstylnych i 5 4 7 6 8 7
odziezy
20 | Produkcja materiatéw budowlanych 6 6 6 5
21 | Produkcja wyrobow z drewna - mebli 22 21 23 20 21 22
22 | Produkcja ceramicznych materiatow - - - - - -
budowlanych
23 | Produkcja wyrobow metalowych 20 21 22 17 25 20
24 | Produkcja maszyn i urzadzen 1 1 1 1 - -
25 | Inne 75 119 129 122
Ogotem obszar wiejski 52 565 578 619

Zrodto: Bank Danych Lokalnych

Analiza danych wskazuje, ze w badanym okresie 2007 --2017 nastapit spadek o 10,1% liczby
podmiotéw gospodarczych na obszarze miasta, ktory w szczegdlnosci dotknagt branze handlowa oraz
ustugi transportowe i wspomagajace transport. Wzrost zanotowany w ustugach budowlanych,

prawniczych i medycznych nie byt w stanie zniwelowa¢ spadku w branzach opisanych wyze;j.

W tym samym okresie na obszarze wiejskim nastgpit wzrost liczby podmiotéw o 18,6% gtownie
w handlu detalicznym, ustugach medycznych, wydobywaniu kopalin, ustugach naprawy pojazdow
i innych ustugach nie wyszczegolnionych w tabeli.

Najwigksze firmy w Gminie Opoczno - Dane Urzgdu Miasta Opoczno (stan na 2014 r.)

NSNS

Opoczno | Sp. z 0.0., Grupa Rovese,

Ceramika Paradyz Sp. z o.0.,
OPTEX Spoétka Akcyjna,
Ceramika Serwis Sp. z 0.0.,

Zaktad Ustugowo - Handlowy ,,Wojciechowski”,

Zaktad Przetworstwa Migsnego ,,Stepien” sp.j.,
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7.  Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Ustlugowo-Handlowe ,,WIS GROUP”, Spotka Jawna J. Siwek 1 K.
Wotynkiewicz,

8.  Zakltad Produkcyjno - Handlowy ARTMET Roman Polak,

9.  Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej sp. z o.0.,

10. Przedsigbiorstwo Produkcyjno- Handlowo - Ustugowe ,,FART” Janusz Pacan,

11. Przedsigbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Opocznie Sp. z o.0.,

12. Zaktad Produkcyjno-Ustugowy ,,AGRO - WIKT” Wiktorowicz Jan,

13. Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowo-Ustugowe ,,PRO-MONT” Stefan Rogulski,

14. PPHU ,EXPO-DREW” Kazimierz Pacan,

15. PPUH ,,BUD-TRANS” Krzysztof Rzeznik,

16. Zaktad Betoniarsko, Ustugowo-Handlowy ,,Konkret” Tadeusz Cieluch,

17. Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe ,,Mejpol” Edward Mazur,

18. ,,Bakar” Opoczynska Fabryka Okien i Drzwi z PCV i Aluminium Jacek Karbownik,

19. Firma ,,WIP-BUD” Iwona Wierzbicka,

20. ,,Gratag” sp. j. (produkcja okien),

21. Zaktad Budowlano-Ustugowy ,,BEST” Wiestaw Lesniewski.

Na terenie gminy Opoczno funkcjonuja tez jednoosobowe spoélki, w ktorych 100% udzialow
posiada gmina, sg to:

1. Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej w Opocznie, sp. z 0.0.,

2. Migjskie Przedsi¢biorstwo Komunikacyjne w Opocznie, sp. z 0.0.,

3. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej w Opocznie, sp. Z 0.0.

W dziedzinie uslug zaobserwowa¢ mozna rozwdj transportu towarowego i nowych rodzajow ustug,
zwigzanych z obstuga ciagle rozwijajacej si¢ telefonizacji i informatyki, ubezpieczeniami, ushug
medycznych i pokrewnych, ustug w zakresie o§wiaty.

Mozliwosci wykorzystania ustug jako stymulatora rozwoju sg jednak bardzo ograniczone. Nowe rodzaje
ustug ogranicza pojemnos$¢ lokalnego rynku, ktorego nie sg w stanie przekroczy¢. Ponadto ich rozwdj
jest spowodowany gtéwnie ekspansjg wiekszych podmiotow gospodarczych z zewngtrz. Pewne nadzieje
mozna taczy¢ z rozwojem ustug tradycyjnych, takich jak: ustugi kowalsko-slusarskie, rymarskie, czy
zwigzane z hodowla koni i jezdziectwem. Ustugi tego rodzaju majg najwigckszg szans¢ ekspansji poza
lokalny rynek, dlatego winny by¢ promowane, jako ze aktualnie obserwuje si¢ duzy popyt na tego
rodzaju ustugi. Na terenie miasta funkcjonuja tez stacje paliw.

V.4, SLUZBA ZDROWIA

Na terenie miasta funkcjonuje:

1. Szpital Rejonowy w Opocznie (ul. Partyzantow 30) w ramach Samodzielnego Publicznego
Zaktadu Opieki Zdrowotnej,

2. Niepubliczne Zaktady Opieki Zdrowotnej,

3. Przychodnia Rejonowa i Gminny Osrodek Zdrowia w ramach Publicznych Zaktadow Opieki
Spoteczne;j,

4. apteki i lokale apteczne,

5. poradnie specjalistyczne - Terapii Uzaleznien i Psychologiczno-Pedagogiczna

6. Na terenach wigjskich funkcjonuje apteka w Mroczkowie Go$cinnym i Krasnicy.

SP ZOZ Szpital Powiatowy posiadajacy Szpitalny Oddzial Ratunkowy, dysponuje ladowiskiem dla
$miglowca ratunkowego.

Przeznaczona zostata na ten cel dziatka w Januszewicach, pozostajaca we wtasnosci Skarbu Panstwa -
w dyspozycji Agencji Nieruchomosci Rolnych. Teren ladowiska posiada bardzo dobre warunki.
W sasiedztwie dziatki nie ma drzew, linii energetycznych i co bardzo istotne, kierunek wiatrow jest
tu wschodnio - zachodni. Odleglo$¢ do szpitala tez jest niewielka. Czas dojazdu karetki szacowany jest
na ok. 5 min.

IV.5. PARAFIE

str. 29



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

Wielka role w pielggnacji kultu religijnego, w organizacji zycia spotecznego mieszkancow, a w tym
pielegnowaniu tradycji, folkloru odgrywaja parafie rzymsko-katolickie, z ktorych trzy zorganizowane sg
w samym Opocznie, cztery we wsiach Libiszow, Krasnicy, Mroczkowie GoScinnym, Sotku.

Obiekty sakralne stanowig charakterystyczne, wyr6zniajace si¢ elementy w krajobrazie miasta
i terenéw wiejskich.

Parafie rzymsko - katolickie:
1.  p.w. $w. Barttomieja (ul. Koscielna 2),
p.w. Podwyzszenia Krzyza (ul. Westerplatte 2),
p.w. Nawiedzenia Najswigtszej Marii Panny (ul. Graniczna 24),
p.w. $w. Mikotaja w Libiszowie,
p-w. $w. Wojciecha w Krasnicy,
p.w. Nawiedzenia Najswigtszej Marii Panny w Mroczkowie Goscinnym,
p.-w. $w. Barbary w Sotku.

Noabkwd

<
»

. INSTYTUCJE ADMINISTRACJI SAMORZADOWEJ | RZADOWEJ

Burmistrz Opoczna, Urzad Miejski w Opocznie, ul. Staromiejska 6,
Starosta, Starostwo Powiatowe, Opoczno, ul. Kwiatowa 1 a,

Komenda Powiatowa Policji - Aleja Dabrowki 1,

Komenda Powiatowa Strazy Pozarnej, ul. Rolna 1,

Staz Miejska, ul. Piotrkowska 7,

Prokuratura Rejonowa, ul. Biernackiego 20,

Sad Rejonowy, ul. Biernackiego 20,

Urzad Skarbowy, ul. Piotrkowska 14,

Zaktad Ubezpieczen Spotecznych, Inspektorat, ul. Moniuszki 1,

10. Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego, ul. Biernackiego 18,

11. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, P1. KosSciuszki 9,

12. Zaktad Energetyczny, ul. Inowlodzka 19,

13. Przedsi¢biorstwo Wodociggoéw i Kanalizacji, ul. Krotka 1,

14. Biuro Powiatowe ARIMR, ul. Piotrkowska 49

15. Powiatowy Zespot Doradztwa Rolniczego Opoczno, ul. Piotrkowska 49,
16. Powiatowy Inspektorat Weterynarii, ul. Staromiejska 37,

17. Inspektorat PZU S.A., ul. gen. Kazimierza Zatgskiego ,,Bonczy” 1 A,
18. Towarzystwo Ubezpieczen i Reasekuracji Warta S.A., P1. Kosciuszki 1.

©CoNoO~WNE

Obecnie na terenie gminy Opoczno funkcjonuje 9 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych w tym
jedna na terenie miasta, 7 na terenach wiejskich i jedna zaktadowa dziatajaca przy OPTEX S.A. Trzy
jednostki sg wiaczone do Krajowego Systemu Ratowniczo - Gasnhiczego tj. OSP Opoczno, OSP
Wygnanéw i OSP Dzielna. W stosunku do jednej jednostki - OSP Krasnica - zostata rozpoczeta
procedura jej wigczenia do Krajowego Systemu Ratowniczo - Gasniczego.

Stan liczbowy: Cztonkowie czynni -366, w tym 25 kobiet; Honorowi -44; MDP -45 cztonkow, w tym
10 dziewczat; Kobieca Druzyna Pozarnicza - 1.

Dziatalno$¢ strazakow Ochotniczych Strazy Pozarnych to takze ciezka i odpowiedzialna praca oraz
wsparcie organizatorow roéznego rodzaju imprez i uroczystosci jakie odbywaja si¢ na terenie gminy.
Strazakoéw ochotnikow widag, jak pracuja przy przygotowaniu imprez, sa obecni w czasie ich trwania,
gdzie wykonuja odpowiedzialne obowiazki shuzb porzadkowych jak rowniez zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

Ochotnicze Straze Pozarne to dzialanie na rzecz zapewnienia bezpieczenstwa obywateli, ochrony
srodowiska, rozwijanie i upowszechnianie dzialalnos$ci kulturalnej, krzewienia kultury fizycznej
i sportu, wychowania dzieci i mtodziezy.

IV. 7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ
MIENIA
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Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynika z szeregu przyczyn, w tym z: zagrozenia
powodzig, osuwiskowych, pozarowych, komunikacyjnych, energetycznych, chemicznych, ubostwa,
patologii spotecznych itp.

Na terenie miasta i gminy Opoczno brak zagrozenia powodzig na terenach zainwestowania. W rejonach
rzek i zbiornikow wodnych, obnizen dolinnych wystepujg okresowe podtapiania na tgkach i terenach
rolnych. Na obszarze miasta i gminy brak jest obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢
mas ziemnych. Moga wystepowac zagrozenia pozarowe ze wzgledu na istnienie duzych kompleksow
lesnych, zabudowy jedno- i wielorodzinnej, budownictwa rekreacji indywidualnej, stosowania
ogrzewania weglowego oraz czgsto przestarzatych instalacji elektrycznych.

Wymagany jest obowiazek stosowania si¢ do zalecen strazy pozarnej, stluzb lesSnych oraz coroczna i
doktadna kontrola przewodow kominowych.

Zagrozenia bezpieczenstwa moga tez wynika¢ z przebiegu linii energetycznych i elementéw sieci
gazowniczej. Wymagane jest przestrzeganie stref ograniczonego uzytkowania od elementow
infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Zagrozeniem jest przebieg przez miasto i gming tras komunikacyjnych zaréwno drogowych, jak i
kolejowych. Drogi wymagaja dostosowania do parametrow technicznych obowigzujacych dla
odpowiednich klas drog na podstawie przepisow o drogach publicznych. Potencjalne zagrozenia
zwigzane sg z awariami i Kkolizjami na drogach oraz mogg wynika¢ z transportu materialow
niebezpiecznych, oraz hatasu i zanieczyszczenia powietrza.

Zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi wynika takze ze znacznego poziomu bezrobocia i ubozenia
spoteczenstwa. Powoduje to szereg patologii, takich jak: alkoholizm, choroby psychiczne, depresje,
marazm i brak umiejetnos$ci dostosowania sie do nowych realiéw spotecznych i gospodarczych.
Dziatajace na terenie miasta i gminy Opoczno jednostki strazy pozarnej i policji zabezpieczajg ochrong w
razie pozaru oraz zapewniaja mieszkancom poczucie bezpieczenstwa, gtownie w obiektach uzyteczno$ci
publicznej i w ogdlnodostgpnych przestrzeniach publicznych.
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA 1 ZAGROZENIA
SRODOWISKA

V. 1. UWAGI OGOLNE

Przepisy szczegdtowe dotyczace ochrony przyrody zawarte sa w Ustawie Prawo Ochrony Srodowiska
oraz Ustawie 0 Ochronie Przyrody. Cele ochrony przyrody to utrzymanie proceséw ekologicznych i
stabilnosci  ekosystemow, zachowanie r6znorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa
geologicznego i paleontologicznego, zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin i zwierzat wraz z
ich siedliskami, przez ich utrzymanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony.

Podstawg spotecznego i gospodarczego rozwoju miasta i gminy jest zachowanie przyrodniczych
podstaw rozwoju. Przyrodnicze uwarunkowania zawsze odgrywaly istotng role w ksztaltowaniu
uktadow przestrzennych jednostek osadniczych. Gospodarowanie zasobami naturalnymi, ich ochrona,
powinno zapewni¢ zaspokojenie potrzeb ludzkich obecnych i przysztych pokolen bez stwarzania
konfliktow ekologicznych i spotecznych.

Dokonujace sie procesy urbanistyczne wywierajg ogromny (nie zawsze korzystny) wplyw na
srodowisko. Przy ztozonosci procesow zachodzacych w §rodowisku naturalnym nalezy odpowiedzieé¢
na pytanie jakie sg walory srodowiska analizowanego terenu, jakie 1 gdzie wyst¢puja naruszenia stanu
srodowiska, a wigc jakie gtdwne problemy dotyczgce omawianej problematyki wystepuja w miescie i
gminie Opoczno.

V.2. BUDOWA GEOLOGICZNA, RZEZBA TERENU | WARUNKI KLIMATYCZNE

Budowa geologiczna - Lokalizacja gminy Opoczno na tle jednostek tektonicznych

Mape apracowanc w BPPWL w Lodn !
(1-niecki, 2-masywy, Fmonoklina, 4-granice'duzych jednostek tektoniczrych)

Uksztattowanie wspotczesnej powierzchni miasta i gminy Opoczno jest w podstawowych zrebach

wynikiem akumulacyjnej dziatalnosci ladolodow srodkowopolskich. Na powierzchni wysoczyzny

odstaniajg si¢ utwory zlodowacenia Odry. Sg to: gliny zwatowe, piaski, miejscami piaski i zwiry
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lodowcowe i wodnolodowcowe. Na wschod od Opoczna, w rejonie Mroczkowa odstaniaja si¢
piaskowce jurajskie.

Rejon opoczynski polozony jest w podinocno-zachodniej czgsci obrzezenia mezozoicznego Gor
Swietokrzyskich, zbudowanych z utworéw $rodkowo i gornojurajskich. Kompleks utworéw jurajskich
przykryty jest zmiennej migzszo$ci osadami czwartorzgdowymi.

Utwory jurajskie generalnie zapadajg si¢ pod niewielkim katem (kilku do kilkunastu stopni) w
kierunku zachodnim. Utwory jury srodkowej - w rejonie Opoczna wyksztatcone sa w postaci
piaskowcow, itoéw, itowcodw, tupkow ilasto-piaszczystych, zlepiencéw z wkiladkami syderytow oraz
pirytow, piaskowcow wapnistych, dolomitycznych, marglistych i mutowcoéw. Utwory te zalegaja na
badanym terenie na gtebokosci od 18,0 - 102,0 m. Powierzchnia stropu utworéw §rodkowo - jurajskich
ksztattuje sie w granicach rzednych ok. 157,0 - 187,0 m n.p.m. Utwory jury gornej - W rejonie
Opoczna reprezentowane sg przez pietra oksford, kimeryd i portland. Utwory oksfordu wyksztatcone
Sa W postaci wapieni ptytowych, gabkowych wapieni kredowych i krzemienistych oraz itowcow.
Kimeryd reprezentowany jest gtownie przez margle, itowce i zwiry. Jura gorna - portland,
wyksztatcone sa w postaci itowcow marglistych, margli i wapieni marglistych. Pigtro to zamyka
zbiornik wod jurajskich od pétnocnego - zachodu. Ogodlna migzszos¢ jury goérnej oceniana jest na ok.
300-400 m. W rejonie Opoczna teren pocicty jest uskokami. Zaznaczaja si¢ dwa kierunki stref
dyslokacyjnych NE-SW i NW-SE. Sg to uskoki o duzych zasiggach.

Utwory czwartorzedowe - w rejonie Opoczna zalegaja bezposrednio na utworach jury gornej.
Miazszos¢ utworéw czwartorzedowych waha si¢ w granicach od kilku do kilkudziesieciu metrow.
Czwartorzed wyksztatcony jest gtéwnie w postaci glin zwatowych, piaskéw akumulacji lodowcowej z
gtazami, piaskow, zwirdow i 0zé6w lub moreny czotowej. W dolinach rzecznych Waglanki i Drzewiczki
wystepuja piaski rzeczne taraséw akumulacyjnych, mady rzeczne i piaski.

W dolinach rzek: Drzewiczki i Waglanki i ich doptywow wystepuja miodsze - vistulianskie i
holocenskie - piaski i utwory organiczne (namuty, torfy), zajmujace znaczne powierzchnie. Migzszosé
kompleksu skat czwartorzedowych na obszarze gminy wynosi od kilku do kilkudziesi¢ciu metrow. Sg
to gtéwnie gliny morenowe zlodowacen potudniowopolskich i srodkowopolskich oraz miejscami
rozdzielajace je utwory piaszczyste i mutkowe wodnolodowcowe.

Rzezba terenu
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zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie: "Regiony Geograficzne Polski, Hipsometria” ]. Kondracki

Region opoczynski lezy na obszarze Wyzyny Kielecko-Sandomierskiej. Na potudniu przewazaja
wzgorza, na potocy doliny. Na réwninach wznosza si¢ wypigtrzenia i pagory, zwane Wzgorzami
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Opoczynskimi oraz cze$¢ tzw. Garbu Gielniowskiego. Osiagaja one wysokosci do 280 m n.p.m. Na
potudniu najwyzsze wzniesienie stanowi Diabla Gora - 285 m n.p.m.

Miasto i gmina Opoczno lezy w zasiegu Wzgorz Opoczynskich (J. Kondracki 2000) - potnocna czesé
obrzezenia Gor Swietokrzyskich.

Rzgdne terenu wahaja si¢ w granicach od 174 m n.p.m. w rejonie Woli Zat¢znej do 190 m n.p.m. na
wysoczyznie plejstocenskiej, ktora zajmuje przewazajaca cze$¢ gminy. Wysoczyzna ta posiada
réwninng i falistg powierzchni¢ pocigtg erozyjnymi dolinami rzek.

W potudniowej czesci gminy rozciaga si¢ rozlegle obnizenie o charakterze zapadliska krasowego, ktore
jest miejscem zbiegu gtownych rzek: Drzewiczki, Waglanki i Opocznianki (Pogorzelec).

Do najnizej potozonych punktow, nalezg tereny potnocnej czesci - koryta rzeki Stomianki i Drzewiczki.
Najwyzej potozony jest potudniowo - wschodni kraniec gminy - kulminacja to wysokos¢ 277,2 m.
n.p.m. (Rozkopane Goéry). Nachylenie powierzchni terenu gminy wystgpuje w kierunku potnocnym i
potnocno

— wschodnim, zgodnie z kierunkami biegu rzek. Spadki terenu w obrgbie wysoczyzny wynosza 2-5%,
natomiast w obrgbie przetomowych dolin rzecznych przekraczajg 10%. Gmina lezy w szerokim zakolu
Pilicy. Nizinny krajobraz urozmaicaja obszary le$ne, wzniesienia oraz doliny rzeczne.

Klimat
Opoczynskie znajduje sie na pograniczu dwoch dzielnic rolniczo-klimatycznych, srodkowej i
potudniowej i nalezy do Dzielnicy Lodzkiej (wg regionalizacji klimatycznej R. Guminskiego). Znajduje
sie w zasiegu klimatu umiarkowanego, przejsciowego. Srednie roczne temperatury powietrza wahaja Sie
od 7,0 do 8,0°C. Najzimniejszym miesiagcem jest styczen (-4,0°C), najcieplejszym - lipiec (powyzej
18,0°C). Srednie roczne opady atmosferyczne wynosza 550 - 600 mm.
Przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie.
Czynnikami majgcymi wpltyw na zroznicowanie klimatu lokalnego sg: m.in. rzezba terenu, glebokosc¢
zalegania wod gruntowych, rodzaj podloza, szata roslinna. Najwigksze zrdznicowanie warunkow
termicznych wystepuje pomiedzy terenami obnizonymi (doliny rzek, niecka w widtach rzeki Waglanki i
Drzewiczki, drobne obnizenia i dolinki), a obszarami wysoczyznowymi, 0 glebszym zaleganiu wod
gruntowych. W dolinach rzecznych oraz zagl¢bieniach, w porze nocnej, przy bezchmurnej pogodzie,
wskutek wypromieniowania ciepta przez grunt oraz sptywu chtodnego powietrza z terenéw potozonych
wyzej, ma miejsce inwersja temperatur, a takze przymrozki. Skutkiem takiego stanu jest podwyzszona
wilgotno$¢ oraz mgly (tzw. mgtly radiacyjne).

V.3. WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Wody powierzchniowe
Sie¢ hydrograficzna woj. t6dzkiego charakteryzuje si¢ przewaga rzek matych oraz ciekow, z ktorych

czes¢ jest okresowo sucha. Relatywnie najwieksze (ale generalnie mate) zageszczenie sieci rzecznej
wystepuje na Réwninie Lowicko - Blonskiej, natomiast najmniejsze w rejonie Piotrkowa, Dziatoszyna
Opoczna oraz w przykrawedziowej strefie Garbu Lodzkiego. Odptyw jednostkowy jest generalnie niski,
srednio wynoszacy ok. 4,8 1/sek./km? w zlewni Pilicy i Bzury.

Teren potozony jest w catosci w dorzeczu Wisly, w prawej zlewni rzeki Pilicy (zlewni II rzgdu).
Srodkowy bieg Pilicy, o dtugosci 85 km, stanowi lini¢ brzezna Opoczynskiego. Na tym odcinku
szeroko$¢ rzeki waha si¢ od 100 do 300 m, a jej glebokos¢ od 0, 6 do 3 m. Plynie ona piaszczysta
dolina, o szerokosci od 0,5 do 5 km. W okresie migdzywojennym od Koniecpola do Wisty sptawiano
Pilica tratwy i odbywano rajdy kajakowe. Obecnie, na odcinku od Sulejowa do Smardzewic, utworzono
na niej kilkunastokilometrowy zalew, stanowigcy podstawowy rezerwuar wody dla miasta L.odzi.
Kotlinowate zagtebienie terenu w wysoczyznie morenowej, zwane ,,Bloniem” jest miejscem zbiegu
licznych doptywow Drzewiczki. Wystepuje tu wysoki poziom wod gruntowych, wynikajacy ze sptywu
podziemnego wod atmosferycznych z terenow potozonych wyzej.

Na terenie gminy, poza starorzeczami w dolinie Drzewiczki, brak jest naturalnych zbiornikow wodnych.
Sztuczne akweny stanowia: zbiornik retencyjny w Opocznie o pow. 6,11 ha powstaty ze spigtrzenia wod
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Drzewiczki oraz rybne stawy hodowlane w miejscowosciach Zameczek (56,1 ha) i Krasnica (pow. 22,52
ha).

Sie¢ hydrograficzng miasta i gminy Opoczno tworza gtdwnie nastepujace cieki wodne:
—  Drzewiczka - prawy doptyw Pilicy, z doptywami Waglanki i ciek spod Libiszowa;
—  Stomianka - z doptywem Gielzowka.

Rys. Potozenie miasta i gminy Opoczno na tle sieci hydrograficznej i uksztalttowania
powierzchni w (m n.p.m.) woj. t6dzkiego

Rzeka Drzewiczka
Rzeka Drzewiczka (zlewnia III rzedu, powierzchnia zlewni 1082,9 km?), prawobrzezny doptyw Pilicy, 0

dhugosci 81 km. Wyptywa z lasow porastajacych wzgorza Garbu Gielniowskiego, w okolicach Ruskiego
Brodu, na wysokosci 250,00 m n.p.m. okraza Lasy Przysusko-Szydlowieckie od zachodu, ptynac przez
Petrykozy, Opoczno, Zameczek, Drzewice¢ (od ktorej bierze swoja nazwe), Odrzywot i Wysokin,
uchodzac do Pilicy naprzeciwko Nowego Miasta nad Pilica.

Drzewiczka, dawniej zwana Drzewica, w dolnym swym biegu, na dtugosci 50 km, przeplywa przez
opoczynskie. W Opocznie Drzewiczka przyjmuje z lewej strony Waglanke, na ktorej w ostatnich latach
zostaly utworzone dwa zbiorniki wodne: w Miedznej Murowane;j i na Bloniach.

W granicach woj. t6dzkiego, znajduje si¢ odcinek rzeki o dtugosci 45,35 km tj. od 26,160 km do 71,510
km swej dlugosci. Podloze, po ktorym plynie stanowia gliny zwatowe i piaski pokryte gruntami
uprawnymi i uzytkami zielonymi, przy niewielkiej ilosci lasow.

Charakterystyczng cechg nieuregulowanego odcinka Drzewiczki jest zmienna szerokos$¢ jej koryta.
Formujacy je nurt przerzuca si¢ z jednego brzegu na drugi.

Po obydwu stronach Kkoryta rzeki wystepuja starorzecza, liczniejsze na odcinku rzeki pomigdzy

Opocznem, a obrgbem hodowlanym ,,Zameczek”, stale badz okresowo tacza si¢ one z nurtem rzeki.
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Na wigkszosci nieuregulowanego odcinka brzegi osloni¢te sa obustronnie drzewostanem, w ktoérym
dominuje olcha czarna. Pod podmywanymi nurtem kamieniami tworzg si¢ liczne przeglebienia.

W korycie nieuregulowanego odcinka rzeki wystepuja zatopione krzaki i powalone drzewa. Tutaj tez
wystepuja gtebokie doty. Gighokos¢ wody sigga wowczas nawet 2,0 - 3,0 m. Na wigkszosci biegu, rzeka
jest jednak ptytka, o gtcbokosci oscylujacej przecigtnie w zakresie 0,5 do 1,5 m.

Na odcinkach rzeki charakteryzujacych si¢ wigkszym spadkiem i zwigkszong szybko$cia przeptywu
wody, nurt jest dos¢ wartki, miejscami wystepuja bystrzyny. Brzegi, podmywane z licznymi
gleboczkami.

Dno jest piaszczyste, piaszczysto - muliste z odktadajacymi sie namutami w miejscach o zanikajacym
pradzie wody. Na przetomach dno twarde kamienisto - zwirowe. Woda w rzece me¢tnawa. Otoczenie
rzeki stanowig taki i lasy. Na odcinku uregulowanym brzegi sa odstonigte.

Rzeka na nieuregulowanym odcinku miejscami silnie meandruje.

Wody Drzewiczki poruszaty niegdys mtyny, tartaki i zaktady przemystowe.

W Kuznicach Drzewickich w XVIII w. utworzono w jej dolinie wielki staw o powierzchni 83 ha. W
rejonie Zameczka i Wolki Magierowe] urzadzono na rzece stawy rybne.

Na 50,400 km biegu rzeka Drzewiczka przyjmuje - swoj doptyw lewy - Waglanka (zlewnia IV rzgdu).

Rzeka Waglanka
Waglanka, lewobrzezny doptyw rzeki Drzewiczki, ma dtugo$¢ 40,18 km. Wyplywa z piaskowcow koto

miejscowosci Brody na wysoko$ci 240,5 m n.p.m. Uchodzi do rzeki Drzewiczki na wysokosci 177,0 m
n.p.m. W dolnym biegu, pomigdzy Waglanka a Drzewiczka wystepuje zawita sie¢ rowow. Powierzchnia
zlewni rzeki w przekroju uj$cia wynosi 289.4 km?. Tworza jg grunty orne i uzytki zielone.

Do rzeki Waglanki uchodzi jeden znaczniejszy lewobrzezny doptyw z Odrowaza (Opocznianka), o
dtugosci 14,6 km, szerokosci koryta do 4,0 m i glebokosci do 1,2 m.

Rzeka Slomianka
Stomianka, prawobrzezny doptyw Pilicy, bierze swoj poczatek u podndza wzgodrza mezozoicznego w

okolicy Stawna na Wzgdrzach Opoczynskich. Gorna cze$¢ doliny byta w przeszto$ci zagospodarowana, a
koryto uregulowane. Jednakze $rodlesny, dolny odcinek zachowat wiele cech naturalnych.
Dolina rzeki Stomianki - chroniona jest przez Spalski Park Krajobrazowy; utworzony w 1995r.

Rzeka Gielzowka ’
Gielzowka jest prawobrzeznym doptywem Stomianki, o dtugosci 20,30 km. Sredni roczny przeptyw w

przekroju ujscia wynosi 0,367 m?/s, szerokos$¢ koryta 4-8 m, a $redni spadek 3,46%o.

Gielzéwka odwadnia obszary potozone na potudnie od wzniesien znajdujacych w Lasach Brudzinskich
oraz fragment poinocnej czgsci Wzgorz Opoczynskich. Dolny odcinek doliny biegnie réwnoleznikowo i
przecina antykling inowlodzka, tworzac niewielki przetom, co uwidacznia si¢ zwezeniem doliny,
stromoscig stokow oraz wystepowaniem rumoru skalnego w korycie.

Istniejace doptywy i rowy melioracyjne, pomimo matych rozmiaréw, okresowo maja wazne znaczenie
dla rybactwa, jako miejsce rozrodu ryb.

Powierzchnia wod otwartych i sieci rzek gminy Opoczno

Pow. Grunty pod wodami (udziat w powierzchni obrebu)
Lp. | Obreb ogolna Razem Wody stojace Wody plyngce | Rowy

obrebu Ha % Ha % Ha % Ha %
1 Adaméw 276,48 1,02 04 - - - - 1,02 0,4
2 Antoniéw 494,16 0,64 0,1 - - - - 0,64 0,1
3 Bielowice 762,16 6,26 0,8 - - - - 6,26 0,8
4 Brzustowek 451,76 0,10 - - - - - 0,10 -
5 Bukowiec 963,63 0,05 - - - - - 0,05
6 Dzielna 303,72 2,05 0,7 - - 2,05 07 | - -
7 Januszewice 892,87 2,41 0,3 - - - - 2,41 0,3
8 Janow Karwicki 341,91 2,24 0,7 - - - - 2,24 0,7
9 Karwice 406,34 2,21 0,5 - - - - 2,21 0,5
10 Kliny 424,71 7,41 1,7 - - 1,97 0, 5,44 13
11 Kraszkow 261,68 1,45 0,6 0,81 0,3 0,14 0, 0,50 0,2
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12 Kruszewiec 308,92 0,33 0,1 - - - - 0,33 0,1
13 Kol. Kruszewiec 364,39 0,65 0,2 - - - - 0,65 0,2
14 Kra$nica 1875,77 25,75 1,4 22,52 1,2 1,30 0, 1,93 0,1
15 Libiszow 585,26 3,05 05 0,18 - 0,19 - 2,68 0,5
16 Kol. Libiszéw 200,32 0,31 0,2 - - - - 0,31 0,2
17 Miedzyborz 256,87 1,49 0,6 - - - - 1,49 0,6
18 Modrzew 306,43 - - - - - - - -
19 Modrzewek 251,67 3,87 15 - - 1,62 0, 2,25 0,9
20 Mroczkdéw Duzy 607,73 2,40 0,4 0,69

21 Ogonowice 820,11 16,93 2,1 - - 8,07 1, 8,86 1,1
22 Ostrow 619,26 17,94 2,9 - - - - 4,95 15
23 Rozanna 329,69 4,98 15 0,03 - - - 4,95 15
24 Sielec 335,57 1,82 0,5 - - 0,24 0, 1,58 0,5
25 Sitowa 556,20 4,42 0,8 0,16 - - - 4,26 0,8
26 Sobawiny 476,08 1,29 0,3 0,14 - - - 1,15 0,2
27 Sotek 196,24 4,46 23 - - - - 4,46 2,3
28 Stuzno 346,55 1,28 0,4 - - 0,15 - 1,13 0,3
29 Stuzno Kol. 304,16 2,00 0,7 - - - - 2,00 0,7
30 Wola Zalezna 756,40 9,20 1,2 0,66 0,1 3,71 0, 4,83 0,6
31 Wolka Karwicka 406,02 0,18 - - - - - 0,18 -
32 Kol. Wolka 142,98 1,16 0,8 0,11 0,1 - - 1,05 0,7
33 Wygnanow 353,81 1,81 0,5 - - - - 1,81 0,5
34 Kol. Ziebow 132,91 - - - - - - - -
35 Zameczek 177,95 63,29 35,6 56,10 31,5 4,95 2, 2,24 1,3
36 Mroczkow 303,67 1,40 0,5 - - - - 1,40 0,5
Gmina ogdtem 16 594,38 195,85 1,2 81,40 0,5 25,74 0, 88,71 0,5

2

Zrédto: Plan Urzadzeniowo - Rolny gminy Opoczno. Wojewodzkie Biuro Geodezji w Eodzi, ul. Solna 14. Ewidencja
gruntéw i budynkow

Wedtug Programu Matej Retencji Wojewddztwa Lodzkiego - 2010, na terenie miasta i gminy Opoczno
zbiornikami przewidzianymi do modernizacji sa nastepujace zbiorniki:

1.

Opoczno - pow. 6,11 ha, poj. tys. m3 - 88,20, rzeka Drzewiczka - remont zakonczyt sie w 2014 r.,

2. Karwice - pow. 10,00 ha, $r. gtebokosé - 1,50 m, poj. w tys. m3 - 150,0, na rowie melioracyjnym,
3.
4. Mroczkoéw Goscinny pow. 2,00 ha, sér. gtebokos¢ - 1,00 m, poj. w tys. m3 - 20,0, na rowie

Sitowa - pow. 22,00 ha, poj. tys. m3 - 330,00, rzeka Drzewiczka - planowany do budowy,

melioracyjnym,
Mroczkéw Duzy - pow. 1,00 ha, ér. gtebokos¢ - 1,00 m, poj. w tys. m3 - 10,0, na rowie
melioracyjnym,

Wody podziemne
Na terenie miasta i gminy Opoczno wystepuja dwa poziomy wodonosne wod podziemnych zwigzane

utworami czwartorzedowymi i jury dolnej. Stanowig one gtéwny poziom uzytkowy.

W obrebie pigtra czwartorzgdowego wyrdzni¢ mozna poziom gruntowy, poziom mig¢dzyglinowy i
poziom podglinowy. Wystepowanie poziomu gruntowego zwiazane jest z osadami piaszczystymi i
zwirowymi w dolinach rzecznych i zaglgbieniach bezodptywowych, a takze w spiaszczonych partiach
glin morenowych. Ich stan ulega sezonowym wahaniom. Wody te wystepuja z reguty na glgbokosci 2-4
m i ujmowane sg przez studnie kopane.
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podglinowy
piaszczysto-

Poziom migdzyglinowy i
wystepuje  w  osadach
zwirowych, oddzielajacych poziomy glin
morenowych na gtebokosci 6 -15 m, a
niekiedy nawet glebiej. Migzszo$é
utworow  wodono$nych  jest bardzo
wynosi od kilku do
kilkudziesieciu metrow.

Wodono$ne utwory jurajskie
uszczelinowione wapienie i margle.

zroéznicowana i
stanowig
Ujecia jurajskie polozone na terenie gminy

posiadajg zasoby eksploatacyjne o wydajnosci
na poziomie 20 - 200 m3/h. Ujgcia te zasilaja

system wodociggowy miasta i gminy
Opoczno.
W ramach krajowej strategii  ochrony

zbiornikoéw wdd podziemnych GZWP, miasto i
gmina Opoczno potozone sg w zasiggu GZWP
w osrodku szczelinowo krasowym - zbiornik
Opoczno (410) w jurze gorne;.

GZWP zbiornik Opoczno (410) w jurze gérnej, w osrodku szczelinowo krasowy

Potozenie powiatu opoczyiiskiego
na tle Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
wymagajacych szczegblne] ochrony

Objasnienia
1 TTrITTT Cr, 2YYVYVYJ 3TITITITY,
1 -granica GZWP w 2§rodku szczelinowym i szczelinowo-porowym,

zbiomik Niecka L6dz<a (401), w kredzie cohej; 2 - granica GZWP w oérodku
szczelinowo kiasowym, zoiomik Oooczne (410) wjurze gorei;

3-granica GZWP w $rodku szczelinowym i szczelinowo-porowym,

zbiomic Kofiskie (411) w jurze dolne;

| szecunkowe zasoby dyspozycyjne 30
zl b2 4 e
L "““'“Esema g#ebckcscu}eE o1 o800
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V. 4. ROLNICZA | LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Granice rolno-le$ng stanowi linia zamykajaca kontur gruntowy, okreslajacy perspektywiczny sposob
rolniczego lub lesnego uzytkowania gruntow.

Przystepujac do okreslenia granicy rolno - lesnej przeprowadzono szczegdtowa inwentaryzacje
terenowg, w trakcie ktorej uwidoczniono grunty odlogujace oraz grunty faktycznie zalesione, a
nieuwzglednione dotychczas w ewidencji gruntow. Rozwazajac mozliwos¢ zagospodarowania
odtogdéw oraz uporzadkowania granic pomiedzy gruntami o dominujacej funkcji rolnej lub lesnej w
pierwszej kolejnosci zwrdocono uwage na mozliwos¢ zagospodarowania odtogéw oraz gleb
marginalnych (obejmujacych klasy V, VI).

Grunty odlogowane, wedlug inwentaryzacji terenowej przeprowadzonej w 2007 r. obejmuja
powierzchnie 781,03 ha, co stanowi 6,8% ogdlnej powierzchni uzytkéw rolnych. Grunty marginalne
zajmuja 5552,85 ha (tj. 49,3% powierzchni uzytkéw rolnych). Wyzej wymienione grunty to
potencjalne powierzchnie do wykorzystania w kierunku leSnym. Z gruntow tych wylaczono grunty
zmeliorowane systemem sieci drenarskiej oraz wskazane w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako tereny rozwojowe (przeznaczone na cele budowlane, budowy zbiornikéw retencyjnych i innych
nierolniczych).

Grunty wyzszych klas bonitacyjnych wiaczono do granicy rolno-lesnej w przypadkach:

—  uznania za zasadne wnioskéw wlascicieli gruntow,

—  korekty ksztattu wyznaczonych kompleksow lesnych,

—  odlegtego potozenia lub utrudnionego dojazdu, wieloletniego odlogowania, zakrzaczenia
lub braku ekonomicznie uzasadnionych mozliwos$ci przywrocenia gruntu do uzytkowania
rolniczego.

Lesisto$¢ obecna

Powierzchnia lasow i1 gruntow lesnych oraz gruntéw zadrzewionych i zakrzaczonych gminy wedtug
danych ewidencji gruntow wynosi 3940,05 ha. Podczas kontroli terenowej przeprowadzonej w
miesigcach maj - wrzesien 2007 r. zinwentaryzowano dodatkowo 564,75 ha laséw i gruntéw
zadrzewionych, ktoére nie sa ujawnione w ewidencji gruntow. Obliczony wskaznik lesistosci
(uwzgledniajacy lasy zinwentaryzowane) wynosi dla gminy Opoczno 27,1% i jest nizszy niz wskaznik
dla powiatu opoczynskiego (30,1%) 1 wyzszy od wskaznika lesistosci wojewodztwa (20,6%).
Kompleksy lesne sa malo zréznicowane. Wystgpuja gtownie siedliska boru $wiezego i suchego z
sosng jako gatunkiem dominujacym. Niewielki udzial stanowig bory mieszane, lasy mieszane i bory
wilgotne. W pdinocnej cze$ci gminy lasy majg charakter ochronny. Dominujacym drzewostanem jest
sosna i dab oraz brzoza i olcha. W dolinach rzek Waglanki i Drzewiczki wystepuja zbiorowiska olch i
tegébw. Stopien lesistosci (obliczony po uwzglednieniu lasow nie ujetych w ewidencji gruntow)
wykazuje duze zroznicowanie w poszczegdlnych obrgbach ewidencyjnych.
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Obreby o najwyzszej lesistosci to:
Antonidéw (72,6%),

Sitowa (55,7%)
Krasnica (51,4%).

Najnizszy wskaznik majg wsie: Wygnanow
(1,2%), Kolonia Wolka Karwicka Sotek

Kol Kruszewiec

Kruszewiec

Libiszéw

( 1 S(y ) Modrzew Kol Libiszow
po 1,5%). Ll
— fdomies Sobawiny Mﬂt’mz:wk
Brzustéwek | v,
Powierzchnie laséw i lesistoé¢ obecng T il
przedstawiaja: rysunek oraz tabela. et Wolka Karwil
Biclowice
m. Opoczno
Drzielna m
Rézanna Mroczkiw Duzy
Janéw
Kliny iy
o Karwice | Adaméw,
Rys. Aktualna lesisto$¢ z uwzglednieniem e Sieee il
lasow zinwentaryzowanych, a nieujetych w Stutno Kol
ewidencji gruntow
R R R . :::flﬁ%dojﬂ%
Powierzchnia laséw i lesisto$¢ gm. Opoczno — Sl
Grunty lesne
powierzchnia lasy i grunty lasy i grunty lesne grunty stopieft
Lp. | Obrgb obrebu le$ne wg zinwentaryzowane w zadrzewione lesistosci
ogdtem ewidencji terenie, nie i zakrzewione *
gruntow* ujawnione w
ewidencji gruntow
*%
ha ha ha ha %
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. Adaméw 276,48 443 5,41 - 18
2. Antoniow 494,16 337,9 19,7 1,22 72,6
3. Bielowice 762,16 12,46 12,83 4,17 4.8
4. Brzustowek 451,76 12,19 6,61 1.49 4,5
5. Bukowiec 963,63 4173 10,6 - 444
6. Dzielna 303,72 12,28 5,98 3,74 9,5
7. Januszewice 892,87 420,9 1.99 1.60 47,5
8. Janow 341,91 32,78 35,93 - 20,1
9. Karwice 406,34 92,6 6,79 54 25,8
10. Kliny 424,71 64,9 6,59 - 16.8
11 Kraszkow 261,68 45,34 10,09 0,47 21,7
12. Kruszewiec 308,92 12,86 9,72 1,28 7,7
13. Kol. 364,39 45,27 16,56 - 17
14. Krasnica 1875,77 9217 41,78 0,38 51,4
15. Libiszow 585,26 22,41 23,02 - 7,8
16. Kol. 200,32 6,18 6,18 - 6,2
17. | Miedzyborz 256,87 5,64 4.07 - 38
18. Modrzew 306,43 455 19,46 - 21,2
19. Modrzewek 251,67 83,57 32,09 0,58 45
20. Mroczkow 607,73 210,6 22,14 0,72 38,4
21. Ogonowice 820,11 103,9 41,92 6,18 18,5
22. Ostrow 619,26 107,6 32,84 0,27 22,7
23. Rozanna 329,69 1,16 7,67 0,03 2,7
24. Sielec 335,57 97,76 30,32 6,72 40,2
25. Sitowa 556,2 303,19 5,89 0,46 55,7
26. Sobawiny 476,08 47,98 20,54 0,38 14,5
27. Sotek 196,24 - 2,92 - 15
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28. Stuzno 346,55 21,74 28,94 - 16.4
29. Stuzno Kol. 304,16 1,02 17,13 - 6
30. Wola Zalezna 756,4 62,9 21,67 3,77 11,7
3L Wolka 406,02 181,94 16,08 - 48,8
32. Kol. Woélka 142,98 - 1,91 0,21 15
33. Wygnanow 353,81 1,16 3,03 0,23 12
34. Kol. Zigbow 132,91 12,14 6.4) - 14.0
35. Zameczek 177,95 23,79 7,55 6,53 19.6
36. Mroczkéw 303,67 65,02 22,39 0,88 29,1
Gmina Ogotem 16 3893,34 564,75 46,71 27,1

Zroédto: *Ewidencja gruntow i budynkow. Stan na styczen 2007 .
**|nwentaryzacja terenowa maj-wrzesien 2007 r.

Gmina charakteryzuje si¢ stabymi warunkami glebowymi. Ponad 50 % powierzchni gminy stanowia
gleby V i VI klasy bonitacyjnej. Sg to gleby lekkie, silnie reagujace na susze w okresie wegetacji.
Wiceksze kompleksy gleb o wyzszych klasach, wyst¢puja na terenach wysoczyznowych, w okolicach
Januszewic, Woli Zate¢znej, Wygnanowa, a takze mniejsze w Bukowcu Opoczynskim, Libiszowie,
Bielowicach i Karwicach.

Wiekszo$¢ gruntow ma nieuregulowane stosunki wodne.

Kompleksy gleb chronionych na obszarze gminy, obejmuja znaczne powierzchnie. Wystepuja takze taki
na glebach pochodzenia organicznego, skoncentrowane gtéwnie w dolinach rzeki Drzewiczki i
Waglanki, oraz w zaglebieniach terenu. Przewazaja gleby Il i IV klasy bonitacyjnej (brunatne,
pseudobielicowe i bielicowe). Prawie potowe gleb opoczynskiego stanowig piaski polodowcowe, 0
podtozu przepuszczalnym. Zalegaja one gtownie w dorzeczu Pilicy. Okoto 25 procent przypada na
szczerki i bielice, ziemie $redniourodzajne, pozostate to gleby torfowe, bagienne, mutowo-bagienne i
redziny. Te ostatnie wystepuja w rejonie Stawna, Cieblowic i Myslakowic. Wedhlug klasyfikacji ogdlne;j
najwiecej jest tu gleb klasy IV i V, spotykanych koto Opoczna i Biataczowa. Do rzadszych nalezg gleby
klasy II i III wystepujace w srodkowej cze$ci regionu. Gleby opoczynskie uchodzg na ogot za
nieurodzajne, co wyraza przystowie ludowe: "ziarno za ziarno, a stome darmo". Gmina Opoczno jest
gming o charakterze ogdlnorolniczym.

Struktura uzytkowania gruntow W gminie przedstawia si¢ na 2010 r:

Ogé_lna | Uzytki rolne [ha] lasy pozosta
powierzchni razem grunty orne sady | tgki pastwiska i grunty fe
a gruntow trwate trwate lesne grunty
[ha]
Miasto | 2 377,00 1619,00 | 993,00 29 431 166,00 66,00 692,00
100 % 41,53 % 121% | 18,02% | 6,94% 2,76 % 29,54 %
Gmina 16 668,00 11 9 299,00 186 1.086 1 041,00 3825,00 1 231,00
100 % 613,00 55,78 % 1,12% | 1,12% 6,24 % 22,95 % 7,38 %
Razem | 19 045,00 13 10 292,00 215 215 1 207,00 3891,00 1 923,00
100 % 232,00 54,05 % 1,12% | 1,12% 6,34 % 20,43 % 10,09 %
Stan na 2014 r.:
Ogolna Uzytki rolne [ha] lasy pozost
powierzch i ale
nia - runt t
gi‘unt(')w razem grunty orne | sady taki pastwiska ?e:ney grunty
trwate trwate
[ha]
Miasto | 2 474,06 1619,85 [ 989,35 24,74 427,65 178,11 85,16 769,05
100% 39,99 1,00 17,29 7,20 3,44 31,08
Gmina | 16 586,39 11 8917,84 189,5 1076,88 1103,93 3985,43 1312,81
100% 288,15 53,77 1,14 6,49 6,66 24,03 7,91
Razem | 19 060,45 12 9907,19 214,24 | 1504,53 1282,04 4 070,59 2081,86
100% 908,00 51,98 1,12 7,89 6,73 21,36 10,92
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Stan na 2019r.:

Ogoblna Uzytki rolne [ha] lasy pozost
powierzch i ale
i t t
glrim oW razem grunty orne | sady taki pastwiska ?er ;Jnney grunty
[ha] trwatle trwale
Miasto 2 697,85 1731,33 | 1057,90 17,08 506,78 149,57 128,68 837,84
100% 39,21 0,63 18,78 5,54 4,77 31,06
Gmina 16 362,55 10 8890,72 192,67 | 1063,17 606,51 3177,02 2432,46
100% 753,07 54,34 1,18 6,50 3,71 29,42 14,87
Razem 19 060,45 12 9 948,62 209,75 | 1569,95 | 756,08 3 305,70 3270,30
100% 484,40 52,20 1,10 8,24 3,97 17,34 17,16

Gmina na obszarach pozamiejskich posiada charakter rolniczy, miasto za$ charakter mieszkaniowo-
przemystowo-ustugowo-rolniczy.

Obszar gminy nalezy do todzkiej dzielnicy rolniczo-klimatycznej i opoczynskiego regionu glebowo-
rolniczego. Rzezba terenu i warunki klimatyczne sa korzystne dla produkc;ji rolne;.

Gleby II1i IV Kklasy bonitacyjnej stanowig okoto 49 % powierzchni gruntow ornych, klasy V i VI ponad
50 %.

Bonitacja gleb I v \% VI Viz Ogolem
358,73 1003,44 321,52 45,34 2,30 1731,33
Miasto
20,72 57,96 18,57 2,62 0,13 100%
1505,23 | 5781,51 2512,22 813,09 | 141,02 10753,07
Gmina
14,00 53,77 23,36 7,56 1,31 100%
1863,96 | 6784,95 2833,74 858,43 | 143,32 12484,40
Razem
14,93 54,35 22,70 6,88 1,15 100%

Gleby wyzszych klas (III, IV) skoncentrowane sa gtdéwnie we wschodniej czgéci gminy w rejonach wsi
Zameczek, Wygnanow, Bielowice, Mroczkow Goscinny oraz w samym Opocznie.

W potudniowo-wschodniej cze$ci gminy wystepuja gleby nizszych klas, a w dolinach rzek (gléwnie
Drzewiczki i Waglanki) gleby torfowe i murszowe (uzytki zielone).

Dominuja uprawy zbdz i ziemniakoéw, przewazajg gospodarstwa o powierzchni do 5 ha. W hodowli
przewaza chow bydta i trzody chlewnej. Sredni areal gospodarstw to 4,3 ha.

Przeprowadzone badania gleb z terenu gminy wykazaty, Zze oznaczone ilo$ci metali we wszystkich
probach sa nizsze od dopuszczalnych wartosci stgzen dla grupy A. Gleby posiadaja odczyn kwasny,
typowy dla wigkszosci gleb warstwy powierzchniowej obszaru Polski.

Struktura uzytkoéw rolnych w gminie Opoczno

Powierz w tym

Lp | Obreb chnia grunty orne | sady taki pastwiska
ogolna ha % ha % ha % ha %

1 Adaméw 201,0 12,4 2,65 5,33

2 Antoniow 114,1 6,94 19,40 3,53

3 Bielowice 509,3 7,62 78,31 17,7

4 Brzustéwek 344,5 1,51 1,41 3,19

5 Bukowiec 4124 24,93 35,76 6,68

6 Dzielna 134,5 1,36 17,42 39,5

7 Januszewice 256,1 1,03 - 28,9
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8 Janow Karwicki 274,6 5,83 7,59 0,90
9 Karwice 212,7 7,05 31,29 62,9
i Q

10 Kliny 266,9 4,22 42,04 4,71
11 Kraszkow 163,0 0,74 0,89 9,7
12 Kruszewiec 2145 3,57 0,03 5,21
13 Kol. Kruszewiec 231,7 0,87 17,14 17,2
14 Krasnica 743,4 34,36 0,25 8,53
15 Libiszow 359,0 7,00 94,18 25,5
16 Kol. Libiszoéw 151,1 - - 4,19 2,88
17 Miedzyborz 160,6 - - 42,78 27,2
18 Modrzew 259,3 - - - - 4,25
19 Modrzewek 131,7 0,91 29,75 9,66
20 Mroczkéw Duzy 202,0 1,56 20,49 48,5
21 Ogonowice 439,5 2,36 157,3 22,8
22 Ostrow 282,8 8,16 160,0 22,5
23 RoOzanna 180,9 - 31,26 36,0
24 Sielec 175,9 3,46 12,24 22,4
25 Sitowa 145,8 - 14,19 31,8
26 Sobawiny 2943 6,14 2,12 5,53
27 Sotek 101,3 8,68 53,14 0,83
28 Stuzno 264,5 2,3 8,19 4,27
29 Stuzno Kol. 253,0 10,78 11,65 1,92
30 Wola Zatezna 464,0 4,14 112,7 31,5
31 Wolka Karwicka 115,8 0,89 5,62 9,08
32 Kol. Wélka 188,8 1,71 3,62 9,07
33 Wygnanow 242,0 16,75 12,18 15,0
34 Kol. Ziebow 94,19 - - 2,83 - -
35 Zameczek 42,18 - 21,49 56,6
36 Mroczkow Goscinny 184,1 5,43 11,35 2,55

Zrédto: Plan Urzadzeniowo - Rolny gminy Opoczno. Wojewddzkie Biuro Geodezji w Eodzi, ul. Solna 14. rok
2007

W oparciu o analiz¢ rodzajow uzytkéw gruntowych, wystepujacych w poszczegélnych obrebach w
gminie Opoczno mozna wyodrebni¢ nastepujgce kierunki uzytkowania ziemi:

rolny (uzytki rolne zajmuja ponad 80% ogolnej powierzchni) - dominuje w 17 obrebach: Adamoéw,
Antoniéw, Brzustowek, Bukowiec, Januszewice, Jandéw Karwicki, Kraszkow, Kruszewiec,
Krasnica, Kol. Libiszow, Modrzew, Sobawiny, Stuzno, Stuzno Kol., Woélka Karwicka, Kolonia
Zigbow, Mroczkow Goscinny;

rolno - lesny (uzytki rolne i lesne zajmuja 40-60% pow. ogdlnej) - dominuje we wsiach: Bukowiec,
Januszewice, Krasnica, Wolka Karwicka;

rolno-wodny (uzytki rolne i wody zajmuja 40-60% pow. ogolnej) - wystepuje we Wsi Zameczek;
rolny z udzialem lasow (uzytki rolne zajmuja 60-80% pow. ogoélnej) - wystepuje we wsiach:
Karwice, Modrzewek, Mroczkéw Duzy, Sielec i Mroczkéw Goscinny;

le$ny z udziatem rolnego (uzytki lesne zajmuja 60-80% pow. ogdlnej) we wsiach Antoniow i Sitowa;
rolny z udziatem pozostatych (uzytki rolne zajmujg 60-80%, a pozostate uzytki 20-40%) wystepuje
m.in. we wsiach: Bielowice, Dzielna, Karwice, Ostrow, Sitowa, Zameczek.

Na terenie gminy Opoczno wystepuje duza ilosé - 781,03 ha - odtogowanych uzytkow rolnych (tj. 6,8 %
pow. uzytkow rolnych ogotem), w tym gruntow ornych odtogowanych - 678,43 ha. (tj. 86,9% odtogow
ogotem) i 102,6 ha uzytkow zielonych (tj. 13,1% odtogow).

Najwicksze powierzchnie odtogéow znajduja Sie we wsiach: Krasnica - 63,65 ha, Kraszkow - 62,24 ha.
Grunty odtogowane nie wystepuja we wsi Zameczek.
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Struktura wielkoS$ci gospodarstw rolnych

Na uzytkach rolnych na terenie miasta i gminy Opoczno funkcjonuje okoto 3111 gospodarstw rolnych.
Najwickszg grupe stanowig gospodarstwa rolne o powierzchni od 1 do 5 ha. Najmniej liczng grupe
stanowia gospodarstwa rolne duze powyzej 15 ha.

Wielkosé¢ gospodarstw - ilo§¢ sztuk

Wielkos¢ Gmina Miasto Razem 2010 2014 2018
do1ha 257 140 397 523 2086 2366
1-5ha 1529 385 1914 1591 3568 3668
5-10 ha 501 76 667 449 472 415
10-15 ha 94 10 104 62 60 62
15 ha i wiecej 23 6 29 33 37 36
Razem 2494 617 3111 2658 6223 6547

Zrodto: Dane Urzedu Miejskiego w Opocznie

Liczba gospodarstw rolnych na terenie gminy Opoczno w okresie 2002-2010 spadta o 17%. W roku
2002 r., wynosita 3111, a w roku 2010 juz tylko 2658. Za korzystne zjawisko nalezy uzna¢ wzrost o
13,8% liczby gospodarstw duzych o powierzchni 15 ha i wigkszej. Jednoczesnie zaobserwowa¢ mozna
znaczacy wzrost liczby najmniejszych gospodarstw o powierzchni ponizej 1 ha, o 31,7%. Powoduje to
coraz wigksze rozdrobnienie struktury agrarnej w gminie. Mozna przypuszczac, ze tak znaczacy wzrost
liczby gospodarstw ponizej 1 ha, jest wynikiem planowanej zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
budowlane, nie za§ swiadomym dzieleniem i tak niskodochodowych gospodarstw. Nadal jednak ponad
potowa gospodarstw rolnych (1591 szt) na terenie gminy ma powierzchni¢ od 1 do 5 ha.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dla okre$lenia, ewentualnie pordwnania mozliwosci produkcyjnych poszczegdlnych regiondow czy
terytorialnych jednostek administracyjnych nalezy przeprowadzi¢ ocen¢ wszystkich eclementow
srodowiska przyrodniczego, ktore decydujg o koncowych efektach produkcji rolnej. W Polsce do tego
celu wykorzystano metod¢ opracowang przez IUNG (Witek i in. 1974, 1981).

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej polega na punktowej wycenie czterech podstawowych
elementoéw Srodowiska, tj. gleby, agroklimatu, rzezby terenu i warunkéw wodnych.

Na podstawie dokonanej waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej Polski Srodkowej wg gmin
(opracowano na podstawie materiatow IUNG w Putawach lata 1981-88).

Ocena w punktach dla gminy Opoczno wynosi 39,7 : 57,8 39,7- jakos$¢ i przydatnos¢ rolnicza gleb (skala
100-punktowa) 57,8- warunki agroekologiczne (skala 123-punktowa)

Informacje pochodza z ,.Srodowisko Geograficzne Polski Srodkowej” Zbiér studiow pod redakcja
Stanistawa Paczki. Wydawnictwo Uniwersytetu £.odzkiego, £.6dz,1993.

Szata roslinna

Dzisiejsze lasy opoczynskie sg resztkami dawnej puszczy. Dotad zreszta lasy w rejonie Legonic oznhacza
sie na mapach mianem Puszczy Pilickiej. Na poczatku XVII w., jak wskazuja zrodia historyczne,
istniata odrebna Puszcza Opoczynska, rozciagajaca sie na wschodzie poza rzeke Drzewiczke, na zachod
nieco poza miasto Przedborz. Najnizsze jej tereny potozone byty w okolicach Le¢gonic Matych. Zalegaty
je rozlegte mokradta i torfowiska, znane dzis pod mianem Btot Brudzewickich. W lasach opoczynskich
80 procent drzewostanu stanowi sosna. Reszta przypada na deby, graby, osiki, jesiony, brzozy, wierzby,
swierki, jodty i modrzewie. W podszycie znajduje sie jatowiec, jarzab, kruszyna, tarnina, leszczyna,
czeremcha, trzmielina i bez. Natomiast w najnizszych partiach lasu wyst¢puje m.in. borowka czernica,
boréwka bagienna, zurawina btotna, bagno, poziomka, jezyna, malina, wrzos, zarnowiec, zawilec
gajowy, przylaszczka, widtak, mchy i paprocie. Do najciekawszych odcinkow lesnych nalezy
drzewostan jodtowy koto Matych Konskich, las mieszany pod Biataczowem oraz las migdzy
Biataczowem a Ossa, przez ktory ciagnie si¢ pigkna aleja ztozona z ponad stuletnich modrzewi. Na
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terenie miasta i gminy Opoczno, na lasy sktadaja sie glownie siedliska boru swiezego. Niewielki udziat
stanowia bory mieszane, lasy mieszane i bory wilgotne. Drzewostan lesny tworza w wigkszosci sosny
pochodzace z nasadzen z domieszka brzozy. Siedliska lesne na terenie gminy sa ubogie i mato
zroznicowane, z wyjatkiem boru ,,Btonie” oraz pozostatosci Puszczy Pilickiej.

W potudniowej cze$ci gminy lasy majg charakter ochronny. Dominujacym drzewostanem jest tu sosna i
dab oraz brzoza i olcha.

W dolinach rzek Waglanki i Drzewiczki wystepuja zbiorowiska olsow i tegow. Z uwagi na niskg
réznorodnos¢ biologiczng lasy wykazuja niska odporno$¢ na degradacje i zaliczane sg do I i II kategorii
zagrozenia pozarowego oraz do strefy niskich zagrozen przemystowych.

Poza lasami, w krajobrazie otwartym, z drzew i krzewdw wystepuja najczesciej: modrzew polski, lipa
drobnolistna i wielkolistna, klon zwyczajny, jawor srebrzysty jesionolistny, dab szypulkowy,
bezszypulkowy i czerwony, jesion wyniosty, wigz gorski, szyputkowy i polny, kasztanowiec, topola
czarna, niektanska i biata, wierzba krucha i purpurowa, iwa i rokita, olcha czarna, grusza polna, morwa
biata, kalina koralowa, §liwa tarnina, gtog, ligustr pospolity. Na szczegdlng uwage zastuguja rowniez
parki podworskie, zwtaszcza w Biataczowie, Libiszowie i Prymusowej Woli. Zupetnie odrebng pozycje
zajmuje rezerwat roslinno-wodny Btekitne Zrodla. W 1980 r. w Opoczynskim utworzone zostaty dwie
strefy ochronne krajobrazu: pierwsza w rejonie rzeki Czarnej, druga w rejonie rzeki Waglanki.

Swiat zwierzecy

Obecnie w lasach opoczynskich mozna spotkaé zwierzeta, takie jak: sarny, jelenie, dziki, lisy i zajace. Z
rzadszych gatunkoéw ssakow wystepuja: daniel, asica, kuna lesna, kuna kamionka, pizmak amerykanski,
jez oraz nietoperz borowiec wielki; z ptakow - kruk, puchacz, jarzabek, bocian czarny, zuraw pospolity,
bojownik i stowik szary. Tu tez, w le$nictwie Kowaldéw, Deba, Brzustow, Kurzacze i Rozwadow maja
swoje tokowiska cietrzewie.

V.5. STAN | ZAGROZENIE SRODOWISKA - POWIETRZE ATMOSFERYCZNE, HALAS,
PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE, POWAZNE AWARIE |ZAGROZENIA
NATURALNE

W Programie ochrony $rodowiska dla gminy Opoczno na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025
sformutowano nastepujace kierunki interwencji i zwigzane z nimi cele:

— ochrona klimatu i jakoSci powietrza - poprawa jakosci powietrza na terenie Gminy Opoczno,

— ochrona przed zagrozeniem spowodowanym nadmiernym hatasem - ochrona przed nadmiernym
hatasem,

— ochrona przed promieniowaniem elektro-magnetycznym - monitoring i utrzymanie ponizej
dopuszczalnego poziomu PEM,

— gospodarowane wodami - poprawa jako$ci wod na terenie gminy,

— gospodarka wodno-sciekowa - petne skanalizowanie i zwodociggowanie,

— zasoby geologiczne - ochrona zasobow zt6z kopalin i rekultywacja terenow poeksploatacyjnych,

— gleby - poprawa stanu jako$ci gleb na terenie Gminy,

— gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadow - rozwoj selektywnej zbiorki

odpadow,

— zasoby przyrodnicze - podejmowanie dziatan z zakresu ochrony przyrody,

— zagrozenia powaznymi awariami - ograniczenie ryzyka wystapienia powaznych awarii
przemystowych,

— edukacja ekologiczna - edukacja ekologiczna dorostych i mtodziezy.

W ramach poszczegolnych programéw poprawy stanu dotyczacych poszczegdlnych priorytetow
wymieniono po kilkadziesiat zadan, z ktorych wiele taczy sie z problematyka ,,Studium...”, a w tym:

— wspieranie dzialan zmierzajacych do likwidacji doptywu zanieczyszczen do rzek (kanalizacja, w
tym deszczowa i modernizacje oczyszczalni sciekdw), wodociagi, gospodarka odpadami, splywy
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powierzchniowe, eliminacja nieszczelnych szamb, renowacja zalewu w Opocznie, renowacja koryt
rzek i rowow melioracyjnych;

— rozbudowa systemu cieptowniczego, optymalizacja warunkéw ruchu drogowego, wprowadzenie
stref ograniczonego ruchu lub catkowitej eliminacji pojazdéw z czeSci ulic 1 rejondw gminy,
budowa ciggdéw pieszo-rowerowych, zwigkszenie udziatu odnawialnych zrodet energii w bilansie
energetycznym gminy, termoizolacja budynkow,

— biologiczne ekrany akustyczne wokot obiektow ucigzliwosci akustycznej, opracowanie studium
komunikacyjnego, ograniczenie ruchu ci¢zarowego w centrum miasta, montaz ekranow
akustycznych, standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenow,

— niekonfliktowe lokalizacje nowych Zréodet promieniowania jonizujacego - plany miejscowe,
wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania terenow,

— uwzglednienie w planach miejscowych wymogdéw ochrony p. powodziowej, wyznaczenie tras
najbardziej bezpiecznych dla przewozu substancji niebezpiecznych,

— zalesienie nieuzytkdéw, terenéw zdegradowanych, tereny rolno-le$ne, obejmowanie ochrona
najcenniejszych waloréw przyrodniczych, sporzadzenie waloryzacji przyrodniczej, przejscia dla
zwierzat, dydaktyczne $ciezki przyrodnicze,

— zwickszenie estetyki krajobrazu, wzmocnienie tadu i porzadku w gminie, poprawa estetyki gminy
w tym miasta, zwigkszenie terendw rekreacyjnych gminy, przeznaczenie gruntow zdegradowanych
do zalesienia lub rekreacji, eliminacja nielegalnej eksploatacji kopalin.

WNIOSKI

1. Srodowisko przyrodnicze gminy Opoczno charakteryzuje Sie szeregiem waloréw - rolniczym
zagospodarowaniem, Kkrajobrazem nalezacym do typu krajobrazéw wzniesien peryglacjalnych,
malowniczymi mozaikami pol, przecigtymi dolinami rzek, rowow melioracyjnych, terenami
lesnymi objetymi wraz z polami i zabudowsa historyczna, granicami obszaréw objetych
szczegblnymi formami ochrony.

2. Obecnie mankamentem jest stosunkowo niewielka lesisto$¢ gminy i niepelne uzbrojenie komunalne
terenéw do zabudowy.

3. Walorem jest fakt braku istotnych przyczyn zagrozenia $rodowiska ponad sytuacje wystepujace
powszechnie w zwigzku z uktadami komunikacyjnymi, zaktadami przemystowymi, rolnictwem.
Nie zanotowano, jak dotad, powaznych awarii i zagrozen naturalnych.

4. Walory krajoznawcze podkreslaja ludowe formy zabudowy wsi.

Do gtownych emitoréw zanieczyszczen powietrza na terenie gminy naleza: zaklady ceramiczne, zaklady
produkcji tkanin, zaktad cieptowniczy, paleniska w zabudowie indywidualnej, zanieczyszczenia
komunikacyjne.

Najbardziej uciazliwg droga dla mieszkancow Opoczna jest ul. Piotrkowska, ktora przebiega przez
centrum miasta. Poziom hatasu wzdtuz tej ulicy wahat si¢ w przedziale 73,2 - 73,7 dB (A). Srednie
dzienne natezenie ruchu wynosito 783 pojazdy na godzine, z czego 16 % przypadato na pojazdy ciezkie.
Badania wykazaly, ze ruch tranzytowy ztozony z pojazdow ciezkich, jest glownym zrodltem
ucigzliwosci dla mieszkancow terenow potozonych wzdtuz gtownych tras komunikacyjnych.
Niepokojace sa takze przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu przy obiektach podlegajacych
ochronie szczegolnej (szpital, szkota).

Poprawa sytuacji moze nastgpi¢ w momencie, gdy ruch tranzytowy bedzie omijat obszar miejski.
Wedtug informacji zawartej w ,,Programie ochrony srodowiska dla gminy...” ,,Pomimo potencjalnie
korzystnej sytuacji, zardbwno na terenie catego wojewodztwa todzkiego, jak i gminy Opoczno,
niezbedny jest ciagly nadzor nad istniejacymi oraz potencjalnymi zrédlami promieniowania
elektromagnetycznego.”

,»Na terenie gminy nie wystepuja zaktady zaliczane do zaktadow o duzym ani o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;j”. Sg tu jednak zaktady magazynujace substancje mogace
spowodowa¢ nadzwyczajne zagrozenie (,,OPOCZNO”, ,,OPTEX”, Pralnia Chemiczna Opoczno), a
takze trasy transportu substancji niebezpiecznych (drogi Nr 12, 713, 726, linie kolejowe CMK,
Tomaszow Maz. - Radom), gazociag wysokoprezny.
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VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ I MIEJSC PAMIECI
NARODOWEJ

VI. 1. ZARYS HISTORI|I

Opoczno znane juz bylo we wczesnym $redniowieczu. Wchodzito w sklad kasztelanii zarnowskie;j.
Pierwsza o nim wzmianka pochodzita z 1260 r. W 1284 r. jako ksigzeca wie§ Opocza nalezata do
wyposazenia kolegiaty sandomierskiej. W 1365 r. Kazimierz Wielki nadat miastu prawo magdeburskie i
rozszerzyt jego obszar do 100 tanéw. Do miasta wiodly specjalne bramy. Zrodta historyczne
wspominajg o dwoch: Bramie Lowickiej, usytuowanej od strony traktu inowtodzkiego i Bramie Dolnej
- od strony traktu gielniowskiego. Zar6wno mury otaczajace miasto, jak i bruki jego ulic wymagaty
cigglej konserwacji. Do prac tych zostaly wyznaczone dwie wsie: Gorzalkow i Wola Zalezna, ktére z
czasem staly si¢ przedmiesciami Opoczna Najwspanialszym okresem dla Opoczna w minionych
wiekach byly czasy Kazimierza Wielkiego. Wtedy nie tylko realizowano wielkg akcj¢ budowlang i
tworzyla si¢ jego rozleglta ekumena, ale rowniez rozwijat si¢ handel i rzemiosto. Do miasta Sciggali
kupcy z réznych stron kraju, m.in. ze Slaska, Wielkopolski i Rusi. Opoczno stato si¢ os$rodkiem nowo
utworzonego powiatu. Pierwszym starosta opoczynskim w 1368 r. zostal Sobek z Wyskowic. W
miescie odbywaty si¢ wiece, czyli roki sadowe. W drugiej polowie XV w. Kazimierz Jagiellonczyk
oddat mieszczanom opoczynskim blotniste tereny, potozone nad rzekg Drzewiczka, na tgki i warzywne
ogrody. Nadanie to przyczynito si¢ do rozwoju na wigkszg skalg hodowli zwierzat domowych. Zezwolit
on roéwniez mieszczanom na budowe wodociggu W oparciu 0 zasoby wodne Drzewiczki. W
urzadzeniach tych zastosowano drewniane rury. W XVI w. istniata w Opocznie szkota o wysokim
wida¢ poziomie nauczania, skoro jej adepci podejmowali studia w akademii krakowskiej. By¢ moze juz
wowczas, podobnie, jak w XVIII w., istniat pigkny zwyczaj, ze miasto dostarczalo wyjezdzajagcym
zakom bezptatnych podwod do Krakowa i pokrywato koszty zwigzane z ich uniwersyteckg naukg. W
koncu XVI w. w Opocznie i na jego przedmieSciach byly 83 dziaty rolne, 90 dzialéw ogrodniczych oraz
90 rzemieslniczych.

Dochodami ptynacymi z miasta dzielit si¢ starosta z woéjtem, ktoremu przekazywat 113 wpltywow,
Zbigniew Oles$nicki, starosta opoczynski, chcgc zwigkszy¢ swoje dochody, osadzil na podstawie
przywileju z 1646 r., kilka rodzin zydowskich na placach przylegajacych do posesji zamkowej. Oddat
do ich dyspozycji 14 placow, z ktorych jeden przeznaczyt na boznicg, drugi na cmentarz, resztg¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, dajac w ten sposdb poczatek nowemu przedmiesciu. Z czasem nazwano je
"Zachodnim" lub "Zamkowym".

Na poczatku drugiej potowy XVII w. na skutek dziatan wojennych Opoczno prawie doszczetnie zostato
zniszczone. 12 IX 1655 r. nad Drzewiczka doszio do bitwy ze Szwedami. Pomoc ze strony armii
krélewskiej nie nadeszta, totez straty jakie poniesli wowczas Szwedzi, byly niewielkie. O rozmiarach
zniszczen miasta $wiadczy ilustracja z roku 1660, ktora stwierdza, Zze miasto bardzo spustoszato, ma
tylko 20 domow, z tego 5 na przedmiesciu. Po tazni woéjtowskiej pozostat jedynie plac. Zamek
powaznie uszkodzony, a ko$ciot parafialny spladrowany i obrabowany. Prawie zupetnie ustaty targi.

Na poczatku XVIII w. doszto do glosnego zatargu migdzy mieszczanstwem opoczynskim a
miejscowym starostg. Jak ujawnita petycja ztozona na rece krola Augusta 1, mieszczanie oskarzyli
wspomnianego starost¢ o jawny sabotaz miejskich spraw gospodarczych i o naruszenie godnosci
ludzkiej. On to wlasnie bojkotowat $ciaganie podatkow do kasy miejskiej, utrudnial prowadzenie
targow, samowolnie wyznaczal ceny zbdz i wreszcie nie dopuszczal mieszczan do wolnego mlewu
Ziarna w miynie grobelnym, a przy tym nie szczedzit kar wigziennych i cielesnych. Niestety, zadne
zrédta historyczne nie informuja jak ostatecznie petycja zostata zatatwiona.

W potowie XVIII w. ozywily si¢ nieco stosunki handlowe Opoczna. Na targi opoczynskie przybywali
kupey z réznych stron, m.in. z Gdanska, Opola, Lucka, Mohylewa, Radzymina, a nawet Kijowa. Byli
wérdd nich Polacy, Rusini, Tatarzy i Zydzi. Przywozili welne, futra, ptétno, wyroby zelazne, kafle,
przyprawy korzenne itp. Kupcy opoczynscy rowniez prowadzili szersza dziatalno§¢ handlowa. Byli to
przewaznie Zydzi, ktérzy dostarczali do Gdanska bale, klepki, tarcice i budulec, do Warszawy sztaby
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zelazne, do Sulejowa i Przedborza ptotno, czapki i farby. Wigkszo$¢ z nich prowadzita jednak handel
miejscowy.

W 1790 r. Jan Dekert, prezydent Warszawy, zwotal pamietny zjazd przedstawicieli miast i miasteczek
krolewskich. Byta to tzw. koalicja miast, Opoczno wystato wowczas na nig dwoch delegatow. Goracym
rzecznikiem spraw mieszczanskich byt Stanistaw Matachowski, marszatek Sejmu Czteroletniego. Nic
dziwnego, ze w kwietniu 1791 r. otrzymal on honorowe obywatelstwo wolnego miasta Opoczna. W ten
sposdb mieszczanie opoczynscy nie tylko okazali mu wdzigcznosé, ale rowniez solidaryzowali si¢ z
jego dazeniami do odrodzenia spotecznego i gospodarczego Polski. Swoja patriotyczng postawe
ujawnili oni rowniez. w 1809 r. w czasie obchodéw w Opocznie zwigzanych z osobg Napoleona. Z
Wielkim entuzjazmem uczestniczyli wowczas w uroczystos$ciach urodzin cesarza Francji.

W 1828 r. handel w Opocznie znajdowat si¢ nadal w r¢kach zydowskich, a rzemiosto przedstawiato si¢
nadzwyczaj mizernie, gdyz posiadato tylko 2 grabarzy, 1 tkacza, 3 kapelusznikoéw i kilku kowali,
trudnigcych sie kuciem bryczek i wozdéw oraz ich sprzedazg w rdéznych stronach Polski. Pojazdy te, z
braku stelmachow, nie byly jednak robione w Opocznie, lecz w okolicznych wsiach. Gtownym zajeciem
ludnos$ci polskiej bylo rolnictwo i hodowla. Opoczno liczylo wowczas 342 domy oraz 3363
mieszkancow. W 50 lat pozniej, tj. w 1878 r., liczba mieszkancow wzrosta do 4974.

W drugiej potowie XIX w., a wiec w okresie rozkwitu kapitalizmu, powstawaly i rozwijaly sie w
Opocznie przewaznie niewielkie przedsigbiorstwa. Byly one w wigkszosci $cisle zwigzane z rolnictwem.
Odrebng pozycje zajmowatly jedynie Zaktady Ptytek Ceramicznych, produkujace posadzke terakotowq.
Na poczatku XX w. istniata w miescie fabryka ptytek, odlewnia Zelaza, 7 piecOw wapienniczych,
cementownia, browar i ponczoszarnia. W zaktadach tych pracowato 585 osob. Duzym utatwieniem dla
miejscowego przemystu byta linia kolejowa Koluszki - Skarzysko-Kamienna, otwarta w 1885 r. W 1910
r. wprowadzono elektryczne o$wietlenia miasta.

Na poczatku wojny utworzono Komitet Obywatelski, ktory opiekowat si¢ tutejsza biedotg i regulowat
Sprawy zwigzane z aprowizacjg, poniewaz w 1914 r. Opoczno stato si¢ miastem przyfrontowym. Kilka
kilometréw na zachod rozciggata si¢ linia bojowa. Do miasta docieraly samoloty niemieckie. Cze$¢
zaktadow przemystowych przestata produkowaé, rozwinat si¢ handel przyfrontowy. 15 V 1915 r.
ostatnie oddziaty rosyjskie, po spaleniu stacji kolejowej 1 zerwaniu mostow, opuscily miasto. Na ich
miejsce przybyly wojska austriackie, ktore swoje rzady rozpoczety od rekwizycji i kontrybucji.
Komisarzem miasta zostal H. Miroszewski z Galicji, ktory odznaczal sie¢ duzymi zdolno$ciami
organizacyjnymi. W koncu 1915 r. powstaty dwie szkoty powszechne, dwuklasowe: polska i zydowska.
W 1916 r. zostala zorganizowana czytelnia, a w dwa lata pdzniej preparanda, tj. szkota przygotowujaca
mtodziez do seminariow nauczycielskich. W setng rocznice zgonu Tadeusza Ko$ciuszki, 17 X 1917 r.
odbyty si¢ w Opocznie uroczystosci jubileuszowe z udziatem wszystkich mieszkancow miasta.

Dla ozywienia zycia gospodarczego powotano w 1919 r. Oddziat Banku Ziem Polskich, a w 1922 r.
Oddziat Banku dla Handlu i Przemysthu. Istniaty one jednak zaledwie kilka lat. Juz w 1925 r. nastapita
ich likwidacja. Po wojnie przemyst rozwijat si¢ bardzo powoli. Uruchomiono stare zaklady.
Wybudowano tez kilka nowych, jak hute szkta, cegielni¢, fabryke kafli, wytwornie win owocowych,
octu, Wytworni¢ Gilz "Krakus". W mieécie pracowato kilkudziesieciu rzemieslnikow, czgsciowo
zrzeszonych w cechy. Istnialy roéwniez uspotecznione placéwki handlowe, m.in. Spoéidzielnia
Spozywcow "Przyszios¢" i Ksiegarnia Polska.

W skromnym zakresie dziataty rowniez placoéwki o$wiatowe i kulturalne, jak np. 2 siedmioklasowe
szkoty powszechne oraz kino zatozone w 1918 r. przez Stefana Janasa. Opoczno liczylo: w 1921 r. -
7224 0s06b, 1928 r. -8252 0s6b i 1939 r. -9400 0s6b. Dnia 7 wrze$nia miasto zajety wojska niemieckie.
Rozpoczat si¢ okres okupacji, w czasie ktorej na terenach Opoczynskiego panowat terror - najwigksze
aresztowania mialy miejsce w 1941 r. Wielu opocznian rozstrzelano. W grudniu 1939 r. dotarl do
Opoczna pierwszy transport Polakow wysiedlonych przez hitlerowcoéw z Jarocina i Pleszewa, liczacy
okoto 700 osob.

Na poczatku 1940 r. przybyly jeszcze trzy transporty: w styczniu z Wioctawka -905 osob, w lutym z
Lodzi - 1006, w marcu z Plocka i Mtawy -781. Po upadku powstania warszawskiego przybyl czwarty
transport liczacy 1500 osob. Z wszystkich wysiedlonych, okoto 600 0s6b zatrzymano w miescie, reszte
przekazano pod opieke wsi opoczynskiej. Od pierwszych dni okupacji spoleczenstwo opoczynskie
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stangto do walki z wrogiem. Juz w grudniu 1939 r. powstata w Opocznie pierwsza tajna organizacja -
Zwigzek Walki Zbrojnej. Tu znajdowali si¢ wspolpracownicy majora Hubala, dowodcy pierwszego
partyzanckiego oddziatu w okupowanej Polsce.

17 1 1945 1. Opoczno zostato wyzwolone przez zotierzy radzieckich 33 Armii I Frontu Ukrainskiego.
Dziatacze postepowych stronnictw politycznych, od razu, przystapili do organizowania zycia spoteczno-
gospodarczego. Wkrotce rozpoczely swoja dziatalnos¢ szkoty, urzedy i rozne organizacje. Powstata cata
duza dzielnica p6inocna, w ktérej obok blokow mieszkalnych wybudowano Szpital im. E. Biernackiego,
Liceum Ogdlnoksztalcace im. S. Zeromskiego, Zespot Szkot Zawodowych, Szkote podstawowa Nr 3
oraz Miejski Dom Kultury im. T. Sygietynskiego. Poza tym zmodernizowano lub wystawiono nowe
gmachy, placowki handlowe i wigksze zaklady przemystowe. W 1973 r. uruchomiono Kombinat
Wiokienniczy - Zaktady Przemystu Wetnianego (dzi§ OPTEX). W zwigzku z realizacja wezta
Centralnej Magistrali Kolejowej w ldzikowicach powstatlo w obrgbie wielkiego Opoczna nowe osiedle
kolejarskie, w ktorym zamieszkato okoto 2000 oséb. W 1980 r. Opoczno liczylo 14984 mieszkancow i
ponad 1700 budynkéw mieszkalnych. Obejmowato obszar 2393 ha. Przetomowa data dla opoczynskiej
ludnos$ci wiejskiej byto uwlaszczenie, przeprowadzone na podstawie marcowego ukazu z 1864 r. Na
mocy tego rozporzadzenia chlopi zostali uwolnieni spod jarzma panszczyznianego i stali si¢ prawymi
wiascicielami uzytkowanej ziemi. Spowodowato to nie tylko zmiany ekonomiczno-spoteczne, ale
réwniez przestrzenne. Wiele wsi i1 kolonii musiatlo porzuci¢ "stare place" i przenies¢ si¢ na nowe tereny.
Panujacym wowczas systemem rolnym bylta trojpolowka. Sadownictwo prawie nie istnialo. Hodowano
bydlo, trzode chlewna, owce, gesi i kury.

Woly stanowity site pociagowg. Mimo przeprowadzonej reformy uwtaszczeniowej byto na opoczynskiej
wsi dos¢ duzo gospodarstw kartowatych i nadmiar rgk do pracy. Na poczatku XX w. zaczety dziataé
pierwsze organizacje o charakterze ekonomiczno-spotecznym: kotka rolnicze oraz spotdzielnie rolniczo-
handlowe. Instytucje te rozprowadzaly m.in. narzgdzia rolnicze, nowe odmiany zbdz i ziemniakéw oraz
sadzonki drzew owocowych. Dawne miasto $redniowieczne stanowi obecnie centrum organizmu
migjskiego, a wspodtczesne Opoczno, to zespot nawarstwiajacych sie jednostek morfogenetycznych, na
ktore ztozyly sie: osada wczesnosredniowieczna, miasto lokacyjne, dzielnica przemystowa.

A. Sylweta i dominanty
Sylweta dzisiejszego Opoczna ma kompozycje rozproszona, zgubione zostalo akcentowanie

historycznymi dominantami wiez koscielnych. Pojawily si¢ nowe dominanty przestrzenne, tworzone
przez wspotczesng zabudowe o znacznej skali 1 przez obiekty przemystowe.
Najkorzystniejsza ekspozycja zespotu staromiejskiego od potudniowego wschodu.

B. Zabudowa
Najcenniejsze zabytki architektury w Opocznie to:

1. Zespot kosciota par. p.w. §w. Barttomieja (kosciot, mur. z ok. pol. XIX w., rozbudowany w XX w.,
dzwonnica, mur., z I pot. XIX w., plebania, mur. XVII-XVIII w.,)

Kosciot cmentarny p.w. Marii Magdaleny, drew., XVIII w.

Synagoga, mur., XVII w.

Zamek, mur., pot. XIV w., XVII w. - zniszczony, XIX w. - odbudowany

Dom Esterki, mur., XVI w., XIX w.- odbudowany.

Budynki potozone w zespole dworskim (dwor, mur., XVII w./XVIII w., 2 czworaki, mur., XIX w,
spichlerz, mur., XIX w., oranzeria, mur., XIX w)

o gk wh

Przy dawnym rynku (pl. Ko$ciuszki) dominuje zwarta zabudowa murowana 2 kondycyjna. Najstarsze
budynki ustawione do placu szczytami, pochodza gtownie z XVII w. Pozostale, w ukladzie
kalenicowym powstaty w XIX i XX w. prawdopodobnie na fundamentach poprzedniej zabudowy.
Zespoty zwartej zabudowy murowanej, 2 kondygnacyjnej, o ukladzie kalenicowym, pochodzacej z XIX
w., wystepuja gtownie przy ulicy Szpitalnej i Janasa. Charakter zabudowy matomiasteczkowej nosza
murowane budynki parterowe w bardziej rozluznionym uktadzie, wystepujace przy ulicy 1 Maja i
Piwnej. Przy ulicy Staszica zachowat si¢ natomiast zesp6t drewnianych, parterowych chatup o uktadzie
szczytowym, pochodzacych z poczatku XX w.
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Zabytki techniki wystepuja na terenach zaktadow przemystowych:

- fabryka ceramiczna ,,Dziewulski i Lange” w rejonie ul. Staromiejskiej i Piotrkowskiej, przy linii
kolejowej,

- murowany z XX w., przy ulicy Piotrkowskiej, potaczony z linig kolejowa, budynki murow. z XIX i
XX w.,

- piece wapienne i huta szklana firmy ,,Wulkan”, murowane piece wapienne z XX w.,

- odlewnie zeliwa ,,Stelmacha”, ulica Piotrkowska, budynki murowane z XX w.,

- browar, budynki murowane z XX w.,

- zbozowy ,,Grobla” przy ulicy 17 stycznia, nad Drzewiczka, XIX w., drewn.

- mlyn motorowy ,,Icka Koztowskiego” przy ulicy Piotrkowskiej 62, mur., XIX w.,

- mlyn motorowy ,,Antoniego Skarzynskiego”, mur., XIX w.

C. Stan zachowania
Rozplanowanie $redniowiecznego miasta, zakldcone jedynie przebiciem w XIX w. ciggu
komunikacyjnego zachowato si¢ stosunkowo dobrze. Relikty osady wczesnosredniowiecznej sg jednak
stabo czytelne w planie. Stosunkowo dobrze zachowat sie zespdt dworsko-parkowy. Sylweta miasta
historycznego zachowana dobrze. Najkorzystniejszy kierunek ekspozycji od potudnia. Zabytkowa
zabudowa zachowana w $rednim i dobrym stanie z wyjatkiem obiektéw drewnianych.
Whioski:
1. Uktad przestrzenny miasta objety jest ochrong konserwatorska
2. Zakres ochrony:
- elementy uktadu przedlokacyjnego,
- zabudowa (wedlug powyzej przedstawionej),
- cmentarze,
- uktad ciekow wodnych,
- sylweta z dominantg kosciola parafialnego,
3. Formy ochronne: Zabytkowa zabudowa w obregbie miasta S$redniowiecznego wymaga
rewaloryzaciji.
Nalezy dokona¢ wymiany czeSci zabudowy i uzupetlienia pierzei. Pozostatla zabudowa zabytkowa
wymaga prac remontowych. W parku na Starostwie nalezy przeprowadzi¢ prace pielggnacyjno-
porzadkowe.
Ochrona sylwety wymaga ograniczen w zakresie lokalizacji i1 gabarytdw nowych inwestycji
przestrzennych.

SZLAK ROMANSKI
W czasach wspotczesnych, w opracowaniu ,,Koncepcja funkcjonalno - przestrzenna europejskich

szlakow kulturowych. Szlak Romanski’, Biuro Planowania Przestrzennego Woj. Lodzkiego w Lodzi,
grudzien, 2007. gmina i miasto Opoczno znalazly si¢ wérdd 45 gmin woj. Lodzkiego, przez obszar,
ktorych przebiega projektowany Szlak Romanski.

Opracowanie koncepcji przebiegu Szlaku Romanskiego w woj. 16dzkim stanowi trzecia czes¢
»Koncepcji funkcjonalno- przestrzennej europejskich szlakow kulturowych”. Projektowany Szlak
Romanski jest szlakiem samochodowym i dlatego tez zostal wyznaczony zgodnie z przebiegiem
istniejacych drog utwardzonych. Zaprojektowano tras¢ o tacznej dhugosci 445 km, ktora przebiega przez
miejscowosci z zabytkami romanskimi. Historyczne uwarunkowania Szlaku Romanskiego wigza si¢ z
architektonicznym dziedzictwem sztuki romanskiej w Polsce.

Trasa turystyczna laczy najistotniejsze w skali kraju obiekty zabytkowe powstale w czasach
piastowskich. Warto jednak zaznaczy¢, ze Szlak Romanski nie obejmuje wszystkich zabytkéw
architektury romanskiej w Polsce. Za Europejski Szlak Kulturowy moze zosta¢ uznana trasa laczaca
obiekty i miejsca majace znaczenie dla kultury europejskiej, ktore stanowia prezentacj¢ konkretnej
tematyki. Moze ona dotyczy¢ zaro6wno wydarzen historycznych, wybitnych postaci, zabytkéw i
krajobrazow.

Projektowany Szlak Romanski w woj. todzkim jest zamknigta petla, laczaca zabytki polskiego
romanizmu.
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Na terenie gminy i miasta Opoczno do obiektéw znajdujacych si¢ na trasie projektowanego Szlaku
Romanskiego w woj. 16dzkim zaliczono:

dom - miasto Opoczno -XVI w. (2 pot. XVI w.);

Kosciot - miasto Opoczno - XVII w. (1622r.); kosciol, plebania, dzwonnica,
Kosciot - miasto Opoczno - X1V w. (1365 - 1939); kosciot parafialny rzymsko - katolicki;
Dzwonnica - miasto Opoczno - XIX w. (2 pot. XIX w.);

Zamek - miasto Opoczno - XIV w. (ok.1 pot. XTIV w.);

Rzadcowka - Januszewice, gm. Opoczno - XIX w. (2 pot. XIX w.);

Oficyna - Januszewice, gm. Opoczno - XIX w. (pot. XIX w.);

Czworak - miasto Opoczno - XIX w.(1870r.);

Czworak - miasto Opoczno - XIX w. (ok. 1870r.);

Oranzeria - miasto Opoczno - XIX w. (2 pot. XIX w.);

Spichlerz - miasto Opoczno - XIX w. (ok. pot. XIX w.);

Dwor - miasto Opoczno - XVII -XVII w.;

Park - miasto Opoczno - XIX w.;

Dwor - Zameczek, gm. Opoczno - XIX w. (2 pot. XIX w.);

Park - Zameczek, gm. Opoczno - XVII w. (1675-1825r.);

W opracowaniu charakteryzujac przejawy folkloru i tradycyjnego rzemiosta na Szlaku Romanskim

wyodrebniono subregion opoczynski, ktorego ksztattowanie zwigzane byto bezposrednio z Matopolska.
Region ten charakteryzuje si¢ duzym zréznicowaniem kultury ludowej, cho¢ dajg si¢ zaobserwowac
pewne wspolne tendencje dla poszczegdlnych obszarow subregionu.

Przejawy Wazniejsze osrodki
kultury wzmacniajace Charakterystyka
ludowej tozsamo$¢ kulturows
Technika budowlana: drewniane chatupy z
czterospadowymi dachami, w powstajacych po 1890r.
dwuspadowych i wykonczonych rzezbami - pionowymi
sterczynami (pazdrami), zacieciami desek i otworami o
ksztalcie ptaszkow, roslin, figur geometrycznych. Sciany
Za_chowane Bielowice (gm. domow malowano na niebiesko oraz czesto zdobiono
obiekty Opoczno) motywami geometrycznymi i roslinnymi; obramienia
budownictwa okien dekorowane rzezbionymi nadokiennikami i
ludowego podokiennikami.
Whetrze: domy niewielkie, trojdzielne rozplanowanie chatupy
- izba, komora, sien; wnetrza dekorowane wiankami z ~ mchu
i suszonych kwiatow. Od drugiej potowy XIX w. pojawily si¢
pajaki zawieszane na suficie, jak rowniez 0zdoby z bibulki,
papieru i wycinanki
Stroj Bielowice (gm. Stréj kobiecy: biata, bufiasta koszula, gorset teczowy,
Opoczno) weniak, zapaska oraz pdtczepiec badz chusty. Stroj
zdobiono haftem krzyzykowym i ptaskim
Hafciarstwo Bielowice (gm. Haft ptaski i krzyzykowy zdobiacy stroj
Opoczno)
Wycinankarstw | Bielowice (gm. Opoczno) | Zazwyczaj jednokolorowe
Tradycyjne Bielowice (gm.
formy Opoczno)
Rzezba Bialaczow,
m. Opoczno, Taraska

Miejsca martyrologii na Szlaku Romanskim:

Gmina Opoczno - cmentarz wojenny zotnierzy Armii Rosyjskiej, Niemieckiej i Austrowegierskiej z |
wojny $wiatowej, polskich zotnierzy Kampanii Wrzesniowej, polskich zoinierzy z okresu Il wojny
$wiatowej - ul. Partyzantow.

Muzea i skanseny na Szlaku Romanskim:

Bielowice - gm. Opoczno - 1zba Regionalna;
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e Opoczno miasto - Muzeum Regionalne w Opocznie.
Muzeum Regionalne w Opocznie funkcjonuje od 1976r. i znajduje si¢ w XIV - wiecznym zamku
kazimierzowskim. Eksponaty o charakterze archeologicznym, etnograficznym, historycznym i
artystycznym zostaty wykorzystane do stworzenia kilku statych ekspozycji tj. ,,Poczatki Opoczna”,
»Wojny polsko- szwedzkie”, ,,I wojna $wiatowa”, ,,Il wojna §wiatowa”, ,,Doroczne zwyczaje i obrzgdy”,
,Opoczynska sztuka ludowa”, ,,Rekonstrukcje wnetrza chatupy”, ,,Opoczynski strdj ludowy”.

Osrodki bedace na Szlaku Romanskim.
Funkcje petnione na szlaku:

e 0bstuga ruchu turystycznego - Opoczno;

e Kkrajoznawcza - Opoczno, Biataczow.
Rodzaje turystyki zwiazane ze Szlakiem Romanskim - dla Opoczna - turystyka alternatywna, zwigzana
z istnieniem gospodarstw agroturystycznych.
Turystyka alternatywna zwana réwniez ekoturystyka, obejmuje swoim zakresem agroturystyke. Jest to
forma wypoczynku na terenach o charakterze rolniczym.
Oparta jest o bazg noclegowa i aktywno$¢ rekreacyjng zwigzang z gospodarstwem rolnym i jego
otoczeniem przyrodniczym.
Podstawowy motyw turystow wigze si¢ z pragnieniem wypoczynku pozostajacego w bliskim kontakcie
z lokalng ludno$cia, obcowania ze zwierz¢tami i poznawanie kuchni lokalne;.
Agroturystyka ma wplyw na poprawe jakoSci zycia wlascicieli gospodarstwa i rozwdj gospodarczy wsi.

VI. 2. USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | ZASAD OCHRONY OBSZAROW | OBIEKTOW
ZABYTKOWYCH

VI. 2.1. OBIEKTY I OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

wedlug wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych woj. tdédzkiego (stan na
30.10.2018 r.):

VI1.2.1. Obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wedlug wykazu zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych woj.

16dzkiego (stan na 31.12.2012 r.):

1) Miasto Opoczno
o Srddmiescie, nr rej.: 303 z 04.12.1956
¢ zespot kosSciota par. p.w. §w. Bartlomieja, ul. Koscielna 2:
- kos$ciot, 1365, 1939, nr rej.: 307 z 1.12.1956 oraz 352 z 21.06.1967
- dzwonnica, 1 pot. XIX, nr rej.: j.w.
- plebania, 1622, nr rej.: 352 z 21.06.1967
|[1zamek, ob. muzeum, pl. Zamkowy 1, nr rej.: 306 z 30.11.1956 oraz 272 z 03.11.1977
e zespot dworski ,,starostwo”, ul. Parkowa / Kolberga, XVII-XIX, nr rej.: 779 z
30.05.1972 oraz 256 z 6.10.1995:
- dwor
- oranzeria
- spichrz (lamus)
- 2 czworaki
- park
| dom ,,Esterki”, ul. Kosciuszki 15, 1500, nr rej.: 305 2 30.11.1956 1 z 21.06.1967
kosciot p.w. $w. Marii Magdaleny, XVIII w., nr rej.: A/74 z 25.02.2009
e synagoga wraz z otoczeniem zabytku, ul. Janasa 13/15, nr rej.: A/113 2 2.05.2011 r.

2) Tereny wiejskie gminy Opoczno
e Mroczkow - park dworski, 1 pot. XIX, nr rej.: 312 z 31.08.1983,
o Solek - kosciot par. p.w. sw. Barbary, drewn., pol. XVII, nr rej.: 460 z 28.02.1957 oraz 354 z
21.06.1967
[T 1Zameczek - park, nr rej.: 329 z 31.08.1983 i z 18.01.1996.
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VI1.2.2. Obiekty i obszary wojewodzkiej ewidencji zabytkow

1) Obiekty na terenie miasta Opoczna:

ul. Cicha 7, nr ewid. dziatki 492/1, dworek mieszczansko modrzewiowy, 1803r.,

ul. Janasa 6, nr ewid. dziatki 520, dom murowany, koniec XIX w.,

ul. Janasa 13, nr ewid. dziatki 602/3, 608/2, obiekty murowane z kamienia, XVIII w.,

ul. Janasa 15, nr ewid. dziatki 603/5, dawna ,MYTWA?” (faznia do rytualnego obmywania si¢
Zydéw), budynek murowany, XIX w.,

ul. 1-go Maja 11, nr ewid. dziatki 508, dom murowany, poczatek XIX w.,

ul. 1-go Maja 13, nr ewid. dziatki 491/1, dom murowany, 1803r.,

ul. Moniuszki, nr ewid. dziatki 13, cmentarz parafialny (czynny) §w. Magdaleny z kosciolem,
ko$ciot modrzewiowy, 11 pot. XVIII w.,

ul. Parkowa 1, nr ewid. dziatki 298, czworak dworski, murowany, 1870r.,

ul. Parkowa 5, nr ewid. dziatki 169, czworak dworski, murowany, 1870r.,

ul. Parkowa 7, nr ewid. dziatki 172, dwor staroscinski znajdujacy si¢ w starym parku, dwor jest
murowany, przetom XVII i XVIII w.,

ul. Parkowa 7, nr ewid. dziatki 180/1, 324, park otaczajacy dwor zabytkowy, XIX w.,

ul. Parkowa 34, nr ewid. dziatki 318, dawna oranzeria, murowana, II pot. XIX w.

ul. Graniczna 24, nr ewid. dzialki 644, cmentarz Rzymsko- Katolicki, zw. ,,Cholerycznym”, nadal
czynny, 1830r.,

ul. Graniczna 24, nr ewid. dziatki 644, cmentarz wojskowy, 1915r.,

ul. Piotrkowska 54, nr ewid. dziatki 647/3, dawna ,,Odlewnia Zeliwa Stelmacha”, poczatek XX w.,
ul. Piotrkowska 61, nr ewid. dziatki 746, dawna ,,Cementowka”, 1896r.,

ul. Piotrkowska 238, nr ewid. dziatki 159, Kaplica §w. Rocha, 1918r.,

ul. Partyzantow 1 A, nr ewid. dziatki 1159/7, dawna ,,Huta Szklana Wulkan”, lata 80 XIX w.,

ul. Piwna 10, nr ewid. dziatki 450, dom drewniany, XIX w.,

ul. Sobieskiego 1, nr ewid. dziatki 539, dawny ,,Hedor”, budynek murowany, 1899r.,

ul. Staromiejska 2, nr ewid. dziatki 36, dawna fabryka ,,Dziewulski i Lange”, koniec XIX w.,

ul. Piotrkowska 89-93, nr ewid. dziatki 667/1, dawna fabryka ,,Dziewulski i Lange”, lata 30 XX w.,
ul. Staromiejska 6, nr ewid. dziatki 77, ,,Willa Fabrykancka” wybudowana przez wlascicieli
fabryki ,,Dziewulski i Lange”, 1910r.,

ul. Staszica 73, nr ewid. dziatki 997, budynek drewniany, poczatek XX w.,

ul. Staszica 79, nr ewid. dziatki 994, budynek drewniany, poczatek XX w.,

ul. Szewska 1, nr ewid. dziatki 557, dom murowany, 1898r.,

ul. Szpitalna 1, nr ewid. dziatki 375, dawny ,,.Dworek” do 1968 r. Szpital Powiatowy, poczatek XIX
w.,

ul. Szpitalna 10, nr ewid. dziatki 516, budynek murowany, XIX/XX w.,

ul. Szpitalna 12, nr ewid. dziatki 506, obiekt murowany, XVII w.,

Plac Zamkowy 1, nr ewid. dziatki 575/2, ,,Zamek Kazimierzowski”, pot. XIV w.,

ul. Moniuszki, Opoczno - Stare Miasto, Kosciot §w. Marii Magdaleny, modrzewiowy, XVIII w.,

ul. Moniuszki, Opoczno - Stare Miasto, Cmentarz wokot kosciota §w. Marii Magdaleny, zalozony w
pol. XI w.,

ul. Moniuszki, Opoczno - Stare Miasto, Cmentarz prawostawny i ewangelicko-augsburski, pot. XIX
W.;

ul. Graniczna 24, nr ewid. dziatki 643 ,,Stary Cmentarz Choleryczny”, 1830r.,

ul. Piotrkowska 256 (dawne PGR Januszewice), nr ewid. Dziatki 596/32, park podworski, pol. XIX
W.

ul. Piotrkowska 268 (dawne PGR Januszewice), nr ewid. Dziatki 595/21, dgb. Drzewo liczy sobie
okoto 400 lat;

w zwiqzku z nim przetrwala ustna legenda, ze drzewo jest krzyzowkq polsko- niemieckq, XVII w., -
pomnik przyrody

ul. Piotrkowska 280(dawne PGR Januszewice), nr ewid. Dziatki 596/15, oficyna - strézowka,
budynek murowany, pot. XIX w.,

Piotrkowska 252(dawne PGR Januszewice), - oficyna i czworaki, zespot dworsko-parkowy,
murowany pol. XIXw., dz. 596/35

Piotrkowska 252 (dawne PGR Januszewice), - rzqdcowka, zespot dworsko-parkowy, murowany 2pot.
XIX w.,

ul. Drzymaty 8, nr ewid. dziatki 135, budynek drewniany, pocz. XX w.,

ul. Drzymaty 18, nr ewid. dziatki 141, budynek drewniany, pocz. XX w.,

ul. Drzymaty 22, nr ewid. dziatki 143, budynek drewniany, pocz. XX w.,
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cmentarze:
ul. Moniuszki, Opoczno - Stare Miasto, Cmentarz wokot kosciota §w. Marii Magdaleny, zalozony w
pot. XI w.,
ul. Moniuszki, Opoczno - Stare Miasto, Cmentarz prawostawny i ewangelicko - augsburski, pot. XIX

w.,

. Staromigjska ,,Stare Miasto” 22, nr ewid. dziatki 112, dawny miejski ,,dworek", I pot. XX w.,
. Staromigjska ,,Stare Miasto” 60, nr ewid. dziatki 233, budynek drewniany, I pot. XX w.,
. Staromiejska ,,Stare Miasto” 75, nr ewid. dziatki 186, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Staromiejska ,,Stare Miasto” 78, nr ewid. dziatki 242, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Staromigjska ,,Stare Miasto” 80, nr ewid. dziatki 246, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Staromigjska ,,Stare Miasto” 84, nr ewid. dziatki 248, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Staromiejska ,,Stare Miasto” 86, nr ewid. dziatki 249, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Staromiejska ,,Stare Miasto” 90, nr ewid. dziatki 294, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Staromiejska ,,Stare Miasto” 103, nr ewid. dziatki 345, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Libiszewska 2, nr ewid. dziatki 170, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Libiszewska 9, nr ewid. dziatki 657, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Limanowskiego 34, nr ewid. dziatki 310, budynek drewniany, koniec. XIX w.,
. Partyzantéw 2, nr ewid. dziatki 331, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Partyzantow 3, nr ewid. dziatki 792, budynek drewniany, przetom XIX/ XX w.,
. Partyzantéw 16, nr ewid. dziatki 88/10 i 88/9, budynek drewniany, pocz. XX w.,
. Szkolna 5, nr ewid. dziatki 252, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Szkolna 7, nr ewid. dziatki 253, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Szkolna 11, nr ewid. dziatki 255/1, budynek drewniany, okres miedzywojenny,
. Piotrkowska 17, nr ewid. dziatki 203, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 22, nr ewid. dziatki 173, budynek drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 23, nr ewid. dziatki 200, budynek drewniany, koniec XIX w.,

. Piotrkowska 33, nr ewid. dziatki 194, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 36, nr ewid. dziatki 187/1 1 187/2, obiekt drewniany, pocz. XX w.,
. Piotrkowska 38, nr ewid. dzialki 186, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 40, nr ewid. dzialki 185, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 51, nr ewid. dzialki 751, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 67, nr ewid. dziatki 679, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 74, nr ewid. dzialki 475, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 88, nr ewid. dzialki 385, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 97, nr ewid. dzialki 679, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 116, nr ewid. dziatki 1170, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 139, nr ewid. dziatki 250/1, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 140, nr ewid. dziatki 266, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 146, nr ewid. dziatki 270, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 148, nr ewid. dziatki 271, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 158, nr ewid. dziatki 278, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 187, nr ewid. dziatki 95, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 189, nr ewid. dziatki 89/1, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Piotrkowska 228, nr ewid. dziatki 166, obiekt drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 3, nr ewid. dziatki 845, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 19, nr ewid. dziatki 839, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 24, nr ewid. dziatki 845, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 26, nr ewid. dziatki 807, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 34, nr ewid. dziatki 803, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 36, nr ewid. dziatki 802, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 42, nr ewid. dziatki 779, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 52, nr ewid. dziatki 794, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 53, nr ewid. dziatki 821, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 69, nr ewid. dziatki 714/3, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 71, nr ewid. dziatki 712, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 99, nr ewid. dziatki 697, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 68, nr ewid. dziatki 689, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 72, nr ewid. dziatki 595, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 107, nr ewid. dziatki 693, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 132, nr ewid. dziatki 567, dom drewniany, pocz. XX w.,

. Kuligowska 187, nr ewid. dziatki 636, dom drewniany, pocz. XX w.,
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ul. Graniczna 24, nr ewid. dziatki 644, cmentarz Rzymsko- Katolicki, zw. ,,Cholerycznym”,

ul. Graniczna 24, nr ewid. dziatki 644, cmentarz wojskowy z I wojny §wiatowej, 1915 r.,

ul. Graniczna 24, nr ewid. dziatki 644, cmentarz wojskowy z Il wojny $wiatowej, 1945 r.,

ul. Moniuszki, nr ewid. dziatki 13, cmentarz parafialny (czynny) $w. Marii Magdaleny z kosciotem,
Xl w.,

Krasnica 53, nr ewid. dziatki - 833, cmentarz przykoscielny, nieczynny, 1440r.

Krasnica 53, nr ewid. dziatki - 455, cmentarz parafialny par. Rzym - katol. sw. Ap. Wojciecha, pot.
XIX w.,

Libiszow- ,,Wie§” 56, nr ewid. dzialki- 1936, cmentarz przykoscielny $w. Mikotaja, XV w.,
Libiszow- ,,Wie§” 56, nr ewid. dzialki- 1982, Parafialny Cmentarz Grzebalny, pot. XIX w.,

Sotek ,,Rozstaw’ 14, nr ewid. dziatki- 108, kosciot i wokot kosciota stary przykoscielny cmentarz,
1335r.

2) Obiekty na terenie gminy Opoczno

Adamoéw 3, nr ewid. dziatki- 1106, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 5, nr ewid. dziatki- 722, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 10, nr ewid. dziatki- 699, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 11, nr ewid. dziatki- 698, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 14, nr ewid. dziatki- 693, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 15, nr ewid. dziatki- 671, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 16, nr ewid. dziatki- 689, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 20, nr ewid. dziatki- 682, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 24, nr ewid. dziatki- 828, dom z drewna, pocz. XX w.

Adamoéw 37, nr ewid. dziatki- 682, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 5, nr ewid. dziatki- 444, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 7, nr ewid. dziatki- 432, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 22, nr ewid. dziatki- 343, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 23, nr ewid. dziatki- 340, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 25, nr ewid. dziatki- 334, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 32, nr ewid. dziatki- 268, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 33, nr ewid. dziatki- 264/2, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniow 34, nr ewid. dziatki- 152, dom z drewna, pocz. XX w.

Antoniéw 24, dom z drewna, pocz. XX W.

Bielowice - ,,Wykny” 6, nr ewid. dziatki 1090/5, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Wykny” 14, nr ewid. dziatki 1081, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Wykny” 19, nr ewid. dziatki 1078, dom z drewna, pocz. XX W.
Bielowice - ,,Wykny” 29, nr ewid. dziatki 1953/1, dom z drewna, pocz. XX W.
Bielowice - ,,Wykny” 37, nr ewid. dziatki 1036, dom z drewna, pocz. XX W.
Bielowice - ,,Wykny” 39, nr ewid. dziatki 1031, dom z drewna, pocz. XX W.
Bielowice - ,,Wykny” 40, nr ewid. dziatki 5991, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Siedziska” 62, nr ewid. dziatki 8/3, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Siedziska” 65, nr ewid. dziatki 799, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Pod Sotek™ 77, nr ewid. dziatki 726, dom z drewna, pocz. XX W.
Bielowice - ,,Pod Sotek™ 79, nr ewid. dziatki 715/2, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Pod Sotek” 84, nr ewid. dziatki 676, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Gaj”125, nr ewid. dziatki 1626, dom z drewna, przetom XIX i XX w.
Bielowice - ,,Pod Sotek” 77, nr ewid. dziatki 726, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Gaj” 132, nr ewid. dziatki 1470/1, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Wies$” 157, nr ewid. dziatki 1260/2, dom z drewna, pocz. XX W.
Bielowice - ,,Stara Wie$” 159, dom z drewna, przetom XIX i XX w.

Bielowice - ,,Stara Wie$”163, nr ewid. dzialki 1544, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Stara Wie$”162, nr ewid. dziatki 1546, dom z drewna, pocz. XX w.
Bielowice - ,,Stara Wie$s”164, nr ewid. dziatki 1542, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Kolonia’ 2, nr ewid. dziatki- 80, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Wie$’ 10, nr ewid. dziatki- 615, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Wie$’ 14, nr ewid. dziatki- 585, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Wie$’ 16, nr ewid. dziatki- 579, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Wie$’ 26, nr ewid. dziatki- 531, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Kolonia’ 12, nr ewid. dziatki- 253, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Kolonia’ 14, nr ewid. dzialki- 262, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Kolonia’ 16, nr ewid. dzialki- 269, dom z drewna, pocz. XX w.

Brzustéwek ,,Kolonia’ 17, nr ewid. dziatki- 272, dom z drewna, pocz. XX w.
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Brzustowek ,,Kolonia’ 27, nr ewid. dziatki- 303, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzustowek ,,Kolonia’ 35, nr ewid. dziatki- 332, dom z drewna, pocz. XX w.
Brzusnia 1, nr ewid. dziatki 1/2, tartak, pocz. XX w. (czynny)

Brzus$nia 2, nr ewid. dziatki 1/1, mtyn wodny zbozowy, 1888 r. (czynny)
Bukowiec Opoczynski 10, nr ewid. dziatki- 338, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 25, nr ewid. dziatki- 361, chalupa z drewna, pocz. XX w.

Bukowiec Opoczynski 30, nr ewid. dziatki- 753, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 83, nr ewid. dziatki- 643, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 116, nr ewid. dziatki- 561, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 128, nr ewid. dziatki- 471, dom z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 41, nr ewid. dziatki- 399, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 54, nr ewid. dziatki- 575, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 62, nr ewid. dziatki- 585, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Bukowiec Opoczynski 64, nr ewid. dziatki- 588, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Dzielna - ,,Dziaty” 2, nr ewid. dziatki 718, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Dziaty” 3, nr ewid. dziatki 644, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Dziaty” 13, nr ewid. dziatki 628, dom z drewna, pocz. XX w.
Dzielna - ,,Dziaty” 14, nr ewid. dziatki 699, dom z drewna, pocz. XX w.
Dzielna - ,,Dziaty” 21, nr ewid. dziatki 690, dom z drewna, pocz. XX Ww.
Dzielna - ,,Dziaty” 27, nr ewid. dziatki 674, dom z drewna, pocz. XX w.
Dzielna - ,,Wie$” 56, nr ewid. dziatki 388, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Wie$” 43, nr ewid. dziatki 562, dom z drewna.

Dzielna - ,,Wie$” 64, dom z drewna, pocz. XX W.

Dzielna - ,,Wie$” 71, nr ewid. dziatki 284, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Wie$” 75, nr ewid. dziatki 297, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Wie$” 96, nr ewid. dziatki 258, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Wie$” 97, nr ewid. dziatki 254, dom z drewna, pocz. XX w.

Dzielna - ,,Wie$” 99, nr ewid. dziatki 252, dom z drewna, pocz. XX w.

Janoéw Karwicki 8, nr ewid. dziatki 1512, dom z drewna, pocz. XX w.

Janoéw Karwicki 12, nr ewid. dzialki 1442, dom z drewna, pocz. XX w.

Janoéw Karwicki 15, nr ewid. dziatki 990/1, dom z drewna, pocz. XX w.

Janow Karwicki 16, nr ewid. dziatki 983, dom z drewna, pocz. XX w.

Janoéw Karwicki 25, nr ewid. dziatki 932, dom z drewna, pocz. XX w.

Janoéw Karwicki 31, nr ewid. dziatki 904, dom z drewna, pocz. XX w.

Janow Karwicki 38, nr ewid. dziatki 882, dom z drewna, pocz. XX w.

Janow Karwicki 39, nr ewid. dziatki 879, dom z drewna, pocz. XX w.

Janow Karwicki 46, nr ewid. dziatki 857, dom z drewna, pocz. XX w.

Janow Karwicki 50, nr ewid. dziatki 1589, dom z drewna,

Januszewice 9, nr ewid. dziatki - 240, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Januszewice 14, nr ewid. dziatki - 114, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Januszewice 15, nr ewid. dzialki - 250, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Januszewice 62, nr ewid. dzialki - 429, chatupa z drewna, pocz. XX w.

Karwice 2, nr ewid. dziatki 1271, piwnica - chtodnia z kamienia, 1853r.
Karwice 2,2a,5, nr ewid. dziatki 1270,1271,1274, park dworski, 1853r.

Karwice 4, nr ewid. dziatki 93, dom z drewna, pocz. XX w.

Karwice 7, nr ewid. dziatki 97,98, dom z drewna, pocz. XX w.

Karwice 17, nr ewid. dziatki 118, dom z drewna, pocz. XX w.

Karwice 18, nr ewid. dziatki 93, dom z drewna, pocz. XX w.

Karwice 20, nr ewid. dziatki 1831/1, dom z drewna, pocz. XX w.

Karwice 58, nr ewid. dziatki 903, mtyn wodny zbozowy, 1901r.

Kliny ,,Januszowskie” 5, nr ewid. dziatki 86, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Januszowskie” 14, nr ewid. dziatki 97, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Januszowskie” 17, nr ewid. dziatki 101, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Januszowskie” 37, nr ewid. dziatki 129, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Januszowskie” 54, nr ewid. dziatki 147, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Swierczyna” 63, nr ewid. dziatki - 202, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Swierczyna” 66, nr ewid. dziatki - 561, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny , Swierczyna” 68, nr ewid. dziatki - 558, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Kliny ,,Swierczyna” 71, nr ewid. dziatki - 552, chatupa z drewna, pocz. XX w.
Kraszkow 5, nr ewid. dziatki - 412, dom z drewna, pocz. XX w.

Kraszkow 16, nr ewid. dziatki - 375, dom z drewna, pocz. XX w.

Kraszkow 50, nr ewid. dziatki - 915, dom z drewna, pocz. XX w.
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Kraszkow 27, nr ewid. dziatki - 333, dom z drewna, pocz. XX w.
Kraszkow 36, nr ewid. dziatki - 293, dom z drewna, pocz. XX w.
Kraszkoéw 70, nr ewid. dziatki - 836, dom z drewna, pocz. XX w.
Krasnica 9, nr ewid. dziatki - 915, chatupa z drewna, I pot. XX w.

Krasnica 10, nr ewid. dziatki - 542, chalupa z drewna, I pol. XX w.
Krasnica 25, nr ewid. dziatki - 496, chalupa z drewna, I pol. XX w.
Krasnica 33, nr ewid. dziatki - 850, chalupa z drewna, I pol. XX w.
Krasnica 35, nr ewid. dziatki - 846, chatupa z drewna, 1946r.
Krasnica 37, nr ewid. dziatki - 844, chalupa z drewna, poczatek XX w.
Krasnica 39, nr ewid. dziatki - 838, chalupa z drewna, poczatek XX w.
Krasnica 49, nr ewid. dziatki - 119, chalupa z drewna, poczatek XX w.
Krasnica 53, nr ewid. dziatki - 833, kosciot parafialny §w. Ap. Wojciecha i §w. Andrzeja, murowany,
1896 r
Krasnica 53, nr ewid. dziatki - 833, kaplica §w. Ap. Wojciecha, z drewna modrzewiowego, XVII w.
Krasnica 53, nr ewid. dziatki - 833, cmentarz przykoscielny, nieczynny, 1440r.
Krasnica 98, nr ewid. dziatki - 352, chalupa z drewna, poczatek XX w.
Krasnica 99, nr ewid. dziatki - 351, chalupa z drewna, poczatek XX w.
Krasnica 104, nr ewid. dziatki - 346, chatupa z drewna, poczatek XX w.
Krasnica 117, nr ewid. dziatki - 323, chatlupa z drewna, ok. 1900r.
Krasnica 53, nr ewid. dziatki - 455, cmentarz parafii rzym. - kat. sw. Abp. Wojciecha, $w. Andrzeja.,
pot. XIX w.
Krasnica 63, nr ewid. dziatki - 768, chalupa z drewna, I pol. XX w.
Krasnica 64 ,,A”, nr ewid. dziatki - 408/2, chatupa z drewna, I pot. XX w.
Krasnica 77, nr ewid. dziatki - 767, chatupa z drewna, 1907r.
Krasnica 78, nr ewid. dziatki - 765, chalupa z drewna, I pol. XX w.
Krasnica 79, nr ewid. dziatki - 763, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Krasnica 82, nr ewid. dziatki - 760, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Krasnica 91, nr ewid. dziatki - 363, chalupa z drewna, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Stary” 29, nr ewid. dziatki - 718, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Stary” 53, nr ewid. dziatki - 469, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Nowy” 2, nr ewid. dziatki - 357, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Nowy” 5, nr ewid. dziatki - 238, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Nowy” 6, nr ewid. dziatki - 237, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Nowy” 26, nr ewid. dziatki - 173, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Nowy” 35, nr ewid. dziatki - 128, dom drewniany, pocz. XX w.
Kruszewiec ,,Nowy” 49, nr ewid. dziatki - 71, dom drewniany, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Jesiona” 1, nr ewid. dziatki- 2643, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Jesiona” 4, nr ewid. dziatki- 807, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Wie$” 24, nr ewid. dziatki- 2569, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Wie$” 26, nr ewid. dziatki- 517, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Wie$” 30, nr ewid. dziatki- 560, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Wie$” 31, nr ewid. dziatki- 561, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Wie§” 41, nr ewid. dziatki- 1548, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,,Wie$” 42, nr ewid. dziatki- 566, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszoéw- ,,Wie$” 56, nr ewid. dziatki- 1936, Kosciot sw. Mikotaja i $w. Katarzyny, 1915r.
Libiszow- ,,Wies§” 56, nr ewid. dziatki- 1936, cmentarz przykoscielny sw. Mikotaja i §w. Katarzyny,
XV w.
Libiszow- ,,Wie$” 56, nr ewid. dziatki- 1982, Parafialny Cmentarz Grzebalny, pot. XIX w.
Libiszow- ,,Wie§” 68, nr ewid. dziatki- 2089, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,. Kolonia” 4, nr ewid. dzialki- 5, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,. Kolonia” 49, nr ewid. dziatki- 227, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,. Kolonia” 54, nr ewid. dziatki- 279, dom z drewna, pocz. XX w.
Libiszow- ,.Kolonia” 2, nr ewid. dzialki- 2, dom z drewna, pocz. XX w.
Miedzyborz 3, nr ewid. dziatki - 773, dom z drewna, pocz. XX w.
Miedzyborz 5, nr ewid dziatki - 810, dom z drewna, pocz. XX w.
Miedzyborz 19, nr ewid dziatki - 293, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 4, nr ewid dziatki - 238, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 5, nr ewid dziatki - 390, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 7, nr ewid dziatki - 388, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 32, nr ewid dziatki - 335, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 33, nr ewid dziatki - 331, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 35, nr ewid dziatki - 63, dom z drewna, pocz. XX w.
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Modrzew 39, nr ewid dziatki - 316, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 43, nr ewid dziatki - 23, dom z drewna, pocz. XX w.

Modrzew 44, nr ewid dziatki - 305, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 46, nr ewid dziatki - 672, dom z drewna, pocz. XX w.
Modrzew 47, nr ewid dziatki - 285, dom z drewna, pocz. XX w.

Sotek ,,Rozstaw” 14, nr ewid. dziatki- 108, dzwonnica drewniana, XVIII w.

Sofek ,,Rozstaw” 14, nr ewid. dziatki- 108, ko$ciot i wokodt kosciota stary przykoscielny cmentarz,

1335r.

Stuzno Wie$ ,,Stare Stuzno” 2, nr ewid. dz. 556, 571 i1 Stuzno Wie$ ,,Stare Stuzno” 29, nr ewid. dz.

555; ,,Pani Gora”

Stuzno Wie$ ,,Stare Stuzno” 8, nr ewid. dziatki 394, dom z drewna, pocz. XX w.
Stuzno Wies ,,Stare Stuzno” 9, nr ewid. dziatki 392, dom z drewna, pocz. XX w.
Stuzno Wies ,,Stare Stuzno” 10, nr ewid. dziatki 386, dom z drewna, pocz. XX w.
Stuzno Wie$ ,,Stare Stuzno” 12, nr ewid. dziatki 382, dom z drewna, pocz. XX w.
Stuzno Wies ,,Stare Stuzno” 20, nr ewid. dziatki 370, dom z drewna, pocz. XX w.
Stuzno Wies$ ,,Borki” 46, nr ewid. dziatki 73, dom z drewna, pocz. XX w.

Stuzno Kolonia 20, nr ewid. dziatki 189, dom z drewna, pocz. XX w.

Stuzno Kolonia 21, nr ewid. dziatki 280, dom z drewna, pocz. XX w.

Stuzno Kolonia 23, nr ewid. dziatki 195, dom z drewna, pocz. XX w.

Stuzno Kolonia 25, nr ewid. dziatki 110, dwor, zamek obronny, przetom XVIi XVII w.
Stuzno Kolonia - dwor murowany, relikty dworu obronnego XVI w.,

Wola Zal¢zna ,,Bugaj” 19, nr ewid. dziatki 946, dom z drewna, pocz. XX w.

Wola Zal¢zna ,,Bugaj” 29, nr ewid. dziatki 984, dom z drewna, pocz. XX w.

Wola Zalezna ,,Stara Wie$”43, nr ewid. dziatki 1008, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,ul. Miodowa” 65, nr ewid. dziatki 1027, obiekt z drewna, pocz. XX w.
Wola Zalezna ,,ul. Miodowa” 66, nr ewid. dziatki 1028, obiekt z drewna, pocz. XX w.
Wola Zalezna ,,Stara Wies” 79, nr ewid. dzialki 1044/2, obiekt z drewna, pocz. XX w.
Wola Zal¢zna ,,Stara Wies” 79,,a”, nr ewid. dziatki 1044/2, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zal¢zna ,,Stara Wies” 92, nr ewid. dziatki 1046, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zal¢zna ,,Stara Wies” 98,,a”, nr ewid. dziatki 350, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zal¢zna ,,Stara Wies”99, nr ewid. dziatki 1052, dom z drewna, pocz. XX w.

Wola Zal¢zna ,,Stara Wies” 101, nr ewid. dziatki 351, dom z drewna, stylowy, pocz. XX w.

Wola Zal¢zna ,,Stara Wies” 102, nr ewid. dziatki 352, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zal¢zna ,,Piaski” 106, nr ewid. dziatki 1105/1, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zal¢zna ,,Piaski” 107, nr ewid. dziatki 1106, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Piaski” 109, nr ewid. dziatki 751, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Piaski” 112, nr ewid. dziatki 746, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Borki” 115, nr ewid. dziatki 358, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Borki” 117, nr ewid. dziatki 299, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Borki” 119, nr ewid. dziatki 297, dom z drewna, pocz. XX W.
Wola Zatezna ,,Kolonia” 123, nr ewid. dziatki 492, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Kolonia” 137, nr ewid. dziatki 131/1, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Kolonia” 140, nr ewid. dziatki 173, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Pawlowka” 148, nr ewid. dziatki 19, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zalezna ,,Pawtowka” 149, nr ewid. dziatki 17, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zalezna ,,Pawtowka” 150, nr ewid. dziatki 15, dom z drewna, pocz. XX w.
Wola Zatezna ,,Pawtowka” 151, nr ewid. dziatki 9, dom z drewna, pocz. XX w.
Kolonia Woélka Karwicka 12, nr ewid. dziatki 347, dom z drewna, pocz. XX w.
Wie§ Wolka Karwicka 1, nr ewid. dziatki 293, dom z drewna, pocz. XX w.
Wies Wolka Karwicka 13, nr ewid. dziatki 360, dom z drewna, kon. XIX w.
Wies Wolka Karwicka 27, nr ewid. dziatki 108, dom z drewna, pocz. XX w.
Wie§ Wolka Karwicka 28, nr ewid. dziatki 107, dom z drewna, pocz. XX w.
Wygnandw - Kolonia 85, nr ewid. dziatki 385, dom z drewna, pocz. XX w.
Wygnandw 6, nr ewid. dziatki 80, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnandw 16, nr ewid. dziatki 607, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnandéw 19, nr ewid. dziatki 608, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnanow 20, nr ewid. dziatki 759, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnanoéw 26, nr ewid. dziatki 775, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnandéw 29, nr ewid. dziatki 624, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnanéw 37, nr ewid. dziatki 639, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnanow 38, nr ewid. dziatki 581, dom z drewna, pocz. XX w.

Wygnanow 45, nr ewid. dziatki 565, dom z drewna, pocz. XX w.
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Wygnandéw 50, nr ewid. dziatki 590/2, dom z drewna, pocz. XX w.
Zameczek 25, nr ewid. dziatki 7, park w poblizu dworu, XVII w.
Zameczek 25, nr ewid. dziatki 7, dawny zamek, ok. XIII w.
Zameczek 25, nr ewid. dziatki 7, parterowy dwor, koniec XVII w.
Zameczek wies 1, nr ewid. dziatki 38, dom z drewna, pocz. XX w.

Zameczek wie$ 9, nr ewid. dziatki 36, dom z drewna, pocz. XX w.

Zameczek ,,DWOR” 25, nr ewid. dziatki 7, mtyn wodny zbozowy nieczynny, XIX w.
Zameczek 25, nr ewid. dzialki 7, tartak wodny, lata 30 XX w.

Zigbow 4, nr ewid. dziatki- 61, dom z drewna, pocz. XX w.

Zigbow 6, nr ewid. dziatki- 57, dom z drewna, pocz. XX w.

Zasob gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany.

VI. 2. 2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

Planowane inwestycje wymagajace prac ziemnych bgda mozliwe po spetnieniu nw. warunkow:

— wykonaniu archeologicznych badan wykopaliskowych - poprzedzajacych planowane inwestycje, na
obszarze stanowiska archeologicznego,

— ustanowienia nadzoréw archeologicznych przy robotach ziemnych zwigzanych z inwestycja i
trwatym zagospodarowaniem terenu w trakcie trwania inwestycji w strefie ochrony archeologicznej z
mozliwoscig ich zmiany na archeologiczne badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w
trakcie robot ziemnych zabytkow archeologicznych.

Wykaz stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych:

Oznaczenia: 1,2...226 - liczba porzadkowa,
73-59 - nr obszaru AZP,
1Kruszewiec - numer stanowiska na obszarze, miejscowos$c,
1 osada - ilos¢ i funkcja stanowiska,
Luzycka - kultura,
Neolit - chronologia,
2 C - materialy masowe.

Obszar AZP 73-59

. 73-59 1 Kruszewiec 1 osada ok. nowoz.* 59C

. 713-59 2 Kruszewiec 2 osada okr. nowoz.* 13C

. 713-59 5 Kruszewiec 3 $lad os. tuzycka III-IV EB 2C

. 73-59 6 Kruszewiec 4 osada pozn. ér.-o.nz. 18C

. 73-59 7 Kras$nica 1 osada pozn. $rw. 3C osada pozn.srw.-o.nz. 13C

. 73-59 8 Krasnica 2 osada pozn. srw-0.nz 31C $lad os. wczesne §rw. 1C
. 73-59 9 Modrzewek 1 osada okr. nowoz.* 26C

. 73-59 10 Kolonia Libiszéw 1 $lad os. przeworska OWR 1C

. 73-59 11 Kolonia Libiszéw 2 §lad os. przew? ? 2C

10. 73-59 12 Kruszewiec 5 $lad os. przeworska OWR 1C

11. 73-59 13 Kolonia Libiszow 3 $lad os. przeworska ? 2C $lad os. wczesne srw. 1C
12. 73-59 14 Kolonia Libiszow 4 osada wcz.-pozn. $rw. 7C

13. 73-59 15 Kruszewiec 6 ? przew? ? 1C

14.73-59 16 Modrzew 1 osada pozn.srw.-o.nz. 31C

Obszar AZP 73-60

15. 73-60 33 Libiszoéw 1 osada okr. nowoz.* 8C

16. 73-60 34 Libiszoéw 2 osada pozn. §rw.* 6C

17.73-60 35 Libiszoéw 3 $lad os. pradziej. ? 2C

18. 73-60 39 Libiszoéw 4 slad os. pozn.§rw.-o0.nz. 5C

19. 73-60 41 Libiszéw 5 osada KCS neololit-WEB 7C 3K*
20. 73-60 42 Libiszow 6 osada pradziej ? 10C

21.73-60 43 Libiszoéw 7 osada tuzycka? EB-HA 33C
22.73-60 44 Libiszow 8 osada tuz.-pom? wcz.ep. zel. 27C
23.73-60 45 Libiszoéw 9 osada pradziej. ? 19C

24.73-60 46 Miedzyborz 6 $lad os. ? 7 1K

Obszar AZP 74-60
25.74-60 1 Wola Zatezna 1 ? pradziej. neolit? 3Q,1K,14C ? tuzycka V EB/HA 23C ? przeworska LA-
OWR 5B,17,25Z

O©CoO~NOOITDEWNPE

str. 59



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

26. 74-60 2 Wola Zat¢zna 2 ? pradziej. neolit C

27.74-60 3 Wola Zat¢zna 3 ? pradziej? ep. brazu? 10 C

28. 74-60 4 Wola Zatgzna 4 ? tuzycka ? 1IN

29.74-60 5 Wola Zalgzna 5 cmentarzysko tuzycka IV EB-HA 2N, B
30. 74-60 6 Wola Zalgzna 6 cmentarzysko tuzycka IV-V EB 23C
31.74-60 7 Wola Zalgzna 7 cment ? gr. klosz? LA C, N, 4Z
32.74-60 8 Wola Zat¢zna 8 osada przeworska OWR C

33.74-60 9 Miedzyborz 1 $lad os. tuzycka ep. brazu B*

34.74-60 10 Kraszkoéw 1 ? pradziej. mezolit 13K ? pradziej. neolit C, K

35.74-60 11 Zameczek 1 cmentarzysko gr. klosz. LA C

36. 74-60 12 Dzielna 1 osada pradziej. ? 42C, PO $lad os. pozn.ér.-0.nz. 7C

37.74-60 13 Rozanna 1 osada przeworska OWR C

38.74-60 14 Wola Zale¢zna 9 $lad os. KPL neolit 2C $lad os. pradziej. wcz.ep.brazu 2C $lad os. okr.
nowoz.* 4C

39. 74-60 15 Wola Zalezna 10 ? tuzycka HA? 5C

40. 74-60 16 Wola Zalezna 11 §lad os. okr. nowoz.* 10C

41.74-60 17 Wola Zatezna 12 $lad os. wezesne srw. 3C §lad pozn. §rw.-o.nz. 8C

42.74-60 18 Wola Zatezna 13 $lad os. wezesne $rw. 3C §lad os. pozn.sr.-o.nz. 10C

43. 74-60 19 Nad Strugi 1 §lad os. poz.srw.-o0.nz. 17C

44.74-60 20 Wola Zalezna 14 §lad os. pradziej. wcz. ep. brazu 1C $lad os. poz.srw.-o.nz. 7C

45.74-60 21 Sobawiny 1 §lad os. wez. sSrw? 3C §lad os. okr. nowoz.* 8C

46. 74-60 22 Migdzyborz 2 osada wezesne srw. 4C $lad os. pozn.§rw.-0.nz. 15C

47.74-60 243 Miedzyborz 3 $lad os. 111 wez. srw. 1C slad os. pozn. $rw.-o0.nz. 12C

48. 74-60 24 Migdzyborz 4 §lad os. okr. nowoz.* 8C

49. 74-60 25 Migdzyborz 5 §lad os. poz.§rw.-o0.nz. 6C

50. 74-60 26 Wola Zat¢zna 15 $lad os. pozn.srw.-o0.nz. 7C

51. 74-60 27 Wola Zatezna 16 $lad os. pozn.srw.-0.nz. 9C

52. 74-60 28 Wola Zalezna 17 §lad os. przeworska OWR 2C $lad os. okr. nowoz.* 5C

53. 74-60 29 Kolonia Wygnanow 1 osada? wcz.srw? 4C §lad os. okr.nowoz.* 10C

54. 74-60 30 Kolonia Wygnanow 2 $lad os. wcz.-pozn.srw. 2C §lad os. pozn.§rw.-o0.nz. 9C

55. 74-60 31 Kolonia Wygnanow 3 §lad os. okr. nowoz.* 12C

56. 74-60 32 Wolka Karwicka 1 $lad os. pozn.srw.-o0.nz. 15C

57.74-60 33 Zameczek 2 $lad os. przeworska OWR 1C §lad os. okr.nowoz.* 5C

58. 74-60 34 Zameczek 3 $lad os. pozn.§rw.-0.nz. 8C

59. 74-60 35 Sotek Gaj 1 $lad os. pozn.srw.-o0.nz. 8C

60. 74-60 36 Bielowice 1 $lad os. wezesne §rw. 2C §lad os. poz.§rw.-o.nz. 5C

61. 74-60 37 Bielowice 2 $lad os. pradziej. ? 1C $lad os. wez-poz.érw. 2C $lad os. okr. nowoz.* 3C

62. 74-60 38 Bielowice 3 slad os. wczesne §rw. 1C $lad os. pozn.srw. 2C

63. 74-60 39 Bielowice 4 $lad os. okr. nowoz.* 7C

64. 74-60 40 Bielowice 5 osada przeworska poz.LA-OWR 5C

65. 74-60 41 Bielowice 6 $lad os. pozn. srw. 5C

66. 74-60 42 Bielowice 7 $lad os. wez. §rw.? 3C §lad os. okr. nowoz.* 5C

67. 74-60 43 Bielowice 8 $lad os. przeworska OWR 1C

68. 74-60 44 Bielowice 9 $lad os. pradziej. ? 1C

69. 74-60 45 Bielowice 10 §lad os. wczesne $rw. 2C

70. 74-60 46 Bielowice 11 §lad os. pradziej. neolitt WEB 1K* 11 §lad os. pradziej. neolit/ WEB 3C $lad

0s. przeworska OWR 2C

71. 74-60 47 Bielowice 12 $lad os. pradziej? ep. brazu? 1K $lad os. tuzycka? ep. brazu? 1C §lad os. okr.
nowoz.* 4C

72.74-60 48 Bielowice 13 $lad os. wczesne $rw. 2C $lad os. okr. nowoz.* 5C

73. 74-60 49 Dzielna 2 §lad os. tuzycka EB-HA 3C

74. 74-60 50 Dzielna 3 §lad os. tuzycka EB-HA 1C

75.74-60 51 Dzielna 4 $lad os. luzycka ep. brazu 3C osada przeworska OWR 4C §lad os. okr. nowoz.*
5C

76. 74-60 52 Dzielna 5 osada wcz-poz.§rw. 5C $lad os. pozn.§rw.-0.nz. 5C

77.74-60 53 Wola Zalezna 18 $lad os. okr. nowoz.* 24C

78. 74-60 54 Wola Zalezna 19 osada wez-pozn.srw. 4C §lad os. okr. nowoz.* 3C

79. 74-60 55 Wola Zatezna 20 $lad os. okr. nowoz.* 6C

Obszar AZP - 75-59

80. 75-59 1 Opoczno 1 cment. pop. pomorska? ? C 4GR

81. 75-59 2 Opoczno 2 cmentarzysko ? C

82. 75-59 3 Opoczno 3 skarb pomorska LA B* slad os. luzycka ep. brazu 2B*
83. 75-59 4 Opoczno 4 §lad os. tard. mezolit K

84.75-59 5 Opoczno 5 §lad os. ? OWR C Z*

85. 75-59 6 Opoczno 6 grodz.? wez.-poz. §rw. D
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86. 75-59 7 Opoczno 7 §lad os. okr. nowoz.? C

87. 75-59 8 Opoczno 8 cmentarzysko pradziej. ?

88. 75-59 9 Opoczno 9 huta szkta okr. nowoz.* C, SZ

89. 75-59 10 Kliny Swierczyna 1 cmentarzysko pradziej. ?

90. 75-59 11 Ostrow 1 osada KPL neolit C osada TRZ mt.ep. brazu C

91. 75-59 12 Januszewice 6 $lad os. pozn. $rw.* 2C osada okr. nowoz.* 12C

92.75-59 13 Kliny 1 $lad os. tuzycka HA 2C $lad os. pozn.srw.* 2C $lad os. okr. nowoz.* 1C
93. 75-59 14 Kliny 2 osada okr. nowoz.* 5C

94. 75-59 15 Januszewice 2 osada okr. nowoz.* 6C

95. 75-59 16 Januszewice 3 osada okr. nowoz.* 15C

96. 75-59 17 Januszewice 4 $lad os. pozn.srw.* 1C osada okr. nowoz.* 15C

97. 75-59 18 Januszewice 5 osada okr. nowoz.* 5C

98. 75-59 19 Kliny 3 osada okr. nowoz.* 5C

99. 75-59 21 Kliny Sw1erczyna 2 §lad os. luzycka HA 2C $lad os. okr. nowoz.* 3C
100. 75-59 22 Kliny SW1erczyna 3 osada tuzycka HA 6C §lad os. okr. nowoz.* 2C
101. 75-59 23 Kliny Sw1erczyna 4 osada tuzycka HA 4C

102. 75-59 24 Januszewice PKP 1 osad tuzycka HA 7C $lad os. pozn. $rw.* 1C
103. 75-59 25 Kliny SW1erczyna 5 osada tuzycka IV EB 4C

104. 75-59 26 Kliny SW1erczyna 6 $lad os. tuzycka HA 1C

105. 75-59 27 Kliny Swierczyna 7 osada 1uzycka HA 28C

106. 75-59 32 Ostrow 3 §lad os. wez-pozn.srw. 1C osada okr. nowoz.* 1C 1ZU
107. 75-59 33 Ostroéw 4 §lad os. pozn. srw.* 1C §lad os. okr. nowoz.* 2C

108. 75-59 34 Ostroéw 5 §lad os. prdziej. ep. kamienia 1K* §lad os. okr. nowoz* 2C
109. 75-59 35 Ostrow 6 §lad os. okr. nowoz.* 3C

110. 75-59 36 Ostrow 7 osada okr. nowoz.* 6C

111.75-59 37 Ostrow 8 §lad os. tuzycka HA 1C §lad os. okr. nowoz.* 2C
112.75-59 38 Ostrow 9 osada okr. nowoz.* 4C

113. 75-59 39 Ostroéw 10 slad os. okr. nowoz.* 2C

114.75-59 40 Ostréw 11 slad os. tuzycka HA 1C osada okr. nowoz.* 7C

115. 75-59 41 Ostroéw 12 slad os. poz. srw. 3C osada okr. nowoz. 11C

116. 75-59 42 Ostrow 13 $lad os. okr. nowoz.* 3C

117. 75-59 43 Ostrow 14 §lad os. okr. nowoz.* 2C

118. 75-59 44 Ostréw 15 osada okr. nowoz.* 5C

119. 75-59 45 Ostréw 16 osada okr. nowoz.* 9C

120. 75-59 46 Ostréw 17 osada okr. nowoz.* 5C

121. 75-59 47 Ostréw 18 osada okr. nowoz.* 8C

122.75-59 50 Ostréw 19 osada okr. nowoz.* 4C 1ZU

123.75-59 51 Ogonowice 3 $lad os. pradziej. ? 3C

Obszar AZP 75-60

124.75-60 1 Sitowa 1 slad 0s.? pradziej. neolit C, K*

125. 75-60 2 Mroczkow Slepy 1 cmentarzysko wez. §rw.*

126. 75-60 3 Ogonowice 1 osada przeworska OWR 3C $lad os. okr. nowoz. 5C
127.75-60 4 Ogonowice 2 $lad os. tuzycka? wcz. ep. brazu 1C §lad os. pradziej. ep. kamienia 1K
128. 75-60 5 Sitowa 2 $lad os. przew.? OWR? 1C

129. 75-60 6 Sitowa 3 $lad os. tuzycka? ep. brazu* 3C §lad os. pradziej. neolit 1Q
130. 75-60 7 Sitowa 4 $lad os. trz. wcz. ep. brazu 3C slad os. pradziej. SCHN-WEB 3K*
131. 75-60 8 Sitowa 5 $lad os. przew? POR? 2C

132. 75-60 9 Wolka Dobromirowa 1 §lad os. wcz-pozn.srw? 1C

133.75-60 10 Karwice 1 $lad os. tuzycka IV-V EB 2C

134.75-60 11 Karwice 2 §lad os. tuzycka IV-V EB 4C

135. 75-60 12 Karwice 3 $lad os. trz. II EB 3C

136. 75-60 13 Karwice 4 $lad os. tuzycka? ep. brazu 3C

137. 75-60 14 Karwice Debinki 5 §lad os. tuzycka III EB* 3C

138. 75-60 15 Karwice 6 $lad os. tuzycka II-1VV EB 5C

139. 75-60 16 Karwice 7 $lad os. tuzycka I1I-1V EB 9C

140. 75-60 17 Karwice 8 osada tuzycka III EB 10C $lad os. KPL? neolit 1C

141. 75-60 18 Karwice 9 $lad os. pradziej. ep. brazu? 1C

142.75-60 19 Karwice 10 slad os. okr. nowoz. 5C

143. 75-60 20 Mroczkow 2 $lad os. wez-poz.§rw. 1C $lad os. okr. nowoz. 2C

Obszar AZP 74- 59

144.74-59 1 Januszewice 1 osada KPL neolit C, K amfora, siekiera §lad os. KCS neolit C osada tuzycka
HA C Q granit

145. 74-59 2 Komorniki 1 osada KPL neolit 1C, 1G

146. 74-59 3 Bukowiec Opoczynski 2 osada KPL neolit
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147.74-59 4 Opoczno 10 osada wcz-pozn.érw. 22C 1S, 1SZ, IM

148. 74-59 6 Brzustowek Sikornik 1 osada okr. nowoz. 9C

149. 74-59 7 Brzustowek Sikornik 2 §lad os. pradziej. neolit-WEB 1K
150. 74-59 8 Brzustowek 3 osada okr. nowoz. 7C

151. 74-59 9 Brzustowek 4 osada okr. nowoz. 12C

152. 74-59 10 Brzustéwek 5 osada okr. nowoz. 7C

153. 74-59 11 Brzustéwek 6 osada okr. nowoz. 10C

154. 74-59 12 Brzustéwek Stara Wie$7 osada okr. nowoz. 10C

155. 74-59 13 Brzustéwek Kolonia 8 osada okr. nowoz. 8C

156. 74-59 14 Brzustéwek Kolonia 9 osada okr. nowoz 9C

157. 74-59 15 Brzustéwek 10 osada okr. nowoz. 20C

158. 74-59 25 Januszewice 7 osada okr. nowoz. 10C

159. 74-59 26 Januszewice 8 §lad os. pradziej. neolit-WEB 1K*

160. 74-59 27 Januszewice 9 osada okr. nowoz 11C

161. 74-59 28 Januszewice 10 osada okr. nowoz 13C

162. 74-59 29 Januszewice 11 $lad os. przeworska OWR 3C osada okr. nowoz 30C
163. 74-59 30 Januszewice Kolonia 12 osada okr. nowoz 10C

164. 74-59 31 Bukowiec Opoczynski 3 osada okr. nowoz 11C

165. 74-59 32 Bukowiec Opoczynski 4 osada pozn. §rw. 10C osada okr. nowoz 30C
166. 74-59 33 Bukowiec Opoczynski 5 osada pozn. §rw. SC osada okr. nowoz 10C
167. 74-59 34 Bukowiec Opoczynski 6 osada okr. nowoz 9C

168. 74-59 35 Bukowiec Opoczynski 7 osada okr. nowoz 10C

169. 74-59 36 Bukowiec Opoczynski 8§ §lad os. pradziej. ep.kamienia 1K*

170. 74-59 37 Bukowiec Opoczynski 9 osada okr. nowoz. 10C

171. 74-59 38 Bukowiec Opoczynski 10 osada okr. nowoz. 11C

172. 74-59 39 Bukowiec Opoczynski 11 osada III wez. srw. 6C

173. 74-59 40 Bukowiec Opoczynski 12 osada okr. nowoz. 10C

174.74-59 41 Sobawiny Orginiow 1 $lad os. pradziej. EB-E$ 1K

175. 74-59 42 Sobawiny Orginiéw 2 osada III wcz. srw. 4C osada okr. nowoz. 9C
176. 74-59 43 Sobawiny Orginiow 3 osada okr. nowoz. 9C

177.74-59 44 Wola Zatgzna Kolonia 21 osada okr. nowoz. 8C

178. 74-59 45 Wola Zalezna 22 osada okr. nowoz. 15C

179. 74-59 46 Opoczno 11 osada okr. nowoz. 15C

180. 74-59 47 Opoczno 12 osada okr. nowoz. 21C

181. 74-59 48 Opoczno 13 osada okr. nowoz. 17C

182. 74-59 49 Opoczno 4 osada okr. nowoz. 9C

183. 74-59 50 Opoczno 15 osada okr. nowoz. 12C

184. 74-59 51 Opoczno 16 osada okr. nowoz. 11C

185. 74-59 52 Opoczno 17 osada okr. nowoz. 17C

186. 74-59 53 Opoczno 18 osada okr. nowoz. 19C

187. 74-59 54 Opoczno 19 osada okr. nowoz. 30C

188. 74-59 55 Opoczno 20 osada okr. nowoz. 10C

189. 74-59 56 Opoczno 21 osada okr. nowoz. 14C

190. 74-59 57 Opoczno 22 osada okr. nowoz. 10C

191. 74-59 58 Opoczno 23 osada okr. nowoz. 15C

192. 74-59 59 Opoczno 24 osada okr. nowoz. 9C

193. 74-59 60 Opoczno 25 osada III wez. srw. 5C osada okr. nowoz. 27C

194. 74-59 61 Opoczno 26 osada okr. nowoz. 14C IMON*

Obszar AZP 74-61

195. 74-61 1 Brzusnia 1 §lad os. janis?KPL? mez?neol? 1K-WIOR

196. 74-61 2 Brzusnia 2 §lad os. pradziej. neolit-EB 1K

197. 74-61 3 Kraszkow 2 slad os. trz. I EP 3C, 4K*

198. 74-61 4 Kraszkoéw 3 osada trz. wez. ep. brazu 17C, 4K*

199. 74-61 5 Kraszkow 4 $lad os. pradziej. neolit-EB 1K

200. 74-61 6 Kraszkow 5 §lad os. KCGD SCHN-WEB 6K* §$lad os. trz? tuz? II-111 EB 1C
201. 74-61 7 Kraszkéw 6 huta szkta okr. nowoz 2SZSZKLIWO*

202. 74-61 8 Kraszkow 7 $lad os. trz? wez. ep. brazu 2C 1K

203. 74-61 9 Kraszkow 8 osada KCGD SCHN-WEB 18C 5K*

204.74-61 10 Kraszkow 9 §lad os. trz. Il EB 2C $lad os. tuzycka EB-HA 1C

205. 74-61 11 Kraszkow 10 osada KCGD?trz? I-1I EB 10C, 1IKODL.

206. 74-61 12 Kraszkow 11 osada trz. II EB 17C 2KDOL, WIOR

207. 74-61 13 Kraszkow 12 slad os. pradziej. neolit-EB 2K

208. 74-61 14 Kraszkow 13 $lad os. pradziej. neolit-EB 3K-WIORY, 10KR.osada poz.§rw.-0.nz. 19C

Obszar AZP - 75-61
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209. 75-61 1 Stuzno Kolonia 1 dwor obronny okr. nowoz* 2C stanowisko wpisane do rejestru zabytkow
210. 75-61 2 Mroczkow Slepy 3 osada pozn.srw.-o.nz. 11C

211.75-61 3 Mroczkow Slepy 4 slad os. pradziej. neolit-EB 1K-ODL.

212.75-61 4 Mroczkow Slepy 5 $lad os. pradziej. neloit/EB 1K-ODL.

213.75-61 5 Stuzno na Lugu 1 $lad os. pradziej. neolit/EB 1K-ODL.

214. 75-61 6 Stuzno 2 osada pozn.§rw.-o0.nz. 33C

215. 75-61 7 Stuzno 3 §lad os. pradziej. neolit-EB 1K-ODL.

216. 75-61 8 Stuzno 4 §lad os. pozn.srw-o0.nz. 7C

217.
218.
219.
220.
221.
222.
223.
224,
225.
226.

75-61 9 Stuzno 5 $lad os. pradziej. mezolit IK-RDZEN

75-61 10 Stuzno 6 osada pozn.srw-o0.nz. 25C

75-61 11 Stuzno 7 $lad os. pozn.srw-o0.nz. 2C

75-61 12 Stuzno Kolonia 2 $lad os. pozn.srw-0.nz. 3C

75-61 13 Stuzno Kolonia 3 os. produkc. ? ? ? 1ZU

75-61 14 Stuzno Kolonia 4 osada pozn.srw-o0.nz. 9C

75-61 15 Stuzno Kolonia 5 osada pozn.srw-o0.nz. 23C

75-61 16 Stuzno Kolonia 6 osada pozn.srw-0.nz. 13C

75-61 17 Stuzno Kolonia 7 osada pozn.srw-0.nz. 31C

75-61 18 Stuzno Kolonia 8 $lad os. pradziej. neolit/EB 1K-ODL.

Miasto Opoczno — dziedzictwo kulturowe
i e TN

=7 E GRANICE GMINY | MIASTA
F—4 oranice socecw
[=5] strera orserwaca ARCHEOLOGICZNES
[@ @] smanovaska arcrEcLOGICZNE
[CA] stanovaskaarcHwALNE

| 37 | OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
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VIl.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Wrtasno$¢ gruntéw w gminie oraz struktura uzytkowania gruntow

. .| Gruntylesne oraz |Grunt Grunt -
w SInieni PO\,’\;' ng’r:l: _zadrzgwie:nia} _zabudZV\_/ane pod y_ Iljileuzyt ;e’r_e ny
yszezegoinienie ogotem i zakrzewienia i zurbanizowane wodami ozne
Ogolem w ha (calo$¢ gminy)
Razem 19 045 13 4 009 1589 33 60 5
Udziat w pow. ogdtem (%) 100,0 70,1 | 211 8,3 0,2 0,3 0,0
Grunty Skarbu Panstwa 3522 345 2328 812 30 3 4
Grunty gmin | 268 11 | 17 137 . 3 .
zwigzkéw miedzy-
Grunty os6b fizycznych 14509 1233 | 1532 597 3 44 1
Grunty Spétdzielni 65 57 - 7 - 1 -
Grunty kos$ciotéw i
Zwigzkoéw 32 21 ) 9 j 2 i
Wsp6lnoty Gruntowe 611 472 132 - - 7 -
Grunty powiatoéw z 7 ) ) ) ) ) )
wylaczeniem przekazanych
Grunty wojewodztw z
wylacz. przekazanych w i i i i j i i
Grunty spotek prawa
handlowego, partii polit. i 31 11 ) 20 i j i
Ogolem w ha (miasto)
Razem 2391 1652 | 66 657 12 2 2
Udziat w pow. ogotem (%) 100,0 69,1 | 2,7 27,5 0,5 0,1 0,1
Grunty Skarbu Panstwa 385 86 3 282 12 - 2
Grunty gmin i 189 65 - 124 - - -
zwigzkoéw
Grunty oséb fizycznych 1421 1158 | 47 214 - 2 -
Grunty Spétdzielni 26 20 - 6 - - -
Grunty kos$ciotow i 11 6 - 5 - - -
zwigzkéw wyznaniowych
Wspdlnoty Gruntowe 327 311 16 - - - -
Grunty powiatow z 7 - - 7 - - -
wylaczeniem przekazanych w
Grunty wojewodztw z - - - - - - -
wylacz. przekazanych w
Grunty spolek prawa 25 6 - 19 - - -
handlowego, partii polit. i
Ogotem w ha (tereny wiejskie)
Razem 16654 | 1169 | 3943 932 21 58 3
Udziat w pow. ogotem (%) 100,0 70,2 | 23,7 5,6 0,1 04 0,0
Grunty Skarbu Panstwa 3137 259 2325 530 18 3 2
Grunty gmin i 79 46 17 13 - 3 -
zwigzkéw
Grunty os6b fizycznych 13088 | 1117 | 1485 383 3 42 1
Grunty Spoétdzielni 39 37 - 1 - 1 -
Grunty kosciotow 21 15 - 4 - 2 -
i zwigzkow wyznaniowych
Wspdlnoty Gruntowe 284 161 116 - - 7 -
Grunty powiatow z - - - - - - -
wylaczeniem przekazanych w
Grunty wojewodztw z - - - - - - -
wylacz. przekazanych w
Grunty spotek prawa 6 5 - 1 - - -
handlowego, partii polit. i

Zrodto: Zestawienie zbiorcze danych z ewidenciji gruntow i budynkéw Osrodek Dokumentacji Geodezyijnej i Kartograficznej w
Lodzi.
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Z ogdlnej powierzchni gminy wynoszacej 19 045 ha, miasto obejmuje obszar 2 391 ha, tj. 12,6 %;
pozostate 16 654 ha to tereny wiejskie.

Struktura powierzchni gminy wedlug form wiasnosci jest zblizona na terenie miasta i wsi. Grunty
Skarbu Panstwa to 16,1 % obszaru miasta i 18,8 % terenéw wiejskich.

Réznice wida¢ w udziale gruntéw, bedacych wlasnoscia osob fizycznych. Stanowig one na terenach
wiejskich 78,6 % tych obszarow, a w miescie tylko 59,4 %. Wynika to z faktu, ze 327 ha (13, 7 %)
terenu miasta nalezy do wspdlnot gruntowych.

Struktura wladania gruntami ogétem:

W gminie Opoczno we wiadaniu gruntami przewaza sektor prywatny, skupiajacy obszar 13428,08 ha,
co stanowi 80,9 % powierzchni gminy. W sektorze tym wystepuje przewaga gospodarstw rolnych,
ktore stanowig 76,4 % ogdlnej powierzchni wsi i zajmujg powierzchnie 12 688,31 ha.

Nieruchomosci o obszarze do 1,0 ha zajmuja 379,59 ha, co stanowi 2,3 % powierzchni gminy. Grunty
spoldzielni zajmujg powierzchnie 76,03 ha (0,5 % pow. gminy).

Grunty pozostate to 284,15 ha (1,7% pow. gminy).

We wiladaniu sektora publicznego znajduje si¢ tgcznie 3 166,30 ha, co stanowi 19,1 % powierzchni
gminy. Przewazaja tu grunty Panstwowego Gospodarstwa Le$nego, zajmujace powierzchnie 2 327,28
ha, tj. 14,0% powierzchni gminy.

W posiadaniu Agencji Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa znajduje si¢ 129,97 ha (0,8% pow.
gminy). Wiasno$¢ komunalna to 211,94 ha, czyli 1,3% pow. gminy.

Na pozostate grunty sektora publicznego przypada 3,0% powierzchni gminy i miasta (497,11 ha.)

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z MOZLIWOSCI I POTRZEB ROZWOJU
GMINY

VIII. 1. STRATEGIA ROZWOJU GMINY OPOCZNO

Uwarunkowania wynikajace z ustalen zaktualizowanej Strategii Rozwoju Gminy Opoczno. Informacje

ogolne:

1. Zgodnie z uprzednio cytowanym art. 9.2, sporzadzajac Studium... burmistrz uwzglednia Strategie
rozwoju gminy.

2. Rada Miejska w Opocznie Uchwatg Nr XXI1/226/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. przyjeta Strategie
Rozwoju Gminy Opoczno na lata 2016-2020.

3. W dniu 30 grudnia 2004 roku uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr XXI1/228/04 zostata
przyjeta ,,Strategia Rozwoju Gminy Opoczno na lata 2004 - 2014 - Plan Rozwoju Lokalnego
Gminy Opoczno na lata 2004 - 2006” oraz Kierunki na lata 2007 - 2013, w ktorej podj¢to caty
szereg wazkich analiz i ustalen.

4. Uprzednio, tj. 3 lutego 1998 roku Rada Miejska w Opocznie uchwalita ,,Strategic Rozwoju Gminy
- Miasta Opoczno” (opracowang przez zespot pod przewodnictwem Jana Wieruszewskiego), w
ktorej takze przedstawiono szeroki zakres informacji o gminie, w tym o miescie.

5. Wyzej wymienione dokumenty zostaty wykorzystane w ujednoliconym zapisie Studium (a w tym
ich zasob informacyjny ,,0 stanie”).

6. Nowa strategia przyjmuje (a wigc potwierdza) generalne kierunki wojewodzkiej polityki
przestrzennej i oceny stanu przedstawione w Rozdziale Il - uszczegotawiajac swoje ustalenia w
odniesieniu do wybranych obszaréw i problemow.

W Strategii Rozwoju Gminy Opoczno na lata 2016-2020 wyznaczono 4 obszary strategiczne w ramach,
ktorych okreslono cele strategiczne i operacyjne:

I. Spoleczenstwo:
Cel strategiczny 1:
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Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy, przeciwdziatanie wykluczeniom i niekorzystnym
trendom demograficznym.
Cele operacyjne:
1.1. Lagodzenie skutkow starzenia si¢ spoteczenstwa,;
1.2. Wsparcie i promocja zdrowego trybu zycia;
1.3. Przeciwdzialanie uzaleznieniom;
1.4. Przeciwdziatanie wykluczeniu ekonomicznemu i spotecznemu.
Cel strategiczny 2:
Wysoka jako$¢ systemu o§wiaty.
Cele operacyjne:
2.1. Zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa i opieki nad uczniem;
2.2. Wzrost poziomu ksztatcenia;
2.3. Rozwdj infrastruktury os$wiaty.
Cel strategiczny 3:
Zwigkszenie dostgpu do wysokiej jakosci ustug kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych.
Cele operacyjne:
3.1. Zwicgkszenie dostepnosci infrastruktury kultury;
3.2. Zwigkszenie atrakcyjnosci i wszechstronnosci oferty kulturalnej;
3.3. E-kultura - digitalizacja zasoboéw i form aktywnosci kulturalnej i dziedzictwa kulturalnego
regionu;
3.4. Zachowanie dziedzictwa historycznego i kulturowego regionu;
3.5. Zwigkszenie atrakcyjnosci turystycznej gminy;
3.6. Rozwdj infrastruktury sportu i rekreac;ji;
3.7. Zwicgkszenie udziatu uczestnictwa spotecznego w sporcie.
I1. Gospodarka:
Cel strategiczny 4.
Podniesienie potencjatu gospodarczego gminny Opoczno.
Cele operacyjne:
4.1. Aktywizacja przedsi¢biorczos$ci na obszarach wiejskich gminy;
4.2. Poprawa stanu infrastruktury wspomagajgcej rozwoj gospodarczy;
4.3. Wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Opoczno.
I11. Srodowisko:
Cel strategiczny 5:
Poprawa warunkéw $rodowiska w gminie Opoczno.
Cele operacyjne:
5.1. Aktywizacja przedsigbiorczosci na obszarach wiejskich gminy;
5.2. Poprawa stanu infrastruktury wspomagajacej rozwoj gospodarczy.
IV. Miasto Opoczno:
Cel strategiczny 6:
Opoczno  subregionalnym  osrodkiem rozwoju  spoteczno-gospodarczego o0  funkcjach
egzogenicznych.
Cele operacyjne:
6.1. Zwickszenie dostepnosci do ustug publicznych;
6.2. Wzrost bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
6.3. Poprawa estetyki i zagospodarowania miasta;
6.4. Zwickszenie stopnia partycypacji.

W celu ich realizacji Strategia Rozwoju Gminy Opoczno 2016-2020 wskazuje na poszczegdlne
programy, w ktorych zawarte sa konkretne zadania do wykonania.

VIIL. 2. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE SPORZADZONY NA
POTRZEBY ZMIANY "STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OPOCZNO™

Zgodnie z Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gltdéwnym zadaniem studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej
gminy, rowniez w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Nastepuje to m.in. przez
wyznaczenie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennego miasta oraz przeznaczeniu terenow.
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Okreslenie kierunkow zagospodarowania, w tym obszarOw przeznaczonych pod zabudowg oraz
wylaczonych spod zabudowy, nastgpuje po przeanalizowaniu istniejacych uwarunkowan oraz
dokonaniu prognoz dotyczacych przeszlego rozwoju gminy. Z uwagi na ograniczone zasoby
przestrzeni, jej tad oraz skutki ekonomiczne, ktore rodzi przeznaczenie terendw pod okreslone funkcje,
nalezy racjonalnie nig dysponowac, glownie w zakresie wyznaczania obszaré6w pod nowa zabudowg.

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, bierze si¢ pod uwagg: niepewnos¢
procesOW rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikoéw analiz nie wigcej niz o 30%. Biorac to pod uwage wyliczono zapotrzebowanie na funkcje
mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjng 1 magazynowo-sktadowa zwickszajac  wyliczone
zapotrzebowanie o 30%.

VIII. 21.  PROGNOZOWANE ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Miasto

Zabudowa mieszkaniowa

W wyniku przeprowadzonych analiz demograficznych, potrzeb mieszkaniowych i ruchu budowlanego
prognozowane zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa do 2048 r. szacuje si¢ na poziomie 631
479 m? tacznej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze w stosunku do chwili
obecnej potrzeba jeszcze 101 636 m? po uwzglednieniu mozliwosci zwickszenia zapotrzebowania
0 30% daje okolo 132 127 m? powierzchni uzytkowa nowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa ustugowa

Na podstawie danych GUS z lat 2011-2018 dla powiatu opoczynskiego, dotyczacych pozwolen
wydanych na budowg i zgtoszen z projektem budowlanym budowy obiektow budowlanych, obliczono,
ze $rednia powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosita w tym okresie $rednio 313 m?
Przyjmujac t¢ samg warto$¢ dla okresu prognostycznego oraz $rednig na poziomie 18 nowych
inwestycji na rok (tj. 540 w ciagu 30 lat) uzyskano zapotrzebowanie na tacznie 169 020 m? powierzchni
uzytkowej nowej zabudowy ustugowej. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci zwigkszenia
zapotrzebowania 0 30% daje powierzchnie uzytkowa okolo 219 726 m”.

Zabudowa przemystowa

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe przemystowa do 2048 r. to 7 nowych inwestycji na rok, co réwna
si¢ 210 budynkom. Wedtug danych GUS w latach 2011-2018 na terenie powiatu opoczynskiego $rednia
powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy produkcyjnej i magazynowo - sktadowej wynosita 1 360 m?
Uwzgledniajac powyzsze uzyskano zapotrzebowanie na tacznie 285 600 m? powierzchni uzytkowej
nowej zabudowy przemystowej. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania
0 30% daje powierzchnie uzytkowa okolo 371 280 m® nowej zabudowy przemyslowej.

Obszary wiejskie

Zabudowa mieszkaniowa

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg na obszarach wiejskich do 2048 r. szacuje si¢ na
poziomie 534 385 m? tacznej powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej. Oznacza to, ze w
stosunku do chwili obecnej potrzeba jeszcze 187 405 m? Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci
zwigkszenia zapotrzebowania o 30% daje powierzchnie uzytkowa okolo 243 627 m* nowej zabudowy
mieszkaniowej.
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Zabudowa uslugowa

Na podstawie danych GUS z lat 2011-2018 dla powiatu opoczynskiego, dotyczacych pozwolen
wydanych na budowg, obliczono, ze $rednia powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy wynosita srednio
313 m? Przyjmujac ta warto$¢ $redniej powierzchni uzytkowej oraz $rednio 6 nowych inwestycji na rok
(tj. 180 w ciagu 30 lat) uzyskano zapotrzebowanie na tacznie 56 340 m? powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy ustugowej. Natomiast po uwzglednieniu mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania o 30%
daje powierzchnie uzytkowa okolo 73 242 m* nowej zabudowy ustugowej.

Zabudowa przemystowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe przemystowa do 2048 r. to rocznie 1 nowa inwestycja, tj. tacznie
30 budynkéw. Uzyskana powierzchnia uzytkowa jednego budynku wynosi 1360 m? Eaczne
zapotrzebowanie to 40 800 m* powierzchni uzytkowej nowej zabudowy przemystowej. Co po
uwzglednieniu mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania o 30% daje powierzchnie uzytkowsa okotlo
53 040 m? nowej zabudowy przemystowej.

Podsumowujac tacznie dla catej gminy Opoczno zapotrzebowanie na:

- zabudowe mieszkaniowa wyniesie 375 753 m” powierzchni uzytkowej,

- zabudowe ustugowa wyniesie 292 968 m? powierzchni uzytkowej,
- zabudowe przemyslowa wyniesie 424 320 m? powierzchni uzytkowej.

VI 22. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
INFRA§TRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ SLUZACYCH REALIZACJI
ZADAN WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wtasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty, w szczegdlnosci dotyczgcego spraw:

e ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej;

e gminnych drog, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

e wodociagdw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1 oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie¢ elektryczng i cieplng oraz
gaz;

e dzialalno$ci w zakresie telekomunikacji;

e lokalnego transportu zbiorowego;

e ochrony zdrowia;

e pomocy spolecznej, w tym osrodkow i zaktadow opiekunczych;

e wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej;

e gminnego budownictwa mieszkaniowego;

e edukacji publicznej;

e kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

e kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

e targowisk i hal targowych;

e zieleni gminnej i zadrzewien;

e cmentarzy gminnych;

e porzadku publicznego 1 bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
| przeciwpowodziowej, W tym wyposazenia 1 utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego;
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e Uutrzymania gminnych obiektow 1 urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow
administracyjnych;

e polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej
I prawnej;

e wspierania i upowszechniania idei samorzadowej, w tym tworzenia warunkéw do dziatania i
rozwoju jednostek pomocniczych 1 wdrazania programow pobudzania aktywnosci
obywatelskiej;

e promocji gminy;

e wspolpracy i dziatalno$ci na rzecz organizacji pozarzagdowych oraz podmiotow wymienionych
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o
wolontariacie (Dz. U. z 2019 poz. 688 ze zm.)

e wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Projekt studium nie przewiduje wyznaczenia nowych obszaréw budowlanych a mozliwe zmiany moga
dotyczy¢ terendw juz przeznaczonych pod zabudowe. W zwiazku z powyzszym koszty uzbrojenia jakie
moga wystapic¢ beda odnosi¢ si¢ do juz wyznaczonych gruntow pod zabudowe.

Jednakze nalezy pamigtaé, ze istniejgca infrastruktura techniczna tj.: wszelkiego rodzaju systemy
transportowe i wodno-kanalizacyjne ulegaja eksploatacji wiec koszty z tym zwigzane sg trudne do
oszacowania. Podobna sytuacja dotyczy takze kosztéw infrastruktury spotecznej, w sktad ktorej
wchodzg obiekty 1urzadzenia zaspokajajace potrzeby ludno$ci w zakresie os$wiaty, wychowania,
pomocy spotecznej, ochrony zdrowia, kultury i sztuki a takze placowek szkolnych, wychowawczych,
zdrowia, organizacje spoteczne.

VIIL. 2.3. CHLONNOSC TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Przez chtonno$¢ rozumie si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy w ramach terendéw wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje
do oszacowania chtonno$ci dwdch rodzajow terenow:

- na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

- na obszarach objetych planami miejscowymi z wylaczeniem terenow opisanych powyze;j.

Chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym elementem bilansu

terendOw przeznaczonych pod zabudowe jest oszacowanie chionnosci potozonych na terenie gminy,
obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach

nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. W
my$l wymienionej ustawy jednostka osadnicza okres$la si¢ wyodrebniony przestrzennie obszar
zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi.

Wykonujac szacunki chlonnosci zabudowy uwzgledniono wynikajace ze stanu istniejacego
przeznaczenia terenu, parametry oraz ograniczenia w zabudowie, a takze dopuszczalne funkcje
uzupetniajace, z tym, ze wskaznik intensywnosci zabudowy przyjeto szacujac srednig intensywnosé
zabudowy wystepujacej w gminie w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy.

W tabelach ponizej przedstawiono wyniki wyliczen chtonnosci dla strefy zurbanizowanej. Przyjeto, ze
chtonnos¢ ta, to chtonno$¢ terendw jeszcze niezainwestowanych w strefie zurbanizowanej. Uzyskano ja
z iloczynu powierzchni terendw niezainwestowanych oraz intensywno$ci zabudowy przyjetej na
podstawie oszacowanej S$redniej intensywnosci zabudowy wystepujacej w gminie w podziale na
poszczegodlne funkcje zabudowy.
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Chlonnos¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
w podziale na funkcje zabudowy dla miasta Opoczna

Chtonnos¢ terenow Chtonnos¢ terenow
. . Intensywno$¢ | niezainwestowanych w |niezainwestowanych w
Powierzchnia . . . . . .
terenow zabudowy w | strefie zurbanizowanej | strefie zurbanizowanej
Funkcje zabudowy  [niezainwestowanych str_efle . e . . Wyrazfmz.l " .
zurbanizowanej | powierzchni catkowitej |powierzchni uzytkowej
zabudowy zabudowy
(kol.2 x kol.3) (kol. 4 x 0,7)
2
ot § [n] [n]
1 2 3 4 5
Tereny mieszkaniowe 932 215 0,4 372 886 261 020
jednorodzinne
T ieszkani
ereny mieszkaniowe 47 084 2 94 168 65 918
wielorodzinne
T ieszkani
ereny Mmieszkaniowe 2 35 848 0,7 25 094 17 566
ushugami
Tereny ustugowe 101 649 0,6 60 989 42 693
Tereny przemystowe i
magazynowo - 208 724 0,3 62 617 43 832
sktadowe
Razem 1 325520 - 615 754 431 028

Chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
w podziale na funkcje zabudowy dla gminy Opoczno

Chtonnos¢ terenow Chtonnos¢ terenow
. . Intensywnos$¢ | niezainwestowanych w | niezainwestowanych w
Powierzchnia . . . . . .
terendw zabudovyy w | strefie zurk?anlzowanej strefie zurpanlzowanej
Funkcje zabudowy |niezainwestowanych str.efle . | Wyrazona W o . Wyraz.on? W .
zurbanizowanej |powierzchni catkowitej|powierzchni uzytkowej
zabudowy zabudowy
(] i (kol.2 x kol.3) (kol. 4 x0,7)
[m?] [m?]
1 2 3 4 5
Tereny mieszkaniowe 1811319 0,40 724 528 507 169
jednorodzinne
Tereny zabudowy 2716978 0,10 271 698 190 189
zagrodowej
Tereny mieszkaniowe z 31 690 0,25 7923 5 546
ushugami
Tereny ustugowe 46 592 0,30 13977 9784
Tereny przemystowe i 53 188 0,30 15 956 11169
magazynowo -
sktadowe
Razem 4738 162 m2 X 996 226 m2 723 857 m2

Podsumowujac chtonnosé¢ na obszarze catej gminy w strefie zurbanizowanej wynosi dla:
—  zabudowy mieszkaniowej: 1 035 852 m® powierzchni uzytkowej,
—  zabudowy ustugowej: 64 033 m® powierzchni uzytkowej,
—  zabudowy przemystowej: 55 001 m? powierzchni uzytkowej.

Chionno$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, potozonych poza
obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej

Kolejnym elementem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe - zgodnie z zapisami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - jest oszacowanie chtonno$ci potozonych na terenie
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gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w

podziale na funkcje zabudowy.

Tereny objete miejscowymi planami stanowia ok. 11,7% powierzchni gminy Opoczno. Teren miasta
miejscowe plany obejmujg w 26,6% powierzchni obszaru miejskiego i 9,5% powierzchni obszaru
wiejskiego. W tabelach ponizej przedstawiono wyniki wyliczen chlonnosci obszarow przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe potozonych poza strefa zurbanizowana.

Ponizej przedstawiono wyniki wyliczen chtonnosci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe potozonych poza strefa zurbanizowang. Przyjeto, ze chtonno$¢ dotyczy terenow jeszcze
niezainwestowanych lub niedostatecznie zainwestowanych poza strefa zurbanizowang. Uzyskano ja w
wyniku iloczynu powierzchni dzialek budowlanych poza strefg zurbanizowang i intensywnosci
zabudowy (wywarzonej po-miedzy istniejaca intensywno$cig zabudowy w strefie zurbanizowanej a
istniejgca intensywno$cia zabudowy w strefie nieurbanizowanej), a nastgpnie odjeto powierzchnig
catkowitg istniejgcej zabudowy w strefie niezurbanizowanej. W przypadku potaczonych przeznaczen -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i/lub zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa i zabudowa uslugowa i
mieszkaniowa jednorodzinna - do obliczen przyjeto stosunek 50%/50% danej funkcji.

Chlonnos$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy dla miasta Opoczna

Chtonnos¢ terenow Chtonnos¢ terenow
. . Intensywnos$¢ | niezainwestowanych w [niezainwestowanych w
Powierzchnia . . . . . .
terendw zabudov_vy w | strefie zurpanlzowanej strefie zurpanlzowanej
Funkcje zabudowy  [niezainwestowanych str.efle . . wyraz_ona v o . Wyraz.ona,l W .
zurbanizowanej | powierzchni catkowitej |powierzchni uzytkowej
zabudowy zabudowy
(kol.2 x kol.3) (kol. 4 x0,7)
ford § [m] [m]
1 2 3 4 5
Tereny mieszkaniowe 314 104 0,2 62 821 43 975
jednorodzinne
Tereny mieszkaniowe 74 025 15 111038 77726
wielorodzinne
Tereny mieszkaniowo -
ustugowe 175 565 0,25 43891 30 724
(jednorodzinne)
Tereny mieszkaniowo -
ustugowe 41 421 1,5 62132 43 492
(wielorodzinne)
Tereny ustugowe 1364 530 0,3 409 359 286 551
Tereny przemystowe 1146716 0,3 344 015 240 810
Razem 3116361 1 033 255 723 278
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Chlonnos$¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy dla gminy Opoczno

Funkcje zabudowy Powierzchnia Intensywnos¢ Chtonno$¢ Chtonnos¢ terendw
terenow zabudowy w terenow niezainwestowanych
niezainwestowany strefie niezainwestowany w strefie
ch zurbanizowanej ch w strefie zurbanizowanej
zurbanizowanej wyrazona w
wyrazona w powierzchni
powierzchni uzytkowej zabudowy
catkowitej
zabudowy
(kol.2 x kol.3)
2
[m?] X [m?] (kol. 4 x0,7)
1 2 3 4 5
Tereny mieszkaniowe 763 244 0,40 30 530 213708
Tereny zagrodowo- 841 351 0,15 126 203 88 342
mieszkaniowe
Tereny mieszkaniowo- 31178 0,25 7795 5 456
ustugowe
Tereny ustugowe 157 830 0,30 47 349 33144
Tereny przemystowe 121 336 0,30 36 401 25 481
Razem 1914 939 m? X 248 278 m? 366 131 m?

Podsumowujac chtonnos$¢ na obszarze catej gminy w strefie zurbanizowanej wynosi dla:
- zabudowy mieszkaniowej: 419 416 m? powierzchni uzytkowe;,

- zabudowy ustugowej: 359 531 m? powierzchni uzytkowe;j,

- zabudowy przemystowej: 266 291 m? powierzchni uzytkowe;.

Wartos$¢ chtonnosci terendw przeznaczonych pod zabudowe nalezy traktowac jedynie orientacyjnie, ze
sSwiadomoscig, iz o rzeczywistym ,,0bcigzeniu” teren, decyduje przede wszystkim jego faktyczne
zainwestowanie. Prawdopodobnie nie dojdzie do sytuacji, w ktorej wszystkie mozliwe tereny zostang
zabudowane zgodnie z zalozonymi wskaznikami. Wptyw na to beda mialy nastepujace czynniki:

- wraz z postepujacg urbanizacjg che¢é posiadania dziatki wigkszej, anizeli wskazuje minimalny
,hormatyw” powierzchniowy okreslony w planach miejscowych, w celach wypoczynkowych,
rekreacyjnych, alienacji od sasiadow,

- moda na duze powierzchniowo dziatki i budynki,

- potrzeba lub konieczno$¢ posiadania wigkszej dziatki, z uwagi na uwarunkowania rodzinne,
badz z uwagi na prowadzong dzialalno$¢ gospodarcza np. w formie nieucigzliwych ustug, ktore
wymagaja dodatkowej powierzchni pod zabudowe budynku ustugowego, kolejnych miejsc
parkingowych itp.;

- sentymentalne, rozumiane jako przywigzanie do ziemi (,,0jcowizna”);

- nieuregulowane stany prawne, wtasno$ciowe;

- inne czynniki.

VIII. 2.4, POROWNANIE MAKSYMALNEGO W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA
ZABUDOWE

7 uwagi na fakt, iz elementarnymi podstawami ksztatltowania polityki przestrzennej przez jednostki
samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej uznano w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym tad przestrzenny i zroéwnowazony rozwdj, wazne jest tworzenie
jednostek osadniczych o wysokiej jako$ci przestrzeni - zwartych, racjonalnie gospodarujacych
zasobami, estetycznych, przyjaznych i wygodnych dla mieszkancéw oraz przyjezdnych.

Rozproszona zabudowa mieszkaniowa generuje nieracjonalnie wysokie koszty realizacji 1 utrzymania
infrastruktury, ponoszone przez wspdlnoty samorzadowe. Obok mechanizméw odszkodowawczych,
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cechujacych si¢ nadmiernym automatyzmem, a dotyczacych czgsto nieracjonalnie rozlegtych terenow
pod zabudowe wyznaczonych w planach miejscowych, jest to drugi aspekt gospodarki przestrzennej
negatywnie odbijajacy si¢ na finansach gmin.

Kierujac si¢ powyzszym oraz zgodnie z ustawa o rewitalizacji, okreslenia realnych potrzeb wyznaczania
nowych obszaréw pod zabudowe mozna dokonaé poréwnujac prognozowane zapotrzebowanie na nowa
zabudowe z istniejagcymi mozliwo$ciami jej lokalizowania.

Z obliczen wynika, ze w gminie Opoczno maksymalne zapotrzebowanie w perspektywie 30-letniej na
nowg zabudowe wyniesie:

1. W miescie Opoczno:
e na zabudowe mieszkaniowa 132 127 m? powierzchni uzytkowej,
e na zabudowe ushugowa 219 726 m? powierzchni uzytkowe;,
e na zabudowe przemystowa 371 280 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Na terenach wiejskich:
e na zabudowe mieszkaniowa 243 627 m? powierzchni uzytkowej,
e na zabudowe ustugowa 73 242 m? powierzchni uzytkowe;j,
e na zabudowe przemystowa okoto 53 040 m? powierzchni uzytkowej.

3. W calej gminie:
e nazabudowe mieszkaniowa 375 754 m? powierzchni uzytkowej,
e na zabudowe ustugowa 292 968 m? powierzchni uzytkowe;j,
e na zabudowe przemystowa 424 320 m? powierzchni uzytkowe;.

Natomiast szacowana chlonnos¢ zabudowy na terenach jeszcze niezabudowanych lub
niewykorzystanych, potozonych w strefie zurbanizowanej lub poza nig (w przeznaczonych w planach),

WYnosi:

1. W miescie Opoczno:
e dla zabudowy mieszkaniowej: 494 530 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
e dla zabudowy ustugowej: 375 135 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
e dla zabudowy przemystowej: 284 642 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

2. Na obszarach wiejskich:
e dla zabudowy mieszkaniowej 554 113 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
e dla zabudowy ustugowej 48 429 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
e dla zabudowy przemystowej 36 650 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

3. W calej gminie:
e dla zabudowy mieszkaniowej 1 048 643 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
e dla zabudowy ustugowej 423 564 m? powierzchni uzytkowej zabudowy,
e dla zabudowy przemystowej 321 292 m? powierzchni uzytkowej zabudowy.

7Z powyzszego wynika, iz chlonno$¢ zabudowy na terenach jeszcze niezabudowanych Ilub
niewykorzystanych, a przeznaczonych do zabudowy jest od prognozowanego, maksymalnego
zapotrzebowania na nowag zabudowe dla zabudowy mieszkaniowej ponad dwukrotnie wigksza i o

prawie potowe wicksza dla zabudowy ustugowej. Natomiast dla zabudowy przemystowej mniejsza o
okoto 24 %.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz dla obliczenia chtonnosci terendw przyj¢to oszacowane $rednie
intensywnosci zabudowy wystepujacej w gminie w podziale na poszczegdlne funkcje zabudowy.

Nalezy podkresli¢, iz dla obliczenia chtonnosci terenow przyjeto niskie wskazniki intensywnos$ci
zabudowy, wynikajagce ze stanu istniejgcego. Gdyby jednak przyja¢ dopuszczalne wskazniki
intensywnosci wynikajace z planow, mozliwosci zlokalizowania nowej zabudowy w ramach terenow
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juz przeznaczonych w planach do zabudowy, bytyby duzo wigksze. W przypadku zabudowy ustugowe;j
nalezy pamigta¢, iz funkcja ta wystepuje rowniez w przypadku zabudowy mieszkaniowej i
produkcyjnej, wiec jej niedobory beda rekompensowane uzupetieniem w terenach, gdzie wystepuje
nadwyzka podazy terenow.

Oznacza to, ze statystycznie nie ma potrzeby wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg, zmiany dotyczy¢ powinny co najwyzej zmian przeznaczen w ramach terenow juz
przeznaczonych pod zabudowe w planach lub jako uzupelnienia w obszarze strefy zurbanizowanej.

VI 25. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ SPOLECZNEJ SEUZACYCH REALIZACJI
ZADAN WLASNYCH GMINY

Wykonany bilans zabudowy jednoznacznie wskazuje, ze w skali calej gminy obecnie obowigzujace
dokumenty planistyczne zabezpieczaja rezerwy terenowe sa catkowicie wystarczajace i zaspokajajg
potrzeby gminy w perspektywie najblizszych 30 i wigcej lat w aspekcie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;j, natomiast dla zabudowy przemystowej sa niewystarczajace. W najbardziej optymistycznym
wariancie, gdy gmina bedzie si¢ rozwijaé zgodnie z rzeczywistg tendencjg intensywnosci
zagospodarowania, chtonno$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej bedzie blisko 2-krotnie wyzsza niz
zapotrzebowanie. Natomiast dysproporcje dotyczace przemyslowej mozliwosci rozwoju s3
niewystarczajace, bo zapotrzebowanie jest dla nich wyzsze od chtonno$ci o 24%.

Majac na celu ochrong tadu przestrzennego oraz racjonalne wykorzystanie przestrzeni, stymulujgc
rozwd@j zwartej zabudowy, nie nalezy wyznacza¢ nowych terenow budowlanych pod przeznaczenie
mieszkaniowe 1 ustugowe. Gtownym celem dokumentéw planistycznych powinno by¢ zwigkszenie
dziatan na rzecz harmonizowania takiej zabudowy z otoczeniem, przy czym dopuszczalne mogg byc¢
wyjatki, ktore majg na celu zmiany funkcji w ramach terenéw juz przeznaczonych do zabudowy i w
obszarach strefy zurbanizowanej.

IX.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW 1
TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

IX.1. OBIEKTY | TERENY PRZYRODNICZE CHRONIONE NA POSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

Cele ochrony przyrody to utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemdw,
zachowanie réznorodnosci biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologicznego
i paleontologicznego, zapewnienie ciagtosci istnienia gatunkow ro$lin i zwierzat wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony. Warto§ciowymi
elementami krajobrazowymi gminy sa kompleksy lesne, gleboko wecigte doliny rzek i wyniesienia
morenowe. Z uwagi na rozmieszczenie i cechy elementow krajobrazowych do cennych
krajobrazowo zalicza si¢ potudniowy i poludniowo-wschodni oraz poéinocno - zachodni obszar

gminy.
Tereny i obiekty przyrodnicze objete formami ochrony przyrody w miescie i gminie Opoczno:
1. Spalski Park Krajobrazowy (zajmuje niewielkg powierzchni¢ w potnocnej czgéci gminy Opoczno);

. 5 uzytkow ekologicznych
. 3 pomniki przyrody.

w N

1. Spalski Park Krajobrazowy
Spalski Park Krajobrazowy, potozony jest w srodkowo - wschodniej czesci woj. todzkiego,

w srodkowej czesci dorzecza Pilicy, na terenie gmin: Czerniewice, Drzewica, Inowtodz, Lubochnia,

Opoczno, Poswigtne, Rzeczyca, Stawno, Tomaszow Mazowiecki. Na terenie gminy Opoczno

obejmuje jej pdtnocny i potnocno-zachodni zalesiony fragment. Spalski Park Krajobrazowy wraz ze
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strefg ochronng utworzony zostat Rozporzadzeniem Nr 26/2006 Wojewody L.odzkiego z dnia 13 lipca
2006 r. w sprawie Spalskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 258 poz. 1990 z
2006 r.). Park stanowi obszar o dobrze zachowanych cechach krajobrazu naturalnego z bogatym i
roznorodnym $wiatem roslinnym i zwierzecym. Jego powierzchnia wynosi 12 875 ha a powierzchnia
strefy ochronnej to obszar 23 875 ha.

Spalski Park Krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze,
historyczne, kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w
warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Celem jest ochrona zasoboéw przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych dawnej Puszczy Pilickiej
oraz ochrona doliny rzeki Pilicy z niezwykle malowniczymi krajobrazowo odcinkami.

Osig Parku jest rzeka Pilica, wraz ze swa doling na odcinku od Tomaszowa Mazowieckiego do
Domaniewic. Lasy w obszarze parku zajmuja okoto 7.442 ha, w otulinie za$ 14.613 ha. Lacznie
wskaznik lesistosci w parku wynosi okolo 60%. Duze kompleksy lesne, charakterystyczne sa dla
dawnej Puszczy Pilickiej, z ponad 200

-letnim drzewostanem. Dominujg lasy sosnowe, cho¢ spotyka sie rowniez lasy mieszane i lisciaste
olsy, grady, tegi olszowo - jesionowe i dgbrowy swietliste.

Na terenie parku wystepuje ponad 800 gatunkéw roélin naczyniowych, 19 gatunkéw roslin objetych
ochrong catkowita oraz 11 gatunkow roslin objetych ochrong czesciowa, 28 gatunkow ryb, 205
gatunkow ptakow, 9 gatunkéw prazow, 5 gatunkow gadow, 31 gatunkoéw ssakow. Szczegdlnie cenne
skupiska przyrodnicze chronione sa w trzech rezerwatach przyrody: ,,Konewka”, ,Spata” i
,.Zadtowice”.

Spalski Park Krajobrazowy wchodzi w sktad Zespotu Nadpilicznych Parkéw Krajobrazowych w
Moszczenicy.

W sktad sieci rzecznej Parku, oprocz wymienionego fragmentu Pilicy, wchodzg jej drobne doptywy:
Grac, Stomianka, Anielinka, Studzianka. Graniczy z nig uchodzaca powyzej do Pilicy rzeka Wolbodrka.
W granicach Parku, w samym korycie Pilicy brak jest przeszkéd ograniczajgcych migracje ryb.
Istniejgce pigtrzenia na jej doptywach nie posiadaja przeptawek dla ryb.

2. Uzytki ekologiczne
Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie

dla réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, $rodpolne i $rodlesne oczka wodne, kepy
drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych
gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego
przebywania.

Rozporzadzenie Nr 57/2001 Wojewody L.odzkiego z dnia 17 grudnia 2001 roku w sprawie uznania za
uzytki ekologiczne, na terenie gminy Opoczno nastepujace obszary objete ochrong prawna:

Lp. | Nadles$nictwo - le$nictwo | Oddziat lub Przedmiot Powierzchn
miejscowos¢, numery ochrony iaw ha
1 Smardzewice - Gietzéw 13i Bagno Srédlesne 1,18
2 Smardzewice - Gietzéw 22 k Laka 2,40
3 Opoczno - Januszewice 10b Bagno $rodlesne 0,36
4 Opoczno - Januszewice 16d Bagno $rodlesne 0,20
5 Opoczno - Sitowa 2341 Bagno $rodlesne 0,38
RAZEM 4,52

3. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o
szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami, wyrdzniajacymi je wsrod innych tworow, okazalych
rozmiarow drzewa, krzewy gatunkow rodzimych lub obcych, Zrodta, wodospady, wywierzyska,
skalki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Piotrkowskiego z dnia 3 lipca 1998 r. w sprawie
zmiany rozporzadzenia dotyczacego uznania za pomniki przyrody, na terenie gminy Opoczno
nastepujace pomniki przyrody objete ochrong prawng.

N . Rodzaj | Gatunek . . IS

Lp. | Lokalizacja | Typ pomnika wort | drzew Opis pomnika Wysoko$¢/pierscienica
Opoczno Dab

1 (dawniej Drzewo qu ko Wiek ok. 500 lat 32 m/205cm
Januszewice) yputkowy

2 | Ogonowice | Jednoobiektowy | Drzewo Dab Wiek ok. 300 lat 32m/b.d.

Szyputkowy

3 | Mroczkéw Drzewo | D2 Wiek ok. 400 lat 6 m/ 206 cm

Goscinny Szyputkowy

Tereny przyrodnicze postulowane do objecia formami ochrony przyrody w mieScie i gminie
Opoczno:
Projektowane Obszary Chronionego Krajobrazu wg obowigzujacego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego:

—  Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Spalsko-Sulejowski”,

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Biataczowski”.

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sig¢ krajobraz.
W obrebie istniejgcych obszaréw chronionego krajobrazu nie wolno lokalizowaé obiektow lub

prowadzi¢ dziatalnosci, ktére mogltyby powodowa¢ degradacj¢ srodowiska.

Walory krajobrazowe gminy Opoczno na terenach polozonych w granicach obszaréw chronionego
krajobrazu w przypadku ich utworzenia stworzg prawne ograniczenie dla zagospodarowania,
wykluczajac lokalizacje obiektéw przemystowych.

Projektowany Biataczowski Obszar Chronionego Krajobrazu
Na obszarze potudniowo-zachodniej czesci gminy i miasta Opoczno znajduje sie fragment

projektowanego Biataczowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje on rozlegte, zatorfione
obnizenie w widlach Waglanki i Drzewiczki oraz tereny przylegte.

Projektowany Spalsko-Sulejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina rzeki Pilicy wraz z otaczajacymi ja kompleksami lesnymi dawnej Puszczy Pilickiej tworzy

obszar weztowy o znaczeniu Migdzynarodowym. Spalsko-Sulejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
zajmuje pokryta zwartym kompleksem lesnym pétnocng czes¢ gminy w rejonie wsi Antoniéw i
Krasnica.

Tereny zieleni urzadzonej
Tereny zieleni urzadzonej tworza parki, skwery, zielence, zielen wzdhuz ciggéw spacerowych, zielen

osiedlowa, zielen ogrodkow dziatkowych 1 cmentarna, zielen izolacyjna wokot zaktadow
przemystowych oraz zielen towarzyszaca obiektom uzytecznosci publiczne;.

Charakterystyka najwazniejszych terenow zieleni urzadzonej w miescie i gminie Opoczno

Lp. | Nazwa obiektu | Powierzchnia [ha] | Lokalizacja

Parki miejskie - 0,01 % pow. Gminy

1 PI. Strazacki 0,31 Opoczno

2 PI. Kosciuszki 0,21 Opoczno

3 Plac przy ul. Limanowskiego 1,17 Opoczno

4 Park 0,32 ul. Janasa, Opoczno
Razem 2,02
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Parki podworskie - 0,07 % pow. Gminy

1 Park 8,31 Mroczkéw Goscinny
2 Park 3,71 Zameczek

3 Starostwo 2,40 Opoczno

Razem 14,32

Cmentarze - 0,06 % pow. Gminy

1 przy ul. Moniuszki 1,82 Opoczno

2 przy ul. Granicznej 5,30 Opoczno

3 przy ul. Rolnej 0,80 Opoczno

4 Libiszow 1,14 Libiszow

5 Krasnica 1,84 Krasnica

6 Sotek 1,17 Sofek

7 Mroczkéw 1,10 Mroczkéw Goscinny
Razem 12,37

Ogrody dziatkowe - 0,13 % pow. Gminy

1 Tulipan 517 Opoczno

2 Jagoda 1,12 Mroczkoéw Goscinny
3 0ZMO 5,86 Opoczno

4 Btonie 12,13 Opoczno

Razem 24,28

Gmina posiada niewiele terenow zieleni urzgdzone;j.

Ogolna powierzchnia terenéw zieleni urzadzonej

wynosi 57,37 ha (0,3 % powierzchni gminy). Na terenie miasta Opoczna tereny te zajmujg okoto 39

ha,

co stanowi 1,6 % powierzchni miasta.

Tereny zieleni urzadzonej odpowiednio zagospodarowane i pielggnowane podnoszag atrakcyjnosc
krajobrazu, tworzg klimat zwlaszcza obszaréw miejskich oraz pelnig funkcje wypoczynkowe
i ochronne.
Roslinno$¢ naturalna ulega zniszczeniu, a na jej miejsce wchodzi roslinnosé ruderalna.
Na terenie gminy ten typ roslinnosci jest licznie reprezentowany, z uwagi na wiele terendéw
przeksztatconych dziatalnoscia cztowieka (tereny kolejowe, przemystowe, sktadowisko, pobocza ulic i
drég, ugory). Roslinnos¢ ruderalna na terenie gminy jest bogata i bujna - wystepuje tu wiele zespotow
z licznymi gatunkami antropofitow.
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Gmina Opoczno - srodowisko przyrodnicze

------ GRANICE MIASTA | GMINY
GRUNTY DO IIl KLASY BONITACYJNEJ

| OTWARTE TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

a—a- GRANICE BIALACZOWSKIEGO OCHK

—e—a. GRANICE SPALSKO-SULEJOWSKIEGO OCHK

B LAsY

IHEE] SPALSKI PARK KRAJOBRAZOWY
UZYTKI EKOLOGICZNE

O
I \WODY POWIERZCHIOWE
&Y SPECJALNE OBSZARY SIEDLISK “DRZEWICZKA Z OPOCZNIANKA'
@

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE “DEBORZECZKA"
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Miasto Opoczno - srodowisko przyrodnicze

GRANICE MIASTA
TERENY CMENTARZY WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
ZIELEN URZADZONA (PARKI)

OGRODY DZIALtKOWE

OTWARTE TERENY tAK | PASTWISK

LASY

GRANICE BIALACZOWSKIEGO OCHK

GRANICE SPALSKO-SULEJOWSKIEGO OCHK
OBSZAR SYSTEMU PRZYRODNICZEGO MIASTA
WODY POWIERZCHNIOWE

SPECJALNE OBSZARY OCHRONY SIEDLISK
"DRZEWICZKA Z OPOCZNIANKA"

JIRGNON=xl
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IX.2. OBIEKTY I OBSZARY DZIEDZICTWA HISTORYCZNEGO, CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Do obiektow podlegajacych szczegodlnej ochronie na podstawie przepisow odrgbnych zalicza si¢ na
terenie

gminy opisane szczegdtowo:

— obiekty i tereny zaliczone do objetych ochrong konserwatorska, a wpisane do rejestru zabytkow
lub ewidencji zabytkow,

— stanowiska i obszary ochrony archeologicznej.

Powyzsze scharakteryzowane zostaly w Rozdziale VI niniejszego tekstu Studium.

X.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z UDOKUMENTOWANYCH ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH

Teren gminy Opoczno znajduje sie w granicach srodkowomatopolskiego regionu hydrogeologicznego.
Zachodnia czes¢ gminy znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 410
Zbiornik Opoczno pigtra gornej jury. Warstwa wodonosna zbiornika posiada charakter szczelinowo -
krasowy. Wschodnia granica zbiornika przebiega na linii Modrzew-Bukowiec Opoczynski-Opoczno-
dolina Drzewiczki- Ostrow. Wody zbiornika zaliczono do obszaréw najwyzszej ochrony /ONO/. Jego
wschodnie obrzeze 0 szerokosci do 2 km oraz teren zapadliska w dolinie Drzewiczki - Waglanki
zaliczono do obszaréw wysokiej ochrony czystosci /OWO/. Zbiornik nie posiada dokumentacji i
decyzji okreSlajacej warunki zagospodarowania i ochrony. Na terenie gminy Opoczno nie
wyznaczono stref ochronnych uje¢ wod podziemnych. Wedtug podziatu na jednostki gospodarki
wodnej, gmina lezy w zasiegu dwoch obszarow JCWPA (uktad 161). Cze¢s¢ pdtnocna kod PL
GW230082. Pozostaty obszar kod PL GW230098.

Nr JCWPd 82 - Srodkowej Wisty w pasie nizin - Region hydrogeologiczny wg Atlasu
hydrogeologicznego Polski 1995 r.: | mazowiecki, X srodkowomatopolski, IX lubelsko-podlaski
Glebokos¢ wystepowania wod stodkich ok. 300 - 600 m, warstwa wodonosna J1 i J2 przekryta okoto
10-20m warstwg utwordéw staboprzepuszczalnych. Cecha szczegdlna (ilosciowa, chemiczna) - stan
dobry. Ocena ryzyka zanieczyszczeniem - niezagrozona.

Nr JCWPd 98 - Srodkowej Wisty w pasie wyzyn - Region hydrogeologiczny wg Atlasu
hydrogeologicznego Polski 1995 r.: VII t6dzki, X $rodkowomatopolski:

Glebokos¢ wystepowania wod stodkich ok. 300 - 600 m, glowna warstwa wodonosna J1 nie
przekryta. Cecha szczegolna (ilosciowa, chemiczna) - stan dobry. Ocena ryzyka zanieczyszczeniem -
niezagrozona.

Inwentaryzacja otworéw studziennych i badawczych
Na podstawie dokumentacji geologicznej, przedtozonej przez Urzad Wojewodzki w Piotrkowie

Trybunalskim, zawierajacej ustalenie zasobow wod podziemnych w miejscowosci  Kliny k/
Opoczna, woj. piotrkowskie, dla zaopatrzenia miasta Opoczna, wg stanu na dzien 16.09.1987 r. w
ilosci zasobow 940,0 m*/h. z formacji gornojurajskiej, dla obszaru sktadajacego si¢ z 5 otwordw, w tym
jednego awaryjnego.

Ujecie wody podziemnej z utwordw jury gornej, Miejscowosc¢: Kliny k/ Opoczna,

Gmina: Opoczno, Zlewnia: Drzewiczki,

Uzytkownik: Wodociag dla miasta Opoczna.

Ustalono wydajnos¢: wg stanu na dzien 1987.09.16.

Kielce, czerwiec 1988 r.

Kategoria rozpoznania: ,,B”,

Zasoby eksploatacyjne ujecia (Q) = 940 m?/h,

Depresja (s) =3,1-26,0m,

Zasoby dynamiczne (Q) = 1700 m?/h,

Dokumentacj¢ hydrogeologiczng w kategorii ,,B” ujecia wod podziemnych z utworéw jurajskich w
Klinach k/Opoczna dla wodociagu miejskiego w Opocznie opracowato Przedsigbiorstwo Geologiczne
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w Kielcach na zlecenie Wojewddzkiej Dyrekcji Inwestycji w Piotrkowie Trybunalskim, nr
zlecenia PT/1188/87 z dnia 1987.03.19.

Podstawa wykonania prac wiertniczych i terenowych byt ,Projekt badan geologicznych w celu
udokumentowania zasobow w kat. ,,C” wod podziemnych z utworéw jurajskich w rejonie Opoczna,
wykonany przez Przedsigbiorstwo Geologiczne w Kielcach w 1973 r. i zatwierdzony przez Centralny
Urzad Geologii, decyzja KDH/013/3676/W/73 z dnia 23.XI. 1973 r.”

Ujecia wod podziemnych eksploatowane na terenie gminy nie posiadaja wyznaczonych stref ochrony
posredniej, warunkujacych sposob zagospodarowania terenu w ich granicach.

Przedstawione ujecie wody w Klinach k/Opoczna dla zaopatrzenia w wode miasta Opoczna, pokrywa
aktualne zapotrzebowanie na wode w wys. ok. 500 m*/h i w perspektywie w wysokosci ok. 960 m?/h.
W przypadku zwigkszenia zapotrzebowania na wode w przysztosci, mozna wykopaé i zlokalizowac
dodatkowa studnie w rejonie najdogodniejszych warunkéw hydrogeologicznych.
Przedstawione ujecia ujmuja wodg¢ z poziomu jury gornej - oksfordu. Zwierciadto wody
wystepuje pod napieciem.
Otwory nr 1, 14, 1-5 1-6, zlokalizowane =zostaly w rejonie dogodnych warunkéw
hydrogeologicznych, natomiast w otworze nr 3, wystapity wapienie mniej spekane, co odzwierciedlito
sie W uzyskanej wydajno$ci z otworu Q = 59,38 m?/h, przy depresji s=31,5m.
Zasilanie poziomu wod gornej jury, wodami opadowymi, odbywa si¢ na obszarze wychodni w dolinach
rzek: Drzewiczki, Waglanki i na pastwiskach oraz na terenach, gdzie utwory te przykryte sa
wylacznie czwartorzedem piaszczystym.
Zasoby eksploatacyjne ujecia: Maksymalna wydajno$¢ z otworow:
Otwor nr 1: Q = 281,0 m*/h, przy depresji s = 3,10 m.
Otwor nr I- 4: Q = 234,0 m?/h, przy depresji s = 16,50 m.
Otwor nr I- 5: Q = 168,0 m*/h, przy depresji s = 26,0 m.
Otwor nr I- 6: Q = 256,32 m*/h, przy depresji s = 3,72 m.
Otwor nr 3: Q = 59,038 m?/h, przy depresji s = 31,50 m.
1. Studnianr 1
Wiek: jura gérna,
Glebokos¢ wiercenia: 100,0 m.
Do glebokosci 16,0 m. - wystepuja utwory czwartorzgdowe. Do glgbokosci koncowej wapienie
gornojurajskie - oksfordu.
Rzedna terenu: 184,64 m n.p.m.
2. Studnianr 1-4
Wiek: jura gorna,
Glebokos¢ wiercenia: 100,0 m. Do glebokosci 20,0 m. - utwory czwartorzedowe, do glebokosci
koncowej wapienie gornojurajskie - oksfordu.
Woda: 20,0 /8,75 m p.p.t.
Rze¢dna terenu: 192,08 m n.p.m.
3. Studnia nr 1-5 Wiek: jura gorna,
Glebokos¢ wiercenia: 100,0 m.
Do giebokosci 17,0 m. - czwartorzed wyksztatcony jako gliny, w spagu piaski drobnoziarniste. Do
glebokosci koncowej wapienie gornojurajskie - oksfordu.
Woda: 46,2/4,1 m. p.p.t.
Rze¢dna terenu: 186,36 m n.p.m.
4. Studnia nr I-6 Wiek: jura gorna,
Glebokos¢ wiercenia: 100,0 m.
Do glebokosci 25,0 m, stwierdzono wystepowanie utworéw czwartorzedowych, dalej wapienie
gornojurajskie - oksfordu.
Woda: 25,0/2,1 mp.p.t.
Rzedna terenu: 183,74 m n.p.m.
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5. Studnia nr 3 Wiek: jura gorna,
Glebokos¢ wiercenia: 110,0 m
Do glebokosci 42,0 m - czwartorzed wyksztatcony jako gliny; od gtebokosci 42,0 - 110,0 m.

wapienie gornojurajskie - oksfordu.

Woda: 43,0/23,8 m p.p.t.

Rzedna terenu: 207,05 m n.p.m.

XI.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH

ZE.0Z KOPALIN, ORAZ UDOKUMENTOWANYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO
SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA

SUROWCE MINERALNE

Bogactwa naturalne wystepujace na terenie gminy to glinka ogniotrwata, wapien, piaskowiec, ztoza
piaskow szklarskich i formierskich.
Wedtug otrzymanych danych, w obszarze gminy wystepuja nastepujace ztoza:

Rodzaj Zasoby _ _ Stan dane
Nazwa zloza K : [tys. |Dane dla ztoza i wydobycia|zagospodarowa ad.
opaliny - ..
Mg] nia rekultywacji
chalcedonit |bd - -ztoze bd
rozpoznane
»DEBORZYCZ wstepnie
KA”
Kruszywo |bd - bd bd
JANOW naturalne
KARWICK]  |(Piaseki
ZWIr)
, kruszywo [172 -obszar gorniczy pokrywa |- ztoze bd
»JANOW ,, |naturalne si¢ Z terenem gérniczym zagospodarowan
KARWICKI 11 (piasek) e
, kruszywo (343 - - ztoze bd
»JANOW ,, |naturalne rozpoznane
KARWICKI I1I (piasek) szczegotowo
kruszywo [117 - koncesja wydana -eksploatacja  |decyzjaw
naturalne 07.07.2011r. zakonczona sprawie
LJANOW (piasek) -wazna do 31.12.2021 r. rekultywacji
KARWICKI V” - granica ztoza pokrywa si¢ z wydana
granicami terenu i obszaru rekultywacja
gorniczego prowadzona
kruszywo |bd - koncesja wydana - eksploatacja  |decyzjaw
naturalne 27.06.2011r. zakonczona sprawie
LJANOW (piasek, - wazna do 31.12.2021 r. rekultywacji
KARWICKI VI” |zwir) - granica ztoza pokrywa si¢ wydana
z granicami terenu i obszaru
gorniczego
kruszywo |bd - koncesja wydana - ztoze decyzja w
naturalne 27.07.2011r. zagospodarowa |sprawie
LJANOW (piasek) -wazna do 31.12.2031 r. ne, rekultywacji
KARWICKI IX” - granica ztoza pokrywa si¢ |eksploatowane |wydana
Z granicami terenu i obszaru |okresowo rekultywacja
gorniczego prowadzona
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kruszywo |2585 - koncesja wydana - ztoze decyzjaw
, naturalne 01.07.2011r. zagospodarowan [sprawie
"JANOW (piasek) - wazna do 31.12.2030r. e, rekultywacji
KARWICKI eksploatowane |wydana,
X1 okresowo rekultywacja
prowadzona
kruszywo |59,06  |-koncesjawydana 16.11. |- ztoze decyzjaw
) naturalne 2011r. zagospodarowa |sprawie
"JANOW (piasek) -wazna do 31.12.2021r.  |ne rekultywacji
KARWICKI - granica ztoza pokrywa si¢ z wydana
XIV*" granicami terenu i obszaru rekultywacja
gorniczego prowadzona
kruszywo |166,32 |-granica ztoza pokrywa si¢ z |- ztoze decyzja w
) naturalne granicami terenu i obszaru |zagospodarowan sprawie
"JANOW (piasek) gorniczego e rekultywacji
KARWICKI
X\ wydana _
rekultywacja
prowadzona
kruszywo |217,59 |-granica ztoza pokrywa si¢ z |- ztoze decyzjaw
., , naturalne granicami terenu i obszaru |zagospodarowan|sprawie
JANOW (piasek) gorniczego e rekultywacji
KARWICKI
" wydana
XVI rekultywacja
prowadzona
kruszywo |215,49 |- - ztoze decyzjaw
naturalne rozpoznane sprawie
"JANOW (piasek) szczegdtowo  |rekultywacji
KARWICK] -1" wydana
rekultywacja
prowadzona
kruszywo |282 - - ztoze - brak decyzji
"KARWICE I" na_turalne zagospodarowan [dot. rekultywacji
(piasek, e
ZWir)
kruszywo |283 - koncesja wydana - eksploatowane |- brak decyzji
naturalne 28.06.2010 . okresowo dot. rekultywacji
N . |(piasek, - wazna do 31. 12. 2030 r.
KARWICE I ZWir) - granica ztoza pokrywa sie
z granicami terenu i obszaru
gorniczego
kruszywo (392,58 |- koncesja wydana -eksploatacja  |decyzjaw
naturalne 14.01.2020 . zaniechana sprawie
(piasek) - wazna do 31.12.2025 r. rekultywacji
~KARWICE V” - obszar gorniczy mniejszy, wydana
wewnatrz terenu gorniczego rekultywacja
prowadzona
kruszywo |85 -obszar gorniczy mniejszy, |-ztoze decyzjaw
"K ARWICE na_turalne Wewnqt_rz terenu gorniczego |eksploatowane |sprawie -
VIl (piasek) -koncesja wydana' rekultywacji
18.04.2011 r., wazna do wydana
31.12.2021 r.
kruszywo |62 -ztoze bd
"KARWICE IX" [naturalne zagospodarowan
(piasek) e

str. 84




Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

kruszywo |110 - koncesja wydana -ztoze brak decyzji
naturalne 29.12.2011r. eksploatowane |dot. rekultywacji
"KARWICE X" |(piasek, -wazna do 31. 12. 2021 r.
ZWIr) - granica ztoza pokrywa si¢
z granicami terenu i obszaru
kruszywo |265 - koncesja wydana -ztoze decyzjaw
naturalne 28.07.2014 r. zagospodarowan|sprawie
"KARWICE X" |(piasek, - granica ztoza pokrywa si¢ |e, rekultywacji
ZWir) z granicami terenu i obszaru |eksploatowane |wydana
gorniczego okresowo
kruszywo |9 -obszar gorniczy mniejszy, |-ztoze decyzjaw
. . naturalne wewnatrz terenu gorniczego |zagospodarowan [sprawie
KEONNA (piasek) e rekultywacji
wydana
kruszywo  |bd - obszar gorniczy mniejszy, |- ztoze brak decyzji dot.
JKRASZKOW ([naturalne wewnatrz terenu gorniczego, |zagospodarowa |rekultywacji
1 (piasek) odsuniety od przylegtych  |ne
drog
. , piaskowiec |bd - -ztoze brak decyzji
MROCZKOW eksploatowane |dot. rekultywacji
GOSCINNY 1 okresowo
) piaskowiec |bd - -eksploatacja  |brak decyzji
"MROCZKOW zakonczona dot. rekultywacji
GOSCINNY 2"
piaskowiec, |bd - -eksploatacja  |brak decyzji
"MROCZKOW |kamienie zakonczona dot. rekultywacji
GOSCINNY 3" |drogowe i
budowlane
"MROCZKOW |Piaskowiec |bd - -eksploatacja  |brak decyzji
GOSCINNY zakonczona dot. rekultywacji
4A"
. , piaskowiec |bd - -eksploatacja  |brak decyzji
MROCZKOW zakonczona dot. rekultywacji
GOSCINNY 4B"
piaskowiec, |bd - -eksploatacja  |brak decyzji
"MROCZKOW |kamienie zakofczona dot. rekultywacji
GOSCINNY 5" |drogowe i
budowlane
. , piaskowiec |bd - -ztoze brak decyzji
MROCZKOW zagospodarowan |dot. rekultywacji
GOSCINNY 6" e
piaskowiec |bd - -eksploatacja  |brak decyzji
) zakonczona dot. rekultywacji
"MROCZKOW
GOSCINNY 7"
. , kruszywo |50 - eksploatacja brak decyzji
MROCZKOW naturalne zaniechana dot. rekultywacji
GOSCINNY iasek
v (piasek,
ZWIr)
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kruszywo  |bd -eksploatacja  |decyzjaw
naturalne zaniechana sprawie
,,MROCZKOW (piasek) rekultywacji
GOSCINNY IX” wydana
rekultywacja
prowadzona
piaski bd - eksploatacja  |bd
formierskie ztoza
(kwarcowe) zaniechana
»SOBAWINY”
kruszywo (112,13 |granica ztoza pokrywasie z |- zloze w toku
. naturalne granicami terenu rozpoznane postepowanie
»STUZNO . (piasek, gorniczego. Obszar goérniczy |szczegotowo  |dot. wygaszenia
KOLONIA ZWir) mniejszy, wewnatrz terenu koncesji
gorniczego

Opracowywane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego w granicach
miasta i gminy Opoczno zapewnia integracje wszelkich dziatan w celu:

- wykonania uprawnien okreslonych w wydanych koncesjach,

- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

- ochrony $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony wod podziemnych.

Wydane koncesje na eksploatacje z6z kopalin nie przewidujg istotnych skutkéw dla $rodowiska.
Prawidtowo prowadzona rekultywacja, zgodnie z wydanymi decyzjami, pozwala przywroci¢ terenom
aktywno$¢ biologiczng, aczkolwiek pozostawiaja one znacznie przeksztatcony krajobraz.

Na terenie gminy Opoczno nie wystepuja udokumentowane kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla, brak jest rowniez planéw budowy takowych.

XIl.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE V4 WYSTEPOWANIA TERENOW
ZMELIOROWANYCH I OBSZAROW ZALEWOWYCH

Melioracje
Na obszarze gminy systemy melioracyjne obejmujg tereny uzytkow zielonych w dolinach rzek oraz

niewielkie obszary gruntow rolnych we wsiach; Kliny, Januszewice, Wola Zat¢zna, Ogonowice,
Sitowa, Ostrow, Wygnanow, Wolka Karwicka, Bielowice i Sobawiny.

Z og6lnej powierzchni 11.457,12 ha uzytkow rolnych zmeliorowanych jest 1.932 ha, co stanowi 16,9%
ogotu uzytkow rolnych. Najwieksze powierzchnie gruntow zmeliorowanych wystepuja w obrebach:
Bielowice (354 ha - co stanowi 51,8% powierzchni uzytkow rolnych obrgbu), Januszewice (262 ha - co
stanowi 64,6% powierzchni uzytkéw rolnych obrebu), Kliny (223 ha - co stanowi 70,1% powierzchni
uzytkow rolnych obrgbu). Urzadzenia melioracyjne podlegaja zachowaniu i ochronie. W 17 obrebach
ewidencyjnych brak jest gruntow zmeliorowanych. Znajduje si¢ tu sie¢ rowow melioracyjnych (dtugosé
ok. 100 km), gestos¢ 0,52 km/km? W miejscowosci Kliny, Ogonowice, Ostrow, Bielowice planowane
obszary pod zabudowe jednorodzinng i ustugowa nalezy wytaczy¢ z uwagi na wystepujace drenowanie.
W miejscowosci Dzielna przy cieku podstawowym Dzielna, planowany obszar zabudowy letniskowej
oraz zagospodarowania zwigzanego z rekreacja i sportem nalezy wytaczy¢ z uwagi na mozliwo$¢
wystapienia podtopien (w przypadku wystapienia wod powodziowych). Zajmujac czgs¢ terenow
zmeliorowanych nalezy zapewni¢ sprawne dziatanie systemu na terenach przylegtych.

Waly przeciwpowodziowe: Rzeka Drzewiczka;

- km 44 + 900 - 49 + 900 wat prawy,

- km 52 + 300 - 54 + 300 wat lewy.
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Dla zapewnienia warunkéw odptywu wod opadowych i roztopowych oraz przewidywanego
funkcjonowania urzadzen melioracyjnych nalezy zachowac istniejaca sie¢ rowow.

Ninigjsze Studium ustala obowigzek ochrony istniejagcych urzadzen melioracji wodnych, ktére powinny
by¢ uzytkowane zgodnie z ich przeznaczeniem. Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych
uzytkéw rolnych moze nastapi¢ tylko przy braku mozliwosci innych rozwiazan i przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi. Zajmujac cze$¢ terenow objetych melioracja szczegdtowa nalezy
zapewni¢ sprawne dziatanie systemu na terenach przylegtych, pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym.
Nie przewiduje si¢ istotnego powigkszenia zakresu melioracji szczegélowych. Nalezy, wszakze
zachowac istniejace urzadzenia melioracyjne oraz istniejgca sie¢ rowow.

Ewentualna zmiana przeznaczenia zmeliorowanych uzytkow rolnych moze nastgpi¢ przy braku
mozliwosci innych rozwigzan i przeprowadzeniu postepowania zgodnie z przepisami Prawa wodnego.
Nalezy wowczas zapewni¢ sprawne dziatanie systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich,
pozostajacych w uzytkowaniu rolniczym.

Obszary zagrozenia powodziowego

Zagadnieniem waznym, wystepujacym na terenach wiejskich gminy Opoczno, jest poprawa

bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% wystepuja na fragmentach

wzdtuz rzeki Waglanki i Drzewiczki, gtownie na terenach niezainwestowanych, rolnych, tak i

nieuzytkow.

Obszary te wyrdzni¢ mozna na terenie gminy Op0oczno w rejonach:

- wschodnia czg$¢ sotectw: Libiszow, Miedzyborz,

- zachodnia cze$¢ sotectw: Zameczek, Sotek, Bielowice, Rézanna, Ogonowice, Ostrow (na
fragmencie istniejgca zabudowa zagrodowa)

- potudniowa cze¢$¢ sotectwa Kliny,
- potudniowo-wschodnia cze$¢ sotectwa Wola Zatezna.

XIll.  UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

XIII. 1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEGO SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Przez teren gminy (a w tym i miasta) przebiega droga krajowa Nr 12 relacji Kalisz - Sieradz - Zdunska
Wola
—Lask - Piotrkow Trybunalski - Opoczno - Radom oraz drogi wojewodzkie, powiatowe i gminne. Do
najistotniejszych naleza:

— droga krajowa Nr 12 (GP),

—  drogi wojewodzkie: Nr 713 (G) Lodz - Andrespol - Kurowice - Ujazd - Tomaszow Mazowiecki

- Januszewice - Opoczno; Nr 726 (G) Rawa Mazowiecka - Inowtddz - Opoczno - Zarnow;
— drogi powiatowe.

Wykaz drog powiatowych na terenie gminy Opoczno

Klasa Numer Nazwa drogi Dlugosé W tym Srednia
drogi drogi catkowi dlugosé szer.
ta nawierzch. jezdni
(L) 3103E Kol. Kruszewiec- Brzustéw 6,206 5,618 4,5
(2) 3104E Ziebow- Deborzeczka 5,636 5,636 4,7
(2) 3101E Kozenin-Stawno-Szadkowice-Bukowiec 10,512 10,512 5,0
(G) 3109E Drzewica-Libiszow- Wola Zatezna 6,512 6,512 5,0
(2) 3111E Radzice Mate- Trzebina- Zameczek-Karwice 7,418 7,418 52
(G) 3108E Opoczno (ul. Moniuszki, Staromiejska) - 10,8405 | 10,8405 55
glowna Krzczonow- Drzewica
2 3114E Rozanna- Stuzno 9,406 9,406 5,0
(2) 3115E Bialaczoéw- Petrykozy-Stuzno 2,490 2,490 5,0
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(G) 3112E Opoczno (ul. Mieszka 1) - Petrykozy- Naleczow 5,358 5,358 5,0

2) 3117E Ostréw-Parczow-Biataczow-gr. woj.-Trzemeszna 0,850 0,850 55

2) 3122E Psary-Zachorzow-Kliny 2,329 2,329 5,0
RAZEM 67,5575 | 66,9695

Istotne znaczenie w powigzaniach komunikacyjnych gminy posiadaja drogi krajowe: Nr 48 Tomaszow
Mazowiecki - Inowtddz - Kock, Nr 74 Sulejow - Paradyz - Zarnow - Kielce.

Przez gming (w tym i miasto) przebiegaja linie kolejowe (tereny zamknigte): Centralna Magistrala
Kolejowa Zawiercie - Gdansk (bez zatrzymywania si¢ pociggéw w Opocznie), linia Radom - Koluszki i
Koluszki - Skarzysko Kamienna (ze stacja w Opocznie).

Przebieg drogi krajowej przez obszar centralny miasta jest bardzo konfliktogenny, powoduje ruch
tranzytowy przez najbardziej newralgiczne rejony miasta (potencjalne kolizje, potencjalne zagrozenie
srodowiska zwigzane z transportem materiatow niebezpiecznych i rzeczywiste zwigzane ze skazeniem
powietrza i hatasem). Kolizyjny jest takze ruch samochodowy w kierunku pétnocnym od trasy Nr 12.

W gminie funkcjonuje lokalna komunikacja autobusowa, a przez gming przebiegajg takze trasy
autobusow wiazace tereny zewngtrzne z miastem.

Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad - Oddziat w Lodzi przekazata wnioski do
uwzglednienia przy analizie obszaréw przylegtych do drogi krajowe;.

Dla drogi krajowej nr 12 - klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) przy planowanej zmianie sposobu
zagospodarowania terenow zlokalizowanych w jej sgsiedztwie nalezy w szczegdlnosci:
- wykorzysta¢ dostepnos$¢ do drog o nizszej klasie technicznej niz droga krajowa,
- uwzgledni¢ strefy ucigzliwosci ruchu drogowego,
- uwzgledni¢, ze sposdb zagospodarowania terendw nie moze powodowaé negatywnego
oddziatywania na ruch drogowy.
- wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drogowe jak i wprowadzenia zmiany
zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego dokonywaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Strefy ucigzliwosci i zagrozen od tras komunikacyjnych

— strefy oddziatywan ekstremalnych w odleglosci 20 m od krawedzi jezdni, 35 m od osi (skazenie
powietrza, hatas, zanieczyszczenie gleby);

— strefy zagrozen w odleglosci 50 m od krawedzi jezdni, 65 m od osi (hatas, skazenie gleb, tereny nie
do wykorzystania dla celow mieszkaniowych, a glownie do takich celow, jak szkotki drzew,
krzewow);

— strefy ucigzliwosci do 150 m od skraju jezdni (ponadnormatywny klimat akustyczny,
zabezpieczenie budynkow mieszkalnych srodkami technicznymi).
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Miasto i gmina - ukiad komunikacyjny

L..J granice miasta i gminy
== drogi krajowe

— drogi wojewddzkie
— drogi powiatowe

— drogi gminne
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XIHI. 2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Kanalizacja sanitarna

Sie¢ kanalizacyjna na terenie miasta i gminy Opoczno jest typu rozdzielczego. Dtugosé sieci kanalizacji
sanitarnej na terenie gminy Opoczno wynosi 133,8 km, w tym w miescie 73,5 km. Na ogdlng liczbe
ludnosci miasta i gminy wynoszaca ponad 34 350 osob z kanalizacji sanitarnej korzysta 25 340 osoby -
jest to 70,0 % ogdtu mieszkancow. Do budowy kanaléw sanitarnych stosowano w ok. 75% rury
kamionkowe oraz kregi i ptyty zelbetowe z przeznaczeniem na wykonanie studni rewizyjnych. W 25%
sie¢ wykonana jest z rur i ksztattek PCW, PCV oraz PE (studnie rewizyjne rowniez wykonane sg z
tworzyw sztucznych).

System kanalizacji sanitarnej na terenie miasta jest stale rozbudowywany i modernizowany.

Na terenie gminy sukcesywnie realizowana jest koncepcja skanalizowania gminy wedtug opracowania
wykonanego w 1999 roku przez ,,EKO PROGRES”.

Na terenie miasta i gminy eksploatuje si¢ trzy oczyszczalnie Sciekow:

e Oczyszczalnia $ciekow w Opocznie - we wschodniej czgsci miasta na lewym brzegu rzeki
Drzewiczki. Obstuguje miasto Opoczno oraz wsie R6zanna i czes¢ Bukowca. Oczyszczalnia typu
mechaniczno - biologicznego oparta na metodzie osadu czynnego. Odpadki zebrane z krat oraz
zawartos¢ z piaskownikéw deponowane sg na sktadowisku odpadéw w Rézannej. Osady sciekowe
powstajace w procesie oczyszczania $ciekow sg odwadniane oraz higienizowane, a nastepnie
wykorzystywane do nawozenia gruntow i rekultywacji. Srednia ilo§¢ oczyszczonych $ciekoéw
wynosi 5269,7 m3/d poprowadzonych kanalizacja sanitarng oraz 39,8 m®/d $ciekow dowozonych ze
zbiornikéw bezodptywowych (szamb) z terendow nie objetych zbiorcza kanalizacja sanitarng w
zlewni oczyszczalni. Liczba mieszkancow obstugiwana przez oczyszczalnie wynosi 28373 osob.
Do oczyszczalni trafiajg rowniez $cieki przemystowe z Zaktadow Ceramicznych Opoczno S.A.,
Zaktadow Wiokienniczych OPTEX S.A. oraz z Zakladu Przetwoérstwa Migsnego. Ogolny udziat
Sciekow przemystowych w stosunku do komunalnych doptywajacych na oczyszczalnie wynosi ok.
40%. Sprawnos¢ oczyszczalni wynosi 93% redukcji BZT5, 85% redukcji CHZT, 87,5% redukcji
Pog, 65% redukcji Nog.

o Oczyszczalnia $ciekéw ,,Ceramika Paradyz Sp. z 0.0.” zlokalizowana w Opocznie. Obstuguje 250
pracownikéw zaktadu. Oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna oparta na metodzie
hydrobotanicznej, oczyszcza 11,5 m*d. $ciekow gospodarczo - bytowych. Powstaty w procesie
oczyszczania sciekow osad w ilosci 30 m¥miesiac (360 m®/rok) utylizowany jest przez PGK Sp. z
0.0. W Opocznie. Oczyszczone scieki odprowadzane sg do rowu melioracyjnego w zlewni rzeki
Pogorzelec.

e Oczyszczalnia $ciekow w Kruszewcu to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna, z zastosowanie
reaktorow BIO-PAK o przepustowosci Qs= 110 m®/d.

e Oczyszczalnia Sciekow w Libiszowie to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna, z zastosowanie
reaktorow BIO-PAK o przepustowosci Q= (2x130) = 260 m*/d.

Kanalizacja deszczowa

Sie¢ kanalizacji deszczowej obejmuje swoim zasiggiem centralng cze$¢ Opoczna oraz dzielnice
przemystowa. Dlugos$¢ sieci kanalizacji deszczowej wynosi ok. 22,4 km. W potudniowo-zachodniej
czegsci miasta z budownictwem indywidualnym wystepuje fragmentaryczna kanalizacja deszczowa w
postaci krotkich kanatow oraz rowow odwadniajacych z wylotami do rzeki Waglanki. Wody deszczowe
z terendw miasta odprowadzane s3 rowniez do gruntu i przydroznych rowow.
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Wodociagi

Eksploatacjg sieci wodociggowej i kanalizacyjnej zajmuje si¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej
sp. z 0.0. w Opocznie. Dlugos¢ sieci wodociagowej na terenie gminy Opoczno wynosi 186,2 km, w tym
na terenie miasta 54,3 km. Sie¢ wodociagowa oparta jest na komunalnych ujgciach podziemnych,

e Ujecie ,,Opoczno” - obstuguje sie¢ wodociggowa o dtugosci 155,98 km, dobowa wielkos$¢ poboru
wody wynosi 3766 m3/d. Ujecie posiada zbiornik wyréwnawczy o pojemnosci 2000 m3, do
ktorego ttoczona jest woda ze studni gtebinowej S 111 i S 1lla, z pozostatych studni gtebinowych
woda pompowana jest bezposrednio do sieci. Obszar objety obstuga ujecia to miasto Opoczno oraz
wsie: Dzielna, Bukowiec, Brzustowek, Brzustowek Kolonia, Libiszow, Libiszow Kolonia,
Miedzyborz, Sobawiny, Wola Zatezna, Rozanna, Ogonowice, Sitowa, Ostrow, Januszewice, Kliny,
Karwice, Janow Karwicki, Stuzno;

e Ujecie ,Krasnica” - obstuguje wodociagg o diugosci 25,2 km, ktory zlokalizowany jest w
miejscowosciach: Krasnica, Antoniow, Kruszewiec, Kol. Kruszewiec, Zieboéw, Modrzew,
Modrzewek. Dobowa wielkosé¢ poboru wody wynosi 82 m¥/d.

e Ujecie ,,Mroczkéw” - obstuguje wodociag o diugosci 5,62 km w miejscowosciach: Mroczkow
Goscinny, Mroczkow Duzy, Kraszkéw. Dobowa wielko$é poboru wody wynosi 59 m®/d.

Wymienione ujecia wod podziemnych sg potaczone i dziatajg w jednym systemie.
Wszystkie obrgby ewidencyjne posiadajg sie¢ wodociggows. Najwigksza ilos¢ podiagczonych budynkow
mieszkalnych posiada m. Opoczno, wie§ Sielec. Dzielna i Sobawiny. Najmniejszg ilo$¢ przytaczy
wodociggowych posiadaja wsie Brzustowek, Kol. Wolka Karwicka. Dobowa wielko$¢ poboru wody
wynosi 82 m3/d. Na terenie gminy funkcjonujg réwniez zaktadowe ujecia wod podziemnych. Sg to :
o Ujecia nalezace do Oppczno S.A tj.:
- Studnia Nr 1 ZP ,,Slask” ul. Piotrkowska 244 - gtebokos¢ otworu 57 m p.p.t.; gtebokos¢ lustra
wody 10,2 m p.p.t.
- Studnia Nr 2 ZP ,,Slask” ul. Piotrkowska 244 - gtebokos¢ otworu 55 m p.p.t., glebokosé lustra
wody 9,5 mp.p.t.
- Studnia Nr 1 ZP ,,Pomorze” ul. Przemystowa 5 - glebokos¢ otworu 70 m p.p.t.; wydajnos¢
ujecia 152 m3/h*, gtebokos¢ lustra wody 8,85 m p.p.t.
- Studnia Nr 2 ZP ,,Pomorze” ul. Przemystowa 5 - gtebokosé¢ otworu 70 m p.p.t., gtcbokos¢ lustra
wody 9,25 m p.p.t.
- Studnia Nr 1 ZP ,Mazowsze” ul. Przemystowa 5b - gtebokos$¢ otworu 55 m p.p.t.; wydajnosé
ujecia 23 m3/h, gtebokos¢ lustra wody 11,0 m p.p.t.
- Studnia Nr 2 ZP ‘Mazowsze” ul. Przemystowa 5b - gtghokos¢ otworu 65 m p.p.t., giebokos¢
lustra wody 11 m p.p.t.
(*- wydajnos$¢ dla dwoch studni)

Zaopatrzenie w gaz ziemny

Przez zachodnia czes¢ gminy Opoczno przebiega gazociag wysokiego cisnienia. Z dostarczonego gazu
korzystaja zaktady przemystowe oraz klienci indywidualni na terenie miasta Opoczno, wsi Kliny i
Januszewice. W zachodniej czeSci gminy zlokalizowana jest sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia
zbudowana z rur PE, za wyjatkiem gazociggu stalowego zasilajacego stacje gazowa $redniego cisnienia
w rejonie ul. Partyzantow. Stacja ta zasila nastepujace osiedla: ZPC, ZPW, PKP, bloki spotdzielni
mieszkaniowej Westerplatte, Powstancow Wielkopolskich w gaz niskiego ci$nienia. Sie¢ gazowa
niskiego cisnienia obstugujaca wyzej wymienione osiedla zbudowana jest z rur stalowych i
polietylenowych (PE). Dtugo$¢ gazociagu w miescie wynosi ok. 26,4 km, na terenach wiejskich ok. 5,8
km. Biorac pod uwage instalacje techniczne 28,67 % mieszkan przytaczonych jest do sieci gazowej.
Pozostali mieszkancy gminy korzystaja z gazu bezprzewodowego.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna

Miasto i Gmina Opoczno zasilane s3 za posrednictwem stacji transformatorowych 110/15 kV:
- ,,Opoczno” zlokalizowanej przy ul. Inowtodzkiej 19 w Opocznie,
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- ,,Ceramika” zlokalizowanej przy ul. Przemystowej 5 w Opocznie.
Powyzsze stacje potagczone sg z systemem elektroenergetycznym liniami 110 kV: ,,Opoczno - Ceramika”,
»Ceramika - Mysliborz”, ,,Opoczno - Tomaszoéw 17 oraz liniami 110 kV: ,,Opoczno - Radzice” oraz
,»GPZ Opoczno - Konskie”.
Istniejacy system linii 110 kV i stacji 110/15 kV zasilajacych gming i miasto Opoczno zaspakajaja
obecne i perspektywiczne potrzeby elektroenergetyczne. Wystepujace rezerwy mocy W
transformatorach 110/15kV pozwalaja na dwukrotne zwickszenie ilosci energii elektrycznej
dostarczanej odbiorcom. Istnieje tez mozliwo$¢ zainstalowania transformatoréw o wigkszej mocy.

Zaopatrzenie w energie cieplng

Gtownym zréodlem zaopatrzenia gminy Opoczno w cieplo sg kottownie lokalne i indywidualne z
piecami CO na wegiel lub koks. Na terenie miasta dziata kottownia spétdzielni mieszkaniowej, ktora
zasila w cieplo miasto Opoczno. Miasto posiada okoto 14 km cieplociaggéw, w tym ok. 10 km
wybudowanych w przestarzalej technologii, wymagajacych modernizacji. Pozostate ok. 4 km to sieci
cieplne w dobrym stanie technicznym.

Telekomunikacja

Przez teren gminy przebiegaja telekomunikacyjne, miedzymiastowe potaczenia przewodowe relacji
Piotrkow Trybunalski - Tomaszow Mazowiecki - Opoczno - Radom.
W zakresie telekomunikacji nie wystepujg ograniczenia wynikajace z zagospodarowania przestrzennego.

Gospodarka odpadami komunalnymi

Gospodarka odpadami prowadzona jest obecnie zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 701 ze zmianami). W 2017 roku na terenie Gminy
Opoczno wpisanych do rejestru dzialalnosci regulowanej w zakresie odbioru odpadéw komunalnych
byto 7 przedsiebiorcow. W maju 2011 roku zakonczono inwestycj¢ budowy zaktadu unieszkodliwiania
odpadow W miejscowosci Rozanna wraz z zamknigciem i rekultywacja sktadowiska. W ramach
inwestycji wykonane zostaly m.in. niecka nowego sktadowiska odpaddéw, sortownia, kompostownia
oraz punkty zagospodarowania odpadow wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych.
Rekultywacji poddana zostata takze stara niecka gminnego wysypiska smieci, ktore zostato zamknigte.
Systemem zagospodarowania odpadow objetych ma zosta¢ w sumie ok. 97 tys. 0sdb z gminy Opoczno
i gmin sasiednich.

Karta informacyjna sktadowiska odpadéw w m. Rozanna, gm. Opoczno:

Powierzchnia:

Sktadowisko zrekultywowane - 4,1 ha
Sktadowisko nowe skladajace sie z dwoch kwater, kwatera I i kwatera II - 3,57 ha

Pojemnos¢ sktadowiska:

Kwatera | - 198 000 m*

Kwatera 11 - 203 200 m*

Wypetnienie 15%
Forma sktadowania - podpoziomowo-nadpoziomowe
Rodzaj sktadowanych odpadow:

Lp. Kod Rodzaje odpadow Ilosé
odpadow odpaddéw

1. 190501 Nieprzekompostowane frakcje odpadow komunalnych i 11 000,000

2. 190502 Nieprzekompostowane frakcje odpadow pochodzenia 11 000,000
roslinnego i zwierzegcego

3. 190503 Kompost nieodpowiadajacy wymaganiom (nienadajacy 11 000,000
si¢ do wykorzystania)

4. 190599 Inne niewymienione odpady 10 000,000

5. 190801 Skratki 3000,000
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6. 1908 02 Zawartos$¢ piaskownikow 3 000,000

7. 191212 Inne odpady (w tym zmieszane substancje i przedmioty) 11 000,000
Z mechanicznej obrébki odpadow inne niz wymienione w

8. 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 3 916,080

9. 2003 02 Odpady z targowisk 3000,000

10. 200303 Odpady z czyszczenia ulic i placow 3 000,000

Podtoze sktadowiska:
- glina nieprzepuszczalna 750 mm k< 1,0x 10-9 m/s
- warstwa piasku 0,1 m
- geowldknina ochronna 400 g/m2
- warstwa ochronna - drenazowa (piasek, pospotka) 0,5 m

Utrudnienia w rozwoju systemow sieciowych lub w transporcie paliwa

Rodzaje utrudnien: utrudnienia w rozwoju systemow sieciowych mozna podzieli¢ na dwie grupy:
1. Czynniki zwiazane z elementami geograficznymi.
2. Czynniki zwigzane z istnieniem obszarow podlegajacych ochronie.
Przy obecnym stanie techniki niemal wszystkie utrudnienia zwigzane z czynnikami geograficznymi
moga by¢ pokonane, ale wiaze si¢ to z dodatkowymi kosztami, mogacymi niejednokrotnie nie miec¢
uzasadnienia.
Czynniki geograficzne dotycza zaréwno elementdow pochodzenia naturalnego, jak i powstatego na
skutek dziatalnos$ci cztowieka.
Maja one charakter obszarowy lub liniowy. Do najwazniejszych naleza:
1. Akweny i cieki wodne.
2. Obszary zagrozone zniszczeniami powodziowymi.
3. Tereny bagienne.
4. Obszary nieustabilizowane geologicznie (np. bagna, tereny zagrozone szkodami gérniczymi,
uskokami lub lawinami, sktadowiska odpadow organicznych itp.).
5. Trasy komunikacyjne (linie kolejowe, zwtaszcza wielotorowe i elektryfikowane, gldwne trasy
drogowe, lotniska).
6. Tereny o specyficznej rzezbie terenu (glgbokie wawozy i jary lub odwrotnie: waty ziemne lub
pasy wzniesien).
W przypadku istnienia tego rodzaju utrudnien, nalezy dokonywaé oceny, co jest korzystniejsze:
pokonanie przeszkody czy jej obejscie. Warto przy tym zauwazy¢, ze odpowiedz w tej kwestii zalezy
réwniez od rodzaju rozpatrywanego systemu sieciowego: najtatwiej i najtaniej przeszkody pokonuja
linie elektroenergetyczne, trudniej sieci gazowe, a najtrudniej sieci cieptownicze.
Utrudnienia zwigzane z terenami chronionymi maja charakter
obszarowy. Do najwazniejszych naleza:
1. Obszary przyrody chronionej: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
pomniki przyrody, itp.
Kompleksy lesne.
Zabytkowe parki.
Zabytki architektury.
Obszary urbanistyczne objete ochrong konserwatorska.
Obszary objete ochrona archeologiczna.
Cmentarze.

Tereny kultu religijnego.
9. Tereny wojskowe.

Jak wida¢, w niektorych przypadkach wprowadzenie elementéw systemow zaopatrzenia w ciepto jest

N O AW

catkowicie niemozliwe, a dla pozostalych utrudnione, wymagajace dodatkowych zabezpieczen
potwierdzonych odpowiednimi uzgodnieniami i pozwoleniami.
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e  Utrudnienia zwigzane z terenami chronionymi
Obowiazek ochrony $rodowiska kulturowego wynika z przepiséw ustawy o ochronie dobr kultury, ktéra

ustala nadzor Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nad wszelkimi dziataniami w obregbie obiektow
zabytkowych lub w ich sasiedztwie.
Zarowno na terenie miasta, jak i gminy wystepuja liczne obiekty wpisane do ewidencji dobr kultury
oraz tereny kultu religijnego, koscioly, cmentarze i inne obiekty przedstawiajgce warto§¢ historyczng i
kulturowg. W przypadku obszarow objetych ochrong konserwatorskg utrudnione moze by¢
prowadzenie dziatan termorenowacyjnych obiektow. Dziatania te nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

e  Utrudnienia zwigzane z elementami geograficznymi*
Akweny i cieki wodne - Najwigkszymi rzekami przeptywajacymi przez miasto i gming s3: rzeka
Drzewiczka i jej lewy doptyw Waglanka. Obie rzeki oplywaja miasto od strony potudniowej i
potudniowo-wschodniej. Na terenie Opoczna przy ulicy Zateskiego znajduje sie zbiornik wodny.
Na obszarze gminy wystepuja rowniez liczne, niewielkie, naturalne zbiorniki wod powierzchniowych.
Na Drzewiczce w okolicach wsi Zameczek znajduja si¢ stawy hodowlane.
Trasy komunikacyjne - Na terenie miasta i gminy istnieje dobrze rozwinieta sie¢ drog kotowych, ktora
zapewnia dogodne potaczenie ze wszystkimi miastami w kraju.
Przez teren miasta i gminy przebiega droga krajowa Nr 12 obslugujgca miedzy innymi cze$¢ ruchu
tranzytowego wschod - zachdd oraz dwie drogi wojewddzkie:

- Nr 713 relacji Opoczno -Tomaszow;

- Nr 726 relacji Opoczno - Rawa Mazowiecka.
Dzigki centralnemu potozeniu i dobrze rozwinigtej sieci drog miasto i gmina Opoczno maja dogodne
potaczenia komunikacyjne z waznymi oS$rodkami przemystowymi 1 administracyjnymi kraju
(Warszawa, L.6dz, Poznan, Wroctaw, Krakoéw, Katowice).
Ponadto miasto i gmine przecinajg dwie linie kolejowe. Nowoczesnha centralna magistrala kolejowa
taczaca Katowice z Warszawa i portami Trojmiasta oraz linia Koluszki - Skarzysko Kamienna.
Na terenie miasta znajduje si¢ dworzec kolejowy i bocznica. Obie linie otaczajg miasto od strony
poludniowej i zachodniegj.
RzeZba terenu - Uksztaltowanie terenow gminy jest typu niskopagorkowego, jest to obszar Wzgorz
Opoczynskich. Wzgorza te stanowia otoczenie Gor Swictokrzyskich i sa strefa przejsciowa pomiedzy
wyzynami Polski poludniowej 1 nizinami Polski p6inocne;.
Rzezba terenu nie powinna znaczaco wptywaé na ewentualne doprowadzenie mediéw energetycznych
dla tego regionu.

* (Wystepujace utrudnienia przytoczone zostaty za opracowaniem: Projekt zatozenia do planu zaopatrzenia
w energi¢ Gminy Opoczno na lata 2004-2020 r. Biuro Ekspertyz Energetycznych - Marian Jeziorski, 93 -
320 L.6dz, ul. Sarmacka 6/33)
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CZESC DRUGA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
- MIASTO OPOCZNO

l. WPROWADZENIE DO CZESCI DRUGIEJ

Czeg$¢ druga stanowi element kompleksowego opracowania Zmiana Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, na ktore sktadajg si¢ trzy czesci:

1.  Uwarunkowania, wspolne dla miasta i gminy;

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczno;

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.

Studium stanowione przez Rade Miejska, nie bedac przepisem gminnym, jest jednak aktem
kierownictwa wewnetrznego, ktory stanowi podstawe do:

e planowania i realizacji zadan wlasnych zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym,

¢ kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okreslonych inwestycji,

e ofertowej dziatalno$ci organ6w miasta,

e postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdtowych, ktore majac swoj aspekt przestrzenny na
obszarze miasta wpltywaja na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postgpowaniu
administracyjnym,

e stwarzania warunkow realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewodzkiego na
terenie miasta,

e gospodarki gruntami w miescie,

e podejmowania dziatan zwigzanych 2z obejmowaniem ochrona najbardziej cennych i
warto$ciowych obszarow 1 obiektow w miescie,

o wykonywania prognoz wptywu ustalen planow miejscowych na srodowisko,

e wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

e planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dzialalno$¢ planistyczng i
administracyjng,

e inspirowania wszelkich dziatan majgcych na celu poprawe wizerunku miasta.

W dlugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodarowania Opoczna,

nalezy prowadzi¢ stalg analize nastepujacych dziatan, sprzyjajacych postgpowi, takich jak:

— kreowanie warunkéw dynamicznego rozwoju,

— czerpanie korzysci z przyjetego kierunku rozwoju (korzystne warunki dla podnoszenia poziomu
zycia mieszkancow),

— analiza efektow podejmowanych dziatan.

Podejmowanie tych dzialan przez wladze i1 odnotowywane przez mieszkancow efektow
przestrzennych stworzg prawidlowy klimat spoteczny i przyczyniag si¢ do ksztaltowania
poszukiwanego przez inwestoroOw i oczekiwanego przez mieszkancéw wizerunku miasta.

1. POLITYKA PRZESTRZENNA JAKO ELEMENT POLITYKI ROZWOJU MIASTA

Uznaje sig, ze generalnym celem rozwoju miasta Opoczna jest cel uniwersalny ,,podniesienie
standardu zycia mieszkancow miasta przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju” takze i
poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:

— uzyskiwania coraz to wyzszej sprawno$ci funkcjonowania miejskich struktur przestrzennych
poprzez korekte ukladu komunikacyjnego, podnoszenie stopnia wyposazenia w infrastrukture
techniczng terenow i zainwestowania kubaturowego;

— wykorzystania potozenia i funkcji miasta w strukturze osadniczej wojewodztwa todzkiego i jego
zwigzkOw zewnetrznych oraz terytorialnych warunkow jego rozwoju dla podnoszenia
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atrakcyjno$ci miasta jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji
subregionalnej;

— przeciwdziatania degradacji walorow miasta w zakresie §rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow.

Uznaje si¢, ze konkretyzacja celu generalnego nastgpuje poprzez dzialania zmierzajace do osiggania
celow posrednich (takze wyrazanych w polityce przestrzennej), a przede wszystkim:

a. staly monitoring dotyczacy przestrzeni miejskiej, tj. jej zagospodarowania i uzytkowania, powigzan
zewnetrznych 1 zaleznosSci wewngtrznych, oceny, ochrony i efektywnego wykorzystania
wystepujacych walorow w mysl zasady zréwnowazonego rozwoju, przeciwdziatania konfliktom i
barierom zwigzanym z uzytkowaniem przestrzeni, a w konsekwencji okreslenie rejonow
predysponowanych dla rozwoju podstawowych funkcji miejskich (szczegdlnie poprzez diagnoze
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, ich ochrone, ksztaltowanie i racjonalne wykorzystanie
dla celow rozwojowych, uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej);

b. integrowanie polityki przestrzennej panstwa z interesami miejskimi poprzez wplywanie na
formutowanie zadan rzadowych i wojewddzkich zwigzanych z priorytetami rozwoju miasta oraz na
tre$¢ strategii rozwoju wojewodztwa, kolejng wersje planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa todzkiego;

c. wykorzystanie dla rozwoju miasta zewngtrznych powigzan funkcjonalno-przestrzennych, w tym w
ramach gminy, powiatu, powigzan mi¢dzypowiatowych i wojewodzkich;

d. tworzenie zbioru informacji stwarzajagcych warunki dla projekcji rozwojowego image miasta,
marketingu jego przestrzennych waloréw dla dziatalno$ci zwigzanej z preferowanymi formami
aktywnosci gospodarczej, a w tym dziatalno$ci ofertowej miasta o funkcji subregionalnej;

e. prowadzenie aktywnego monitoringu gospodarki przestrzennej stuzy uaktualnianiu informacji o
stanie miasta, ofertach lokalizacyjnych, stanie wlasnosci, cenach i warunkach nabywania
nieruchomosci, warunkach uzbrojenia komunalnego, warunkach zabudowy.

Powyzsze cele zbiezne sg z ogolng wizja rozwoju i zagospodarowania wojewodztwa lodzkiego,
okreslonymi zaréwno w jego Strategii, jak i w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lodzkiego oraz w Strategii i planie rozwoju lokalnego gminy Opoczno, a takze sformutowanego w
Studium z 2006 roku celu polityki przestrzennej miasta, jako:

Stworzenie podstaw do wielofunkcyjnego rozwoju przestrzennego, poprawy jakosci zycia
mieszkancow, poprawy standardu ustug ponadlokalnych w warunkach ekologicznej réwnowagi,
estetyki, funkcjonalnej sprawnosci i atrakcyjnosci miasta.

Wedtug stwierdzen Studium z 2006 roku - ,Realizacja polityki przestrzennej na obszarze miasta
Opoczna, materializowaé sie bedzie w zagospodarowaniu, na dtugie lata odzwierciedlajacym stan
gospodarki miasta, stopien zaangazowania wiladz w wykorzystanie istniejacych szans i stwarzanie
nowych mozliwosci rozwoju Opoczna jako powiatowego osrodka o funkcji subregionalnej, a takze
wrazliwos¢ spotecznosci lokalnej na problemy, ktore powinny by¢ w miescie rozwigzywane i
determinacje w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania obszaréw miejskich na coraz
wyzszym poziomie. Jednym z elementéw polityki przestrzennej wiladz samorzadowych jest
podejmowanie dziatan majacych na celu, przede wszystkim, usuwanie niedostatkow w
zagospodarowaniu przestrzennym i zagospodarowaniu miasta. Dziatania w tym zakresie nie powinny
jednak zdominowac przedsigbiorczosci wtadz miasta w wykorzystaniu szans i potencjatow jakie posiada
miasto. Realizowana na obszarze miasta polityka przestrzenna jest dopetnieniem i przestrzennym
wyrazem realizowanej strategii rozwoju miasta w najszerszym znaczeniu tego pojecia jak i w
przedsiewzieciach administracyjnych, gospodarczych, spotecznych, podejmowanych w codziennej
dziatalnosci tych wiadz.

Polityka przestrzenna realizowana przez samorzad powinna by¢ rozwinieciem i uzupetnieniem polityki
przestrzennej panstwa wyrazanej w polityce zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, W
szczegdlnosci w odniesieniu do ochrony i optymalnego wykorzystania najcenniejszych wartosci
srodowiska przyrodniczego i kulturowego jak i w odniesieniu do stworzenia mozliwosci realizacji na
obszarze miasta i gminy ponadlokalnych celow publicznych, ktore przyczyni¢ si¢ moga do zaistnienia
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potencjatow, wykorzystywanych nastepnie w planowaniu rozwoju miasta i powiatu. Synergia dziatan w
realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu lokalnego przynosi¢ moze efekty, ktore w sumie
wptyna na poprawg jakosci zycia mieszkancow przez zaspokojenie ich potrzeb w zakresie mieszkania,
pracy, szkolnictwa i nauki, ochrony zdrowia i opieki spotecznej oraz sportu, turystyki, wypoczynku i
rekreacji a takze w zakresie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom miasta srodowiska
zamieszkiwania”,

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pozwala na okreslenie miedzy innymi
nastepujacych atutow stanowigcych potencjat rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta:

— znaczaco rozbudowany potencjat ustugowy, w tym gldwnie szkolnictwa stopnia $redniego, stuzby
zdrowia, instytucji miejskich i szczebla powiatowego,

— wytworzone i ugruntowane tradycje folkloru, ktére spowodowaty wytworzenie powszechnie
znanego w Kraju i poza jego granicami regionu etnograficznego, ktéry wyraza si¢ nie tylko poprzez
stroj, obyczaj, muzyke, taniec, ale takze formy zabudowy wsi regionu opoczynskiego,

— zabytkowy charakter czesci srddmiejskiej miasta,

— walory $srodowiska przyrodniczego,

— ustabilizowana pozycja niektorych dziedzin produkcji przemystowej na rynku krajowym, w tym
ptytek ceramicznych, a dawniej przemystu lekkiego,

— duze mozliwosci lokalizacyjne roznych form aktywnos$ci gospodarcze;j,

— bezposrednie sgsiedztwo, a nastgpnie projektowany bezposredni zwigzek z Centralng Magistralg
Kolejowa,

— bezposredni zwigzek z drogowym ukladem krajowym i wojewddzkim, projektowanym do
rozbudowy i modernizacji,

— potencjat intelektualny mieszkancow,

— stabilizacja w poziomie zaludnienia miasta,

— brak istotnych ograniczen w rozbudowie infrastruktury techniczne;.

Istniejace rodzaje zainwestowania, ich roznorodnos¢ - $wiadcza o ponadpowiatowej funkcji miasta

(patrz Uwarunkowania).

Z Kkolei za niedostatki w zagospodarowaniu miasta uwaza sie:

mala przejrzystos¢ uktadu funkcjonalno-przestrzennego miasta,

— wystepowanie obszaroéw wymagajacych rewaloryzacji, modernizacji,

— brak wspotczesnych zatozen urbanistyczno-architektonicznych,

— zbyt male nasycenie zabudowanej przestrzeni miasta poprzez tereny zieleni miejskiej
powszechnie dostepnej, skromne wyposazenie miasta w osrodki rekreacji i rozrywki, w tym
dla mtodziezy.

1. KIERUNKI PRZEKSZTALCEN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA

I11.1. USTALENIA OGOLNE

Tekst i rysunek ujednoliconego Studium, wraz ze zmiang obecna, stanowia bezposrednie nawigzanie

do ustalen Studium z 2006 roku. Do ustalen tych wprowadzono jednak szereg zmian wynikajacych z

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz tendencji wyrazanej przez mieszkancOw

miasta.

Wyznaczone zadania i cele polityki przestrzennej stanowigcej element polityki rozwoju miasta moga

by¢ osiagnigte przez konsekwentne dziatania w ponizej sformutowanych kierunkach:

1. Stworzenie warunkow dla poszerzenia oferty ustug 0 znaczeniu ponadlokalnym, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug w zakresie szkolnictwa oraz turystyki i wypoczynku.

2. Stworzenie podstaw do dziatalno$ci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej
w zakresie mieszkalnictwa.

3. Podniesienie atrakcyjno$ci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki
ofertowej na rynku inwestorskim.
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4. Racjonalne korzystanie z zasobow $rodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zasad jego
ochrony.

5. Ochrona obiektow i obszarow $rodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjatu
przestrzennego przy zagospodarowywaniu terendw z nimi sasiadujacych oraz ksztattowaniu
przestrzeni publicznych.

6. Poprawa jakosci zycia mieszkancoOw poprzez sukcesywna realizacj¢ zadan wtasnych gminy, w
szczegoOlnosci w zakresie infrastruktury technicznej i spoteczne;.

7. Ksztaltowanie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkancom s$rodowiska zamieszkania z
uwzglednieniem tozsamosci kulturowej i zasad estetyki urbanistycznej i architektoniczne;.

8. Rewaloryzacja 1 modernizacja istniejagcej zabudowy wymagajacej takich zabiegow, w
szczegoOlnosci w zabytkowym centrum miasta i jego sasiedztwie.

9. Modernizacja systemu komunikacji drogowej w miescie pod katem poprawy stanu obshlugi
zard6wno mieszkancow miasta jak i przyjezdnych.

10. Sukcesywna budowa $ciezek rowerowych.

11. Aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami niezbednymi dla realizacji zadan
wlasnych gminy i dziatalnosci ofertowej dotyczacej zagospodarowania przestrzennego.

12. Dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celow i kierunkow  rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta.

13.  Wykreowanie korzystnego wizerunku miasta.

Rozwijanie aktywnos$ci miasta na rynku inwestorskim wplywaé bedzie na wzrost popytu na rdéznego
rodzaju dziatalno$¢ wytworczg i uslugowa, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne, ktore
poszukiwane sg na terenie miasta.

Terenami, ktére moga by¢ przedmiotem oferty miasta na rynku inwestorskim sg przede wszystkim
tereny komunalne. Powigkszenie tych zasobéw moze nastgpi¢ tylko przez aktywng gospodarke
gruntami, bowiem przez kolejne transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢ do utworzenia
kompleksow gruntéw komunalnych nadajacych sie pod réznego rodzaju inwestycje w miejscach, gdzie
moga by¢ one przeznaczone na okreslone cele. Waznym elementem przygotowania takich gruntow jako
oferty miasta jest wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ wykorzystana do
obstlugi terenéw wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie si¢ z kolei
zrodtem doplywu srodkow do budzetu miasta i zwigkszenia mozliwosci realizacji zadan wlasnych
miasta. Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie
wplywa na poziom zycia mieszkancow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancoéw dotyczacej dziatan
wladz miasta, mozna oczekiwaé zwigkszonej aktywnos$ci i determinacji spotecznosci lokalnej w
zakresie, zgodnego z zasadami ekologicznej roéwnowagi i funkcjonalnej sprawnosci,
zagospodarowywania kolejnych terenéw miasta.

Zagospodarowania noszacego cechy estetycznej atrakcyjnos$ci i tadu przestrzennego, ktorego wiasciwe
ksztattowanie jest rowniez jednym z podstawowych zadan wtasnych samorzadu gminnego.

Prawidtowe ksztaltowanie ogniw wyzej wymienionego tancucha przyczynowo - skutkowego,
aktywno$¢ samorzadu miasta i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych
mozliwo$ci rozwojowych oraz zagospodarowywanie obszaru miasta zgodnie z prawem i zasadami
polityki, okreslonej w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozw6j miasta.

111. 2. PRZYJETY MODEL STRUKTURY MIASTA

Opoczno jest miastem bez wyraznie uksztaltowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Uprzedni
wzrost ilosciowy miasta stat si¢ przyczyng niezrbwnowazonego, z historyczna struktura miasta rozwoju
terendw budowlanych. Obecny, ustabilizowany rozwoj ilosciowy miasta moze by¢ przestanka dla
podejmowania rownoczesnych dziatan w zakresie tworzenia nowych mozliwosci rozwoju i podnoszenia
jakosci przestrzeni miejskiej. Zatozeniem studium jest kontynuacja rozwoju istniejacej struktury miasta
z jednoczesnym dazeniem do ksztattowania nowych wartosci urbanistycznych i architektonicznych oraz

poprawy funkcjonowania miasta jako catosci.
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Tereny zainwestowania miejskiego skupione s3 wzdluz drogi krajowej i drog wojewddzkich
przebiegajacych przez miasto.

Generalnie przewaza zabudowa niska, luzno rozproszona, centrum miasta to zabudowa zwarta gtéwnie
3 kondygnacyjna w uktadzie zabytkowym. Budownictwo wielorodzinne wystepuje na pétnoc od ulicy
Piotrkowskiej, zlokalizowane wzdtuz ulicy Partyzantow.

Przemyst na terenie miasta jest zlokalizowany kompleksowo w rejonie potnocno - zachodnim, w rejonie
na potnoc od ulicy Inowtodzkiej (budowlany i rolny) oraz w rejonie wschodnim (Zaktad Przemystu
Welnianego). W ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zwraca si¢ szczegoélng uwage na
tereny dolinne Waglanki i Drzewiczki, ktore obecnie nie wystepuja jako charakterystyczny element
miasta.

Pierwszym krokiem do zapewnienia prawidlowego zagospodarowania tych dolin rzecznych powinna
by¢ ich ochrona. Rzeki te, wraz z podtapianiem po zachodniej stronie Drzewiczki powinny stanowi¢
glowny element terendéw turystyczno - wypoczynkowych miasta.

Na terenach tych powstaje liniowy system terendw otwartych, stanowigcy unikalng i atrakcyjng
przestrzen rekreacyjng, ktora moze stanowié¢ trzon struktur rekreacyjnych w miescie. Rzeka
przeptywajgca przez miasto to jego atut i charakterystyczny element, ktéry powinien by¢
wkomponowany w uktad przestrzenny miasta tak, aby sprzyjat jego rozwojowi.

Mozliwo$¢ ksztattowania pierzei zwroconych w kierunku rzeki (szczegolnie potudniowej strony ulic

B. Limanowskiego, Cichej, S. Janasa, Drzymaty i Staromiejskiej po obydwu stronach ul. Krétkiej), w
celu uksztattowania osi widokowych na miasto od strony rzeki.

W celu stworzenia lepszych warunkéw bytowych dla mieszkancéw wielorodzinnej zabudowy
osiedlowej znajdujacej si¢ W pdtnocnej czegsci miasta, migdzy innymi przy ulicy Westerplatte oraz Marii
Curie -Sktodowskiej, proponuje sie stworzenie centrum handlowego - galerii handlowej, z duza iloscia
wkomponowanej zieleni.

Tereny zaktadow produkcyjnych i obiekty magazynowo - sktadowe wystepuja w postaci rozproszone;j,
wzdtuz Centralnej Magistrali Kolejowej oraz linii kolejowej Tomaszow-Opoczno-Skarzysko.

W koncepcji funkcjonalno - przestrzennej miasta, tereny predysponowane do lokalizacji obiektow
zwigzanych z dziatalno$cig produkcyjna, ustugows i sktadowa znajdujg sie na pdinoc (mozliwosé
lokalizacji gietdy spozywczej o znaczeniu ponadlokalnym) i na potudnie (mozliwos¢ lokalizacji
powierzchni handlowych) od Zaktadu Nr 4 Opoczno S.A.

Tereny uslug o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym zlokalizowane sa w centrum miasta (bardzo
zrdéznicowany i szeroki profil dziatalno$ci ustugowej w zakresie wychowania i edukacji, kultury, sportu,
stuzby zdrowia, ustug handlowo-rzemieslniczych i instytucji administracyjnych réznego szczebla i
przedmiotu dziatan) przedstawione zostaty w Uwarunkowaniach.

Przy ksztattowaniu wzbogaconego modelu miasta wzigto pod uwage:

— dotychczasowy pasmowo-szachownicowy uktad terenéw miejskich,

— mozliwosci kierunkowego rozwoju miasta - w strone potnocna i wschodnig,

— mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju miasta w sferze mieszkaniowej,
produkcyjnej, ustugowej i rekreacyjne;.

— potencjal przyrodniczy miasta oraz mozliwosci zagospodarowania terendéw Srodowiska
naturalnego poprzez ich ochron¢ oraz harmonijne potaczenie z terenami otaczajacymi, w
szczegoOlnosci przeptywajacymi przez miasto rzekami Waglanka i Drzewiczka oraz kompleksu
podmoktych tak wystepujacych w poludniowej czgsci miasta,

—  stan i funkcjonowanie srodowiska kulturowego.

I11. 3. STREFY STRUKTURALNE I SYSTEMY FUNKCJONALNE

Biorac pod uwage funkcjonalng 1 przestrzenng spojnos¢ obszaréw zabudowanych, stan
zagospodarowania miasta, uktad elementow przyrodniczych, obszar miasta podzielono na strefy
strukturalne i systemy funkcjonalne.
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Strefy strukturalne to dajace si¢ wyr6zni¢ w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta obszary,
bedace elementami tej struktury, w odniesieniu do ktorych przyjeta by¢ musi, odpowiednia do stanu
zagospodarowania 1 przydatnosci terenéw do zabudowy, polityka przestrzenna. W tych
wielofunkcyjnych strefach moga by¢ realizowane przedsigwzigcia, ktore przyczyniag si¢ do
uksztattowania przyjetego modelu miasta.

Podstawa modelu funkcjonalno - przestrzennego miasta sg cztery strefy strukturalne:

Strefa A
Teren zabudowy historycznej z glownym weztem komunikacyjnym. W jednostce tej znajduje sig
gtéwny osrodek administracji oraz centrum ustugowe o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym wraz z
osiedlami zabudowy wielorodzinnej oraz jednorodzinnej, ograniczonych od poétnocy ulicami:
Powstancow Wielkopolskich i ul. Graniczng, oraz od potudnia torami kolejowymi i rzekg Drzewiczka.

Strefa B
Teren zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej. W potudniowej i wschodniej czgsci strefy zlokalizowane
sa zaklady przemystowe. Strefa oddzielona jest od pozostalej czgsci miasta torami kolejowymi. Na
obszarze jednostki nie wystepuje zorganizowane centrum obstugi mieszkancow.

Strefa C
Tereny zabudowy zwigzanej z produkcjg, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami.
W jednostce tej znajduja si¢ réwniez tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Gtéwne centrum
ushlugowe zlokalizowane jest przy ul. Przemystowej, gdzie zlokalizowane sg gtdowne zaktady firmy
Opoczno I, Sp. z 0.0.

Strefa D
Teren z zabudowg jednorodzinng - osiedle Trabki i osiedle Piastowskie w zabudowie szeregowej. Na
obszarze strefy nie wystepuje zorganizowane centrum obstugi mieszkancow. W centrum jednostki
zlokalizowane sa tereny przemystowe. Strefa ta oddzielona jest od strefy A i B doling rzeki Drzewiczki i
Waglanki.

Systemy funkcjonalne to rdéznigce sie funkcjg podstawowa systemy, stanowigce podstawe
prawidtowego funkcjonowania poszczegoélnych stref strukturalnych i skoordynowanego funkcjonowania
miasta jako catosci. Wystgpowanie i rozwoj tych systemoéw determinuje czgsto mozliwo$¢ wyznaczenia
nowych terenéw inwestycyjnych 1 wtasciwe ich funkcjonowanie w strukturze miasta.

W Opocznie wyrodznia si¢ nastepujace systemy funkcjonalne:
—  system przyrodniczy,

—  system komunikacyjny,

—  system infrastruktury technicznej,

—  system miejskich przestrzeni publicznych.

System przyrodniczy

Jest to zespot powierzchni biologicznie czynnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem dolin rzecznych,
fak o niewielkim stopniu przeksztalcenia znajdujacych si¢ w dolinach rzek w poludniowej czgsci
miasta, tereny pol uprawnych, niewielkie powierzchnie terenow zalesionych i zadrzewien
srodpolnych, ogrodki dziatkowe.

W studium wyznaczona zostala powierzchnia systemu przyrodniczego tak, aby zachowal jego
ciagtos¢. Spowoduje to wzmocnione oddziatywanie powierzchni biologicznie czynnych na tereny
miejskie i przyczyni si¢ do poprawy klimatu miasta Opoczna. Nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na
eliminowanie i niestwarzanie réznorodnych barier utrudniajacych ptynne przenoszenie pozytywnych
przyrodniczo oddziatywan, w tym przewietrzania miasta.

Uzupeknienie systemu przyrodniczego miasta stanowia tereny zieleni miejskiej uksztattowane w
nawigzaniu do powstatej zabudowy, ulic, placow i uzytecznosci publicznej. Pozostata czes$¢ to tereny
otwarte tak, pastwisk, gruntdéw ornych oraz niewielkie obszary terenow lesnych.
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System komunikacji
Jest to zbior wszystkich szlakow komunikacji drogowej, kolejowej, pieszej oraz rowerowe;,
spetniajacych funkcje obstugi poszczegolnych rejonow jak i calego miasta.

System infrastruktury technicznej
Sa to poszczegolne systemy zaopatrzenia komunalnego miasta w warunkach wzajemnego ich

uzupehniania si¢ i rozwoju, w miar¢ powickszania si¢ terenow budowlanych miasta. Spetniajg one
funkcje obstugi zasobow budowlanych miasta i stworzenia odpowiednich standardéw zamieszkania.
Najwyzszy standard obstugi wystgpuje na terenach wyposazonych we wszystkie rodzaje mediow.
Braki w tym zakresie wyznaczajg priorytety planowania i realizacji infrastruktury technicznej.

System miejskich przestrzeni publicznych
Jest to zbior wzajemnie potaczonych, dostepnych dla ogétu mieszkancow przestrzeni oraz ciggdéw ulic

i placow stanowigcych o atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej i uczytelniajacych jej strukture.
Ksztaltowanie tych przestrzeni zwigzane jest z koniecznos$cia ustalania doprecyzowanych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenéw do nich przylegajacych, przez co nastgpowaé powinna
kontynuacja elementow uktadu urbanistycznego krystalizujacych strukture funkcjonalno-przestrzenng
miasta.

IV. ZMIANY DOTYCZACE USTALEN DLA POSZCZEGOLNYCH STREF
STRUKTURALNYCH

W celu uczytelnienia dokonanych zmian w ujednoliconym zapisie Studium ponizej przedstawia si¢
tekst ,,poréwnawczy” dotychczasowych ustalen, tj. Studium z 2006 roku (ze zmianami z 2011 i 2015 r.)
i aktualny zapis ustalen z obecng zmiang z 2020 r.

Ujednolicony rysunek zmiany Studium dotyczacy kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Opoczno uwzglednia wniesione zmiany i je przestrzennie precyzuje.

Tlo$¢ zmian jest dosy¢ znaczna i wynika z uprzednich zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta; tendencji do zdecydowanego zwickszenia oferty lokalizacyjnej dla
dziatalnos$ci produkcyjnej, przetworstwa, hurtowni, sktadow, baz itp. dziatalnosci gospodarczej;
zabezpieczenia terenéow dla potrzeb zabudowy wielorodzinnej; ustug; uktadu komunikacyjnego,
rekreacji, cmentarza.

Stwierdzenie w ponizszym tekscie ,,bez zmian” jest rOwnoznaczne z tym, ze ustalenia Studium z 2006
roku sa przyjete w ustaleniach ujednoliconego, niniejszego zapisu Studium.

Stwierdzenie ,,czeSciowa zmiana” jest rOwnoznaczne z tym, ze W ustaleniach z 2006 roku dokonano
nieznacznych korekt, gtownie uzupetniajacych.

Stwierdzenie ,,zmiana” to wprowadzenie zapisu zamiennego.

Strefa A Strefa A - Bez zmian

— funkcja podstawowa: mieszkaniowa - w wiekszosci
wielorodzinna i ustugowa 0 znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym,

— funkcja uzupemhiajaca: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,

— funkcja wykluczona: ucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna,
przetwoércza lub rzemie$lnicza.

Al - Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Al - Zmiana cze$ciowa 2011 r.

i wielorodzinna wraz z terenami parkingéw i garazy, zabudowa We wschodniej czgéci zmiana z
ustugowo - mieszkaniowa wzdtuz ul. Przemystowej i Westerplatte | proj. MW na proj. U

Zmiana cze$ciowa 2020 1. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P
urzadzen wytwarzajacych energie
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z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

A2 - cze$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktory przeznaczony jest
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa. Wzdtuz
ulic: Jana Pawta Il, $w. Piotra i Staromiejskiej proponuje si¢
lokalizacjg $ciezki rowerowej.

A2 - Zmiana czgsciowa 2011 r.
Realizacja ustug w strefie ochrony
od cmentarza Zachowanie
istniejgcej zabudowy ustugowe;j
na wschod od ulicy Inowtodzkiej

A3 i A4 - obszary po wschodniej i zachodniej stronie parku
miejskiego (A4), wzdtuz ul. Jana Pawta Il, preferowane do
uksztattowania centralnej przestrzeni publicznej miasta wzdtuz
ciggu handlowego utworzonego przy ciggu pieszym, ze sciezka
rowerowa (wzdhuz obecnej ul. Granicznej i Powstancow
Wielkopolskich).

Zabezpieczenie terenow pod lokalizacje zieleni miejskiej (park), a
od strony ul. Partyzantow, tereny lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami podstawowymi.

Tereny zabudowy jednorodzinnej

A3 - Zmiana czgéciowa 2011 r.
Realizacja ustug w strefie ochrony
od cmentarza

A4 - Zmiana 2011 r.

Zmiana na istniejgca zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.
Lokalizacja
wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

Ab5 - obszar historycznego srodmiescia Opoczna, w wigkszosci
zabudowany. Przy przeksztatcaniu, uzupetnianiu lub wymianie
zabudowy wskazane ksztattowanie przestrzeni publicznych
najwyzszej jakosci a W szczegdlnosci:

1. Podnoszenie standardu zagospodarowania przez
skoncentrowanie dziatan rehabilitacyjnych na obszarze lezacym
w strefie historycznego uktadu urbanistycznego miasta.
Szczegolnymi dziataniami nalezy obja¢ kwartat potozony
miedzy ulicami:1 Maja, Szpitalng, S. Moniuszki, Garncarska,
Szewska, 17 Stycznia od ul. S. Janasa, dalej ulicami Janasa,
Cicha, B. Limanowskiego w strone rzeki Waglanki.

2. Odpowiednie zaprojektowanie i wyeksponowanie zabudowy
otaczajacej plac Kilinskiego.

3. Zachowanie i wzbogacenie zagospodarowania przy ul.
Perzynskiego, stanowigcej 0§ widokowa na zabudowe przy
placu Kilinskiego oraz zabudowg przy ulicach: S. Kowalskiego
i Inowtodzkiej, skierowanych widokowo w strong pl.
Kosciuszki.

4. Zwrocenie Szczegblnej uwagi na urzadzenie i wyposazenie
przestrzeni publicznych zwigzanych z obiektami uzyteczno$ci
publicznej i ich wzajemne powiazanie $ciezkami ruchu
pieszego i rowerowego.

5. Pozadane uzupetnienie stanowisk parkingowych, szczeg6lnie
przy obiektach uzytecznosci publicznej.

6. Uzgadnianie z konserwatorem zabytkow, dziatan
inwestycyjnych na obszarze strefy konserwatorskiej.

A5 - Zmiana 2011 .

Zmiana na istniejacg zabudowe
mieszkaniowo-ustugows i
mieszkaniows.

A6 i A7 - obszary wymagajace podjecia prac rehabilitacyjnych aw
szczegoOlnosci:

Uzupelnienie, wymiana i modernizacja zabudowy przy ulicach:
Staromiejskiej i Moniuszki od ul. Garncarskiej do ul. Perzynskiego
oraz Partyzantow miedzy ul. Piotrkowska i Limanowskiego,
potnocnej stronie ul. Limanowskiego od ul. Skalnej do ul.
Wapiennej, a takze budynkow miedzy ul. Limanowskiego, a rzeka
Waglanka.

A6 - Zmiana cze¢sciowa 2011 r.
Zachowanie istniejacej zabudowy
ustugowe;j i wielorodzinnej
wzdtuz ulic: Partyzantéw i A.
Mickiewicza

Zmiana 2020 r. - obszar
istniejacej zabudowy
produkcyjnej potozony pomiedzy
ul. Biernackiego i Piotrkowska
przeznaczono na tereny parkow
srédmiejskich i innych obszarow
przestrzeni publicznej.

Zmiana czesciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
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lokalizowania na terenach PU
urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych Zrodetl energii o
mocy przekraczajacej 100 KW
(wylacznie fotowoltaika).

AT - Zmiana czgéciowa 2011 .
Zachowanie terenow istniejacej
zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej 1 produkcyjno ustugowe;.
Zmiana cz¢Sciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P i PU
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW
(wytacznie fotowoltaika).

A8 - cze$¢ obszaru objetego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta, ktory przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z uwzglednieniem
strefy ochronnej od cmentarza. W zagospodarowaniu tego obszaru
najwazniejszym elementem musi by¢ uwzglednienie istniejgcego
cmentarza i jego powigzanie architektoniczne i funkcjonalne

z obszarem A2.

Rezygnacja z lokalizacji projektowanego cmentarza z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

A8 - Zmiana cz¢$ciowa 2011 r.
Realizacja ustug w strefie ochrony
od cmentarza i zachowanie
zabudowy

ustugowej przy ul. Inowlodzkiej.
Zachowanie istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej migdzy ulicami:
Staromiejska i Kwiatowa.
Zmiana cze¢$ciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodetl energii 0
mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

A9 i A10 - obszary preferowane do przeznaczenia pod lokalizacje
parkow miejskich, ksztattowanych jako przedtuzenia i otoczenie
glownych ciggow handlowych i przestrzeni publicznych miasta.
Wskazana lokalizacja obiektow zwigzanych z rekreacja, rozrywka i
wypoczynkiem.

Zachodnia czgs¢ obszaru A9 wzdtuz ulicy Partyzantow, migdzy ul.
Graniczng, a ul. Jana Pawta I, na gtebokosci do 40 m preferowana
do zabudowy handlowo - mieszkalno - ustugowej. Obszary
preferowane do przeznaczenia pod lokalizacje parkow miejskich
jako przedtuzenie i otoczenie gtéwnych ciagéw handlowych i
przestrzeni publicznych miasta. Wskazana lokalizacja obiektéw
zwigzanych z rekreacja, rozrywka i wypoczynkiem.

Woprowadzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na czgsci terenu.

A9 - Zmiana cze$ciowa 2011 r.
Obszar przeznaczony pod
realizacje
wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

A10 - Bez zmian

Strefa B
- funkcja podstawowa: mieszkalnictwo jednorodzinne i ustugi,
- funkcja uzupetiajaca: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,
- funkcja wykluczona: wielokondygnacyjna zabudowa
wielorodzinna i nowa zabudowa zagrodowa.
Podnoszenie standardu zabudowan, poprzez systematyczng
likwidacje drobnych obiektow gospodarczych widocznych z ulicy.
Sukcesywna wymiana zabudowy zagrodowej na zabudowe
mieszkalna, ushugowa i zabudowe zwigzang z nieucigzliwym
rzemiostem.
Mozliwo$¢ poszerzenia oferty sportowo-wypoczynkowej,
przeznaczonej dla mieszkancow na terenach wzdtuz ul.
Ogrodowej, poprzez odpowiednie urzadzenie terenéw wokot
boiska sportowego.

Strefa B - Zmiana czesciowa
2011 r. Zachowanie istniejacej
zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
wzdtuz terenow kolejowych.
Uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej od ul. Ogrodowej
na zachdd do granicy miasta.
Zmiana czesciowa 2020 1. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach PU
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).
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StrefaC

- funkcja podstawowa: zabudowa zwigzana z produkc;ja,

przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami

- funkcja podstawowa obejmuje rézne gatezie produkcji,

przemystu, przetworstwa, ustug z handlem hurtowym i handlem
0 pow. sprzedazy do 2000 m?, rzemiosto, sktady, logistyke

- funkcja uzupetniajaca: ustugi, mieszkalnictwo wielorodzinne,

jednorodzinne

- funkcja wykluczona: nowa zabudowa zagrodowa,

1. Obowigzek realizacji drog obstugujacych jednorodzinne osiedla
mieszkaniowe, w nawigzaniu do projektowanego, docelowego
systemu komunikacji w miescie.

2. Obowiazek uksztattowania zieleni izolacyjnej migdzy
zabudowa mieszkaniowg a zabudowa produkcji, przemystu,
sktadow, logistyki

Strefa C - zmiana czg¢$ciowa
2015 r. obejmujaca wytacznie
zastosowang nomenklature, nie
zmienia istoty przeznaczenia

C1 - Teren preferowany do zabudowy mieszkaniowej,

we fragmencie terenu od strony wschodniej zabudowa (obowigzuja
ustalenia m.p.z.p.). Mozliwos¢ lokalizacji rzemiosta, wytworczoSci
i ustug wzdtuz ul. Przemystowe;.

C1 - Zmiana czegsciowa 2011 .
Realizacja ustug w strefie ochrony
od cmentarza

C1 - Zmiana 2020 r. - realizacja
zabudowy mieszkaniowo-
ushlugowej wzdtuz ulicy
Przemystowe;.

C2i C3 - Teren preferowany do zabudowy mieszkaniowej.
Mozliwos¢ lokalizacji przemystu i ustug.

C2 - Zmiana czgéciowa 2011 r.
Realizacja zabudowy
produkcyjno-ustugowej wzdtuz
projektowanego przedtuzenia ul.
Przemystowe;j

C3 - Zmiana czgsciowa 2011 r.
Wiodaca funkcja mieszkaniowa z
uzupetnieniem ustug wzdtuz
ciggow komunikacyjnych bez
funkcji przemystowe;.

C2 - Zmiana 2020 r. - realizacja
zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej wzdtuz ulicy
Przemystowe;.

C4 - Teren preferowany do zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.
W czes$ci obszaru wyznaczono teren pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugi - uwzglgdnienie obowigzujacej zmiany
m.p.z.p.

C4 - Projektowana zabudowa
wielorodzinna

C5 - obszar przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng zgodnie z uchwalong zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego miasta.

C5 - Zmiana czgsciowa 2011 r.
Realizacja zabudowy ustugowej
i mieszkaniowo-ustugowej od
strony ulicy Inowtodzkiej.

C6 - obszar preferowany do zabudowy jednorodzinnej o wysokich
walorach estetycznych. Wskazane uksztattowanie pierzei z
ustugami wzdtuz ul. Graniczne;j.

C6 - Zmiana czgsciowa 2011 r.
Zmiana na istniejaca zabudowe
mieszkaniowo-ustugows.

C7 - obszar, ktéry moze by¢ przeznaczony pod zabudowe
jednorodzinng i rezydencjalng. Komunikacyjna obstuga terenu
siecig ulic lokalnych.

C7 - Bez zmian

C8i C9 - obszary, ktore preferowane sa do zabudowy ustugowej i
rzemie$lniczej.

Na terenie C9 obstuga komunikacyjna z ulicy lokalnej wzdtuz
obszaru C2.

C8 - Bez zmian

C9 - Bez zmian

C10, C11, C12 - obszar dla zabudowy zwiazanej z produkcja,
przemystem, sktadami obejmujace tereny rolne do pétnocne;j
granicy miasta.

C10 - Zmiana czegSciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach Pp
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Zabudowa przemystowa, mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi urzadzen wytwarzajacych energi¢
- uwzglednienie obowigzujacej zmiany m.p.z.p. z odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
Dotychczasowe tereny rolne pod zabudowe produkcyjna, sktady i | (wylacznie fotowoltaika).
hurtownie. C11 - Zmiana czes$ciowa 2011 r.

Powickszenie terenéw zabudowy
produkcyjnej o tereny rolne

i ustugowe na zachod od ulicy
Inowlodzkie;j.

Zmiana czeSciowa 2020 1. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P i Pp
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

C12 - Zmiana czgsciowa 2011 r.
W terenach przemystowych
mozliwos¢ realizacji ustug.
Zmiana czes$ciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach Pp
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodetl energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

C13i C14 - obszar zarezerwowany pod lokalizacje zabudowy C13 - Zmiana czesciowa 2011 r.
zwigzanej produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub 2015,
sktadami Powigkszenie obszaru C13-1.

Zmiana cze¢s$ciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach Pp
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

C14 - Zmiana cze$ciowa 2011 r.
2015r.

Powickszenie obszaru C14-1.
Zmiana cze$ciowa 2020 1. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach Pp
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

C15, C16, C17 - obszary preferowane do uksztalttowania zieleni C15 - Bez zmian
miejskiej. Zielen miejska, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, | C16 - Bez zmian
nieuciazliwe rzemiosto, wytworczos¢, ushugi. C17 - Zmiana czgsciowa 2011 r.

Zachowanie terenoOw
infrastruktury techniczne;j.
Realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej zgodnie z mpzp.

C18 - obszary preferowane do zabudowy przemystowe;j C18 - Zmiana cze$ciowa 2011 r.

z uzupetnieniem 0 zabudowe ustugowa i zachowaniem istniejacej Uzupekienie zabudowy

zabudowy mieszkaniowej. przemystowej o istniejaca i
projektowana zabudowe
ustugowa.
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Zmiana cz¢$ciowa 2020 1. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P i Pp
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodetl energii

0 mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

StrefaD

- funkcja podstawowa: mieszkaniowa jednorodzinna i
rezydencjalna,

- funkcja uzupetiajaca: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza,

- funkcja wykluczona: uciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza oraz
wielokondygnacyjna zabudowa wielorodzinna i nowa zabudowa
zagrodowa.

1. Obowigzek zaprojektowania komercyjnego centrum obstugi
mieszkancow przez odpowiednie uksztattowanie placow i ulic
oraz ich obudowe budynkami mieszkalnymi z ustugami, handlem
i administracja, lub budynkami realizowanymi w formie
kondominiow, ze starannym zaprojektowaniem osi widokowych,
dominant architektonicznych jako obiektow identyfikacji
przestrzennej oraz przestrzeni publicznych i zieleni.

2. Projektowanie i lokalizacja zabudowy rezydencijalnej na

obrzezach strefy, na terenach sgsiadujacych z lasem.

. Zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych dla ludzi i sSrodowiska.

4. Zaprojektowanie ciggu pieszo- rowerowego, taczacego te strefe z
centrum miasta.

w

Strefa D

D1 - obszar preferowany do zabudowy jednorodzinnej,
wolnostojace;j.
Obszar zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowa ustugowa

D1 - Zmiana czeSciowa 2011 r.
Zachowanie istniejagcej zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Kolberga

D2 - obszar, ktory moze by¢ przeznaczony pod zabudowe
jednorodzinng lub rezydencjalng. Obszar zabudowy jednorodzinnej
i zabudowy ustugowe;j. Tereny ponizej projektowanej obwodnicy
miasta docelowo przeznaczone pod zabudowe ustugows

D2 - Bez zmian

Zmiana czeSciowa 2020 r. - brak
procesow planistycznych
dotyczacych budowy obwodnicy

D3 i D4 - obszary preferowane do zabudowy zwigzanej z ustugami
i rzemiostem. Mozliwe projektowanie obiektéw wspolnie z
budynkami mieszkalnymi.

Obszar zabudowy zwigzanej z ustugami i rzemiostem, zielen
miejska. Uwzglednienie obowigzujacej zmiany m.p.z.p.

D3 - Zmiana cze$ciowa 2011 r.
Mozliwo$¢ realizowania
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej przy ul. Mieszka I

D4 - Zmiana czgsciowa 2011 .
Zachowanie istniejacej zabudowy
ustugowej przy ul. 17-go stycznia
Zmiana czesciowa 2020 r. -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).

System przyrodniczy P

P1 - obszar potozony w systemie przyrodniczym miasta u zbiegu
rzek Waglanki i Drzewiczki, ograniczony ulicami Btonie, Rzeczna
i ul. Sportowa. Preferowany do utrzymania i lokalizacji og6lnie
dostepnych terenéw wypoczynku, ustug sportu i rekreacji itp.

P - Zmiana cze$ciowa 2011 r.
Powickszenie terenow
przemystowych przy ul.
Ogrodowej.

Zmiana czesciowa 2020 . -
dopuszczenie mozliwosci
lokalizowania na terenach P
urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW
(wylacznie fotowoltaika).
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Czes¢ terenu przeznaczona pod zabudowe przemystowa jako
rozwiniecie istniejacej juz zabudowy przemystowej.

Obszar gruntow rolnych na wschod od ul. Sw. Pawta Zmiana
Mozliwos¢ lokalizacji cmentarza
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Na rysunku kolorem zaznaczono zmiany wprowadzone w 2020 r.
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LEGENDA

I | GRANICA MIASTA

GRANICE OBREBOW MIASTA
UKEAD KOMUNIKACYJNY
[ oBSZARY OBJETE ZMIANAMI
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V. STANDARDY W ODNIESIENIU DO RODZAJOW ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nowe dziatki budowlane na terenach podlegajacych podziatlowi powinny mie¢ powierzchni¢
i ksztalt umozliwiajacy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostgpno$é
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w
infrastrukturg techniczna;

2) obiekty budowlane nalezy modernizowa¢ i projektowaé w taki sposdb, by forma
architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, z wylgczeniem
otaczajacych obiektow zdegradowanych;

3) w ramach przebudowy i modernizacji istniejagcych zespotéw zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektéw funkcji podstawowej, budynkow
gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdow, miejsc
parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng. Budynki gospodarcze na
dzialce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecacego krajobraz a rodzaj ich
uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania;

4) mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustugowych w zespotach zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem, ze prowadzona w nich dziatalno$¢ nie spowoduje pogorszenia warunkéw
zamieszkania, nie spowoduje przekroczenia standardéw $rodowiska poza obszarem granic
dziatki (lub mieszkania w przypadku zabudowy wielorodzinnej);

5) zaleca sie¢ z uwagi na potrzebe ochrony $rodowiska przyrodniczego zasade rownoczesnej lub
wyprzedzajace] realizacji elementow infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrong wod i
ziemi przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dla ustalonych
funkgiji;

6) na terenach objetych ochrong konserwatorskg wpisanych do rejestru zabytkow obowigzujg zasady

postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow;

7) dla obiektéw z gminnej ewidencji zabytkéw wskazuje sie konieczno$¢ objecia ochrong w planach
miejscowych

8) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, obowigzuje zachowanie ustalen
zawartych w przepisach szczegdlnych dotyczacych tych terenow;

9) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i $ciekow do wod powierzchniowych i ziemi, z
odstepstwami na warunkach przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli postepowanie w sprawie oddzialywania na
srodowisko wykaze mozliwo$¢ lokalizacji (lub odstapi sie¢ od takiego postepowania) i nie
powstanie znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko, na obszary objg¢te ochrong
przyrodnicza i na obszary Natura 2000;

10) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej (wieze, kominy, maszty, stupy itp.), nalezy
zglasza¢ ich lokalizacje do shluzb ruchu lotniczego, celem ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

11) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze wyposazonym w urzadzenia
melioracyjne, nalezy zabezpieczy¢ badz przebudowaé istniejacy system melioracyjny zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) na terenach upraw rolnych, za zgodna ze Studium uznaje si¢ lokalizacje¢ stawow i zbiornikow
(hodowlanych i rekreacyjnych) oraz zalesienia w oparciu o przepisy odrgbne;

13) nowe tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w sgsiedztwie drogi krajowej winny
posiada¢ uktad komunikacji wewnetrznej ,,odbarczeniowe;j”, celem bezposredniej obstugi - ze
wzgledu na oddziatywanie ruchu drogowego oraz potrzebe ograniczonej dostepnosci drogi
krajowej (miedzy innymi przy opracowywaniu mpzp);

14) w terenach i zespotach zabudowy mieszkaniowej, jako funkcje towarzyszace przyjmuje si¢ ustugi,
zielen, komunikacje i infrastrukture techniczna, do uscislenia w mpzp;

15) preferuje si¢ uzbrojenie terendow z wykorzystaniem dostgpnych sieci wodociggowych i kanalizacji
sanitarnych w miejsce stosowania indywidualnych uje¢ wody czy indywidualnych oczyszczalni
Sciekow.
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Uszczegolowione ustalenia POLITYKI PRZESTRZENNEJ dotyczace ksztaltowania zabudowy
| zagospodarowania terenow:

1. Dla podstawowego przeznaczenia:

o tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j tj. o wigcej niz dwdch mieszkaniach (MW)

e obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod: zabudowe wielorodzinng (MWp) ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy

2) preferowana maksymalna wysoko$¢ do 15 m;

3) mozliwos¢ lokalizacji ustug z wykluczeniem dziatalnoséci powodujacej przekraczanie standardow
srodowiska;

4) mozliwos¢ lokalizowania zabudowy jednorodzinnej, matych doméw mieszkalnych, ustugowej
jako funkcji uzupetiajacej;

5) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki.

2. Dla podstawowego przeznaczenia:

o Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, Szeregowej,

rezydencjonalnej, matych domow mieszkalnych) (MN)

o tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)

e obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod: zabudowg jednorodzinng (MNp)

e obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod: zabudowg rezydencjonalng (MRp)

e obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod: zabudowe mieszkaniowo — ustugowg (MUp) ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
modernizacji obiektow;

2) na obszarach MU i MUp dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia przeznaczenia poprzez
wprowadzanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz mozliwos¢ lokalizowania zaréwno
wylacznie zabudowy mieszkaniowej, jak 1 wylgcznie zabudowy ustugowej;

3) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30 % powierzchni dziatki;

4) preferowana wysoko$¢ budynkow - maksymalnie 12 m;

5) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych zalecane dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 450;

6) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej oraz mozliwo$¢ realizacji nowej z prawem do
przebudowy i rozbudowy;

7) mozliwos¢ dokonywania podziatu i taczenia dziatek, w wyniku ktoérych minimalna zalecana
powierzchnia dziatki budowlanej po podziale wyniesie minimum 400 m?,

a dla zabudowy rezydencjonalnej minimum 1000 m?;
8) uszczegdtowienie funkcji nastapi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

3. Dla podstawowego przeznaczenia:

o tereny zabudowy ustugowej (U)

e tereny obiektow uzyteczno$ci publicznej z zielenig towarzyszaca i zabudowa mieszkaniowa

(uzT)

e obszary, ktore mogg by¢ przeznaczone pod: zabudowe zwigzang z rzemiostem i ustugami (Up)
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych i utrzymanie istniejagcych obiektow, z mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy badz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

2) utrzymanie istniejacej funkcji, z mozliwo$cig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, ze zmiana nie
bedzie powodowac negatywnego oddziatywania na $rodowisko przekraczajgcego granice
dziatki;

3) mozliwos$¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowg badz mozliwos¢ realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej;
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4)

5)
6)

7)
8)

9

preferowana maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 11 m; nie dotyczy obiektow sakralnych i
ustug, ktorych specyfika wymaga budowy obiektéw o wyzszej wysokosci;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15 % powierzchni dziatki;

mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy wolnostojacych

jako budynkow parterowych;

dla obiektow sakralnych, objetych rejestrem badz ewidencja zabytkow, nalezy postgpowac
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow;

mozliwo$¢ uzupelnienia o obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja dydaktyczng i
wychowaniem fizycznym;

dopuszcza si¢ zmiane dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne;

4. Dla podstawowego przeznaczenia:

obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod: zabudowe handlowg wielkopowierzchniowa o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UCp) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 15 m,

b) zalecang minimalng powierzchnie biologicznie czynng 20 % powierzchni terenu,

c) dowolng geometri¢ dachow.

5. Dla podstawoweqo przeznaczenia:

e tereny obiektow i urzadzen ushug sportowo — rekreacyjnych (US) ustala sie nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

5)

utrzymanie istniejgcych obiektow sportowych - boisk i placow gier itp.;

mozliwos¢ realizacji nowych sportowych, wypoczynkowych 1 rekreacyjnych urzadzen
terenowych i obiektow sportowych,

maksymalna wysokos¢ - 20 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych, ustugowych, zaplecza socjalnego, szatni,
sanitariatow itd. o maksymalnej wysokos$ci do 6 m;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki.

6. Dla podstawoweqo przeznaczenia:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej (PU)
tereny zabudowy produkcyjno — sktadowe;j (P)
obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod: zabudowe zawigzang z produkcja, przemystem,
ustugami, rzemiostem lub sktadami (Pp)
obszary, ktéore moga by¢ przeznaczone pod: zabudowe zwigzang z przemystem i ustugami
(Pup) ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy
modernizacji, z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé negatywnego
znaczacego oddziatywania na srodowisko poza granice dziatki;
mozliwo$¢ lokalizowania nowych budynkéw o maksymalnej wysoko$ci do 25 m, nie dotyczy
obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogow
technicznych i technologicznych, takich jak np.: kominy, silosy, dzwigi, suwnice itp.;
mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji uzupetniajacych nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym np. ustug, rzemiosta, handlu hurtowego, sktadéw logistycznych, przetworstwa;
mozliwo$¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0
mocy przekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, dla ktoérych strefa
oddzialywania urzadzen zamykaé si¢ musi w granicach obszaru objetego inwestycja,
mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupehiajacej, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnos$ci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10 % powierzchni dziatki.
***x

**
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Ostateczne uszczegOlowienie ustalen dla kazdego rodzaju terenu, nastagpi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocen¢ faktycznego stanu zainwestowania, aktualnych
podziatow wiasnosciowych, lokalnych warunkow i mozliwosci ksztattowania zabudowy, w tym
doprecyzowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

**%x

**

7. Dla pozostatych terenow, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny gruntéw rolnych (R):

a) utrzymanie istniejgcych upraw polowych, sadéw, plantacji z mozliwosciag zabudowy
obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi, zabudowa uslugowa i produkcyjng, stuzaca
produkcji rolniczej i stuzacych obstudze gospodarki rolnej itp.,

b) mozliwo$¢ realizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, zabudowy inwentarskiej, rolniczej, zwigzanej z przetworstwem, sktadowaniem,
produkcja sadownicza, warzywng itp.,

€) mozliwos¢  przeksztalcania istniejacej zabudowy badz realizowania zabudowy
agroturystycznej,

d) mozliwos¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy,

e) utrzymanie istniejgcych zadrzewien sroédpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych,

f) obowigzek zachowania rowdéw melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych, a w przypadku realizacji inwestycji - konieczno$¢ ich przebudowy i
odtworzenia w uzgodnieniu z zarzadcg urzadzen,

g) mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji bazowych telefonii
komorkowej, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

tereny lak i pastwisk (ZT):

a) utrzymanie istniejagcych kompleksoéw tgk jako elementu przyrodniczego i krajobrazowego,
jako terenow otwartych, z mozliwoscig zadrzewien,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa,
przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

C) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wodnych itp.;

tereny zieleni urzadzonej (ZP, ZPp):

a) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i krzewow ozdobnych,

b) mozliwo$¢ urzadzenia placow zabaw, lokalizowania matej architektury i sanitariatow itp.,

) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania terenu w formie ogrodkow dziatkowych
lub innych publicznych terenéw zielonych,

d) mozliwos¢ lokalizowania funkcji ushigowej (gastronomii, handlu) jako funkcji
towarzyszacej;

tereny parkow srédmiejskich i innych obszaréw przestrzeni publicznej (ZPUp):

a) lokalizacja publicznie dostepnego parku miejskiego, z zielenig urzadzong wysoka i niska,

b) lokalizacja drogi publicznej,

¢) mozliwos¢ lokalizacji innych ogdélnodostepnych terenow, np. ciggow pieszych i placow,

d) mozliwos¢ urzadzenia placow zabaw, lokalizowania matej architektury i sanitariatow itp.,

e) mozliwos¢ lokalizowania funkcji ushigowej (gastronomii, handlu) jako funkcji
towarzyszacej;

tereny ogrodow dzialtkowych (ZD):

a) utrzymanie dotychczasowej formy uzytkowania,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow matej architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

¢) mozliwos¢ przeksztatcenia w tereny ogdlnodostepnej zieleni urzadzone;j;

tereny cmentarzy (ZC, ZCp):

a) utrzymanie istniejagcych cmentarzy wraz z mozliwoscia rozbudowy obiektami
towarzyszacymi,

b) mozliwo$¢ realizacji nowego cmentarza wraz z obiektami towarzyszacymi,
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c) mozliwos¢ lokalizowania obiektow i zaplecza - urzadzen sanitarnych, socjalnych itp.,

d) dla obiektow sakralnych oraz cmentarzy objetych rejestrem badz ewidencja zabytkow,
stosowanie przepisow odrgbnych o ochronie zabytkdw;

7) tereny laséw (ZL):

a) zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych,

b) zakaz realizacji zabudowy poza zabudowa zwiazang z gospodarkg lesng oraz obiektow
infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony p. pozarowe;j;

8) tereny wod powierzchniowych i ciekow:

a) utrzymanie rzek: Waglanki i Drzewiczki wraz z doplywami. Wprowadza si¢ zakaz
likwidacji rowdw, zakoli, zbiornikéw i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem ich
zanieczyszczania i ograniczania dostepu do nich,

b) zakaz przegradzania dolin rzecznych,

€) uzytkowanie wod otwartych do celow rekreacyjnych i sportowych, urzgdzanie towisk
komercyjnych i stawéw hodowlanych musi by¢ poprzedzone zgodg zarzadcy wod i
terenow przylegtych,

d) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz ochrony przeciwpowodziowe;j;

9) tereny obiektow obslugi technicznej - zwigzane z infrastruktura techniczng obstugi gminy,
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, gospodarki komunalnej itp. (1T):

a) utrzymanie istniejgcych obiektow i urzadzen,

b) mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji,

c) realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen technicznych w oparciu o przepisy odrgbne,

d) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej, budowy nowej, jesli wynika to z
uwarunkowan.

Na wymienionych terenach dopuszcza si¢ prowadzenie rozpoznania ztoz kruszywa pospolitego,
ewentualnego udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji na eksploatacje, przy zachowaniu
przepisow odrebnych, a takze eksploatacje zt6z pod warunkiem pozniejszej rekultywacji terenow
*kkkk

Wyznaczone na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania” tereny pod rézne formy zagospodarowania
dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg granic poszczegélnych terendw oraz sieci
infrastruktury technicznej okreslono w sposob dopuszczajacy usciSlenie ich lokalizacji przy
utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej. Przedstawione na rysunku przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujaca, a nie wytaczng i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére
nie moga by¢ jednak przeciwstawne funkcji wiodacej i prowadzi¢ do pogorszenia warunkow
egzystenciji.

VI. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Do terenow wytaczonych spod zabudowy zaliczono:

—  tereny chronione przed zabudowa przepisami odrebnymi,

—  Obszary, ktore ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne moga stanowic
potencjalne zagrozenie powodziowe czesci terenow.

VII. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez ,obszar przestrzeni
publicznej” nalezy rozumiec obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
W sposdb wyrdzniajacy si¢ w miescie zycie publiczne koncentruje si¢ gldwnie w:
—  rejonie kosciotow,
—  istniejgcych, historycznie uksztattowanych placow,
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—  wzdhuz ciaggdw pieszo-rowerowych oraz zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej.

Na terenie miasta Opoczno, wskazuje si¢ wazne dla lokalnej spolecznosci miejsca, stanowigce
obszary przestrzeni publicznej w nastepujacych lokalizacjach:

—  Plac Tadeusza Kosciuszki,

—  Plac Zamkowy,

—  Skwer Kazimierza Wielkiego,

—  Plac Strazacki z zielenig wzdtuz ulicy Kazimierza Wielkiego.

Wyznaczono ciagi przestrzeni publicznych wzdtuz ulic: Powstancow Wielkopolskich, Graniczna,
projektowanego przedtuzenia ulicy Jana Pawta I1 i ul. Libiszewskiej do ul. Staromiejskiej.
Wyznaczono réwniez obszar uksztattowanych przestrzeni publicznych historycznego $roédmiescia,
obejmujacego ulice: Koscielna, Szewska, S. Kowalskiego, S. Janasa, Szpitalng, Cicha.

Dodatkowo, wyznacza si¢ nowy obszar przestrzeni publicznej w kwartale pomiedzy ulicami
Biernackiego, Partyzantow, Piotrkowska i Kopernika — wskazany na rysunku Studium. W tym
obszarze planuje si¢ urzadzenie publicznie dostgpnego parku miejskiego i drogi publicznej, z
dopuszczeniem innych ogélnodostepnych terendw, np. ciagow pieszych i placow.

VIIl.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW

Obiekty i obszary $rodowiska przyrodniczego podlegajace ochronie podano w Rozdziatach V i IX

niniejszego tekstu Studium. W niniejszym rozdziale podaje si¢ ustalenia dotyczace ochrony.

1) W celu poprawy jakosci srodowiska naturalnego w miescie Opoczno, w stosunku do Obszarow
Chronionego Krajobrazu, nalezy:

a) podporzadkowa¢ dziatalno$¢ gospodarczg, funkcjom ochronnym i ustaleniom przepisow
odrebnych i aktow stanowigcych formy ochrony,

b) wykluczy¢ z lokalizacji obiekty ucigzliwe i obiekty dysharmonizujgce z regionalnym charakterem
zabudowy. W wypadku budowy elementéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
niezbedne sg uzgodnienia z zarzadcg i Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

2) Polityka przestrzenna w stosunku do niewielkich powierzchni gleb 111 klasy bonitacyjnej,
znajdujacych si¢ w potnocno-wschodniej cze$ci miasta, powinna uwzgledniac:

a) powierzchnie gleb III klasy bonitacyjnej pozostawia si¢ w rolniczym wykorzystaniu, za wyjatkiem
terenOw przeznaczonych pod procesy urbanizacyjne zwigzane z rozwojem miasta,

b) ochron¢ obecnie uzytkowanych gruntow rolnych przed dewastacja oraz ich wlasciwe
wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wytaczenia z produkcji rolnej,

c) zakaz tworzenia nowych siedlisk rolniczych na obszarze miasta,

3) Wokot uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnosci w wode do picia i
potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji artykutdéw zywnosciowych i farmaceutycznych,
istnieje obowigzek ustanawiania stref ochronnych, a mianowicie:

a) w promieniu 8 do 10 m od ujecia wody obowigzuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek inwestycji nie
zwigzanych z tym ujeciem,

b) na terenach ochrony bezposredniej ujg¢ wody (wyznaczenie i oznakowanie ich jest obowigzkowe),
zabronione jest m.in. uzytkowanie gruntow dla celéw nie zwigzanych z tym ujgciem.

4) Przewiduje si¢ do budowy lub modernizacji zbiorniki wodne:

a) Zbiornik Retencyjny ,,Opoczno”,

b) Zbiornik Retencyjny ,,Sitowa”.

Miejski system ekologiczny
Miejski ekologiczny system funkcjonalno-przestrzenny 1taczy si¢ z regionalnym systemem
przyrodniczym i ma zapewni¢ ochrong istniejagcych walorow przyrodniczych oraz réwnowage
biocenotyczna w srodowisku.
System ten o funkcjach biotycznych, wentylacyjnych i hydrologicznych zawiera nastepujace elementy
przestrzenne wynikajace ze stanu istniejacego, ktore tworza lokalny korytarz ekologiczny:
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) dolina rzeki Drzewiczki wraz z dolinami jej doptywow Waglanki i Pogorzelca (Opocznianki),
faczacy teren miasta z walorami przyrodniczymi pozamiejskimi, a w tym we¢zlowym, o znaczeniu
miedzynarodowym (21M Obszar Puszczy Pilickiej),

d) struktury o istotnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych, czgs¢ miejskiej strefy
ekologicznej stanowig powigzania ekologiczne z sasiednimi terenami,

e) weztowe elementy w systemie ekologicznym
miasta. Ustala sig:

1. Zachowanie najcenniejszych przyrodniczo gatunkdéw ro$linnosci i maksymalne utrzymanie
naturalnego charakteru dolin. Wszelkie prace hydrologiczne i inne mogace wptywac na rzeki
muszg by¢ prowadzone z uwzglednieniem oddziatywania na §rodowisko

2. Utrzymanie nurtu rzek.

3. Zakaz przegradzania koryt rzek.

4. Wszelkie dzialania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych, infrastruktury komunalnej oraz
wykorzystaniem wod dla réznych potrzeb musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami Prawa
wodnego

5. Umozliwienie dostepu do wod, pozostawianie przej$é i przejazdow do swobodnego ruchu wzdtuz

wod, pozwalanie na wykonywanie robot konserwacyjnych i innych dziatan zgodnie z Prawem
wodnym.

6. Obostrzenia zabudowy dolin rzek ze wzgledu na ochron¢ wod rzek i samych obiektow, ktdre moga
by¢ podtapiane, a nawet zalewane. Zabudowa przy zbiorniku wodnym powinna by¢é powigzana
wylacznie z potrzebami rekreacji przywodnej i nie mie¢ charakteru trwatego.

7. Zakaz odprowadzania zanieczyszczen do rzek i ziemi, w tym takze zwiazanych z wodami
deszczowymi, ktore powinny by¢ oczyszczane przed ich wpuszczaniem do rzek.

8. Stosowanie zieleni niskiej wzdtuz koryta rzek, zieleni wysokiej na krawedziach dolin. Niezbednos$¢
zachowania tak.

9. Konieczno$¢ rozwigzania problemu sptywania zanieczyszczen do gruntu, a w konsekwencji do
rzek, zwigzanych z ogrodami dziatkowymi. Nalezy przewidzie¢ uprawy warzywne i sadownicze na
zasadach ekologicznych.

10.Zabezpieczanie przepustow dla przemieszczania si¢ fauny pod trasg krajowg Nr 12.

11.Zakaz niszczenia roslinnosci przyuliczne;.

Ciagi ekologiczne - to wytworzone powigzania lokalne. Tworza je kompleksy zieleni miejskiej, osie
dolin mniejszych ciekdw, zielen przyuliczna.

Elementami miejskiego systemu ekologicznego sa takze niewielkie powierzchnie le$ne stanowiace
trwate jednostki strukturalne oraz duze zgrupowania terendw ogrodow dziatkowych.

Tereny ogrodow dziatkowych to z jednej strony obszary rekreacyjno-wypoczynkowe dla znacznej
liczby mieszkancéw, a z drugiej rejony potencjalnego skazenia srodowiska, wymagajace szczegolnej
dbatos$ci o stan sanitarny gleb i wod oraz poziom estetyki i fadu przestrzennego.

Tereny lesne mogg by¢ wykorzystywane na cele rekreacyjne (ale bez podziatu na dziatki budowlane),
w formie penetracji zbierackiej, spacerow, dydaktyczne.

Uznaje si¢, ze ksztaltowanie miejskiego systemu przyrodniczego jako osnowy zagospodarowania
przestrzennego miasta wymaga miedzy innymi nastepujacych dziatan:

e uzupelnienia zadrzewien na terenach lezacych na obrzezach systemu przyrodniczego miasta
oraz zalesianie gleb najstabszych, ktorych uprawa jest ekonomicznie nieoptacalna,

e ograniczenia do niezbgdnego minimum zmniejszania ilo$ci istniejacego starodrzewu przy
modernizacji i przeksztalcaniu zabudowy, a takze przy zabudowie terenéw poddawanych
procesom urbanizacyjnym. Usuniecie drzew moze nastgpowaé jedynie z zachowaniem
przepisow odrebnych w tym zakresie,

e sukcesywnego przeksztatcania terenéow zieleni miejskiej w rozwidleniu rzek Drzewiczki i
Waglanki w park z urzadzeniami do wypoczynku i rekreacji,

e ochrony istniejgcych systemow melioracyjnych na terenach uzytkéw zielonych,
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e uwzgledniania konieczno$ci przebudowy sieci rowdw melioracyjnych przy podejmowaniu
inwestycji na terenach uzytkowanych rolniczo- zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa
wodnego

e utworzenie w sgsiedztwie projektowanego parku Miejsko - Gminnego Osrodka Sportu i
Rekreacji, potaczonego z wypozyczalnig sprzgtu turystycznego,

e wyznaczenie tras rekreacyjnych, miejsc do wedkowania, obserwacji przyrody itp. na terenach,
gdzie wystepuje ro$linnos¢ odporna na deptanie mozna wyznaczy¢ miejsca do biwakowania,
plazowania, a takze boiska do gier,

e na terenach otwartych pozostawienia naturalnych zbiorowisk roslinnych wzdhuz rzeki, gdyz
stanowig miejsce schronienia dla zwierzat i sg dla nich zrédtem pozywienia,

e wytyczenie tras turystycznych w takiej odlegtosci od brzegu, aby nie naraza¢ go na zniszczenie
i pozostawi¢ zwierzetom schronienie i swobodny dostgp do wody,

e poprowadzenie ciggéw pieszo-rowerowych przez tereny zurbanizowane z uwzglednieniem
istniejgcej sieci komunikacyjnej i1 uksztattowanie specjalistycznych miejskich przestrzeni
publicznych potozonych przy tych ciggach,

e zabezpieczenie odpowiedniej iloSci parkingdw dla roweréw przy realizacji wszelkich,
zlokalizowanych przy ciggach pieszo-rowerowych, obiektow zwigzanych z tymi ciggami,

o zakaz zabudowy na terenach lesnych,

e systematyczng poprawe stanu technicznego drdg, co przyczyni si¢ do zmniejszenia ucigzliwosci
powodowanych przez hatas,

e zachowanie walorow krajobrazowych srodowiska oraz ochrony przed szkodliwym dziataniem
na $rodowisko i zdrowie ludzi przy projektowaniu i modernizacji linii elektroenergetycznych,

o tworzenie warunkow do selektywnej zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw komunalnych
przydatnych do ponownego wykorzystania,

o likwidacje odprowadzania $ciekdw do ziemi

e obowigzku uwzgledniania warunkdéw ochrony wody, gleb i powietrza przed zanieczyszczeniami
w opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

IX.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego oraz wykaz i charakterystyke stanowisk archeologicznych
przedstawiono w pierwszej czesci Studium, dotyczacej uwarunkowan rozwoju miasta i gminy
Opoczno.

Ochrona dobr kultury wspotczesnej ma miejsce poprzez dbatos¢ wiadz samorzadowych i spotecznosci
lokalnej o stan miejsc upamigtniajacych ofiary II wojny §wiatowej. Intensywnych dziatan wymagaja
starania o odrestaurowanie i pokazanie pigkna charakterystycznych dla Regionu Opoczynskiego
domdw, elementdéw rozwoju technicznego i przedmiotéw codziennego uzytkowania.

Dla utrzymania ciggto$ci historycznej uzytkowanych obiektow, wihasciwe jest ustalenie dla nich
funkcji nawigzujacych do ich pierwotnego przeznaczenia. Dotyczy to obiektow znajdujacych si¢ w
rejestrze zabytkow 1 w ewidencji zabytkow.

Podstawowym dzialaniem powinno by¢ dazenie do utrzymania historycznej struktury w
niezmienionym ksztatcie. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z obiektami i obszarami zabytkowymi i ich
otoczeniem, w tym takze zmiany funkcji i przeznaczenia obiektow, rozbudowa, nadbudowa,
przebudowa - powinna by¢ prowadzona zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow.

Dla terenow przylegtych do granic parkdéw i cmentarzy nalezy przyja¢ zasade zagospodarowania

zapewniajacego wlasciwg ekspozycje parku i cmentarzy.

W zasiggu strefy ekspozycji obiektow i1 obszarow zabytkowych zaleca si¢ ograniczenie wysokosci
nowopowstajacych obiektow.

Nalezy dazy¢ do utrzymania pierwotnej funkcji i formy uzytkowania parkdéw oraz ochrony
starodrzewu i istniejacych stawow, ktore stanowiag pozostatos¢ zatozen dworsko-parkowych.

Dla ochrony cmentarzy nalezy przyja¢ zasad¢ utrzymania czytelno$ci ich usytuowania, takze zasade
czytelno$ci uktadow wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejacego drzewostanu. Nalezy
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dazy¢ do zachowania, porzadkowania i rewaloryzacji terend6w cmentarzy. Na terenach cmentarzy
nalezy przyjac zasadg zakazu prowadzenia wszelkiej dziatalnos$ci niezwigzanej z funkcja terenu.

W rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, planowane inwestycje
wymagajace prac ziemnych musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow
Ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, granic i zasad

zagospodarowania obszarow i obiektow wpisanych do Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow 1 bedacych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, powinny by¢ okre§lone w ustaleniach
zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczacych tych terenow.

Ze wzgledu na ochrong historycznego uktadu urbanistycznego Opoczna, wyznaczono strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu przestrzennego starego miasta. Dla zachowania tradycyjnego charakteru
zabudowy wzdtuz ulic, gdzie wyksztalcity sie pierzeje w liniach rozgraniczajacych nalezy ustalié
kolejnos¢ realizacji zwartej zabudowy pierzejowej w granicach dziatek przylegajacych do ulic.

Nalezy zapewni¢ mozliwosé tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy oficynowej - mieszkalnej i
gospodarczej w granicach miedzy poszczegdlnymi dziatkami. Nalezy zachowaé kontynuacje zatozen
dotychczasowych rozwigzan przestrzennych w zakresie ksztattowania zabudowy w rejonie centrum
Opoczna, a takze w historycznych wsiach.

Nalezy takze:

o ksztaltowaé zwartg struktur¢ miejscowosci w oparciu o tradycyjne miejsca koncentracji ustug i
zycia publicznego (rynki, place) oraz ogranicza¢ zabudowe rozproszong deformujacag ich
panoramy i historyczne uktady przestrzenne;

e nawigzac¢ skalg zabudowy i zagospodarowania terenu do uktadow istniejacych (ochrona sylwet);

o zakaza¢ obudowywania drog, laséw, parkéw i dolin rzecznych w przypadkach majacych
wplyw na deformacje¢ krajobrazu kulturowego;

o kontynuowac i odtwarzac aleje przydrozne bedace elementem tradycyjnego pejzazu;

o zakaza¢ lokalizowania w sgsiedztwie obiektow zabytkowych budynkow zastaniajacych ich
widok, a takze obiektoéw dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem.

X. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACYJNYCH MIASTA

1. Zgodnie z ocena istniejacego stanu w zakresie funkcjonowania ukfadu drogowo-ulicznego w
miescie, wywotywanych przez niego ucigzliwosci dla mieszkancow i funkcjonowania struktur
miejskich - uznaje sig, ze priorytetem w dziataniach na rzecz poprawy standardu warunkow zycia
jest zasadnicza eliminacja drogowego ruchu tranzytowego przez obszar $rodmiejski, glownie w
bezposrednim sasiedztwie uktadu staromiejskiego.

W zwiagzku z tym przyjeto wariant przebiegu drogi krajowej Nr 12 w rejonie na poludnie od linii

kolejowej W - Z - jako potudniowej obwodnicy miasta - (obwodnicg zrealizowano).

Droga krajowa klasy GP2/2:

e szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 40 m,

e odleglos¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni 10 m na terenach zabudowanych,
25 m na terenach niezabudowanych.

Droga krajowa Nr 12 - klasy GP (gtowna ruchu przyspieszonego) powinna spetnia¢ wymagania

zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

Minimalny pas terenu w liniach rozgraniczajacych nalezy przyja¢ w oparciu o ww. przepisy:

e przy podzialach gruntow wykorzystywa¢ dostepnos¢ do drog o nizszej klasie technicznej niz
droga krajowa. Nie wykonywa¢ podziatéw, jezeli po podziale tereny nie majg dostepnosci do
drog publicznych poprzez system istniejgcej komunikacji lokalne;j,

o dla przeksztalcanych terenow zaprojektowaé wewnegtrzny uktad komunikacyjny
wykorzystujac istniejgce skrzyzowania 1 spelniajgcy wymagania zgodnie z  w/w
rozporzadzeniem,

e utrzymac linie zabudowy, uwzgledniajac strefy ucigzliwos$ci ruchu drogowego,
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o nie lokalizowa¢ infrastruktury technicznej w pasie drogowym drogi krajowej. Infrastruktura
techniczna winna by¢ umieszczana w ramach wiasnych linii rozgraniczajacych, w
odlegtosciach zgodnych z przepisami,

e wszystkie zamierzenia ingerencji w tereny drog publicznych oraz zamierzenia wprowadzenia
zmiany zagospodarowania terenu przyleglego do pasa drogowego realizowac¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi o drogach publicznych

2. Zgodnie z przepisami o drogach publicznych - w uzasadnionych przypadkach wtasciwy zarzadca
drogi moze wyrazi¢ zgode na usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w mnigjszej
odlegtosci niz to wynika wprost z przepisow odrebnych.

3. Utrzymuije si¢ lokalizacj¢ dworca kolejowego i przebieg istniejacych linii kolejowych przez gming i
miasto Opoczno oraz ich statg modernizacje. Zaktada si¢ podniesienie parametrow linii kolejowej
na odcinku Tomaszow Mazowiecki - Opoczno wraz z realizacja nowego wiaczenia linii w CMK w
rejonie Opoczna. Uznaje sie za celowe i uzasadnione funkcjg miasta, aby na stacji Opoczno
zatrzymywalty sie takze pociagi pospieszne.

4. W Studium przyjmuje si¢, ze miejska komunikacja autobusowa obstugujaca ruch lokalny
pozostanie podstawowym $rodkiem komunikacji zbiorowej na terenie miasta i gminy.
Komunikacja kolejowa i autobusowa komunikacji pozamiejskiej stwarza dogodne warunki dla
powigzan zewngtrznych ogolnokrajowych.

5. Na rysunku Studium dla miasta Opoczno naniesiono projektowang droge ekspresowg S-12 w
péinocnej czesci miasta, oraz projektowang droge ruchu przyspieszonego Nr 12 w potudniowe;j
czeSci miasta.

6. W Studium wyznaczono ciagi pieszo-rowerowe wzdhuz ciggéw komunikacyjnych, gléwnych
ciggow przestrzeni publicznych, oraz w terenach obszarow chronionego krajobrazu i wzdtuz osi
widokowych miasta.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i drogowego na
terenach usytuowanych wzdtuz drég (krajowych, wojewodzkich i powiatowych) klasy G 1 Z, w
oparciu o przepisy odrebne.

Xl.  KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ustala sie, ze rzeka Drzewiczka, Waglanka oraz Stomianka wraz z doplywami beda chronione przed
skazeniami $ciekami sanitarnymi i deszczowymi poprzez rozbudowe i modernizacje ukladow
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w miescie i w gminie Opoczno.

Kanalizacja sanitarna
Na terenie miasta Opoczna wystepuje oczyszczalnia sciekow (w okolicy ul. Staromiejskiej), ktora po

rozbudowie bedzie mogla obstlugiwaé miejscowosci przylegte do Opoczna. Kanaly miejskie
zlokalizowane na obrzezu miasta mogg obstugiwac okoliczne wsie.

Zgodnie z Planem Rozwoju Lokalnego Gminy na lata 2007 - 2013 przewidziano budowe kanalizacji
sanitarnej wraz z oczyszczalniami $ciekow - szt. 5 dla catej gminy Opoczno oraz modernizacje
oczyszczalni Sciekow w Opocznie dla zaspokojenia perspektywicznych potrzeb miasta i gminy.

Kanalizacja deszczowa
Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z odwodnienia ulic, parkingow i drog do rowow

otwartych po ich oczyszczeniu w separatorach lub innych urzadzeniach usuwajacych substancje
ropopochodne. Ochrona rzek przed skazeniami wodami opadowymi.

Wodociagi
Miasto Opoczno jest dobrze wyposazone w sie¢ wodociggowa, a na nowych obszarach przeznaczonych

pod zabudowe sie¢ wodociggowa jest sukcesywnie uzupetiana.

Zaopatrzenie w gaz
W celu poprawy standardu Zzycia mieszkancow miasta Opoczna oraz z przyczyn ekologicznych,
proponuje si¢ dalsza gazyfikacj¢ miasta w oparciu o istniejacg sie¢ dystrybucyjng gazu posiadajgca
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znaczng rezerw¢ wydajnosci zarowno W stacjach redukcyjnych jak i w sieci miasta. Polska Spotka
Gazownictwa Sp. z 0.0. podj¢ta dziatania w zakresie uruchomienia drugostronnego zasilania,
pozwalajacego zwigkszy¢ przepustowos$¢ gazociagu wysokiego cisnienia relacji Sworzyce - Meszcze
(Piotrkow Trybunalski).

W zwigzku z powyzszym proponuje si¢:

budowe sieci sredniego ci$nienia na potudnie od ul. Piotrkowskiej,

rozbudowe sieci niskiego ci$nienia na wschodzie miasta w kierunku ul. Partyzantow,
budowe sieci w kierunku osiedla Ustronie,

zasilanie w gaz nowych terenéw budowlanych i inwestycyjnych.

Zaleca si¢ sukcesywng gazyfikacje gminy ze stacji redukcyjno - pomiarowej zlokalizowanej we wsi
Grazowice na terenie gminy Stawno, dopuszczajgc inne alternatywne rozwigzania, W tym
wykorzystanie gazu pochodzacego z biogazowni w Bukowcu Opoczynskim.

Utrzymuje sig¢ istniejaca sie¢ gazociggdw wysokiego ciSnienia oraz dopuszcza si¢ ich remonty,
modernizacje, przebudowe i rozbudowg.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okreSla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z 26.04.2013 r. (Dz. U. z 2013 r., poz. 640). W przypadku zmiany powyzszego
rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, musza by¢ zgodne z
aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w energie cieplna
Zrédlo ciepta, integralna cze$¢ systemu grzewczego miasta, posiada plan rozwoju, wedlug ktorego

zaktada si¢ nast¢pujace dzialania inwestycyjne:

e  systematyczne rozbudowywanie istniejgcej sieci cieptowniczej pod katem nowych odbiorcow;

e  poprawe sprawno$ci odpylania spalin;

¢ wykonanie dalszej wymiany starych wyeksploatowanych sieci na preizolowane;

e  zamkniecie pierScienia Sieci cieptowniczej wokoét miasta w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
energetycznego;

e w celu wykorzystania nadwyzek mocy w zrodle zaleca si¢ zintensyfikowac dziatania pod katem
podtaczenia nowych uzytkownikow;

e w okresie dlugofalowym przeanalizowa¢ pod katem techniczno-ekonomicznym mozliwos¢
podtaczenia do sieci cieplowniczej firm, urzedéw, zaktadow i instytucji obecnie eksploatujacych
mato wydajne i nieekologiczne zrodta weglowe.

Nowe obiekty winny by¢ wyposazone w lokalne zrodla ciepta przy wykorzystaniu ekologicznych
nos$nikow energii (prad elektryczny, olej opatowy niskosiarkowy, energia odnawialna - pompy cieplne,
kolektory stoneczne, wierzba energetyczna, ekogroszek, badz inne nosniki spalane w urzadzeniach o
wysokim poziomie czystosci emisji). W dotychczas eksploatowanych kotlowniach opalanych weglem
zaleca si¢ zastosowanie wspoOispalania wegla z biomasa i sukcesywne ich przebudowywanie, z
dostosowaniem do ekologicznych nos$nikéw energii. Dla ograniczenia potrzeb cieplnych wskazanym
jest przeprowadzanie termomodernizacji istniejacych budynkow i instalacji grzewczych.

Jako zrodto ciepta dopuszcza si¢ takze wykorzystanie energii cieplnej badz gazu produkowanych
w biogazowni w Opocznie.

Energetyka
Miasto i gmina Opoczno zasilane sg za posrednictwem stacji transformatorowych 110/15 kV:

e ,Opoczno” zlokalizowanej przy ul. Inowtodzkiej 19 w Opocznie,
e ,Ceramika” zlokalizowanej przy ul. Przemystowej 5 w Opocznie.

Powyzsze stacje potaczone sg z systemem energetycznym liniami 110 KV:
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e Opoczno - Ceramika”, ,,Ceramika - Mysliborz” i ,,Opoczno - Tomaszéw 17, ktore sa
wiasno$cig PGE Dystrybucja SA Oddziat L.odz-Teren,

e  Opoczno - Radzice” oraz ,,Opoczno - Konskie”, bedace wtasnoscig Zaktadu Energetycznego
Okregu Radomsko - Kieleckiego - Dystrybucja Sp. z 0.0. z siedzibg w Skarzysku - Kamiennej.

Strefa ochronna napowietrznych linii 110 kV, w ktorej wystepuja ograniczone mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu, stanowi pas o szerokosci 36 m;

Na terenach wyznaczonych w Studium dla nowej zabudowy, ushug lub zwickszenia intensywnosci
istniejgcego zagospodarowania, przewidzie¢ budowe nowej sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiccia przewidujgc wydzielenie z terenéw komunikacji drogowej odpowiednie pasy dla
infrastruktury technicznej.

W kierunkach rozwojowych nalezy uwzglednic:

1. Budowg nowych linii kablowych SN na terenach rozwojowych miasta;

2. Budowe na tych terenach nowych stacji transformatorowych i linii NN. Wskazanym jest

uwzglednienie nastgpujacych dziatan, takich jak:

1. Racjonalizacja rozbudowy sieci elektroenergetycznej;

2. Zwigkszenie gestosci trafostacji 15/04 kV w odniesieniu do rosnacych potrzeb;

3. Sukcesywng wymiang sieci napowietrznych na terenie miasta w sie¢ kablows;

4.  Okreslenie technicznych mozliwo$ci planowanej sprzedazy energii elektrycznej pozyskiwanej z
biogazu (wysypisko $mieci);

5. Przygotowanie aktywnej polityki w celu pozyskania nowych odbiorcéw energii elektrycznej w
celach grzewczych (nocna taryfa - korzystna cenowo w stosunku do cen ciepta produkowanego
np. z gazu pltynnego i oleju opatowego);

6. Modernizacja sieci i urzadzen -elektroenergetycznych na terenie gminy ze specjalnym
uwzglednieniem terenéw, gdzie wystepujg zaktocenia systemu poprzez:

— wyposazenie pol liniowych 15 kV w nowoczesne wytgczniki prozniowe,

— wyposazenie gtownych ciggdw linii terenowych 15 kV w wylaczniki np. sterowane droga
radiowa,

— wymiane napowietrznych przylagczy wykonanych ,.golym przewodem” na przewody
izolowane.

W terenach przeznaczonych pod zabudowg zwiagzang z produkcja, przemystem, ustugami lub sktadami
(oznaczonych na rysunku symbolami P, PU, Pp) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne.
Instalacje fotowoltaiczne moga by¢ lokalizowane na gruncie lub na budynkach, a ich strefa
oddziatywania musi si¢ zamyka¢ w granicach obszaru objetego inwestycjg. W granicach miasta i gminy
nie dopuszcza si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW.

Telekomunikacja
W zakresie przesytu informacji i tacznosci nalezy uwzglednié:
1) mozliwo$¢ wykorzystania wszelkich dostgpnych s$rodkow tacznosci, jak sieci telefoniczne
napowietrzne i kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii komorkowe;j;
2) mozliwos¢ realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej pelng obstuge istniejacych i planowych
obszarow zabudowy, zgodnie z zapotrzebowaniem;
3) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen.

Gospodarka odpadami

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach i przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, gmina przejeta obowiazki zorganizowania zbiorki odpadéw od mieszkancow gminy i
miasta.

Wszyscy mieszkancy objeci sa zbiorka odpadow. Odpady zbierane sa selektywnie. Istotna pozostaje
dalsza edukacja mieszkancow w zakresie takiej zbiorki odpadow, zmniejszenie ilosci ich wytwarzania
oraz zwickszenie ilosci odpadow segregowanych.
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XIl.  OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANI SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze miasta wystepuja obszary zagrozone wystapieniem powodzi wskazane w Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - Etap | - rzeka Drzewiczka (uzupetnienie do Studium
dla obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - Etap - 1), nie zostaty
natomiast opracowane na ich podstawie mapy zagrozenia powodziowego, ktore okreslityby
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Jednakze zgodnie z art. 549 i 550 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, do czasu ich
sporzadzenia, jako obszary szczegodlnego zagrozenia traktowane sa te ujawnione w Studium dla
potrzeb planow ochrony przeciwpowodziowej.

W niniejszej zmianie studium wprowadzono obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1%.

2. Na terenie miasta brak jest obszarOw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas
ziemnych.

XIll.  OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Na obszarze miasta Opoczno nie wystepuje potrzeba wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

XIV.  OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze gminy Opoczno zgodnie z ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. 2015 poz. 2120) nie wystepuja Pomniki Zaglady.

Natomiast do miejsc martyrologii zaliczy¢ mozna znajdujacy sie¢ w Opocznie, przy ul. Partyzantow,
Cmentarz Wojenny zotierzy Armii Rosyjskiej, Niemieckiej i Austrowegierskiej z I wojny §wiatowej,
polskich zohierzy Kampanii Wrzesniowej, polskich zotnierzy z okresu Il wojny §wiatowe;j.

XV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC/J]I,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI

1. Do obszarow wymagajacych rehabilitacji zaliczono obszary zabudowy wielorodzinnej i
jednorodzinnej, ktore wymagaja dziatan w zakresie odpowiedniego standardu zamieszkania, tadu
przestrzennego w rejonach:

— Limanowskiego, Partyzantow, Piotrkowska, Mickiewicza,
— Moniuszki, Staromiejska, Garncarska,
— Limanowskiego, Cicha a rzeka Waglanka.

2. Do obszarow wymagajacych rewitalizacji zaliczono rejon staromiejski polozony ponizej ul.
Piotrkowskiej i Moniuszki, wymagajacy nadania mu cech o$rodka subregionalnego zwigzanego z
koncentracja obiektow ustugowych miejskich i obstugi subregionu (zgodnie z Uchwata Rady
Miejskiej Nr X1V/133/07 z 28.12.2007 r.). Przystapiono juz do rewitalizacji centrum miasta.

Opracowana zostata koncepcja architektoniczno-urbanistyczna zabytkowego centrum Opoczna.

3. Do obszarow wymagajacych rekultywacji zaliczono tereny odlewni w miescie Opoczno, ktore
przeznaczone zostaty na tereny parkow srodmiejskich i innych obszarow przestrzeni publicznej.

XVI.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie miasta Opoczno wystepuja tereny zamknigte, do ktorych zalicza si¢ tereny kolejowe. Ich
strefy ochronne ograniczaja si¢ do terenow ich dziatek. Tereny kolejowe ustanowione Decyzja Nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendéw, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych.

Ponizej przedstawiono wykaz dzialek w granicach miasta Opoczno wymienionych w zatgczniku do
ww. Decyzji:
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Wykaz dzialek ustalonych jako tereny zamknigte w miescie Opoczno

Gmina Obreb Nr dziatki
Opoczno M. 2 89/1
Opoczno M. 2 89/2
Opoczno M. 2 89/3
Opoczno M. 5 388/2
Opoczno M. 9 300
Opoczno M. 9 471/1
Opoczno M. 9 479/1
Opoczno M. 11 5
Opoczno M. 11 6/2
Opoczno M. 11 6/10
Opoczno M. 11 6/12
Opoczno M. 11 6/5
Opoczno M. 11 6/7
Opoczno M. 11 6/16
Opoczno M. 11 279/1
Opoczno M. 12 499/24
Opoczno M. 12 499/28
Opoczno M. 19 39
Opoczno M. 19 91/1
Opoczno M. 21 25
Opoczno M. 12 609/1
Opoczno M. 12 611/1

XVIl. ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

W aspekcie wymogdw obrony cywilnej i ochrony ludnosci nalezy:

1. zapewni¢ ochrong sanitarng wody pitnej w strefach uje¢ glebinowych z zabezpieczeniem ich
hermetycznosci i1 ostony przed skazeniami chemicznymi a takze niezawodnosci technicznej;

2. realizowa¢ sieci wodociagowe 1 kanalizacyjne wyprzedzajaco w stosunku do zabudowy
kubaturowej;

3. zapewni¢ zaopatrzenie w wode w warunkach kryzysowych m.in. przez budowe¢ odcinkéw sieci
domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych;

4.  zaniecha¢ zabudowy terenow w rejonie obnizen dolinnych przylegtych do rzek oraz zapewnienie
dojazdu do brzegdw rzek w sytuacji powodziowe;j;

5.  wyznaczy¢ odcinki drog, gdzie mozliwa bedzie lokalizacja parkingéw dla pojazdow
przewozacych materiaty niebezpieczne;

6. zachowac strefy kontrolowane wzdluz gazociaggéw wysokiego ci$nienia oraz strefy ochronne
wzdtuz linii wysokiego i $redniego napiecia;

7. wykona¢ zaopatrzenie w wode do zewnetrznego @aszenia pozaru, przy pomocy Sieci
hydrantowej z hydrantami zewnetrznymi nadziemnymi;

8. sieci wodociggowe przeciwpozarowe na terenach miejscowosci powinny by¢ budowane jako
sieci obwodowe o wydajnoéci minimum 10 dm®/s. Dopuszcza si¢ budowe rozgalezien z sieci
obwodowej w celu zasilania hydrantow zewnetrznych;

9. zapewni¢ odpowiednia wydajnos¢ wodociggu stanowiacego zroédto wody dla celow
przeciwpozarowych. W przypadku planowania lokalizacji zaktadow przemystowych i obiektow
wielkokubaturowych wydajno$¢ ta powinna wynosié¢ minimum 40 dm?/s.

XVIIl.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM
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XVIII.

XVIII.

1. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Okresla sig, ze inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokojeniu potrzeb
przede wszystkim mieszkancOw miasta i gminy moga by¢ lokalizowane na podstawie m.p.z.p.
lub decyzji administracyjnych podejmowanych zgodnie z procedurg okre§long w aktualnych
przepisach prawa:

e naterenach mieszkaniowych w formie:

— obiektow i lokali ustugowych o ile prowadzona w nich dzialalno$¢ nie powoduje
znacznego oddzialywania na S$rodowisko powodujacego przekroczenie standardow
srodowiska,

— urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zgodnie z przyjetymi programami
rozwigzan tych urzadzen,

— zieleni jako funkcji uzupetniajacej;

e na terenach wchodzacych w sktad strefy ekologicznej miasta:

— z wylaczeniem lokalizacji powodujgcych oddzialywanie na Srodowisko przekreslajace
podstawowg funkcje terenu, strefy,

— lokalizacje zwigzane z zamiarem wykorzystania lub naruszenia wod, lasow, terenow
rolnych wymagaja uzgodnienia z zarzadcg danych terenéw i urzadzen znajdujacych si¢ na
tych terenach;

e na terenach przemystowych i dziatalnosci o podobnym charakterze:

— Z wylaczeniem lokalizacji powodujacych znaczace oddzialywanie na Srodowisko poza
teren znajdujacy sie w dyspozycji inwestora,

— urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej zgodnie z przyjetymi programami
rozwoju tych urzadzen.

Uznaje sig, ze lista inwestycji o znaczeniu lokalnym powinna by¢ okreslana sukcesywnie na
okres kadencji danego samorzadu miasta miedzy innymi w wieloletnim planie inwestycyjnym z
uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwosci finansowych ich wykonania,
stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych. Okreslenie aktualnej imiennej listy tego typu
inwestycji na najblizsze lata przedstawiono w ,Programie rozwoju lokalnego” oraz w
opracowaniach  specjalistycznych dotyczacych s$rodowiska przyrodniczego, gospodarki
odpadami.

Do zadan tych mozna zaliczy¢:

— modernizacje drég osiedla Trabki,

— modernizacje drég osiedla Kolejowego,

— renowacje i odbudowe zalewu,

— modernizacje targowisk miejskich przy ul. Sportowe;j i Piotrkowskiej,

— budowe placéw zabaw,

— budowe garazy na osiedlu Wyszynskiego.

2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

1. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikaja

z przyjetych programéw rzadowych, wojewddzkich, ofert inwestorOw oraz propozycji
samorzadu lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztaltujacych polityke
rozwoju gminy.

2. Lista inwestycji dla realizacji zadan ponadlokalnych obejmuje:

— budowa drogi S12 Sulejow-Radom;

— budowa Kolei Duzych Predkosci Warszawa - £.6dz - Wroctaw/Poznan wraz z podtaczeniem
do CMK;

— -dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do Standaréw Kolei Duzych Predkosci;

— elektryfikacja odcinka linii nr 25 Tomaszéw Mazowiecki - Opoczno w ramach zadania
»~Rewitalizacja i modernizacja linii kolejowych na terenie wojewddztwa 16dzkiego m.in. linia
kolejowa nr 25 na odcinku £.6dz-Opoczno - | etap;

— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka - Inowtodz - Bukowiec
Opoczynski oraz Opoczno - Zarnow;
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— rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 713 na odcinku Andrespol - Ujazd oraz Tomaszoéw
Mazowiecki - Januszewice wraz z przej$ciem przez Tomaszéw Mazowiecki;

— poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w ciggu drog wojewodzkich;

— dostosowanie systemow kanalizacji i oczyszczalni $ciekow komunalnych do wymogoéw
dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczalni $ciekow komunalnych w aglomeracji
Opoczno;

— rozbudowa/modernizacja instalacji do przetwarzania odpadow zielonych i innych
bioodpadéw: Rozanna (gm. Opoczno);

— rozbudowa/modernizacja  regionalnych  instalacji do  mechaniczno-biologicznego
przetwarzania zmieszanych odpadow komunalnych: Rézanna (gm. Opoczno);

— odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewodztwa
Lodzkiego wraz z uzupelnieniem systemu informacji turystyczno - przyrodniczej;

— rewitalizacja zabytkowego centrum Opoczna poprzez restauracje i modernizacje Muzeum
Regionalnego i Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz adaptacje zdegradowanego budynku przy
Placu Kosciuszki 20 na cele spoteczne i kulturalne.

— planowany gazociag przesytowy relacji Odolanow - Wrondéw - w czesci zrealizowano

— budowa systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych nr 4, 22 i 25. Realizacja projektu
planowana jest na lata 2018-2023 i obejmowaé¢ ma budowe obiektow radiokomunikacyjnych
do wysokosci ponizej 50 m wraz z infrastrukturag towarzyszaca,

— linia kolejowa nr 4 jest objeta zadaniem: Modernizacja linii kolejowej nr 4 - Centralna
magistrala Kolejowa etap II do 2023 roku. W ramach tego przedsigwzi¢cia na terenie miasta
oraz gminy Opoczno planowana jest budowa i1 modernizacja droég technologicznych
biegnacych wzdhuz linii CMK,

— linia kolejowa nr 25 objeta jest projektem pn. Elektryfikacja odcinka linii nr 25 Tomaszow
Maz. - Opoczno w ramach zadania: Rewitalizacja i modernizacja linii kolejowych
wojewddztwa todzkiego.

XIX.  MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawe prowadzenia ciaglej i
dtugookresowej polityki rozwoju miasta. Miasto sukcesywnie sporzadza plany miejscowe starajac si¢
obja¢ nimi coraz wieksze obszary przestrzeni miejskiej.

Zgodnie ze Studium, obszar objety obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego to obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszar przestrzeni publicznej pomiedzy ulicami Biernackiego i Piotrkowska.

Dla nastepujacych terenow, wskazanych na cele koncentracji zabudowy mieszkaniowej, nalezy

opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e rejon ul. Libiszowskigj,

e rejon ul. Zielonej,

e rejon na wschod od ul. Inowlodzkiej,
e rejon na zachod od ul. Partyzantow.

XX.  OBSZARY PROBLEMOWE

Wedtug ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., ilekro¢
mowa o ,,obszarze problemowym - nalezy przez to rozumie¢ obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu
gospodarki przestrzennej lub wystgpowania konfliktow przestrzennych”.

Do obszaréw problemowych na terenie miasta Opoczna zaliczy¢ mozna:

e najstarsze fragmenty miasta jako elementy dziedzictwa kulturowego podlegajace ochronie
konserwatorskiej,

e ruch tranzytowy, zlozony z pojazddéw ciezkich, ktore sa glownym zréodlem uciazliwosci dla
terenow potozonych wzdhiz gtownych tras komunikacyjnych. Poprawa moze nastgpi¢ wtedy,
gdy ruch tranzytowy bedzie omijal obszar miejski. Przebieg glownych drog przez najbardziej
newralgiczne punkty miasta jest bardzo konfliktogenny i problemowy (potencjalne kolizje,
potencjalne zagrozenia Srodowiska, itp.).
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XXI. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OPOCZNO — DLA OBSZARU ZMIANY
STUDIUM Z 2015 R.

1. Wykaz zmian Studium dokonywanych dla Kierunkow zagospodarowania miasta Opoczno:
C14-1 wskazanie na wschod od drogi wojewddzkiej nr 726 terenéw z przeznaczeniem pod
zabudowe zwigzang z produkcjg, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami.
C13-1 wskazanie na zachod od drogi wojewddzkiej nr 726 terendw z przeznaczeniem pod
zabudowe zwiazang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami
2. Uwarunkowania i wptyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego + wnioski ptynace z uwarunkowan
1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu: tereny rolne, mozliwo$é
skomunikowania i uzbrojenia
2) Stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony: tereny rolne niezainwestowane, sgsiedztwo drogi
wojewddzkiej, logiczna mozliwo$¢ powigkszenia strefy gospodarczej miasta
3) Stan $rodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) grunty niskiej przydatnosci rolniczej — gleby klasy VI-V, nieuzytki, niewielka enklawa Il1b,
ekosystemy agrarne, polno zaro$lowe,
b) brak wod powierzchniowych (dorzecze Wisty, rejon wodny Srodkowej Wisty, zlewnia Pilicy,
JCW: PLRW20009254859 Drzewiczka od Waglanki do Brzus$ni
C) poza obszarem GZWP (JCWPd 73 kod UE PLGW200073 Dorzecze Wisty)
d) brak form ochrony przyrody, brak zasoboéw dziedzictwa historycznego
e) brak obiektow predestynowanych do objecia ochrong przyrodnicza, krajobraz kulturowy bez
cech historycznych wymagajacych ochrony czy ekspozyciji;
4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: na obszarze zmian nie
wystepuja obiekty objete ochrong zabytkéw, ani ocenione jako dobra kultury wspoétczesnej, brak takze
zabytkow archeologiczne;
5) Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia: srodowisko bez zanieczyszczen,
mozliwe jedynie okresowe zanieczyszczenie pytem zawieszonym, a w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych mozliwe przekroczenia natezenia pola elektromagnetycznego
6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia: nie wystepuje
7) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy: uzasadnione powickszenie terenow przeznaczanych pod
rozwoj dziatalnosci gospodarczej, ktoére wyznaczono w studium wzdtuz drogi wojewodzkiej 726 —
powiekszenie niezbedne dla lokalizacji bardziej terenochtonnych gat¢zi gospodarki — np. dalszy rozwoj
przemystu ceramiki budowlane;j, logistyki
8) Stan prawny gruntow: dziatki prywatne
9) Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych: w obszarze
zmiany studium nie wystgpuja tereny objgte ochrong na podstawie przepisow odrgbnych, w
szczegblnoscei - wedlug przepisow 0 ochronie przyrody, prawa geologicznego i gorniczego, 0 ochronie
zabytkow, prawa wodnego;
10) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych: w obszarze zmiany studium nie
wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym osuwiskowych;
11) Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla: w obszarze zmiany
studium brak udokumentowanych zt6z kopalin oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla; obszar poza gtéwnymi zbiornikami wod podziemnych;
12) Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisoéw odrgbnych: w obszarze
zmiany studium nie wystepuja obszary ani tereny gornicze;
13) Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami: obszar zmiany obstugiwany jest obecnie
drogami gruntowymi ogoélnodostepnymi — w perspektywie wiaczenie do pdinocno — wschodniej
obwodnicy miasta; obszar w zasiegu rozbudowy petnego uzbrojenia
14) Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych: w obszarze zmiany nie wystepuja
zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;
15) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej: w obszarze zmiany nie wystepuja tereny
zagrozone wystgpieniem powodzi, bez stref zagrozenia powodzig, bez zagrozenia podtopieniami.
3. Synteza ustalonych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego
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1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Opoczno oraz w przeznaczeniu terenéw: zmiana
Studium wprowadza powigkszenie, wyznaczonego w studium bazowym, obszaru C13 i Cl4
przeznaczanego pod zabudowg zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub
sktadami;
2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy w obszarze zmiany:
a) nie wyznacza si¢ terendéw wyltgczonych z zabudowy,
b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw — utrzymane
bez zmian ustalenia studium bazowego, w tym:

— mozliwos¢ lokalizowania zabudowy z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac negatywnego znaczacego oddzialywania na Srodowisko poza granice dzialki;

— mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupehniajacych nie kolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym;

— mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupetniajacej, jezeli wynika to
z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

— dopuszcza si¢ zmiang profilow dziatalnosci i catkowite przeksztatcenie zainwestowania,
z mozliwoscia wyburzen i wymiany zabudowy. Zaleca si¢ wykorzystanie terenu gléwnie na cele
wytwoércze i magazynowe itp.;
c) zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10 % powierzchni dziatki;
3) Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk:
a) na obszarze obecnej zmiany Studium nie okresla si¢ obszarow podporzadkowanych wytacznie
funkcjom przyrodniczym i ochronie srodowiska; nie wystepuja obszary uzdrowisk;
b) utrzymano zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
ustalone juz w studium:

— prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé negatywnego znaczacego oddziatywania
na Srodowisko poza granice dziatki,

— zaleca si¢ z uwagi na potrzebe ochrony srodowiska przyrodniczego zasad¢ rownoczesnej lub
wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod
przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dla ustalonych funkcji

— zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod 1 Sciekow do wod powierzchniowych i ziemi
4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
na obszarze zmiany nie wystepuja obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz stwierdzone
dobra kultury wspotczesne;;
5) Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zmiana studium nie wprowadza
zmian w Kierunkach rozwoju komunikacji i uzbrojenia technicznego;
6) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
na obszarze zmiany Studium nie wyznacza si¢ obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego, a inwestycje celu publicznego w postaci drog publicznych czy infrastruktury technicznej
uzbrojenie terenu mogg by¢ realizowane na calym obszarze;
7) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, 0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1 upzp: na obszarze zmiany Studium nie wystepuja obszary,
na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa | ustaleniami programéw, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 upzp;
8) Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej: na obszarze zmiany Studium
nie wystepuja takie obszary; 9) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne:
a) gmina nie okresla, czy obszar zmiany Studium bedzie objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego
b) w obszarze zmiany Studium znajduje si¢ gruntlesny, ale w studium nie przesadza si¢
o konieczno$ci zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne — las moze zosta¢ utrzymany
10) Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej: w obszarze zmiany
studium nie wystepuje lesna przestrzen produkcyjna
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11) Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych: w obszarze
zmiany Studium nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

12) Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny: w obszarze zmiany
Studium nie wystgpuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
13) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

O ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zaglady: na obszarze zmiany Studium nie wystepuja
obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych w tym obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy;

14) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: na obszarze zmiany Studium

nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych: na obszarze zmiany Studium nie wystepuja
granice terené6w zamknietych i ich stref ochronnych;

16) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie: na obszarze zmiany Studium nie wystepuja inne obszary
problemowe ani obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym;

17) Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze
ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w studium ustala sie¢ ich rozmieszczenie: na obszarze zmiany Studium w granicach miasta
Opoczno nie wyznaczono obszaré6w na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze jej strefy ochronne zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

XXIl.  UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
OPOCZNO - DLA OBSZARU ZMIANY STUDIUM Z 2020 R.

1) Uaktualniono wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin: skorygowano granice zt6z oraz
terenOw 1 obszaréw gorniczych.

2) Na obszarze Studium wyznaczono nowe obszary, na ktorych rozmieszczone bedg urzgdzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, takie
jak ogniwa fotowoltaiczne, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3) Wprowadzono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%.

4) Uaktualniono zapisy wynikajace z dokumentow strategicznych szczebla wojewodzkiego.

5) Uaktualniono zasiegi terenéw zamknietych kolejowych, zgodnie z aktualnym stanem
prawnym.

6) Uwzgledniono na rysunku lokalizacje istniejgcej biogazowni.

7) Zmieniono przeznaczenie terenu istniejacej zabudowy produkcyjnej w jednostce A6, na
tereny parkéw $rodmiejskich i innych obszarow przestrzeni publicznej.
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CZESC TRZECIA

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
- GMINA OPOCZNO

l. WPROWADZENIE DO CZESCI TRZECIEJ

Czes¢ trzecia opracowania dotyczaca kierunkéw zagospodarowania terenéw gminy Opoczno stanowi
element sktadowy elaboratu Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opoczno.
Na elaborat sktadaja si¢ trzy czesci:

1. Uwarunkowania wspdlne dla miasta i gminy;

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Opoczno;

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno.
Jest to istotne ze wzgledu na fakt, ze zgodnie z przyjeta praktyka w gminie poszczeg6lne fragmenty
obszaru gminy obejmowane sg odr¢bnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
wykonywanymi przez rdzne zespoty i jedynie Studium stwarza podstawe do koordynacji ustalen w
ramach obszaru catej gminy.
Integralng czescig Studium jest rysunek dotyczacy kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Trzy czgsci opracowania - tekst + rysunek kierunkow dla gminy i rysunek kierunkéw dla miasta
stanowig spdjng catosé.

1. KIERUNKI ROZWOJU | POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY WYNIKAJACE ZE
STRATEGII JEJ ROZWOJU

Uwarunkowania wynikajace z ustalen strategii rozwoju gminy Opoczno
W dniu 30 czerwca 2016 roku uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr XXI1/226/2016 ostata przyjeta
Strategia Rozwoju Gminy Opoczno na lata 2016-2020.

Postanowienia zawarte w Strategii sg zgodne z innymi dokumentami programowymi gminy Opoczno
oraz z ponadlokalnymi dokumentami strategicznymi.
Rozdziat 6 dokumentu zawiera Strategiczne kierunki rozwoju Gminy Opoczno, przy czym obszary
wiejskie zawieraja si¢ w plaszczyznie horyzontalnej, czyli odnoszacej si¢ do obszaru catej gminy
Opoczno.
Dla gminy wyznaczono polityke w trzech obszarach strategicznych, a wérdd nich okreslono cele
strategiczne:
1) Spoleczenstwo

a. Poprawa jako$ci zycia mieszkancéw gminy, przeciwdziatanie wykluczeniom i

niekorzystnym trendom demograficznym

b. Wysoka jakos$¢ systemu o$wiaty

c. Zwickszenie dostepu do wysokiej jakosci ustug kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych
2) Gospodarka

a. Podniesienie potencjatu gospodarczego gminy Opoczno
3) Srodowisko

a. Poprawa warunkow $rodowiska w gminie Opoczno

Strategia w aspekcie wybranych obszarach strategicznych

1) Spoleczenstwo - Na podstawie analizy dotyczacej demografii, ochrony zdrowia, przeciwdziatania
uzaleznieniom, edukacji, kultury, rekreacji, turystyki i sportu autor Strategii zwraca duza uwage
na rozwdj spoteczny i dazy do poprawy jakosci zycia mieszkancow, przeciwdziataniu
wykluczeniom
i niekorzystnym trendom demograficznym; w obszarze tego celu zaktada jako cele tagodzenie
skutkéw starzenia si¢ spoleczenstwa, wsparcie 1 promocje zdrowego trybu zycia,
przeciwdzialanie uzaleznieniom, przeciwdziatanie wykluczeniu ekonomicznemu i spotecznemu.
W zakresie dazenia do wysokiej jako$ci systemu o$wiaty zaktada si¢ zwigkszenie poziomu
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bezpieczenstwa i opieki nad uczniem, wzrost poziomu ksztatcenia oraz rozwdj infrastruktury
o$wiaty. Ostatnim celem strategicznym w tym obszarze jest zwigkszanie dostepu do wysokiej
jakosci ustug kulturalnych, rekreacyjnych i sportowych, gdzie planuje si¢ zwigkszenie
dostepnosci infrastruktury kultury, a takze atrakcyjnosci i wszechstronnosci oferty kulturalnej i
turystycznej gminy; dazy¢ rowniez nalezy do digitalizacji zasobow i form aktywnosci kulturalne;j
i dziedzictwa kulturowego regionu oraz do rozwoju infrastruktury sportu i rekreacji, w tym
zwigkszenie udzialu uczestnictwa spolecznego w sporcie. Liczne dziatania w zakresie
spoteczenstwa wynikaja z ostatniego spadku ludnosci na terenie gminy, strukturg wickowa
ludnosci oraz potrzeb wynikajacych z badan ankietowych przeprowadzonych podczas pracy nad
Strategig.

2) Gospodarka - w granicach obszaréw wiejskich gminy Opoczno nalezy dazy¢ do aktywizacji
przedsigbiorczosci glownie poprzez wzmacnianie konkurencyjnosci sektora rolniczego. Nalezy
nadmieni¢, ze rozwo6j matych i $rednich przedsiebiorstw moze zwiekszy¢é dochody gminy. Jako
cel operacyjny wskazano takze wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy Opoczno, co
spowodowane jest duzg iloscig wolnych teren inwestycyjnych.

3) Srodowisko - dla obszaru strategicznego wymieniono ochrone zasobow przyrodniczych i
zachowanie bior6znorodnos$ci oraz racjonalizacj¢ gospodarki zasobami naturalnym. Jest to wynik
przede wszystkim miedzynarodowych konwencji dotyczacych ochrony przyrody, gdzie cele
operacyjne wspoélgraja z priorytetami unijnej polityki w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
| PRZEZNACZENIU TERENOW

Rozwoj przestrzenny gminy to aktywna i ukierunkowana ingerencja wtadz gminnych, posiadajacych

zarysowang strategi¢ rozwoju 1 zasady polityki okreslonej w studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego. Dziatalno$¢ gminy powinna by¢ zatem ukierunkowana na:

dostosowanie zarzadzania w gminie do gospodarki wolnorynkowej,

prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy na rynku inwestycyjnym,

prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiskowym,

aktywizacje i integracj¢ spotecznosci lokalnej wokot rozwigzywania problemdéw harmonijnego
rozwoju gminy.

Realizacja zamierzonych celéw rozwoju gminy wymagac bedzie:

okreslenia zasad tworzenia zasobow gruntéw i umozliwienie ich dostepnosci dla pozadanych w
gminie inwestorow,

opracowania programu dziatan majacych na celu przygotowanie poszczegoélnych terenéw pod
okreslone dziatania,

opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

przygotowania banku danych o gminie i jej promocja wsrdd inwestorow,

przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do
planowanych inwestycji,

konsekwentna i kompleksowa realizacja ustalen polityki przestrzenne;.

Ksztattowanie polityki przestrzennej gminy oparte by¢é musi o zasade¢ zrownowazonego rozwoju w
zakresie: ochrony zasoboéw przyrodniczych i kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenig

dla zapewnienia warunkoéw terenowych dla zaspokojenia roznorodnych potrzeb rozwoju gminy, wzrostu

standardow cywilizacyjnych warunkow zycia mieszkancow, zabezpieczenia warunkéw lokalizacyjnych

dla

rozwoju gospodarki. Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziataniach planistycznych

poprzez studium, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, decyzje administracyjne zwigzane

zZ z
prze

agospodarowaniem przestrzennym. Przyjeta uchwala Rady Miejskiej w Opocznie polityka
strzenna, okre§lona w odniesieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, stanowi podstawe

podejmowania kolejnych prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych obszarow gminy,

podstawe opracowywania analiz zgodnosci ustalen sporzadzanych planéw miejscowych z tg polityka.
Bedzie rowniez materialem pomocniczym do:

planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
ofertowej dziatalno$ci organéw gminy,
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e postlugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdlnych, ktoére majac swoj aspekt przestrzenny na
obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postgpowaniu
administracyjnym,

e gospodarki gruntami w gminie, ze szczegélnym uwzglgdnieniem potrzeb tworzenia zasobow
gruntdw komunalnych, w tym jako ofertowych dla lokalizacji aktywnosci gospodarczej,

e podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i warto§ciowych
obszaroéw i obiektow w gminie.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy okreslono z uwzglednieniem:
e uwarunkowan, ktére wptywaja na wykluczenia terenéow z zabudowy, jak na przyktad:
- zbiorniki wod powierzchniowych,
- kompleksy lesne i obszary przewidywane do zalesienia,
- obszary udokumentowanych zt6z kopalin,
- pasy istniejgcych i projektowanych drog publicznych;

e uwarunkowan, ktére wptywaja na ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, jak na przyktad:

- objecie obszaru szczegélnymi formami ochrony, zwigzanymi z zakazami i nakazami w
zakresie gospodarki przestrzennej,

- wystepowanie gruntow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i terenow zmeliorowanych
oraz obszarow stabonosnych i podmoktych,

- wystepowanie obiektow ucigzliwych, dla srodowiska i zdrowia ludzi,

- wystepowanie stref ochrony konserwatorskiej i stanowisk archeologicznych.

Zakres zmian wprowadzonych w 2011 r:

W celu uczytelnienia dokonanych zmian, w zapisie Studium przedstawiono rejony gminy, ktore objete
zostaly zmianami. Zmiany te dotycza gltdéwnie powigkszenia zasiegu terenow rozwojowych, zaréwno pod
funkcje mieszkaniowe, jak i aktywnosci gospodarczej. Przedstawia si¢ to nastepujgco:

ANTONIOW - drobne uzupelnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

BRZUSTOWEK - uzupehienie o tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej istniejacej i projektowane;j
w zachodniej cze$ci sotectwa, nowa zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa we wschodniej cze$ci sotectwa
na pétnoc od drogi 3101E;

KRASNICA - drobne uzupehienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, nowy ciag
zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej rownolegly do drogi 3103E, przedluzenie do projektowanej
zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej przy drodze 3103E, zaznaczenie istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej na zachod od drogi 3104E;

ZIEBOW - drobne uzupelnienia zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, nowy pas zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej w poinocno-zachodniej czgsci sotectwa;

KRUSZEWIEC KOLONIA - nowe tereny mieszkaniowo-zagrodowe na potudnie od drogi 3103E,
uzupetnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w potudniowej czgéci sotectwa, nowa
zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa we wschodniej czg$ci sotectwa migdzy istniejacg zabudowsg
mieszkaniowo-zagrodowa a terenami sportu i rekreacji;

JANUSZEWICE - nowe tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w potnocnej cze$ci solectwa,
uzupehnienie terenéw mieszkaniowo-zagrodowych w potudniowej czg$ci przy DK12, nowa zabudowa
mieszkaniowo-zagrodowa na potludnie od DW713, nowe tereny zabudowy zwigzanej z produkcja,
przemystem, rzemiostem lub sktadami na péinoc od DW713;

BUKOWIEC OPOCZYNSKI - pas projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w zachodniej
cze$ci solectwa, zaznaczenie istniejacej zabudowy produkcyjnej wzdluz drogi 3101E, drobne
uzupehnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

KRUSZEWIEC - drobne uzupehienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej, zaznaczenie
istniejacej zabudowy produkcyjnej, uzupethienie projektowana zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa we
wschodniej czgéci sotectwa, nowe tereny przeznaczone pod dziatalnos¢ produkcyjna, przetworstwo w
rejonie terendw kolejowych we wschodniej czgsci sotectwa;

LIBISZOW KOLONIA - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w zachodniej
i potudniowej czesci sotectwa;

LIBISZOW - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wzdtuz drogi 3109E i w
potnocnej czesci sotectwa;

SOBAWINY - nowe tereny mieszkaniowo-zagrodowe w poétnocnej czgséci sotectwa;
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MIEDZYBORZ - drobne uzupelnienia o projektowana zabudowe mieszkaniowo-zagrodowa przy
istniejacych terenach mieszkaniowo-zagrodowych;

WOLA ZALEZNA - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wzdhiz ciggow
komunikacyjnych we wschodniej czgsci sotectwa, drobne uzupetlnienia o projektowang zabudowg
mieszkaniowo-zagrodowa w zachodniej czgséci sotectwa wzdtuz ciggdw komunikacyjnych;

SOLEK - nowa zabudowa mieszkaniowo-zagrodowa po zachodniej stronie drogi 3111E, zaznaczenie
istniejgcej zabudowy produkcyjnej w potudniowej czgsci sotectwa;

WYGNANOW - nowe ciagi zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej przy istniejacych terenach zabudowy
mieszkaniowo-zagrodowej;

BIELOWICE - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wzdtuz drogi 3111E w
potudniowej czesci sotectwa, uzupelnienie o istniejacg zabudowe produkcyjna w zachodniej czgséci
sotectwa, drobne uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodoweyj;

WOLKA KARWICKA - drobne uzupehienie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej w
poétnocnej czesci gminy;

KRASZKOW - drobne uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

MROCZKOW GOSCINNY - drobne uzupelnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej,
zaznaczenie istniejacej zabudowy produkcyjnej we wschodniej czesci sotectwa;

JANOW KARWICKI - zaznaczenie istniejacej zabudowy produkcyjnej w potnocno-wschodniej czesci
gminy i przy drodze 3111E, tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej na wschod od
drogi 3111E;

DZIELNA - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej we wschodniej czesci
sotectwa, nowe pasy projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej na pétnoc od drogi krajowej 12
w zachodniej czesci sotectwa;

ROZANNA - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wzdluz ciagow
komunikacyjnych;

KARWICE - tereny istniejgcej zabudowy produkcyjnej w péinocnej czesci sotectwa, drobne uzupelienia
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

OSTROW - nowy teren projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej przy wschodniej granicy
sotectwa;

SITOWA - ograniczenie terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej - 0 teren laséw panstwowych;
SIELEC - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wzdtuz drogi 3114E;
STUZNO - drobne uzupetnienia istniejacej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej;

STUZNO KOLONIA - nowe tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wzdtuz ciggu

komunikacyjnego przy wschodniej granicy gminy/sotectwa, istniejacy teren zabudowy produkcyjnej przy
poinocnej granicy solectwa.

Zakres zmian wprowadzanych w 2015 r:

e zmiana 1 - oznaczono Pl - wskazanie w Januszewicach terenu pod ladowisko z przeznaczeniem
terenu pod ,,zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

e zmiana 2 - oznaczono P2 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”,

e zmiana 3 - oznaczono P3 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

e zmiana 4 - oznaczono P4 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

e zmiana 5 - oznaczono P5 - wskazanie w Janowie Karwickim terenéw z przeznaczeniem pod
»zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

e zmiana 6 - oznaczono P6 - wskazanie w Sobawinach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub skladami” oraz MNG6 terenu pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

e zmiana 7 - oznaczono M1 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”
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e zmiana 8 - oznaczono M2 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowsg”

e zmiana 9 - oznaczono M3 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowg”

e zmiana 10 - oznaczono M4 - wskazanie w sasiedztwie parafii w Libiszowie terenu z przeznaczeniem
pod ,,zabudowe zagrodows, jednorodzinng i ustugowa”

e zmiana 11 - oznaczono M5- wskazanie w Libiszowie terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowg, jednorodzinng i ustugowa”

e zmiany 12 -18 - oznaczone R1 do R6 - likwidacja terenéw pod elektrownie wiatrowe - przeznaczenie
terenow dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

e zmiany 19 - 20 - aktualizacja udokumentowanych zt6z kopalin poprzez uwzglgdnienie zt6z oraz
obszaré6w 1 terendw gorniczych w opracowaniu z jednoczesnym zapisaniem mozliwosci ich
eksploatacji w ramach wydanych koncesji oraz dodatkowo wyznaczenie terenow El1 i E2 jako
potencjalnych terenéw wystepowania zt6z kopalin z mozliwoscia eksploatacji.

e zmiana 21 - oznaczono M7- wskazanie w Kol. Libiszéw terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

e zmiana 22 - oznaczono M8- wskazanie w Kolonii Libiszow terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowg, jednorodzinng i ustugowa”

Zakres zmian wprowadzonych w 2020 roku:

e aktualizacja udokumentowanych z16z kopalin;

e aktualizacja terenéw kolejowych zamknigtych;

e aktualizacja terenéw zainwestowanych;

e dopuszczenie mozliwosci lokalizowania na terenach P urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (wytacznie fotowoltaika);
opracowanie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

e zmiana wynikajaca ze zmiany granicy administracyjnej gminy Opoczno.
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Na rysunku kolorem zaznaczono zmiany wprowadzone w 2020 r.
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IV. ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

1) nowe dzialki budowlane na terenach podlegajacych podziatowi powinny mie¢ powierzchni¢
i ksztalt umozliwiajagcy ich prawidlowe zagospodarowanie, zapewniong dostepnosé
komunikacyjng do kazdej dziatki, mozliwo$¢ sukcesywnego wyposazania terenow i obiektow w
infrastrukturg techniczna;

2) obiekty budowlane nalezy modernizowac i projektowaé w taki sposob, by forma architektoniczna
byla dostosowywana do krajobrazu i1 otaczajgcej zabudowy, z wylaczeniem otaczajacych
obiektow zdegradowanych;

3) w ramach przebudowy i modernizacji istniejacych zespotow zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomo$ci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej, budynkow
gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdow, miejsc
parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczng. Budynki gospodarcze na
dzialce nie moga mie¢ charakteru prowizorycznego, szpecacego krajobraz a rodzaj ich
uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania;

4) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow ustlugowych w zespotach zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem, Zze prowadzona w nich dziatalno$¢ nie spowoduje pogorszenia warunkoéw
zamieszkania, nie spowoduje przekroczenia standardow srodowiska poza obszarem granic
dziafki,

5) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowych w zespotach zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j;

6) mozliwos¢ lokalizacji ladowiska na kazdym terenie, w tym rolnym, w zespotach zabudowy
produkcyjnej, przemystowej lub podobnej, takze ustugowej oraz mieszkaniowej pod warunkiem,
ze obiekt nie spowoduje pogorszenia warunkow zamieszkania, nie spowoduje przekroczenia
standardow srodowiska,

7) zaleca si¢ z uwagi na potrzebe ochrony Srodowiska przyrodniczego zasade rownoczesnej lub
wyprzedzajace] realizacji elementow infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrong wod i
ziemi przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen dla ustalonych
funkgiji;

8) na terenach objetych ochrong konserwatorska wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja
zasady postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkdw;

9) dla obiektéw z gminnej ewidencji zabytkéw wskazuje si¢ konieczno$¢ objecia ochrong w planach
miejscowych

10) na terenach objetych prawnymi formami ochrony przyrody, obowiazuje zachowanie ustalen
zawartych w przepisach odrgbnych dotyczacych tych terenow;

11) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod i Sciekow do wod powierzchniowych i ziemi, z
odstepstwami na warunkach przepisow odrebnych

12) dopuszcza si¢ lokalizowanie przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
jezeli postgpowanie w sprawie oddziatywania na srodowisko wykaze mozliwos¢ lokalizacji (lub
odstapi si¢ od takiego postepowania) i nie powstanie znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko, na obszary objete ochrona przyrodnicza i na obszary Natura 2000;

13) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 KW (wytacznie
fotowoltaika);

14) dla obiektow o wysokosci 50 m n.p.t. i wigkszej (wieze, kominy, maszty, stupy itp.), nalezy
zglasza¢ ich lokalizacje do stuzb ruchu lotniczego, celem ustalenia sposobu oznakowania
przeszkodowego tych obiektow;

15) w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych, na obszarze wyposazonym w urzadzenia
melioracyjne, nalezy zabezpieczy¢ badz przebudowaé istniejacy system melioracyjny nalezy
zabezpieczy¢ badz przebudowaé istniejacy system melioracyjny zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) na terenach upraw rolnych, za zgodna ze Studium uznaje si¢ lokalizacj¢ stawow i zbiornikow
(hodowlanych i rekreacyjnych) oraz zalesienia w oparciu o przepisy szczegoélne;
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17) nowe tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w sgsiedztwie drogi krajowej winny

posiada¢ uktad komunikacji wewnetrznej ,,odbarczeniowej”, celem bezposredniej obstugi - ze
wzgledu na oddziatywanie ruchu drogowego oraz potrzebg ograniczonej dostepnosci drogi
krajowej (miedzy innymi przy opracowywaniu mpzp);

18) postulowane ograniczanie do niezbednego minimum przeznaczania pod inwestycje gleb klasy III;

19) preferuje si¢ uzbrojenie terenéw z wykorzystaniem dostgpnych sieci wodociggowych i
kanalizacji sanitarnych w miejsce stosowania indywidualnych uje¢ wody czy indywidualnych
oczyszczalni $ciekow;

20) dla uwidocznionych w studium udokumentowanych zt6z kopalin oraz we wskazanych obszarach
potencjalnego wystepowania zt6z kopalin studium dopuszcza ich eksploatacje - zgodnie z
przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci przepisami prawa geologicznego 1 goérniczego;

Uszczegotowione ustalenia POLITYKI PRZESTRZENNEJ dotyczace ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

1. Dla podstawowego przeznaczenia:

obszarow istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oraz ustugowej (MU)
obszaréw preferowanych do: zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i ustugowej (MUp)

ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

10)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy,
mozliwo$¢ Iaczenia przeznaczenia poprzez wprowadzanie np. zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, a takze mozliwos¢ lokalizowania zarowno wytacznie zabudowy mieszkaniowej,
jak 1 wytacznie zabudowy uslugowe;;

mozliwos$¢ lokalizacji przeznaczenia zwigzanego z obstugg rolnictwa;

zalecana maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej - 12 m;
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni dziatki,

dla budynkéw mieszkalnych i ushugowych zalecane dachy dwu - lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 450 z dopuszczeniem dachéw jednospadowych na czg¢$ciach budynkow;
utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug i rzemiosta, zaré6wno wbudowanych w
inne budynki jak i wolnostojacych, z zastrzezeniem, Zze prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowac negatywnego oddzialywania poza granice dziatki;

mozliwo$¢ wprowadzania agroturystyki i1 rekreacji indywidualnej z zastrzezeniem, ze
funkcja ta nie moze powodowa¢ negatywnego oddzialywania poza granice dziatki;

zabudowa towarzyszaca, stuzaca obstudze gospodarki rolnej o wysokosci dostosowanej do
prowadzonej dziatalno$ci (maksymalna wysokos¢ do 15 m), nie dotyczy obiektow
budowlanych i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogoéw technicznych

i technologicznych, takich jak np.: kominy, silosy, dzwigi, suwnice itp.;

mozliwo$¢ dokonywania podziatu i taczenia dziatek, w wyniku ktérych minimalna zalecana

powierzchnia dziatki budowlanej po podziale wyniesie nie mniej niz 800 m2, z frontem nie
mniej niz 20 m.

2. Dla podstawowego przeznaczenia:

terenow obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow (P)

terenéw zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem ustug

terenéw gorniczych z dopuszczeniem zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej
obszarow preferowanych do: zabudowy zwigzanej z produkcja, przemyslem, ustugami,
rzemiostem lub skladami (Pp)

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejagcej zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, z =zastrzezeniem, ze prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowad
negatywnego znaczacego oddzialywania na srodowisko poza granice dziatki;

mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z handlem hurtowym, handlu o pow. sprzedazy
do 2000 m?;

mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia zwigzanego z obstugg rolnictwa, ustug i rzemiosta;
mozliwo$¢ lokalizowania nowych budynkéw o maksymalnej wysokosci do 25 m, nie
dotyczy obiektow budowlanych i urzadzen, ktérych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
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5)
6)
7)

8)

wymogow technicznych i technologicznych, takich jak np.: kominy, silosy, dzwigi, suwnice,
itp.;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupeliajacych nie kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji mieszkaniowej jako uzupehlniajacej, jezeli wynika to z
charakteru prowadzonej dziatalnosci lub z potrzeb dozoru i nadzoru;

dopuszcza si¢ zmiang profilow dziatalnosci i calkowite przeksztalcenie zainwestowania, z
mozliwos$cig wyburzen i wymiany zabudowy.

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10 % powierzchni dziatki;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne. Instalacje fotowoltaiczne
mogg by¢ lokalizowane na gruncie lub na budynkach, a ich strefa oddzialywania musi si¢
zamyka¢ w granicach obszaru objetego inwestycja.

3. W przypadku wydzielenie w obszarach wymienionych w ust. 1 i ust. 2 terenéw o podstawowym
przeznaczeniu dla uslug, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania

terenu:
1)

2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacja nowych i utrzymanie istniejgcych obiektow, z mozliwoscia modernizacji,
rozbudowy badz uzupetnienia i wymiany zabudowy;

utrzymanie istniejgcej funkcji, z mozliwoscig zmiany profilu, przy zastrzezeniu, Zze zmiana
nie bedzie powodowac negatywnego oddzialywania na srodowisko przekraczajacego
granice dziatki;

mozliwo$¢ zmiany funkcji ustug na zabudowe mieszkaniowa badZz mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajace;j;

preferowana maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 11 m, nie dotyczy obiektow sakralnych i
ushug, ktérych specyfika wymaga budowy obiektow o wyzszej wysokosci;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15 % powierzchni dziatki;

mozliwa lokalizacja obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazy;

dla obiektow sakralnych, objetych rejestrem badz ewidencjg zabytkow, nalezy postepowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow;

mozliwo$¢ uzupelnienia o obiekty i1 urzadzenia zwigzane z funkcjg dydaktyczng i
wychowaniem fizycznym;

dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug stanowigcych inwestycje celu publicznego.

4. W przypadku wydzielenie w obszarach wymienionych w ust. 1 i ust. 2 terenow o podstawowym
przeznaczeniu dla dziatalnosci zwigzanej z obstugg rolnictwa w gospodarstwa rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, rybackich, przetworstwem, itp., ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy z prawem do rozbudowy, przebudowy i
modernizacji;

mozliwo$¢ lokalizowania nowych budynkéw o maksymalnej wysokosci do 25 m, nie
dotyczy obiektow budowlanych i urzadzen, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogow technicznych i technologicznych, takich jak np.: kominy, silosy, dzwigi, suwnice,
itp.;

zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10 % powierzchni dziatki,
mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej;

utrzymuje si¢ obiekty, urzadzenia oraz obecne zagospodarowanie hodowlane, z mozliwoscia
ich przeksztatcenia;

dopuszcza si¢ zmiane profiléw dziatalnosci.

5. Dla podstawowego przeznaczenia:
e obszarow zabudowy rekreacji indywidualnej lub zagospodarowania zwigzanego z

wypoczynkiem i sportem (ML/UT)
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obszarow  preferowanych  do: zabudowy rekreacji indywidualnej oraz
zagospodarowania zwiazanego z wypoczynkiem i sportem (MLp)

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

lokalizacja nowej 1 utrzymanie istniejgcej zabudowy, z mozliwosciag rozbudowy, przebudowy;
mozliwos¢ realizacji nowych sportowych, wypoczynkowych i rekreacyjnych urzadzen
terenowych i obiektow sportowych, ktérych wysoko$¢ wynika z wymagan technicznych i
konstrukcyjnych, jednak nie wyzszych niz 20 m;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow pomocniczych, ustugowych, zaplecza socjalnego, szatni,
sanitariatow itd. o maksymalnej wysokosci do 6 m;

zalecana maksymalna wysokos$¢ budynkow rekreacji indywidualnej - 9 m,

dla budynkow rekreacji indywidualnej zalecane dachy dwu - lub wielospadowe, o kacie
nachylenia do 450 z dopuszczeniem dachow jednospadowych na czg¢éciach budynkoéw
zalecana minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki.

6. Dla obszarow potencjalnego wystepowania zl6z kopalin i terenéw eksploatacji, ustala sie
nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

mozliwos$¢ eksploatacji udokumentowanych zt6z kopalin;

mozliwos¢ lokalizacji uzbrojenia terenu, urzadzen lub budowli niezbednych lub

towarzyszacych wydobyciu kopalin;

do czasu zakonczenia rekultywacji - mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie produkcji lub ustug

zwigzanych z wydobywaniem lub przerobem kopalin z zachowaniem:

a) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej- 20%,

b) maksymalnego wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m, co nie dotyczy budowli i urzadzen
technicznych;

zalecana rekultywacja w kierunku le§nym.
**kx

**

Ostateczne uszczegOtowienie ustalen dla kazdego rodzaju terenu, nastgpi W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, poprzez ocen¢ faktycznego stanu zainwestowania, aktualnych
podzialow wilasnosciowych, lokalnych warunkéw i mozliwosci ksztattowania zabudowy, w tym
doprecyzowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

*k*k

**

7. Dla pozostatych terendw, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R):

a) utrzymanie istniejacych upraw polowych, sadow, plantacji itp. z mozliwoscig zabudowy
obiektami 1 wurzadzeniami towarzyszacymi, zabudowa zagrodowa, uslugowa i
produkcyjna, stuzaca produkeji rolniczej i stuzacych obstudze gospodarki rolnej itp.,

b) mozliwo$¢ przeksztalcania istniejacej zabudowy badz realizowania zabudowy
agroturystycznej,

c) zachowanie rozproszonej zabudowy zagrodowej i mozliwos¢ realizacji zabudowy
zagrodowej oraz zwigzane] z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, zabudowy
inwentarskiej, rolniczej, zwigzane] z przetworstwem, skladowaniem, produkcja
sadownicza, warzywna itp.,

d) mozliwos¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy,

e) utrzymanie istniejagcych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych,

f) mozliwo$¢ urzadzenia zbiornikéw wodnych na ciekach naturalnych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg gospodarki wodne;j,

g) obowigzek zachowania rowow melioracyjnych spetniajacych role odbiornikéw wod
powierzchniowych, a w przypadku realizacji inwestycji - koniecznos$¢ ich przebudowy i
odtworzenia w uzgodnieniu z organem wlasciwym w sprawach melioracji,

str. 137



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

h) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej (w tym stacji bazowych
telefonii komorkowej, itp.), przy zachowaniu przepisow odrebnych,

i) mozliwo$¢ prowadzenia rozpoznania zt6z kruszywa pospolitego, ewentualnego
udokumentowania ich, celem uzyskania koncesji na eksploatacj¢, przy zachowaniu
przepisow odrebnych, dopuszczenie eksploatacji zt6z pod warunkiem pdzniejszej
rekultywacji terenow,

J) mozliwo§¢ zalesiania gruntow rolnych, na zasadach okreSlonych w przepisach
szczegblnych;

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i
drogowego na terenach usytuowanych wzdluz drég (krajowych, wojewodzkich i
powiatowych) klasy G i Z, w oparciu o przepisy odrgbne.

2) tereny cmentarzy (ZC):

a) utrzymanie istniejacych cmentarzy we wsiach: Krasnica, Libiszow Wie$, Sotek wraz z
niezbednymi obiektami towarzyszacymi,

b) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow i zaplecza - urzgdzen sanitarnych, socjalnych itp.,

c) dla obiektow sakralnych oraz cmentarzy objetych rejestrem badZz ewidencjg zabytkow,
obowiazuje stosowanie przepisOw odrebnych o ochronie zabytkows;

3) tereny laséw i zadrzewien (ZL):

a) zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych,

b) utrzymuje sie istniejace osady lesne, z prawem do ich rozbudowy i modernizacji,

) zakaz realizacji zabudowy poza zabudows zwigzana z gospodarka lesng oraz obiektow
infrastruktury technicznej, drogowej i ochrony p. pozarowe;j;

4) tereny zalesien (RZ):
a) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego do czasu przeprowadzenia zalesien,
b) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowow, oczek i ciekow wodnych itp.

5) tereny wod powierzchniowych i ciekow:

a) utrzymanie rzek: Weglanki i Drzewiczki wraz z doptywami. Wprowadza si¢ zakaz
likwidacji rowow, zakoli, zbiornikow i oczek wodnych z jednoczesnym zakazem ich
zanieczyszczania i ograniczania dostepu do nich,

b) zakaz przegradzania dolin rzecznych,

) uzytkowanie wod otwartych do celow rekreacyjnych i sportowych, urzadzanie towisk
komercyjnych i stawéw hodowlanych musi by¢ poprzedzone zgoda zarzadcy wod i
terenOw przyleghych,

d) mozliwos¢ lokalizacji  urzadzen stuzacych regulacji rzeki oraz  ochrony
przeciwpowodziowej;

6) tereny zwiazane z infrastruktura techniczna obslugi gminy, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekow, gospodarki komunalnej itp.:

a) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen,

b) mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji,

c) realizacj¢ nowych obiektow i urzadzen technicznych w oparciu o przepisy odrgbne,

d) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjnej, budowy nowej, jesli wynika to z

uwarunkowan.
**kkkk

Wyznaczone na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania” tereny pod rézne formy zagospodarowania
dostosowano do skali mapy, co oznacza, ze przebieg granic poszczegdlnych terenow oraz sieci
infrastruktury technicznej okre§lono w sposob dopuszczajacy uscislenie ich lokalizacji przy
utrzymaniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej. Przedstawione na rysunku przeznaczenie
terenu oznacza funkcje dominujaca, a nie wylaczng i moze by¢ uzupelione innymi funkcjami, ktére
nie moga by¢ jednak przeciwstawne funkcji wiodacej i prowadzi¢ do pogorszenia warunkow
egzystenciji.

V. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Do terenow wyltaczonych spod zabudowy zaliczono:
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e tereny chronione przed zabudowa przepisami odrebnymi,

e tereny, ktore nie posiadajg zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne. Warunkiem przeznaczenia w/w terenéw na inne cele jest uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia na zasadach przepisoOw odrgbnych,

 tereny o niekorzystnych lokalnych warunkach klimatycznych - tereny den dolinnych i zatorfionych
obnizen,

e tereny zagrozenia powodziowego i potencjalnego zagrozenia powodziowego,

e naobszarach chronionych gleb organicznych i laséw ochronnych.

VI. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z Ustawg o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym przez ,,obszar przestrzeni
publicznej” nalezy rozumie¢ ,obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzglegdu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, okreslone w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”. Na terenach wiejskich Gminy Opoczno brak
jest jednego wspdlnego obszaru o szczegdlnym znaczeniu dla wszystkich mieszkancow, takiego
miejsca, w ktorym Kkoncentruje si¢ w sposdb wyrazny zycie publiczne. Obszary przestrzeni
publicznych sa rozproszone i maja charakter lokalny. W sposob zwyczajowy zycie publiczne
mieszkancow terenéw wiejskich koncentruje si¢ w gminie przede wszystkim w:

e rejonie kosciotow,

e rejonie szkot,

e wokot obiektow kulturalnych i sportowych,

e przestrzeni ogélnodostepnych parkow, skwerdw i terenéw zielonych,

e miejscach wyznaczonych przez przesztosé i histori¢ wspotczesng - rynki, place, pomniki itp.,

e rejonie centralnym cze$ci wsi.
Istnienie miejsc wspolnych spotkan mieszkancow sprzyja procesowi integracji spotecznej, poczuciu
wiasnej warto$ci i lokalnemu patriotyzmowi. Wspolne spotkania mogag owocowaé¢ wieloma bardzo
ciekawymi i pozytecznymi akcjami spotecznymi. Obszary przestrzeni publicznej powinny posiadaé
obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb nie tylko statych mieszkancow wsi, ale takze przebywajacych
gosci i turystow.

W studium przyjmuje sig, iz ,,obszary centrum wsi” - Sa to rejony obejmujace koncentracje zabudowy
i zainwestowania, ktore skupiajg program ustug i obstugi spotecznosci lokalnej danej wsi.

VII.  OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW

Cele ochrony przyrody to utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, zachowanie
roznorodnosci  biologicznej, zachowanie dziedzictwa geologicznego 1 paleontologicznego,
zapewnienie ciagglosci istnienia gatunkow roslin i zwierzat wraz z ich siedliskami, przez ich
utrzymanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony.

Lasy ochronne
Uchwata WRN w Piotrkowie Trybunalskim Nr XXV/166/88 z dnia 27.05.1988 roku lasom w

granicach administracyjnych miasta Opoczna i w odlegtosci 10 km od granicy miasta nadano status
laséw ochronnych. Na terenie gminy Opoczno proponowane do ochrony obszary przyrodnicze to:

e Obszar cenny przyrodniczo, proponowany do objgcia ochrong wg Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi,

e Proponowane stanowisko dokumentacyjne ,,Deborzeczka”.

1. Dziatania na obszarach objetych szczegélnymi formami ochrony podporzadkowane by¢ musza
ustaleniom przepisoéw odrgbnych i aktow prawnych stanowiacych o powotaniu tych form ochrony.

2. W obrgbie obszardw chronionego krajobrazu nie wolno lokalizowa¢ obiektow lub prowadzi¢
dziatalnosci, ktére moglyby powodowaé degradacje srodowiska.
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3. Zakaz wycinania, niszczenia lub uszkadzania pomnikéw przyrody oraz wznoszenia jakichkolwiek
obiektow budowlanych w promieniu 15 m od korony drzewa.

4. Utrzymywanie wystepujacych uzytkow ekologicznych i ograniczenie ich swobodnej penetracji z
ukierunkowaniem na cele dydaktyczno-naukowe oraz monitoringu srodowiska.

5. Zakaz zabudowy terenéw objetych ochrong prawng w formie parkoéw krajobrazowych z wyjatkiem
obiektow zwigzanych integralnie z funkcja tych terenow.

6. Zakaz wykonywania melioracji trwale naruszajacych warunki wodne oraz prac ziemnych
naruszajacych w sposob istotny rzezb¢ terenu, a na terenach podmoktych - zakaz zabudowy i
parcelacji gruntéw do celéw budowlanych.

7. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych na terenach szczegolnie
chronionych.

Prawie caly kompleks lesny w pdinocnej czeSci gminy to lasy ochronne. Niewielkie powierzchnie

laso6w ochronnych znajduja si¢ réwniez na potudnie od wsi Krasnica i na pétnocny wschod od wsi

Sitowa.

Lokalne wartosci sSrodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowego
1. Na obszarze gminy Opoczno rzezba terenu sprzyja zard6wno rozwojowi rolnictwa, jak i sieci

osadniczej. Na przewazajacej czesci opisywanego terenu wystepuja korzystne warunki

geologiczno-gruntowe dla budownictwa. Niekorzystne warunki wystepuja gtownie na terenie

zatorfionych obnizen oraz w dolinkach ciekow. Szczegélne walory przyrodnicze i kulturowe
krajobrazu gminy na wschod od Opoczna wymagaja ochrony przed niepozadanym
zagospodarowaniem.

2. Ustalenia:

1) fragmenty doliny Waglanki i Drzewiczki sg terenami zagrozenia powodziowego i przez to nie
wskazanymi do lokalizacji nowych inwestycji budowlanych,

2) ze wzgledu na potozenie gminy na obszarze (GZWP) nr 410 (zbiornik Opoczno), braku dobrej
izolacji na znacznej powierzchni terenu, nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby uchronié
uzytkowe poziomy wodonosne przed zanieczyszczeniem,

3) terenami nie wskazanymi dla lokalizacji wszelkiej zabudowy ze wzgledu na warunki
klimatyczne sg dna dolin rzecznych (DrzewiczkKi i jej doptywow oraz Stomianki i Gietzowki) i
rozleglych, zatorfionych obnizen. Z kolei tereny wysoczyznowe charakteryzuja si¢ na ogot
korzystnymi warunkami klimatycznymi dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

4) gmina Opoczno posiada niezbyt korzystne warunki glebowo-klimatyczne do rozwoju produkcji
rolniczej. Na przewazajacym obszarze S$rodowisko przyrodnicze nie ogranicza produkcji
rolniczej;

5) obszar systemu naturalnych powigzan przyrodniczych powinien by¢ chroniony poprzez
zachowanie  dotychczasowego  zagospodarowania,  zabezpieczenie  terenéw  przed
zanieczyszczeniem oraz przed przerywaniem ciagtosci tych naturalnych powigzan,

6) zakaz zabudowy dolin rzecznych w sasiedztwie miejscowosci Zameczek, Mroczkow, Sotek
oraz ochrona ekspozycji panoramy ich zagospodarowania,

7) uwzglednia si¢ zbiorniki wodne matej retencji Krasnica na rzece Stomiance, Sitowa na rzece
Drzewiczce.

3. Zagrozeniem S$rodowiskowym jest w gminie Opoczno nieuporzadkowany problem gospodarki
wodno-$ciekowej i ucigzliwos¢ szlakow komunikacji drogowe;j.

1) podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno-sciekowej w gminie, ze
szczegblnym uwzglednieniem budowy kanalizacji w miejscowosciach wyposazonych w
wodociagi,

2) podejmowanie dziatan w zakresie zmniejszenia ucigzliwosci drog przebiegajacych przez tereny
zwartej zabudowy wsi, przez polepszenie parametrow technicznych i modernizacje nawierzchni
drog, jak i wprowadzenie nasadzen izolacyjnych,
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3) usprawnienie systemu zbidrki, segregacji i sktadowania odpadow w gminie i jednoczesne
egzekwowanie obowigzku dokumentowania wywozu odpadow z posesji i wywozu padtych
zwierzat.

Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej
1. Wsrod gruntéw ornych, ktore zajmujg w gminie okoto 9.500 ha (81,2 % pow. calej gminy), udziat
gleb do 111 klasy bonitacyjnej wynosi ok. 7,2 % powierzchni uzytkow rolnych. Znacznie wigkszy
udzial w powierzchni gruntow rolnych maja grunty IV klasy bonitacyjnej. Ich udziat wynosi 42%
powierzchni uzytkéw rolnych.
Wicksze kompleksy dobrych gleb znajdujg si¢ na obszarach wysoczyznowych, gtownie w centralne;j
cze$ci opisywanego terenu oraz w solectwach Januszewice, Wola Zalgzna, i Wygnanow (a takze
mniejsze powierzchnie w Bukowcu Opoczynskim, Libiszowie Wsi, Bielowicach, Ogonowicach i
Karwicach).
Chronione gleby organiczne (murszowe, torfowe, murszowo-torfowe) wystepuja w dolinach rzeki
Drzewiczki oraz jej doptywow: Waglanki, Pogorzelca oraz uchodzacych do nich ciekéw bez nazwy.
Najwigkszy obszar pokryty tymi glebami znajduje si¢ na potudnie i wschod od Opoczna. W potnocno-
zachodniej czgséci gminy niewielkie powierzchnie gleb organicznych zwiazane sa z rzeka Stomianka i
jej doptywem - Gietzowka.
2. Ustalenia:
Wyrazem polityki gminy w wyzej wymienionym zakresie jest:
1) wyznaczenie obszaru rolniczej przestrzeni produkcyjnej we wschodniej cze$ci gminy i
ograniczony zakres zabudowy tego obszaru,
2) ochrona obecnie uzytkowanych gruntéw rolnych przed dewastacja oraz ich wilasciwe
wykorzystanie,
3) ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze obszar6w najwyzszych klas bonitacyjnych
(gruntoéw klasy III) na obszarze catej gminy,

4) zakaz dewastacji urzadzen melioracyjnych,
5) zakaz zabudowy w lasach objetych szczegdlnymi formami ochrony,

6) obszar wiejski gminy Opoczno to rejon o dominujgcej funkcji rolniczej. W Studium zaktada
sie, ze teren gminy bedzie podlegal wielofunkcyjnemu rozwojowi i stad w zapisie studium
przedstawiono tereny przeznaczone dla lokalizacji dziatalno$ci zwiazanej z aktywnoscia
gospodarcza, jak np. przemyst rolno-spozywczy, obstuga rolnictwa, magazyny, sklady,
produkcja.

7) tereny nieprzydatne dla rozwoju o najnizszej klasie bonitacyjnej gleb i niekorzystnych
warunkach gospodarowania powinny by¢ przeznaczane do zalesienia na znacznych obszarow,
a o ile wystepuja na nich drobne zasoby lokalnych surowcow - dopuszczanie do ich
eksploatacji pod warunkiem poézniejszej rekultywacji terendw po uprzednim uzyskaniu
stosownych koncesji i zabezpieczeniu warunkoéw bezpieczenstwa i higieny pracy,

8) preferuje si¢ restrukturyzacje kierunkoéw produkcji rolnej w celu podniesienia jej optacalno$ci
poprzez zwigkszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

VIIl. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego oraz wykaz i charakterystyke stanowisk archeologicznych
przedstawiono w pierwszej cze$ci Studium, dotyczacej uwarunkowan rozwoju miasta 1 gminy
Opoczno.

Ochrona dobr kultury wspotczesnej ma miejsce poprzez dbato$¢ wtadz samorzadowych i spotecznosci
lokalnej o stan obiektow i miejsc §wiadczacych o dlugiej o bogatej historii regionu.

Intensywnych dzialan wymagaja starania o odrestaurowanie i pokazanie pigkna charakterystycznych
dla Regionu Opoczynskiego domow, elementow rozwoju technicznego i przedmiotow codziennego
uzytkowania. Dla utrzymania ciaggltosci historycznej uzytkowanych obiektow, najbardziej wiasciwe
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jest ustalenie dla nich funkcji nawigzujacych do ich pierwotnego przeznaczenia. Dotyczy to obiektow
znajdujacych si¢ w rejestrze zabytkow 1 w ewidencji zabytkow.

Podstawowym dzialaniem powinno by¢ dazenie do utrzymania historycznej struktury w
niezmienionym ksztatcie.

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z obiektami i obszarami zabytkowymi i ich otoczeniem, w tym takze
zmiany funkcji i1 przeznaczenia obiektow, rozbudowa, nadbudowa, przebudowa - powinna by¢
prowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow.

Dla terenow przyleglych do granic parkdow i cmentarzy nalezy przyja¢ zasade zagospodarowania

zapewniajacego wilasciwg ekspozycije parku i cmentarzy.

W zasiggu strefy ekspozycji obiektow i obszarow zabytkowych zaleca si¢ ograniczenie wysokoS$ci
nowopowstajacych obiektow.

Strefa ta stuzy ochronie istniejacych zabytkowych obiektow pod wzgledem jej prawidlowej i
korzystnej ekspozyciji.

Nalezy dazy¢ do utrzymania pierwotnej funkcji i formy uzytkowania parkéw oraz ochrony
starodrzewu i istniejgcych stawow, ktore stanowig pozostatosé zatozen dworsko-parkowych.

Dla ochrony cmentarzy nalezy przyja¢ zasade utrzymania czytelnosci ich usytuowania, takze zasade
czytelno$ci uktadow wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego drzewostanu.

Nalezy dazy¢ do zachowania, porzadkowania i rewaloryzacji terendw cmentarzy. Na terenach
cmentarzy nalezy przyja¢ zasade zakazu prowadzenia wszelkiej dzialalno$ci niezwigzanej z funkcja
terenu.

W rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych i ich stref ochronnych, planowane inwestycje
wymagajace prac ziemnych muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.
Ustalenia dotyczace stref ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, granic i zasad zagospodarowania

obszarow 1 obiektow wpisanych do Rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow i bedacych w
Gminnej Ewidencji Zabytkow, powinny by¢ zgodne z ustaleniami zawartymi w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenow, na ktorych wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty
i obszary zabytkowe.

IX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

Komunikacja drogowa
1. Przyszty uktad sieci drogowej w gminie stanowi¢ bedzie nadal istniejaca sie¢ drog:
a) krajowych na kierunku W - Z Nr 12 relacji Piotrkow - Radom,
b) wojewodzkich,
c) powiatowych,
d) gminnych.

Sa to w wigkszosci drogi, po ktorych kursuja autobusy zapewniajac korzystanie z komunikacji

zbiorowej na obszarze gminy.

Rozwdj sieci drogowej w wojewoddztwie todzkim wigze si¢ miedzy innymi z planowaniem
inwestycji w ciggu drog wojewodzkich o parametrach charakterystycznych dla drog.

Dzialania inwestycyjne realizowane w ciggach drég wojewodzkich obejmowaé beda kompleksowa

modernizacje¢ tych drog poprzez dostosowanie ich parametrow technicznych jak dla drogi klasy G.

2. Przy pracach modernizacyjnych nalezy dazy¢ do uzyskiwania parametréw drég ustalonych w
przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie.

W przypadku koniecznosci budowy drogi publicznej rozwigzanie jej przebiegu, klasy,
parametrow technicznych musi nastapi¢ w obowiazkowo sporzadzanym w takiej sytuacji
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (patrz takze Rozdziat VIII, Czes¢ II).

3. Dla poprawy bezpieczenstwa rowerzystow oraz zwigkszenia atrakcyjnosci turystycznej i
rekreacyjnej gminy nalezy podja¢ realizacj¢ bezpiecznego uktadu droég rowerowych,
przebiegajacych przez tereny wystgpowania zabytkow oraz tereny cenne i ciekawe pod
wzgledem przyrodniczym.

str. 142



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego i drogowego na
terenach usytuowanych wzdhuz drog (krajowych, wojewodzkich i powiatowych) klasy G i Z, w
oparciu o przepisy odrebne, po uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

Komunikacja kolejowa
W uktadzie sieci kolejowych zaktada sig¢, zgodnie z ,,Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lodzkiego™:
1) modernizacje Centralnej Magistrali Kolejowej (CMK),
2) podniesienie parametrow na odcinku Tomaszow Mazowiecki - Opoczno, wraz z realizacja
nowego wiaczenia linii w CMK w rejonie Opoczna,
3) modernizacje linii kolejowej Tomaszéw Mazowiecki - Radom (gmina).

Komunikacja zbiorowa
Komunikacja autobusowa Opoczna zabezpiecza podstawowe potrzeby takze w zakresie obstugi

mieszkancow gminy w relacjach z osrodkiem gminnym. Z Opoczna istniejg dogodne potaczenia
autobusowe i kolejowe z resztg kraju.

X. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Kanalizacja sanitarna

Podtrzymuje si¢ realizacje koncepcji skanalizowania gminy polegajaca na zorganizowanych

systemach odprowadzania S$ciekow sanitarnych. Poza systemami pozostatyby pojedyncze

gospodarstwa, ewentualnie ich niewielkie skupiska. W ich przypadku zaleca si¢ stosowanie

przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Kanaty glowne doprowadzono do miejsc lokalizacji projektowanych oczyszczalni badz do

istniejgcych kanatow miejskich Opoczna.

Przewazajaca czeS¢ gminy lezy w zlewni rzeki Drzewiczki i jej doptywoéw a na potnocy w zlewni

rzeki Stomianki.

Do istniejacej i projektowanej kanalizacji mogg by¢ odprowadzane $cieki bytowo-gospodarcze.

Zabronione jest odprowadzanie gnojowki, gnojowicy i odciekéw z siloséw. Zabrania si¢ rowniez

odprowadzania wod opadowych.

Przyjeto nastepujace zalozenia wyjsciowe w zakresie rozwoju kanalizacji:

* podstawowa formg dla terenéw o zwartej zabudowie bedzie kanalizacja grawitacyjna

* dla unikniecia duzych zaglebien kanalow beda stosowane przepompownie §ciekow

* dla pojedynczych budynkéw w zabudowie rozproszonej moga by¢ stosowane oczyszczalnie
przydomowe, ewentualnie po analizie zwigzanej z etapem projektu budowlanego nie wyklucza si¢
przy zaangazowaniu finansowym wtascicieli tychze posesji ich podtaczenie do sieci podstawowe;j.

* dowoz $ciekow do punktow zlewnych na oczyszczalniach $ciekéw moze by¢ stosowany jedynie
jako rozwigzanie przejsciowe dla pojedynczych budynkow oddalonych od zwartej zabudowy
ewentualnie w ograniczonym zakresie dla innych - do momentu zrealizowania sieci kanalizacyjnej.

Systemy kanalizacyjne
Kierujac si¢ istniejagcym uktadem wysokosciowym terenu, zlewniami naturalnymi oraz polozeniem

wzgledem siebie poszczegolnych miejscowosci przyjmuje si¢ nastgpujace zlewnie kanalizacyjne:
Zlewnia Bielowice
Zasieg obstugi systemu kanalizacyjnego obstugujacego $cieki do oczyszczalni Sciekéw w Bielowicach

obejmuje miejscowosci: Bielowice, Sotek, Zameczek, Wygnanow, Wolka Karwicka wie$ i kolonia.
Odbiornikiem $ciekow dla przedmiotowej oczyszczalni bedzie row wpadajacy do rzeki Drzewiczki.

Z uwagi na duzy przeptyw wody w rzece Drzewiczce w stosunku do doptywu oczyszczonych $ciekow z
projektowanej oczyszczalni we wsi Bielowice wptyw zanieczyszczeniami wod w/w rzeki nie bedzie
miat Zadnego praktycznego znaczenia.

Zlewnia Kliny

Przewiduje si¢ wiaczenie calej wsi Januszewice oraz Klin do kanalizacji miejskiej Opoczna - do
koncowki kanalizacji przy dawnym PGR Januszewice. Przewiduje si¢ konieczno$¢ wykonania rurociaggu
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tlocznego we wsi Januszewice za budynkami po poéinocnej stronie drogi krajowej - wzdtuz linii
napowietrznej. Zaprojektowano oddzielne przepompownie dla Klin i Januszewic. Jest to szczeg6lnie
korzystne rozwiagzanie w przypadku awarii jednej z przepompowni.

Zlewnia Antoniow

Zasigg obstugi systemu kanalizacyjnego odprowadzajacego scieki do oczyszczalni $ciekow w
Antoniowie obejmuje miejscowosci: Antoniow, Modrzew, Modrzewek, Zigbow, Brzustowek i
Brzustowek Kolonia.

Zlewnia Kolonia Kruszewiec

System kanalizacyjny odprowadzajacy $cieki do oczyszczalni Sciekow w Kolonii Kruszewiec obejmuje

miejscowosci: Kolonia Kruszewiec, Kruszewiec oraz Krasnica, czes¢ wschodnia. Odbiornikiem $ciekow
bedzie row stanowigcy doptyw rzeki Gietzowki. Ze wzgledu na malg zlewni¢ rowu w przekroju
projektowanej oczyszczalni S$ciekow we wsi Kolonia Kruszewiec w okresie bez opadow
atmosferycznych przeplyw wody w rowie zaniknie calkowicie i wowczas ptynaé beda tylko Scieki
0Czyszczone.

Wraz z doplywem oczyszczonych $ciekow z oczyszczalni korytem rzeki Gielzowki 1 stopniowym
przyrostem powierzchni zlewni w/w rzeki bedzie nastgpowato stopniowe rozcienczenie oczyszczonych
Sciekow.

Zlewnia Libiszéw

Zasieg obstugi systemu odprowadzajacy $cieki do oczyszczalni $ciekow w Libiszowie obejmuje

migjscowosci: Libiszow, Kolonia Libiszow, Klonna, Sobawiny - cze¢$¢ oraz Kruszewiec (tylko bloki
PKP). Odbiornikiem §ciekéw oczyszczonych bedzie row wpadajacy do rzeki Drzewiczki. W rzece
Drzewiczce przeptywy sg duzo wicksze wigc udzial $ciekow oczyszczonych nie bedzie miat wigkszego
wplywu na stan czysto$ci wody w rzece.
Zlewnia do istniejacej oczyszczalni w Mroczkowie Goécinnym
Zasieg obstugi ww. systemu kanalizacyjnego doprowadzajacego Scieki do istniejgcej oczyszczalni w
Mroczkowie obejmuje miejscowosci: Janéw Karwicki, Karwice, Adaméw, Mroczkéw Goscinny,
Mroczkow Duzy, Kraszkow, Sielec, Stuzno, Stuzno Kolonia.
W celu umozliwienia przyjecia $ciekow z tychze miejscowosci konieczna bedzie rozbudowa i
modernizacja oczyszczalni, co zostato ujete w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Opoczno na lata 2007
- 2013.
Zlewnie odprowadzajace $cieki do kanalizacji miejskiej Opoczna
Przewiduje sie wlaczenie $ciekdw z miejscowosci przylegajacych do kanalizacji miejskiej Opoczna w
czterech miejscach:
¢ do kanatu grawitacyjnego w Bukowcu Opoczynskim - do podtaczenia zachodniej czg$ci Bukowca
Opoczynskiego,
¢ do kanatu grawitacyjnego w poblizu przejazdu kolejowego na Ogonowice prowadzacego $cieki na
przepompowni¢ Sciekéw - dla podtaczenia wsi: Ogonowice, Ostrow, Sitowa,
e do koncowki kanatu w ul. Staromiejskiej w poblizu granicy miasta dla podtaczenia miejscowosci:
Wola Zalezna, czg$¢ Sobawin, Miedzyborz,
o do koncowki kanatu przy dawnym PGR Januszewice dla podigczenia wsi: Kliny, Januszewice.

Przydomowe oczyszczalnie $ciekow
Posesje, ktore wystepuja na terenie gminy poza miastem Opoczno, a ktorych nie objeta koncepcja

kanalizacji, zaleca si¢ wyposazy¢ W przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Oczyszczalnie takie sa
przewidziane do zastosowania w przypadku pojedynczych gospodarstw lub ich grup oddalonych od
glownych skupisk np. nalezace do Sitowej czy Wolka Dobromirowa.

Grupowe oczyszczalnie $ciekow winny posiadaé przepustowos¢ uwzgledniajacg wszystkie posesje
miejscowosci do nich podtaczonych.

Kazdy z opisanych powyzej uktadow kanalizacyjnych moze stanowi¢ odrebne zadanie inwestycyjne.
Zadanie obejmujace kilka wsi mozna podzieli¢ na etapy. Etapem pierwszym powinna by¢ oczyszczalnia
z odcinkami kolektora doprowadzajacego. Kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych zadan okresli Inwestor.
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Sugeruje si¢ realizacje w pierwszej kolejnosci uktadow o najwigkszym zasiegu obstugi i obejmujacych
najwigksza liczbe mieszkancow oraz o gestej zabudowie potozonych po trasie od strony oczyszczalni.

Kanalizacja deszczowa
Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z odwodnienia drog do rowow melioracyjnych i rzek.

Jednak przyjmujac zasadg ochrony rzek przed skazeniem substancjami ropopochodnymi nalezy przed
zrzutem S$ciekow opadowych do odbiornikow stosowaé separatory lub inne urzadzenia w celu
neutralizacji Sciekow ww. substancjami.

Wodociagi
Gmina Opoczno zwodociggowana jest w 100 %, nowe tereny budowlane wyposazane sg sukcesywnie w

sie¢ wodociagowa.

Energetyka

GPZ ,,Ceramika” i ,,Opoczno” zlokalizowane na terenie miasta Opoczno sg wystarczajacym zrodtem
zasilenia gminy za pomocg linii napowietrznych i kablowych $redniego napiecia 15 [kV]. Ponadto przez
teren gminy przechodzi system elektroenergetyczny liniami 110 [kV], dla ktoérych nalezy przewidzie¢
strefe ochronng. W strefie tej wystapig ograniczone mozliwosci rozbudowy i zagospodarowania terenu,
stanowigce pas o szeroko$ci 36 m, do uscislenia w planach miejscowych.
W kierunkach rozwojowych nalezy uwzglednic:

— budowe nowych linii kablowych SN na terenach rozwojowych gminy,

— budowe na tych terenach nowych stacji transformatorowych i linii NN.
Wskazanym sg rOwniez dziatania w zakresie modernizacji sieci i urzadzen elektroenergetycznych.
Wskazuje si¢ potrzebe preferowania rozbudowy sieci w formie kablowej, w szczegdlnosci dla sieci do
15kV (co nie wyklucza budowy sieci napowietrznych, odpowiednio do uwarunkowan).

W terenach przeznaczonych pod zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami lub sktadami
dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne. Instalacje fotowoltaiczne moga by¢
lokalizowane na gruncie lub na budynkach, a ich strefa oddzialywania musi si¢ zamyka¢ w granicach
obszaru objetego inwestycjg. W granicach gminy nie dopuszcza sie lokalizowania elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW.

Zaopatrzenie w gaz
Koncepcja rozbudowy sieci gazowej na terenie miasta Opoczno moze by¢ kontynuowana dla

miejscowosci przylegtych, a w pdzniejszym etapie do zgazyfikowania calej gminy co przyczyni si¢ do
poprawy standardu zycia mieszkancéow gminy Opoczno. Inwestycje niosace za soba znaczace skutki
proekologiczne moga by¢ finansowane ze $rodkow zwigzanych z ochrong §rodowiska.

1. Planowane inwestycje w zakresie budowy sieci gazowych z przytaczami na terenie miasta i gminy

Opoczno:

e ul. Kuligowska, e ul. Stoneczna,

e ul. Debowa, e ul. Matachowskiego,

e ul. Jarzebinowa, e ul. Akacjowa,

e ul. Grabowa, e ul. Czeremchowa,

e ul. Polna, e ul. Inowtodzka,

e ul. Wierzbowa, e ul. Stodolna,

e ul. Dziatkowa, e ul. Szewska,

e ul. Kolberga, e osiedle Milenijne,

e ul. Parkowa, e ul. Staromiejska,

o ul. Kazimierza Wielkiego, e ul. Rolna,

e ul. Grabowa, e ul. Pilsudskiego,

e ul.Powstancow e ul. Lukasza,
Wielkopolskich, e ul. Wojciecha,

e ul. Staszica, e ul. Stanistawa,



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

e ul. Sw. Jana, « ul. Sikorskiego,

e ul. Marka, e ul. Rozana,

e ul. Mateusza, e ul. Szpitalna,

e ul. Barttomigja, e ul. Popietuszki,

e ul. Dmowskiego, e ul. Dziatkowa,

e ul. Libiszewska, e ul. Ggsiorowskiego,
o ul. Daleka, e ul. Krotka,

e ul. Kwiatowa, e ul. Sportowa,

e ul. Krokusowa, e ul. Piwna,

e ul. Pitsudskiego, o ul. Kazimierza Wielkiego,
o ul. Kowalskiego, e ul. Brzozowa,

e ul. Roweckiego-Grota, e ul. Wola Zatezna

e ul. Kosciuszki, e ul. Januszewice.

2. Planowana sie¢ rozdzielcza sredniego ciSnienia na terenie nastepujacych miejscowosci:
o Kraszkow,
e Libiszow,
o Libiszow Kolonia,
e Mroczkow Duzy,
e Mroczkow Goscinny,
e Ogonowice,

e  Ostrow,

e Rozanna,
e Sitowa,

e  Sobawiny,

e WolaZalezna,

e  Wygnandw,

e Januszewice,

e Janéw Karwicki,

e Dzielna,

e Bukowiec Opoczynski,
o Bielowice,

e Opoczno.

Powyzsze zamierzenia powinny by¢ uwzglgdniane w powstajacych opracowaniach planistycznych o
réznym stopniu szczegotowosci.

W rozwoju sieci gazowej na terenie gminy nalezy przyja¢ kierunki jej rozbudowy, uwzgledniajac teren
gminy Biataczow (w ramach projektu gazyfikacji Opoczno).

Utrzymuje si¢ istniejacg sie¢ gazociaggdw wysokiego cisnienia oraz dopuszcza si¢ ich remonty,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe.

Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z 26.04.2013 r. (Dz. U. z 2013 r.,, poz. 640). W przypadku zmiany powyzszego
rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, musza by¢ zgodne z
aktualnie obowiazujacymi przepisami.

Zaopatrzenie w energie cieplna
Wykorzystywane beda indywidualne Zrodta ciepta. Wigksze kottownie z odcinakami sieci cieplnych

moga mie¢ miejsce jedynie przy obstudze zorganizowanego budownictwa mieszkaniowego.

Wobec mozliwosci sukcesywnej gazyfikacji poszczegdlnych miejscowosci na terenie gminy nalezy
preferowac¢ docelowo wykorzystywanie gazu do celow grzewczych. Jednak do czasu jej realizacji, nowe
obiekty winny by¢ wyposazone w lokalne zrodta ciepla przy wykorzystywaniu ekologicznych no$nikow
energii (np. prad elektryczny, olej opalowy niskosiarkowy, energia odnawialna, pompy cieplne,
kolektory stoneczne, ekogroszek, badz inne no$niki spalane w urzadzeniach o wysokim poziomie
czystosci emisji).
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W dotychczas eksploatowanych kotlowniach opalanych weglem zaleca si¢ zastosowanie wspoispalania
wegla z biomasa i sukcesywne ich przebudowywanie, z dostosowaniem do ekologicznych nosnikow
energii. Dla ograniczania potrzeb cieplnych wskazanym jest przeprowadzanie termomodernizacji
istniejgcych budynkow i instalacji grzewczych.

Jako zrédto ciepta dopuszcza sie takze wykorzystanie energii cieplnej badz gazu produkowanych
w biogazowni w Opocznie.

Telekomunikacja
W zakresie przesytu informacji i tacznosci nalezy uwzglednié:
1) mozliwos¢ wykorzystania wszelkich dostepnych Srodkéw tacznosSci, jak sieci telefoniczne
napowietrzne i kablowe, telefonii radiowej oraz telefonii komorkowej;
2) mozliwosé realizacji sieci teletechnicznej zapewniajacej petng obstuge istniejacych i planowych
obszaréw zabudowy, zgodnie z zapotrzebowaniem;
3) obstuge abonentdéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen.

Melioracje
Obowigzkiem ochrony i konserwacji obejmuje si¢ sie¢ istniejgcych rowow 1 innych urzadzen
melioracyjnych. Ewentualna przebudowa urzadzen melioracyjnych moze nastapic¢ przy zapewnieniu ich
funkcjonowania na terenach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego.

W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegoétowych,
nie wystepujacych w ewidencji wod, urzadzen wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw, inwestor
zobowigzany jest we wlasnym zakresie do zapewnienia prawidtowego odptywu wod oraz rozwigzania
zaistnialtej kolizji przedmiotowej inwestycji z tymi urzadzeniami.

Gospodarka odpadami

e Zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach i przepisami o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach, gmina przej¢ta obowigzki zorganizowania zbidrki odpaddéw od
mieszkancow gminy i miasta.

o Wszyscy mieszkancy objeci sg zbiorkg odpaddéw. Odpady zbierane sg selektywnie. Istotna
pozostaje dalsza edukacja mieszkancoéw w zakresie takiej zbiorki odpadow, zmniejszenie ilosci
ich wytwarzania oraz zwigkszenie ilosci odpadow segregowanych.

XI.  OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANI SIE MAS ZIEMNYCH

1. Na obszarze gminy wystepuja obszary zagrozone wystapieniem powodzi wskazane w Studium dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej - Etap | - rzeka Drzewiczka (uzupetnienie do Studium dla
obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - Etap - 1), nie zostaly
natomiast opracowane na ich podstawie mapy zagrozenia powodziowego, ktore okreslityby
obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia.

Jednakze zgodnie z art. 549 i 550 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, do czasu ich
sporzadzenia, jako obszary szczegdlnego zagrozenia traktowane sg te ujawnione w Studium dla
potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowe;.

W niniejszej zmianie studium wprowadzono obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie 1%. Tereny te zostaly pokazane na rysunku Studium. Wystgpuja glownie na
terenach tak towarzyszacych rzekom oraz na terenach rolnych. Nie zagrazajg terenom i obiektom
juz zainwestowanym, jak rowniez tym, ktore przewidywane sga do uzupetnienia zabudowy.

2. Na terenie gminy brak jest obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

XIl.  OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY
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Na obszarze gminy Opoczno nie wystepuje potrzeba wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

XIll.  OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACIJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACIJI

Do obszar6w wymagajacych przeksztalcen zaliczono tereny wyznaczone pod nowe formy
zainwestowania wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i
nielesne.

XIV.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH

Na terenie gminy Opoczno wystepuja tereny zamknigte, do ktorych zalicza si¢ tereny kolejowe. Ich
strefy ochronne ograniczaja si¢ do terenow ich dziatek. Tereny kolejowe ustanowione Decyzja Nr 3
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktore
przebiegaja linie kolejowe, jako terendw zamknigtych.

Ponizej przedstawiono wykaz dziatek w granicach gminy Opoczno wymienionych w zataczniku do
ww. Decyzji:

Tabela Wykaz dzialek ustalonych jako tereny
zamkniete w gminie Opoczno

Obreb Nr dzialki 5 Bukowiec 740/1 10 Kliny 649/1 10 Kliny
2 Antoniow 449 5 Bukowiec 741 10 Kliny 650/1 10 Kliny
5 Bukowiec 363/1 5 Bukowiec 742/1 10 Kliny 651/1 10 Kliny
5 Bukowiec 363/2 5 Bukowiec 743/1 10 Kliny 652/1 10 Kliny
5 Bukowiec 364/1 5 Bukowiec 744/1 10 Kliny 653/1 10 Kliny
5 Bukowiec 366/1 5 Bukowiec 745/1 10 Kliny 654/1 10 Kliny
5 Bukowiec 368/1 5 Bukowiec 746/1 10 Kliny 655/1 10 Kliny
5 Bukowiec 368/2 5 Bukowiec 747/1 10 Kliny 656/1 10 Kliny
5 Bukowiec 370/1 5 Bukowiec 748/1 10 Kliny 657/1 10 Kliny
5 Bukowiec 371/1 7 Januszewice 592 10 Kliny 658/1 10 Kliny
5 Bukowiec 373/1 7 Januszewice 648 10 Kliny 659/1 10 Kliny
5 Bukowiec 374/1 10 Kliny 597/1 10 Kliny 661/1 10 Kliny
5 Bukowiec 375/1 10 Kliny 600/1 10 Kliny 662/1 10 Kliny
5 Bukowiec 376/1 10 Kliny 601/1 10 Kliny 663/1 10 Kliny
5 Bukowiec 377/1 10 Kliny 602/1 10 Kliny 671/1 10 Kliny
5 Bukowiec 378/1 10 Kliny 608/1 10 Kliny 672/1 10 Kliny
5 Bukowiec 37812 10 Kliny 609/1 10 Kliny 732/1 10 Kliny
5 Bukowiec 379 10 Kliny 610/1 10 Kliny 732/3 10 Kliny
5 Bukowiec 380 10 Kliny 611/1 10 Kliny 733/1 10 Kliny
5 Bukowiec 384/1 10 Kliny 614/1 10 Kliny 734/1 10 Kliny
5 Bukowiec 386/1 10 Kliny 615/1 10 Kliny 735/1 10 Kliny
5 Bukowiec 387/1 10 Kliny 616/1 10 Kliny 736/1 10 Kliny
5 Bukowiec 388/1 10 Kliny 618/1 10 Kliny 737/1 10 Kliny
5 Bukowiec 392/1 10 Kliny 619/1 10 Kliny 738/1 10 Kliny
5 Bukowiec 393/1 10 Kliny 620/1 10 Kliny 739/1 10 Kliny
5 Bukowiec 394/1 10 Kliny 621/1 10 Kliny 740/1 10 Kliny
5 Bukowiec 395/1 10 Kliny 628/1 10 Kliny 741/1 10 Kliny
5 Bukowiec 396/1 10 Kliny 631/1 10 Kliny 742/1 10 Kliny
5 Bukowiec 722/1 10 Kliny 632/1 10 Kliny 743/1 10 Kliny
5 Bukowiec 723/1 10 Kliny 633/1 10 Kliny 744/1 10 Kliny
5 Bukowiec 724/1 10 Kliny 634/1 10 Kliny 745/1 10 Kliny
5 Bukowiec 725/1 10 Kliny 635/1 10 Kliny 746/1 10 Kliny
5 Bukowiec 72711 10 Kliny 638/1 10 Kliny 747/1 10 Kliny
5 Bukowiec 728/1 10 Kliny 640/1 10 Kliny 748/1 10 Kliny
5 Bukowiec 7311 10 Kliny 641/1 10 Kliny 749/1 10 Kliny
5 Bukowiec 732/1 10 Kliny 642/1 10 Kliny 750/1 10 Kliny
5 Bukowiec 733/1 10 Kliny 643/1 10 Kliny 751/1 10 Kliny
5 Bukowiec 735 10 Kliny 644/1 10 Kliny 752/1 10 Kliny
5 Bukowiec 736/1 10 Kliny 645/1 10 Kliny 753/1 10 Kliny
5 Bukowiec 737/1 10 Kliny 646/1 10 Kliny 754/1 10 Kliny
5 Bukowiec 738/1 10 Kliny 647/1 10 Kliny 755/1 10 Kliny

5 Bukowiec 739/1 10 Kliny 648/1 10 Kliny 756/1 10 Kliny

757/1
758/1
759/1
760/1
761/1
774/1
775/1
7771
778/1
779/1
782/1
783/1
784/1
786/1
787/1
789/1
791/1
792/1
793/1
794/1
795/1
796/1
797/1
798/1
799/1
800/1
801/1
802/1
803/1
804/1
805/1
806/1
807/1
808/1
809/1
810/1
812/1
812/3
813/1
824/1
834/1
956/1
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10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
10 Kliny
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
12 Kruszewiec
13 Kolonia
Kruszewiec
13 Kolonia
Kruszewiec
14 Krasnica
14 Krasnica
14 Krasnica
15 Libiszow
15 Libiszow
15 Libiszow
15 Libiszoéw
15 Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia

958/1
1286
1210/31
133111
1338/11
1339/11
1340/11
1343/11
1344/11
1345/11
1357/11
1358/11
1359/11
1360/11
1361/11
1364/11
1365/11
1366/11
1367/11
1414/11
1415/11
1420/11
366/4
367/4
368/4
369/4
370/4
371/4
372/4
373/4
374/4
375/4
991/1
991/2
991/8
991/9
991/12
991/13
991/14
991/18

902/4

902/9

1169/LP
1219
1225
264712
2648/5
2648/6
2648/7
2648/8

185/1

186/1

186/3

187/1

187/3
188/1

Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
LibiszoOw
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow

188/3

189/1

190/1

211/1

212/1

213/3

214/1

215/1

217/2

217/5

218/1

218/4

219/7

219/10

219/12

220/2

220/4

221/1

221/2

222/1

222/2

223/3

223/4

223/5

223/6

225/1

226/1

226/6

2217/1

22716

228/2

16 Kolonia
Libiszéw
16 Kolonia
Libiszéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia
Libiszoéw
16 Kolonia

229/2

230/2

231/1

231/3

232/1

232/3

233/1

233/3

238/1

238/6

239/1

239/6

240/1

240/6

241/1

241/6

243/1

243/4

244]1

24414

245/1

245/4

247/1

248/1

249/1

250/1

250/4

251/1

252/1

253/1

253/4
255/1

Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
Libiszow
16 Kolonia
LibiszoOw
21 Ogonowice
25 Sitowa
25 Sitowa
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny

255/4

257/1

257/4

258/1

259/1

260/1

261/1

841/1

841/4

857/1

904/1

1390
370/11
370/3
62/1
64/1
65/1
66/1
67/1
68/1
69/1
70/1
71/1
72/1
73/1
74/1
75/1
76/1
77/1
78/1
79/1
80/1
81/1
82/1
83/1
84/1
85/1
105/1
109/1
11171
115/1
117/1
119/1
120/1
121/1
122/1
123/1
124/1
127/1
128/1

129/1
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26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny
26 Sobawiny

130/1
1311
131/3
132/1
133/3
133/2
134/1
136/1
136/3
137/1
139/1
140/1
142/1
143/1
145/1
146/1
149/1
15071
15072
1511
639/1
639/3
640/1
641/1
641/3
642/1
643/1
643/3
644/1
653
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XV. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ORAZ O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

XV.1. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga by¢ lokalizowane na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji podejmowanych zgodnie z
procedurg okreslong w aktualnych przepisach prawa.

Liste inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dla obszaru gminy ustala Rada Miejska w
uchwalanych przez siebie dokumentach, takich jak: coroczne budzety wraz z planami inwestycyjnymi,
strategie rozwoju, plan odnowy miejscowosci, wieloletnie programy rozwoju infrastruktury
technicznej, programy ochrony $rodowiska.

XV.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

1. Lista inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i zwigzane z nimi obszary wynikajg
z przyjetych programow rzadowych, wojewddzkich, ofert inwestoréw oraz propozycji samorzadu
lokalnego wyrazonych w dokumentach okreslajacych i ksztaltujacych polityke rozwoju gminy.
Obecnie brak zadan rzadowych dla gminy Opoczno umieszczonych w rejestrze tego typu zadan.

2. Lista inwestycji dla realizacji zadan ponadlokalnych obejmuje:

— budowa drogi S12 Sulejow-Radom;

— budowa Kolei Duzych Predkosci Warszawa - £.6dz - Wroctaw/Poznah wraz z podtaczeniem do

- CMK;

— dostosowanie Centralnej Magistrali Kolejowej do Standaréw Kolei Duzych Predkosci;

— elektryfikacja odcinka linii nr 25 Tomaszow Mazowiecki - Opoczno w ramach zadania
»~Rewitalizacja 1 modernizacja linii kolejowych na terenie wojewodztwa todzkiego m.in. linia
kolejowa nr 25 na odcinku £.6dz-Opoczno - | etap;

— rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 726 na odcinku Rawa Mazowiecka - Inowtddz - Bukowiec
Opoczynski oraz Opoczno - Zarnow;

— rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 713 na odcinku Andrespol - Ujazd oraz Tomaszoéw
Mazowiecki - Januszewice wraz z przejsciem przez Tomaszoéw Mazowiecki;

— poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego w ciggu drog wojewodzkich;

— dostosowanie systeméw kanalizacji 1 oczyszczalni Sciekow komunalnych do wymogow
dyrektywy Rady 91/271/EWG dotyczacej oczyszczalni $ciekdw komunalnych w aglomeracji
Opoczno;

— rozbudowa/modernizacja instalacji do przetwarzania odpaddéw zielonych i innych bioodpadow:
Roézanna (gm. Opoczno);

— rozbudowa/modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania
zmieszanych odpadéw komunalnych: Rézanna (gm. Opoczno);

— odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewodztwa
Lodzkiego wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno - przyrodniczej;

— rewitalizacja zabytkowego centrum Opoczna poprzez restauracj¢ i modernizacje Muzeum
Regionalnego i Miejskiej Biblioteki Publicznej oraz adaptacj¢ zdegradowanego budynku przy
Placu Kosciuszki 20 na cele spoteczne 1 kulturalne.

XVI.  ZABEZPIECZENIE WARUNKOW OBRONNOSCI | OBRONY CYWILNEJ

W aspekcie wymogdéw obrony cywilnej nalezy uwzgledni¢ i przestrzega¢ nastgpujacych postanowien i

uwag:

1. Kgoniecznos'c' zapewnienia ochrony sanitarnej wody pitnej w strefach uje¢ glebinowych z
zabezpieczeniem ich hermetycznosci i ostony przed skazeniami chemicznymi, a takze
niezawodnos$ci techniczneyj.

2. Zalecenie realizacji sieci wodociagowych i kanalizacyjnych wyprzedzajaco w stosunku do
zabudowy.

3. Zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ w warunkach kryzysowych m.in. przez budowg odcinkéw sieci
domykajacych pierscienie (obwody) sieci zasilajacych.
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4. Uwzglednienie potrzeby realizacji stacji transformatorowych dla nowych inwestycji.

5. Zaniechanie zabudowy terendw w rejonie obnizen dolinnych przyleglych do rzek (obszary
zalewowe) oraz zapewnienie dojazdu do brzegow rzek w sytuacji powodziowe;.

6. Wyznaczenie odcinkow drog, gdzie mozliwa bedzie lokalizacja parkingow dla pojazdow
przewozacych materiaty niebezpieczne.

7. Koniecznos$¢ zachowania stref kontrolowanych wzdtuz gazociagdw wysokiego cisnienia oraz stref
ochronnych wzdtuz linii wysokiego i $redniego napigcia.

8. W przypadku przeznaczenia obszarow pod dziatalno$¢ produkcyjng, okreslenie stopnia jej
szkodliwosci dla otoczenia i zalecenie odpowiedniego zabezpieczenia zamieszkujacej W
sasiedztwie ludnosci (pasy izolacyjne, ekranowanie, itp.).

XVII.  MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Miegjscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig podstawe prowadzenia cigglej i

dhugookresowej polityki rozwoju gminy.

1. W obecnej zmianie z 2020 r. wskazuje sie tereny, na ktorych moga by¢ rozmieszone urzgdzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, takie jak
ogniwa fotowoltaiczne.

2. Dla nastepujacych terendw, wskazanych na cele koncentracji zabudowy mieszkaniowej, nalezy
opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

¢ rejon wsi Ogonowice,
e rejon wsi Rozanna,
e rejon wsi Wola Zalezna.

3. Na terenie gminy brak jest wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

4. Na terenie gminy nie przewiduje si¢ obszarow wyznaczonych obowigzkowo do przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu, w mys$l przepiséw odrebnych.

5. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne pokazano na rysunku zmiany Studium.

XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY OPOCZNO
—DLA ZMIANY STUDIUM Z 2015 R.

1. Wykaz zmian — Studium dokonywanych dla Kierunkéw zagospodarowania gminy Opoczno:
zmiana 1 — oznaczono P1 - wskazanie w Januszewicach terenu pod ladowisko z przeznaczeniem terenu
pod ,,zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”
zmiana 2 — oznaczono P2 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”,
zmiana 3 — oznaczono P3 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowg
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”
zmiana 4 — oznaczono P4 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”
zmiana 5 — oznaczono P5 - wskazanie w Janowie Karwickim terendw z przeznaczeniem pod
»zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”
zmiana 6 — oznaczono P6 - wskazanie w Sobawinach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami” i M6 terenu z przeznaczeniem
pod ,,zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”
zZmiana 7 — oznaczono M1 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”
zmiana 8 — oznaczono M2 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowg
zagrodowg, jednorodzinng i ustugowg”
zmiana 9 — oznaczono M3 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowg
zagrodowg, jednorodzinng i ustugowg”
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zmiana 10 — oznaczono M4 - wskazanie w sgsiedztwie parafii w Libiszowie terenu z przeznaczeniem
pod ,,zabudowe zagrodows, jednorodzinng i ustugowa”
zmiana 11 — oznaczono M5 - wskazanie w Libiszowie terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”
zmiana 21 — oznaczono M7 - wskazanie w Kol. Libiszéw terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowg, jednorodzinng i ustugowa”
zmiana 22 — oznaczono M8 - wskazanie w Kolonii Libiszéw terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowg, jednorodzinng i ustugowa”
zmiany 14 -19 — oznaczone R1 do R6 - likwidacja terendw pod elektrownie wiatrowe — przeznaczenie
terenow dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej
R1 — potudniowy fragment wsi Brzustowek,
R2 - potudniowo-zachodni fragment wsi Bukowiec Opoczynski, znajdujacy si¢ na potudnie
od przebiegajacej drogi nr 3101E,
R3 - teren w Woli Zaleznej potozony miedzy drogami powiatowymi nr 3109E i 3108E,
R4- teren zlokalizowany w granicach dwoch sotectw: potudniowo-wschodnich Bielowicach
oraz zachodnim Mroczkowie Goscinnym,
R5 - fragment terenu potozonego w centrum sotectwa Kraszkow,
R6 - potudniowo-wschodni teren wsi Adamow.
zmiany 20 -21 - aktualizacja udokumentowanych z16z kopalin poprzez uwzglednienie zt6z oraz
obszarow i terenéw gorniczych w zmianie studium z jednoczesnym zapisaniem mozliwosci ich
eksploatacji w ramach wydanych koncesji oraz dodatkowo wyznaczenie terenéw E1 i E2 jako
potencjalnych terenow wystepowania zt6z kopalin z mozliwo$cig eksploatacji
E1 — rejon udokumentowanych zt6z Janéw Karwicki — Karwice
E2 - rejon udokumentowanych zt6z Mroczkoéw Goscinny 1 - 7
2. Uwarunkowania i wplyw uwarunkowan na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania
przestrzennego + wnioski ptynace z uwarunkowan
1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:
a) Pl - JANUSZEWICE: teren rolny, w zasiegu rozbudowy uzbrojenia — jedyny teren spetniajgcy
warunki  prawne, topograficzne dla realizacji ladowiska ratownictwa medycznego celu
publicznego; — potozenie przy wezle drog krajowej 12 i wojewddzkiej 713 oraz sgsiedztwo
z miastem tworzy teren atrakcyjny pod dziatalnos¢ gospodarcza
b) P2 - JANUSZEWICE: teren rolny, w zasiegu rozbudowy uzbrojenia — potozenie przy wezle drog
krajowej 12 i wojewodzkiej 713 oraz sgsiedztwo z miastem tworzy teren atrakcyjny pod
dziatalno$¢ gospodarcza
c) P3-JANUSZEWICE: teren rolny, w zasi¢ggu rozbudowy uzbrojenia — potozenie przy wezle drog
krajowej 12, wojewodzkiej 713 i powiatowej oraz sasiedztwo z miastem tworzy tereny atrakcyjne
pod dziatalno$¢ gospodarcza
d) P4 - JANUSZEWICE: teren rolny, w zasi¢ggu rozbudowy uzbrojenia — potozenie przy terenach
kolejowych i oraz sasiedztwo z terenami produkcyjno — ustugowymi miasta tworzy tereny atrakcyjne
pod dziatalno$¢ gospodarcza
e) P5- JANOW KARWICKI: wydano decyzj¢ o warunkach zabudowy na budowe zaktadu wytworni
betonu,
f) P6 i M6 - SOBAWINY: teren rolny niezabudowany, teren potrzebny spotecznosci gminy dla
stworzenia obszaru pod dziatalno$¢ gospodarcza z zachowaniem pasa przy drodze dla rozwoju
zabudowy mieszkaniowej lub ustug
g) M1 - JANOW KARWICKI: wydano decyzje o warunkach zabudowy na zabudowe handlowo -
ushlugowa
h) M2 - JANOW KARWICKI: wydano decyzje o warunkach zabudowy na zabudowe jednorodzinng
i) M3 - JANOW KARWICKI: wydano decyzje 0 warunkach zabudowy na budowe na zabudowe
jednorodzinna,
j) M4 - LIBISZOW: teren rolny, w niewielkiej czesci zabudowany, w zasiegu rozbudowy uzbrojenia
— teren niezbedny dla zainwestowania mieszkaniowego, w tym budowy zaplecza kosciota
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z plebania, oraz budowy zaplecza sportowego wsi

[) M5 — LIBISZOW: teren rolny, w zasiggu rozbudowy uzbrojenia, niezbedny dla rozwoju

wsi

[) M7 —KOL. LIBISZOW: wolna enklawa w ciggu zabudowy wsi
m) M8 — KOL. LIBISZOW - wolna enklawa w zabudowie wsi, teren komunalny
n) nrR1-R6 - REZYGNACJA Z REJONOW MOZLIWEJ LOKALIZACJI FARM WIATROWY CH:
tereny rolne, nie zrealizowano farm wiatrowych — zasadne przywrocenie przeznaczenia rolnego
zgodnie z oczekiwaniami spotecznosci lokalnej — utrzymanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
0) nrEli E2 + aktualizacja udokumentowanych zt6z kopalin, terenéw i obszaréw goérniczych
— tereny objete koncesjami z tendencjami do rozwoju, zasadne umozliwienie eksploatacji w caltym
rejonie wystegpowania potencjalnych zt6z i umozliwienia ich eksploatacji zgodnie z przepisami
prawa geologicznego i gorniczego
2) Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:
a) P1, P2, P3, P4 - JANUSZEWICE: tereny niezainwestowane — sgsiedztwo zurbanizowanej
struktury miasta
b) P5 - JANOW KARWICKI: wprowadzenie terenu pod rozwéj dzialalnosci gospodarczej (wydane
warunki zabudowy) w sgsiedztwie istniejacych terenow eksploatacji kopalin, przy drodze krajowe;j
c) P6iM6 - SOBAWINY: tereny niezainwestowane - wprowadzenie strefy dziatalno$ci gospodarczej
na skraju sotectwa; rozwoj zabudowy mieszkaniowej i ustug w ciggu zabudowy wzdhuz drogi
d) M1-JANOW KARWICKI: wprowadzenie terenu pod rozwdj ustug (wydane warunki zabudowy)
w sgsiedztwie istniejgcych terenéw eksploatacji kopalin, przy drodze krajowej
e) M2, M3 - JANOW KARWICKI: wprowadzenie terenéw pod rozwdéj mieszkalnictwa (wydane
warunki zabudowy), dla terenu M3 wyznaczenie ciggu terenu mieszkaniowego przy drodze -
uzupelnienie zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zabudowy wsi
f) M4, M5 — LIBISZOW oraz M7 i M8- KOL. LIBISZOW: uzupehienie zabudowy mieszkaniowej w
ciggu terendw zurbanizowanych
g) R1-R6 - REZYGNACJA Z REJONOW MOZLIWEJ LOKALIZACJI FARM WIATROWYCH:
powr6t do rolniczego wykorzystywania terendw niezainwestowanych
h) tereny zt6z eksploatowanych + E1-E2 — tereny oddalone od zabudowan, przeznaczenie
niekolizyjne dla otoczenia;
3) Stan srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
a) P1, P2, P3, P4 - JANUSZEWICE: grunty uzytkowane rolniczo, w czesci klasy Illb, w zasiegu
GZWP 410 Zbiornik Opoczno, brak wod powierzchniowych, brak terenow objetych ochrong
przyrodnicza w tym obszarow Natura 2000
b) P5- JANOW KARWICKI: grunty przeksztalcane pod produkcje, W czesci las, ciek wodny,, brak
terenOw objetych ochrona przyrodnicza w tym obszaréw Natura 2000
c) P6, M6 - SOBAWINY: grunty uzytkowane rolniczo, poza GZWP, brak wod powierzchniowych,
brak terendw objetych ochrong przyrodnicza w tym obszaréw Natura 2000
d) M1-JANOW KARWICKI: grunty przeksztalcane pod zabudowe jednorodzinna, ciek wodny, brak
terenOw objetych ochrong przyrodnicza w tym obszaréw Natura 2000
e) M2, M3 - JANOW KARWICKI: grunty przeksztatcane pod zabudowe jednorodzinng, brak terenow
objetych ochrong przyrodnicza w tym obszaréw Natura 2000, na terenie M3 enklawa lasu do
zachowania
f) M4, M5 - LIBISZOW: grunty uzytkowane rolniczo, w czesci klasy 1llb, poza GZWP, brak wod
powierzchniowych, brak terenéw objetych ochrong przyrodnicza w tym obszarow Natura 2000
g) M7 — KOL. LIBISZOW: grunty rolne zielone, pastwiska, ciek wodny Doptyw z Libiszowa, brak
terenOw objetych ochrona przyrodnicza w tym obszaréw Natura 2000
h) M8 — KOL. LIBISZOW: grunty uzytkowane rolniczo, brak wod powierzchniowych, brak terenow
objetych ochrong przyrodnicza w tym obszarow Natura 2000
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i) nf Rl do R6 - REZYGNACJA Z REJONOW MOZLIWE] LOKALIZACJI FARM
WIATROWYCH: powrot do przeznaczenia pod rolniczg przestrzen produkcyjng, brak terenow
objetych ochrong przyrodnicza, w tym obszaré6w Natura 2000,
j) tereny zt6z eksploatowanych + E1-E2 — brak terendw objgtych ochrong przyrodniczg w tym
obszaréw Natura 2000, oddalone od wod powierzchniowych, poza GZWP, sasiedztwo lasow
utatwiajacych powrdt do stanu naturalnego i rekultywacii;
4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze zmian nie
wystepujg obiekty objete ochrong zabytkdéw, ani ocenione jako dobra kultury wspétczesne;j:
Zabytki archeologiczne jak ponizej:
a) P1-JANUSZEWICE: 74-59 nr 29
b) P2 - JANUSZEWICE: 74-59 nr 12, 15, 18
c) P3-JANUSZEWICE: 74-59 nr 16, 17
d) P6 - SOBAWINY: 74-60 nr 21
5) Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia:
a) w terenach P1 i P4 (obecnie niezainwestowanych) wystepuje gazociag Wysokiego cisnienia
— do uwzglednienia w przyszto§ciowym inwestowaniu terenow,
b) tereny P1, P5i M1 — sgsiedztwo drogi krajowej — ucigzliwosci komunikacyjne; dla M4
ucigzliwosci komunikacyjne drogi powiatowe;;
c) dlaP4 — uciazliwosci terenow kolejowych;
d) likwidacja terendw pod elektrownie wiatrowe — zniesienie mozliwosci wystapienia ucigzliwosci,
e) tereny zt0z eksploatowanych + E1-E2 — oddalone od siedzib ludzkich;
6) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:
powodziowych, osuwiskowych czy masowych ruchéw ziemi, takze od zaktadéw narazonych na
powazne awarie przemystowe
b) nie wystepuja inne zagrozenia mogace znalez¢é odzwierciedlenie w zapisach zmiany studium
7) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:
a) P1 - Januszewice: potrzeba i wymog prawny dla realizacji ladowiska ratownictwa medycznego
b) P1, P2, P3, P4 - Januszewice: potrzeba stworzenia strefy inwestycyjnej niezbednej dla rozwoju
gminy i miasta
¢) P5- JANOW KARWICKI: potrzeba tworzenia strefy inwestycyjnej niezbednej dla rozwoju gminy
d) P6, M6 - SOBAWINY: potrzeba tworzenia strefy inwestycyjnej niezbe¢dnej dla lokalnej
spolecznosci z ewentualnym zapleczem mieszkalnictwa
e) M1 - Janéw Karwicki: rozwdj strefy mieszkalnictwa i ustug
f) M2, M3 — Janéw Karwicki: rozwdj strefy mieszkalnictwa
g) M4 i M5 — LIBISZOW oraz M7 KOL. LIBISZOW: rozwdj strefy mieszkalnictwa
h) M8 — KOL. LIBISZOW - rozwdj strefy mieszkalnictwa i ustug
i) R1 do R6 - likwidacja terenow pod elektrownie wiatrowe — potrzeba utrzymania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
j) tereny z16z eksploatowanych + E1-E2 — potrzeby rozwoju gminy w zakresie umozliwienia peinej
eksploatacji kopalin
8) Stan prawny gruntow:
a) P1-JANUSZEWICE: takze dziatki Skarbu Panstwa
b) dla pozostatych terenow - w wigkszo$ci dziatki prywatne;
9) Wystgpowanie obiektéw i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) w obszarze zmian studium nie wystepuja tereny objete ochrong na podstawie przepisow
odrgbnych, w szczegolnosci - wedtug przepisow 0 ochronie przyrody, prawa geologicznego
i gbrniczego, prawa wodnego;
b) obszary udokumentowanych zt6z kopalin, terenow I obszaréw goérniczych — uwzglednione
w studium — zaktualizowane;
10) Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych: w obszarze zmian studium nie
wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych, w tym osuwiskowych;
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11) Wystepowanie udokumentowanych zit6z kopalin oraz zasobéow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla:

a) wprowadzono aktualizacje udokumentowanych zt6z kopalin, terendw i obszardéw gorniczych;

b) nie wprowadzano zmian dotyczacych zasobow wod podziemnych — na rysunku studium ujawniono
zasigg GZWP 410,

C) nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) Wystgpowanie terendOw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych:
wprowadzono aktualizacje;

13) Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki
wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:

a) utrzymano bez zmian ustalenia studium w tym zakresie

b) wprowadzane tereny rozwoju zabudowy posiadajg mozliwos¢ skomunikowania i rozbudowy
uzbrojenia technicznego; 14) Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych: w obszarze
zmian nie wystgpuja zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

15) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej: w obszarach zmian nie wystepujg tereny
zagrozone wystgpieniem powodzi, brak stref zagrozenia powodzia, brak zagrozenia podtopieniami.

3. Synteza ustalonych kierunkow i zasad zagospodarowania przestrzennego

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

zmiana 1 — oznaczono P1 - wskazanie w Januszewicach terenu pod lagdowisko z przeznaczeniem terenu
pod ,,zabudowe zwigzang z produkcjg, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

zmiana 2 — oznaczono P2 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwiazang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”,

zmiana 3 — oznaczono P3 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwiazang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

zmiana 4 — oznaczono P4 - wskazanie w Januszewicach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”

zmiana 5 — oznaczono P5 - wskazanie w Janowie Karwickim terenow z przeznaczeniem pod
,zabudowe zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem Iub sktadami”

zmiana 6 — oznaczono P6 - wskazanie w Sobawinach terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zwigzang z produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub sktadami”, M6 terenu z przeznaczeniem
pod ,,zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugows”

zmiana 7 — oznaczono M1 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

zmiana 8 — oznaczono M2 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

zmiana 9 — oznaczono M3 - wskazanie w Janowie Karwickim terenu z przeznaczeniem pod
»zabudowe zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

zmiana 10 — oznaczono M4 - wskazanie w sasiedztwie parafii w Libiszowie terenu z przeznaczeniem
pod ,,zabudowe zagrodows, jednorodzinng i ustugowa”

zmiana 11 — oznaczono M5- wskazanie w Libiszowie terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

zmiana 21 — oznaczono M7 - wskazanie w Kol. Libiszow terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowa, jednorodzinng i ustugows”

zmiana 22 — 0znaczono M8 - wskazanie w Kolonii Libiszow terenu z przeznaczeniem pod ,,zabudowe
zagrodowa, jednorodzinng i ustugowa”

zmiany 12-18 — oznaczone R1 do R6 - likwidacja terenow pod elektrownie wiatrowe — przeznaczenie
terenow dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej

R1 — potudniowy fragment wsi Brzustowek,

R2 - potudniowo-zachodni fragment wsi Bukowiec Opoczynski, znajdujacy si¢ na poludnie

od przebiegajacej drogi nr 3101E,

R3 - teren w Woli Zal¢znej potozony miedzy drogami powiatowymi nr 3109E i 3108E,

str. 156



Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

R4- teren zlokalizowany w granicach dwoch sotectw: potudniowo-wschodnich Bielowicach oraz
zachodnim Mroczkowie Goscinnym,

R5 - fragment terenu potozonego w centrum sotectwa Kraszkow,

R6 - potudniowo-wschodni teren wsi Adamow.

zmiany 19 — 20 — aktualizacja udokumentowanych zt6z kopalin poprzez uwzglednienie zt6z oraz
obszarow i terenow gorniczych w zmianie studium z jednoczesnym zapisaniem mozliwos$ci ich
eksploatacji w ramach wydanych koncesji oraz dodatkowo wyznaczenie terenéw E1 i E2 jako
potencjalnych terenéw wystepowania z6z kopalin z mozliwoscig eksploatacji

E1 — rejon udokumentowanych zt6z Janéw Karwicki — Karwice

E2 - rejon udokumentowanych zt6z Mroczkéw Goscinny 1 - 7

2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy (w obszarze zmian): a) nie wyznacza si¢ terendw wylaczonych z zabudowy,
b) wskazniki dotyczace zagospodarowania bez zmian w stosunku do przyjetych w studium bazowym
3) Obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:

a) na obszarach zmian Studium nie okresla si¢ obszaréw podporzadkowanych wylacznie funkcjom
przyrodniczym i ochronie Srodowiska; nie wystepuja obszary uzdrowisk;

b) utrzymano zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
ustalone juz w studium bazowym;

4) Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) na obszarach zmian nie wystepuja obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkow;,

b) dla stanowisk archeologicznych — postepowanie zgodnie z przepisami 0 ochronie zabytkow,
konieczno$¢ objecia ochrong w planach miejscowych;

5) Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: zmiana studium nie
wprowadza zmian w kierunkach rozwoju komunikacji i uzbrojenia technicznego;

6) Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

na obszarze zmian Studium nie wyznacza si¢ obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego, a inwestycje celu publicznego w postaci drog publicznych czy infrastruktury technicznej
w tym uzbrojenie terenu, moga by¢ realizowane na catym obszarze studium i jego obecnych zmian;

7) Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, 0 ktorych mowa w art. 48 ust. 1 upzp: na obszarach zmian Studium nie wystepujg obszary,
na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust. 1 upzp;

8) Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej: na obszarach zmian Studium nie
wystepuja takie obszary;

9) Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne:

a) gmina nie okresla, czy obszary zmiany Studium beda objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego; zmian studium nie obejmuje si¢ obowigzkiem sporzadzenia

planéw miejscowych

b) w obszarach zmian Studium znajdujg si¢ grunty rolne klasy I11b i lasy wymagajace zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne — oznaczone na rysunku kierunkéw ustalenia zmiany
studium nie oznaczajg obligatoryjnego dokonania zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne —
jako warunku realizacji przeznaczenia studium dopuszcza utrzymanie enklaw rolnych lub lesnych w
obszarach innego przeznaczenia takze w przypadku nie uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze lub nielesne, utrzymanie gruntu rolnego lub lasu uznaje si¢ za zgodne ze zmianami
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studium i ustalanymi w niej kierunkami przeznaczenia (kierunki przeznaczenia uznaje si¢ za wiodace
dla danego obszaru lub za docelowy kierunek przeksztatcen w kierunku ktérego moga

ewoluowac zmiany);

10) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j:

a) w obszarach zmian studium nie wystepuje lesna przestrzen produkcyjna,

b) dla zmian R1 — R6 - REZYGNACJA Z REJONOW MOZLIWEJ LOKALIZACIJI FARM
WIATROWYCH - przywraca si¢ tereny rolne, co oznacza powigkszenie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej,

c) w terenie E2 — lasy, ktére moga ulec zmianie przeznaczenia w kierunku eksploatacji kopalin —
rekultywacja — w kierunku lesnym

d) kierunki i zasady ksztaltowania — bez zmian w stosunku do ustalen studium bazowego; 11) Obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig Oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych: w obszarach

zmian Studium nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

12) Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny: w obszarach zmian
Studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktorych wyznaczy¢ nalezy w ztozu kopaliny filar
ochronny;

13) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

O ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozoéw zaglady: na obszarach zmian Studium nie wystepuja
obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych w tym obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy;

14) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji: na obszarze zmian Studium

nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych: na obszarach zmian Studium nie wystepujg
granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie: na obszarach zmian Studium nie znajduje si¢ obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym;

17) Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a
takze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie:

a) dla zmian R1 - R6 — rezygnuje si¢ z rejonow mozliwej lokalizacji farm wiatrowych,

b) na obszarach zmian Studium nie wyznacza si¢ nowych obszaré6w na ktorych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

a takze jej stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu.

XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OPOCZNO -
dla zmiany studium z 2020 r.

1) Uaktualniono wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin: skorygowano granice zt6z oraz
terenOw i obszaréw gorniczych.

2) Na obszarze Studium wyznaczono nowe obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, takie jak
ogniwa fotowoltaiczne, a takze ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3) Wprowadzono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie 1%.

4) Uaktualniono zapisy wynikajace z dokumentow strategicznych szczebla wojewddzkiego;

5) Uaktualniono zasiggi terenow zamknigtych kolejowych, zgodnie z aktualnym stanem prawnym.
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Koncepcja funkcjonalno-przestrzenna europejskich szlakow kulturowych, BPP Woj. Lodzkiego,
Lodz, 2007.
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Zmiana studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno - 2020

24,

25.
26.

Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi; Obszary
zagrozenia powodziowego - rzeka Drzewiczka. RZGW, 2004 r.

Budzet Gminy Opoczno na rok 2008.

Informacje i dane Urzgdu Miejskiego w Opocznie.
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