UCHWALA NR XXVI1/279/2020
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 30 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna polozonego przy ul. E. Biernackiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2020r. poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), w zwiazku z uchwalg
nr XIII/159/2019 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 28 listopada 2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
potozonego przy ul. E. Biernackiego, stwierdzajac, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno przyjetego uchwalg nr
XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015, na wniosek Burmistrza Opoczna, Rada
Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego przy ul. E. Biernackiego, zwana dalej ,.zmiana planu”, skladajaca sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;

2) czgsci graficznej, na ktorg sklada si¢ rysunek zmiany planu wskali 1:1000, bedacy integralng czedcig
uchwaty - zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne - zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XIII/159/2019 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przy ul. E. Biernackiego.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3. 1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

5) szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomodci obj¢tych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

8) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych,
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2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki, zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, granic terendw gorniczych, atakze obszardw szcezegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szezegblnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
3. Ustalenia zmiany planu okreslone s w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4. Dla poszczegolnych terenéw obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale 5 oraz
w rozdzialach od 1 do 4 oraz w rozdziatach od 6 do 9 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem 1UP;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajaca teren na ktérym dopuszeza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych wustaleniach zmiany planu zzakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw portierni o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 100 m? dla ktdrych zastosowanie majg przepisy odrebne oraz za wyjatkiem
balkonow, wykuszy, zadaszefi, schodow, podestow i pochylni dla niepenosprawnych;

3) zabudowie uslug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z ochrong zdrowia
1 zycia, opieka spoleczng i socjalna, naukg, oswiatg, wychowaniem, dziatalnoscia kulturalng, administracija
publiczna, sportem i rekreacja, pomieszczenia w budynkach, inne obiekty i urzadzenia towarzyszace tym
ustugom oraz szpitale, przychodnie, oérodki zdrowia;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokosc budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$é mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie $cian budynku w stanie wykofczonym.
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2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie 2z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach
szezegdlowych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej.

3. Dopuszcza si¢ przebudows, rozbudowe, nadbudowg lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw na zasadach okreslonych w zmianie planu.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
znajdujgcych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi awyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy.
Dopuszcza sig¢ rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku drogi publicznej od ktérej nieprzekraczalna linia zabudowy zostata WyzZnaczona.

5. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze 76tym, niebieskim, jasnozielonym.

6. Dopuszcza sig podziat na dziatki niespelniajgce parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszezegdlnych terendw wylgcznie w celu
lokalizacji urzadzed infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod droge. powigkszenia sasiedniej
nieruchomosei lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami, pod warunkiem, ze
nieprzylgczana dziatka bedzie spelnia¢ warunek minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki
budowlanej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala sig zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisdw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzefi oraz prowadzenia dzialalnogci powodujacej przekroczenie
dopuszezalnych  wielkodei oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szezegolnosei dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszezania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do wad
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Dla terenu 1UP ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu szpitali w miastach.

3.Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 410 Zbiornik Opoczno.

Rozdzial 4
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 3000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mnigjsza niz 30 m;

3)kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomodci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70° do 110°.

2. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomogci przez
Gmine Opoczno.
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Rozdzial 5
Ustalenia szczegblowe dla poszczegolnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustug
publicznych.

2. W granicach terenu 1UP ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustug publicznych, budynkdéw
garazowych, budynkéw gospodarczych, wiat, altan, zbiornik6w, urzadzeri budowlanych, drog wewngtrznych,
parkingéw, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzefi wodnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych [ub pomieszczefi ustug handlu, gastronomi oraz
powierzchni biurowych niezwiazanych z uslugami publicznymi, jednak ich powierzchnia nie moze przekroczyé
10% powierzchni uzytkowej ustug publicznych na dziatce budowlanej.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

4) intensywnos¢ zabudowy —od 0,1 do 1,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 15 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i budynkéw gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

7) dopuszcza sig realizacje kondygnacji podziemnych i piwnic;

8) dachy o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych do 259

9) zakaz stosowania sidingu oraz poliweglanu kanalikowego, jako materiatu wykonczeniowego elewacii.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 3000 m?2.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drogi
publicznej klasy dojazdowe].

2. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstige komunikacyjng terenu 1UP za pomoca terenéw 1KDD, 2KDD oraz poprzez
istniejace drogi publiczne graniczace z terenem.

2. Ustala sig tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:
1) teren IKDD o szerokosci zmiennej od 12 m do 12,7 m zgodnie z rysunkiem Zmiany planu;
2) teren 2KDD o szeroko$ci zmiennej od 12 m do 20,8 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi parkingowej:
1) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych dla samochod6éw, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla ustug publicznych - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 5 miejsc pracy lub
1 migjsce do parkowania na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowe;,

b) dla pozostatych ustug oraz powierzchni biurowych niezwiazanych z ustugami publicznymi - nie mniej
niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 4 miejsca pracy lub nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 500 m? nalezy dodatkowo zapewnié minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa;

3) na terenach drég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terendw.

2. Ustala si¢ zachowanie istnigjacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbidrki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ wykonywania i eksploatowania indywidualnych ujeé wody, wtym uje¢ wod podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podczyszezania sciekéw przemystowych, do parametréw zgodnych z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢  odprowadzania s$ciekéw  bytowych, komunalnych i przemystowych do  zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle Iub do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wéd opadowych Iub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniows
ipodziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajacych, zbiornikéw odparowujacych
i retencyjnych, studni chtennych, odprowadzanie do rowéw i kanalow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dziatce w sposéb zmieniajgey
stosunki wodne na dziatkach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszeza sig wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odplywach woéd opadowych lub
roztopowych szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazu przewodowego;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédel zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sie zaopatrzenie
z sieci miejskiej lub z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepla, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego Zrédta ciepta dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos¢ zabudowy nie dotyezy inwestycji celu publicznego z zakresu gcznosci
publicznej.

11.Na catym obszarze zmiany planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW za wyjatkiem urzadzen ktore wykorzystuja
energie wiatru o mocy wiekszej niz 2 kW.

12. W zakresie usuwania nieczystosci stalych ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéw i nieczystosci
stalych w urzqdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 15. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytubu wzrostu wartosci nieruchomoéci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu ustala sie w wysokosei (,1%.

Rozdzial 9
Ustalenia koficowe

§ 16. W granicach obszaru objgtego niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty nr XLIV/388/10 Rady
Migjskiej w Opocznie z dnia 27 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego przy ulicy E. Biernackiego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa F.odzkiego.

Przewgdhiczaca Rady
Miejsiij w Opocznie

Anna Zieba
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XXV1/279/2020
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30 listopada 2020 r.

Mﬂ# RIEJSCOWEGD PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

L

U RS L

QO Gz

| [ ovoen st nmaniog svma st

RV SO CESLIHINY DA
| mswmmmmmmmumw S5

(SIG: Vo i TN S - 74 T,
R Y (e

e et |

TR AT mwrmxmwﬂu
LIS, TMAT FRIRA, ) LN

BEA FRAGHENTU MIASTA QPOI;ZHA. PGtﬁIONEGﬂ PﬂZ’f UL E. BJERHAE:EIEGOJ
y smui T

1d: 9E4FOADF-67C9-4BF6-A82E-874897AFF295. Podpisany

Strona 1



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR?
DLA FRAGMENTU MIASTA OPOCZNA POLOZONEGO PRZY UL.E. B

SKALA 1:1 000
4y - mlfml
OZNACZENIA DB{)WI.HEUMCE

m GRANICA OBSZARY CBJETEGD ZMIANA PLANU
Li_f] LINIA ROZGRANICZASACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
]

_ LUB ROINYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
B.:l? MIEPRZEKRACZALNA LINIS ZABUDOWY
12, ZWYMIAROWANE GOLEGLOSTI MIERZONE W METRACH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
; _' TEREN ZABUDOWY USLLIG PUBLICZNYCH

I KDD | TEREN DROGIPUBLICZINES KLASY DOJAZDOWE)

OZNACZENIA INFORMACYINE
- ORIENTACY.JNA LOKALIZACJA UJECIA WOD PODZIEMMYCH
) (UJECIE NIECZYRNE)

H E'_'j GRANICE OBSZARU ORIETEGO ZHIANA LAY

|| WYRYS ZE STUCHUM UMARUNKDWAN | KERUNZOW ZAGOSPODARDWANA
PRIESTREENNEGD GMINY OPCCZNG PRIYIETEGD LICHWNALA NR XEI 122015
| | RADY MEEJSKIE) \WOPOCINIE Z DNiA 5 PAIDTERNIKA 215 RO

DRUGH KLASY GLOWNE - ISTNEACE
LHEAD DROGOWY UZUPEL RIAIACY
TERENY ZABUDOWY MIESZEANIOVE WIELOROOZIHNE |

TERENY DEIEKTOW UZYTECINOSC) PUBLICINES 7
ZIELENIA TOWFAREYSZALA | ZABUDOWA MEESIWANICWNS,

LT

Id: 9E4FOADF-67C9-4BF6-A82E-874897AFF293. Podpisany

Strona 2



WZENNEGO
BIERNACKIEGO

| L=
RIRA

1 R
t Rt ! -t
i 1
it

|

3
- A o
- -
o
CE—- " 2.
iy et
o e ‘ Gl ir
e = s -
g { e g - = 8
= i I 4 g i s mEEE i
i L i B L e g i
5 . s = PR 1
# cl o L) = o — - -
B g s = Fromeir IR SRR ) PLANL ZAGEORR YA,
= e e PREE SCATENN G (LA FRACMEN T AT SR o
g oy - - ‘}{L 2 PELOSTMTCOPRIY . £ BERMAKIRG
s P f -
N e l Mo iy :
e < w nbrg t
x 4 T g !
gl ™
e e Meat 03
r ¢ i 5
ot = i ' ~ o

PRZEWDDNICZACA
Rady Mifjgkiej w Opocznie

Anna Zieba

Id:9E4FOADF-67C9-4BF6nA82E}874897AFT293.Podpﬁany

Strona 3



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/279/2020
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje
rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 293, 471, 782, 1086, 1378).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/279/2020
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) Rada Miejska w Opocznie stwierdza,
Ze€ PO uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna polozonego przy ul. E. Biernackiego, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla sie sposéb ich realizacji oraz
zasady finansowania;

-rozbudowa i przebudowa drogi realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych;

-rozbudowa i przebudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze $rodkéw wiasnych gminy z
wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

-rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe] realizowana bedzie ze $rodkéw
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkéw Zewnetrznych;

-finansowanie realizacji zadan zapisanych w zmianie planu dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnodci finansowej gminy i bedzie okredlane w
wieloletnich planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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DANE P

Zatgeznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI/279/2020
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 30 listopada 2020 r.

Zalacznik4.gml

RZESTRZENNE

Dane przestrzenne dostepne sa pod adresem: http://WWW.bip.opoczno.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne,

PRZEW@PDNICZACA
Rady Miejs iej w Opocznie
Arpa Zieba
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 . poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze
zm.), w zwiazku z uchwata nr XI11/159/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 listopada 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego przy ul. E. Biernackiego, ktéra okresla
granice obszaru objetego zmiang planu.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe;

Obszar objety zmiang planu obejmuje teren szpitala wraz z przyleglymi do niego od
potudnia i od wschodu drogami publicznymi. Zmiana planu dla tego terenu polega glownie
na zmniejszeniu powierzchni biologie czynnej z 30% na 20% powicrzchni dzialki
budowlanej oraz zwiekszeniu powierzchni zabudowy z 50% na 60%, co wynika z
koniecznogci planowanej rozbudowy szpitala w czesci potudniowo-wschodniej. Wymagania
ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypeione $3 poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu i parametréw ksztattujacych zabudowg. Teren ma zapewniony dostep do drogi
publicznej z czterech stron.

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;
W zmianie planu wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzicé moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia  dzialalnosci powodujacej  przekroczenie dopuszczalnych  wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnodei dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych do wéd powierzchniowych lub do ziemi. Okreslono
klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu szpitali w miescie. Caly obszar objety
zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr
410 Zbiornik Opoczno. Grunty rolne klasy III znajduja si¢c w granicach administracyjnych
miasta Opoczna i zostaty juz przeznaczone na cele inne niz rolnicze. W granicach obszaru
objetego zmiana planu nie wystepuja lasy, przez co nie ma koniecznosci uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Zmiana planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktéra jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétezesnej:

Na obszarze objgtym zmiana planu nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 282), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych;
Zmiana planu wprowadza obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowa oraz obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) walory ekonomiczne przestrzeni;
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Obszar objety zmiang planu jest juz zagospodarowany. Wprowadzenie zmian do
obowiazujgcego planu wynika z planowanej rozbudowy szpitala w czesci poludniowo-
wschodniej. Wprowadzone zmiany nie beds obcigzaé budzetu gminy. Obszar posiada
dostep do istniejgcej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, cieplowniczej, gazowej i
telekomunikacyjnej.

6) prawo wiasnogci;

Ustalenia zmiany planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w
granicach obowiazujacego prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu wynikaja z
wniosku whasciciela nieruchomogci — Zarzadu Powiatu Opoczyfiskiego.

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa;

Obszar objety zmiang planu nie obejmuje terenow zamknigtych zwiazanych z obronnoscia i
bezpieczenistwem panistwa, ani z nimi nie graniczy.

8) potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesy publicznego poprzez wprowadzenie zmian w obowigzujacym
planie miejscowym wynika z wniosku wiasciciela nieruchomosei — Zarzadu Powiatu
Opoczynskiego. Planowana jest rozbudowa publicznego szpitala. Wprowadzane zmiany
majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.

9) potrzeby w zakresie rozwoju  infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sicci
szerokopasmowych;

Obszar objety zmiang planu przylega do drég publicznych, W pasach drogowych wystepuje
sie¢  wodociagowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa, cieplownicza i
telekomunikacyjna, co zaspokaja potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy. Ustalenia
zmiany planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i
rozbudowy juz istnicjacej.

10) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
W procedurze planistycznej oraz w procedurze  strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
zmiany planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Miejskg w Opocznie uchwaly nr X111/159/2019 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
potozonego przy ul. E. Biernackiego ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do
projektu zmiany planu w terminie do dnia 6 kwietnia 2020 r. W okresie wskazanym w
ogloszeniu nie ztozono wnioskéw.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od § pazdziernika
2020 r. do 30 pazdziernika 2020 r w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul.
Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, w godzinach pracy Urzedu oraz na Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Opocznie. Dnia 20 pazdziernika 2020 r., 0 godzinie 10:00
w Urzedzie Miejskim w Opocznie odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwiazaniami. Do dnia 16 listopada 2020 r. kazdy zainteresowany
mogt zlozy¢ uwage do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie
ztozono uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz o jego
Wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Skiadanie uwag i wnioskow do projektu zmiany planu byto mozliwe
Za pomoca srodkow komunikacji elektroniczne;.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomoca $rodkéw
komunikacji elektronicznej.

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz o jego
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wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogtoszeri oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i Jjego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Miejskim w Opocznie, a uchwata w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz o Jego uchwaleniu réwniez na
stronie internetowej gminy.

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
W pasach drogowych drég bezposrednio graniczacych z obszarem objetym zmiang planu
wystepuje sie¢ wodociggowa, ktéra zapewnia dostawg wody o odpowiedniej ilosci i jakosci
dla obszaru objetego zmiang planu. Ustalenia zmiany planu okreslajg zasady budowy
infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w
tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggow.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art, 1 ust, 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresje
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez zmiang ustalen planu wynika z wniosku wlasciciela
nieruchomosci — Zarzadu Powiatu Opoczynskiego. Planowana Jjest rozbudowa publicznego szpitala.
Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.
Obszar posiada dostep do istniejace] infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, cieplowniczej, gazowej i
telekomunikacyjnej. Wprowadzone zmiany nie beda obciaza¢ budzetu gminy.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Opocznie uchwaty nr XII1/159/2019 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego przy ul. E.
Biernackiego ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu w terminie do
dnia 6 kwietnia 2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wrioskow.

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 pazdziernika 2020 r.
do 30 pazdziernika 2020 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul. Staromiejska 6, 26-300
Opoczno, w godzinach pracy Urzedu oraz na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Opocznie. Dnia 20 pazdziernika 2020 I., 0 godzinie 10:00 w Urzedzie Miejskim w Opocznie odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami. Do dnia 16
listopada 2020 r. kazdy zainteresowany moégl ztozy¢ uwage do projektu zmiany planu. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag,

Projekt zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar zmiany planu stanowi fragment juz istniejacej struktury funkcjonalno—przestrzennej miasta
Opoczna. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez zbiorowe i indywidualne $rodki
transportu.

5. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust, 2

Zmiana planu wynika z biezacych potrzeb zarzadcy szpitala publicznego, a uchwatla poczatkowa
zostata podjeta przez Rade Miejska na podstawie ztozonego wniosku. Rozwigzania przyjete w
zmianie planu sa zgodne z uchwaty nr XXII/227/2016 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30
czerwea 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci studium i planéw migjscowych w gminie Opoczno™,
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6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia zmiany planu nie beda wymagaly budowy nowych drég. Z racjii na istniejace
zainwestowanie tj. uzbrojenie terenu oraz przeznaczenie, realizacja planu miejscowego nie bedzie
wymagala budowy nowej sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej, jednak mozliwa jest w
przysztosci konieczno$¢ rozbudowy, przebudowy lub remontu istniejace;] infrastruktury techniczne;.
W zwigzku z istniejacym zagospodarowaniem zwigzanym glownie z ochrona zdrowia nie
przewiduje sie wplyw6w zwigzanych z renta planistyczna.

PRZEX NICZACA
Rady Miejsitiej w Opocznie

Anna Zieba
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