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Zatwierdzony przez PO covvoerne Ho

UCHWALA NR.......2020
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 30 listopada 2020 r,

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna polozonego przy ul, E. Biernackiego

Na podstawie art, 18 ust, 2 pkt. § ustawy zdnia 8 marca 1990 1, 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz U.
22020r. poz 713, 1378) oraz art. 20 ust, [ iart, 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U, 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086, 1378), w zwigzku
z uchwalg nr X111/159/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 listopada 2019 r, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
pofozonego przy ul. E. Biernackiego, stwierdzajge, ze niniejszy plan nie narusza ustales Zmiany studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno przyjetego uchwata nr
X111/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015, na wniosek Burmistrza Opoczna, Rada
Miejska w Opocznie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego przy ul. E. Biernackiego, zwang dalej ,,zmiang planu”, sktadajgcy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigeej tres¢ uchwaty:

2) czgbei graficznej, na kiérg skiada si¢ rysunek zmiany planu w skali 1: 1000, begdgey integralng czescig
uchwaty - zalgcznik Nr | do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik Nr 3 do
uchwaly;

5) dane przestrzenne - zatacznik Nr 4 do uchwaly.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr X111/159/2019 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 28 listopada 2019, w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przyul. E. Biernackiego.

2, Granicg obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3. |. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

[) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad  ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania  terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej  zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokoéci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
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pojazdow  zaopatrzenych wkarte parkingowg i sposabu ieh realizacji oraz linii  zabudowy
i gabarytow obiektow:

5) szczegdlowyeh zasad | warunkow scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemow komunikacji i infrastrukiury technicznej:

7) stawek procentowych, na podstawle ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosel nierughomosel
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

8) minimalnej powierzehni nowo wydzielanych dzialek budowlanyeh.
2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, zmiana planu nie zawlera ustalen dotyczacyeh:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochreny dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspalezesnej;

3) wymagan wynikajgeyeh z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych:

4) granic | sposoboéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnyeh przepiséw, granic terendw gorniczych, a takze obszarow szezegdlnego zagrozenia powodzia,
abszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przesirzennego wojewodztwa;

§) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

6) sposobéw i terminéw tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
3, Ustalenia zmiany planu okre$lone s w treci niniejszej uchwaly oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4. Dla poszezegdlnych terendw obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 5 oraz
w Rozdziatach od 1 do 4 oraz w Rozdziatach od 6 do 9 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego zmiana planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem 1UP;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie ~ nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacy teren na ktorym dopuszcza
sie sytuowanie budynkoéw okreslonych wustaleniach zmiany planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, budynkéw portierni o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 100 m? dla ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne oraz za wyjgtkiem
balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochylni dla niepetnosprawnych;

3) zabudowie ustug publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z ochrong zdrowia
i zycia, opieka spofeczng i socjalng, naukg. odwiatg, wychowaniem, dziatalno$cig kulturalng, administracjg
publiczna, sportem i rekreacja, pomieszczenia w budynkach, inne obiekty i urzadzenia towarzyszgce tym
ushugom oraz szpitale, przychodnie, osrodki zdrowia;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
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a) wysokoesé budynku mierzona zgednie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiekliow budowlanyeh, jako wysokas¢ mierzona od najnizej polozonego punkty
W obrysie zewneirznym obiektu na peziomie tereny do najwyzszego punktu tego obiektu:

5) powierzehni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzehnie wyznaczong przez rzut pionowy po
Zewnetrznym obrysie éeian budynku w stanie wykoficzenym,

2. Pozostale okredlenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami  okreslonymi
W przepisach odrebnyeh regulujacyeh dziedzing, w kontekdcie ktdrej te pojecia wysiepujg. & w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie preyjetym znaczeniem tych pojeé,

Rozdzial 2
Zasady echrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8. 1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnymi  linlami  zabudowy oraz  wskaznikami zagospodarowania terenu  okredlonymi
W ustaleniach szezegolowych.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyezace minimalnej powierzehni biologicznie ezynnej,
maksymalnej powierzehni zabudowy oraz intensywnoéei zabudowy odnoszg sig do powierzchni dzialki
budowlanej,

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkéw na zasadach okreglonyeh w zmianie planu,

4. Dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
znajdujacych si¢ pomigdzy linjami rozgraniczajgcymi  a wyznaczona nieprzekraczalng linig zabudowy,
Dopuszeza sie rozbudowe takich budynkéw, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy
w kierunku drogi publicznej od ktérej nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona,

3. Zukaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze 26ltym, niebieskim, jasnozielonym,

6. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szezegotowych dla poszezegdlnych terendw wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci lub  regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, pod warunkiem, ze
nieprzylaczana dziatka bedzie spefnia¢  warunek minimalnej powierzehni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej,

Rozdzial 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu

§9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnoSei powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych  wielkosci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegoOlnosei dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekow niespetniajgcych warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wad
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Dla terenu 1UP ustala sig klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenu szpitali w miastach.

3.Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 410Zbiornik Opoczno.

Rozdzial 4
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 3000 m2:

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania | podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 30 m;
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3) kat pofozenia granic dziatki w proeedurze scalania ipodzialy nieruchomodei w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 70" do | 10",

2, Nie ustala sle granic obszaréw wymagajaeyeh przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosei przez
Gmine Opoezno.

Rezdzial §
Ustalenia szezegolowe dla poszezegdlnych terendw

§ 11,1, Dla terenu oznaezonego symbolem 1UP ustala sle przeznaczenie jako teren zabudowy ustug
publicznych,

2. W granicach terenu 1UP ustala sie mozliwos¢ lokalizaci zabudowy ustug publicznyeh, budynkow
garazowych, budynkéw gospodarczyeh, wiat, altan, zbiornikow, urzadzen budowlanyeh, drog wewnetrznych,
parkingow, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnyeh,

3, Dopuszeza sie lokalizacje obiektow budowlanyeh lub pomieszezefi ustug handlu, gastronomi oraz
pawierzehni biurowych niezwigzanych z ustugami publicznymi, jednak ich powlerzehnia nie moze przekroczyé
10% powierzehni uzytkowej ustug publicznych na dzlatce budowlanej.

4, Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii  zabudowy zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

3) maksymalna powierzehnia zabudowy — 60%:

4) intensywnos¢ zabudowy —od 0,1 do 1.5;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 = 15 m;

6) maksymalna wysokosé¢ budynkow garazowych i budynkow gospodarczych, wiat, altan — 6 m;

7) dopuszcza sie realizacj¢ kondygnacii podziemnych i piwnic;

8) dachy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 259

9) zakaz stosowania sidingu oraz poliwgglanu kanalikowego, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
5. Minimalna powierzehnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 3000 e,

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drogi
publicznej klasy dojazdowej.

2, Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu 1UP za pomocg terenow 1KDD, 2KDD oraz poprzez
istnicjace drogi publiczne graniczgce z terenem.

2. Ustala sie tereny drog publicznych klasy dojazdowej:
1) teren 1KDD o szerokosci zmiennej od 12 m do 12,7 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) teren 2KDD o szerokosci zmiennej od 12 m do 20,8 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu.
3. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej:
1) minimalna iloéé miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:

a)dla ustlug publicznych - nie mniej niz | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte
5 miejsc pracy lub 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla pozostatych ustug oraz powierzchni biurowych niezwigzanych z ustugami publicznymi - nie mniej
niz | miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 4 miejsca pracy lub nie mnigj niz 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
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2_},;’@29!1‘ powierzehnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 500 2 nalezy dodatkowo Zapewni¢ minimum jedno
miejsee do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa;

3) na terenach drag publieznyeh, w strefach zamieszkania | w strefach ruchu minimalng liczbe migjse do
parkowania preeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonyeh w karte parkingowsg nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami edrebnymi,

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie infrastruktury technieznej

§14. 1, Ustala sie Zaopatrzenie ferendw w urzadzenia infrastruktury technieznej poprzez istniejgey,
rozbudowywany | projektowany system uzbrajenia terendw,

2. Ustala sig zachowanie istniejgeyeh urzadzen infrastruktury technieznej z mozliwoseia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiérki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowe):
2) przeciwpozarowe Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwodé wykonywania i eksploatowania indywidualnych ujec wody, wtym ujeé wad podziemnych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) odprowadzanie éciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) obowiazek podezyszezania sciekdw  przemystowych, do parametréw  zgodnych z obowigzujacymi
W tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3) mozliwosé  odprowadzania Sciekow  bytowych, komunalnych i przemystowych do  zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych  oczyszezalni sciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowania wad opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsgezajgcych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chionnych, odprowadzanie do rowow j kanatéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje sie zagospodarowywania wod opadowych lub roztopowych na dzialce w sposdb Zmieniajgcy
stosunki wodne na dziatkach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszeza  sie wykorzystywanie wod opadowych [ub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe;

5) obowiazek instalowania separatordw substancji ropopochodnych na odptywach wéd opadowych lub
roztopowych - szczelnie utwardzonych placéw postojowych, manewrowych i parkingéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrédet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie;
1) z sieci gazu przewodowego;
2) mozliwoé¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewcezych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z sieci miejskiej lub z lokalnych i indywidualnych Zrodet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze
wspolnego Zrodta ciepta dla grupy obiektdw.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢  wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.
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10, Ustalona maksymalna wysokosé zabudowy nie dotyczy inwestyeji celu publicznego z zakresu fgeznosel
publicznej.

I1,Na catym obszarze zmiany planu dopuszeza sie lokalizacie urzgdzen wytwarzajacych energig
z odnawialnyeh Zrodet energii o moey nieprzekraczajgeej 100 kW za wyjatkiem urzgdzen ktore wykorzystuja
energle wiatri 0 mocy wiekszej niz 2 kW.

12.W zakresie usuwania nieezystosci statych ustala  sie obowigzek gromadzenia odpadéw
i nieczystosei stalych w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior iusuwanie, zgodnie
z przepisami adrebnymi.

Rozdzial 8

Ustalenia dotyezace stawki procentowe] stuzgee] naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartesel
nieruchomosei w zwiazku z uchwaleniem planu miejseowego

§ 15, Wysokos¢ stawki procentowe] stuzace] naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartoéei nieruchomosei
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu ustala sig w wysokosci 0.1%,

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 16, W granicach obszaru objetego niniejsza uchwaly tracg moc ustalenia uechwaty nr XLI1V/388/10 Rady

Miejskiej w Opoeznie z dnia 27 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego przy ulicy E. Biernackiego.

§ 17, Wykonanie uehwaty powierza sig Burmistrzowi Opoczna.

§ 18, Uchwala wehodzi w Zzyeie po uplywie 14 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewadztwa Lodzkiego,

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Opocznic
Anna Zigba

Dyrektor Wydziaty
Rozwo)ju Miasta
OUUO%(,M

]
Jus i\ Malachowska
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Zalaeznlk Nr | do nehwaly Nr ...,
Rady Miejskiej w Opocznie
Z dnia 19 listopada 2020 1,

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRIENNEGD |
P LA FRAGHENTU MIASTA OPOCZNA POLOZONEGO PRZY UL E. BIERNACKIEGO
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Zatgeznik Nr 2 do uchwaly NF s
Rady Migjskiej w Opocznie
z dnia 19 listopada 2020 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

kiy zmiany planu Rada Miejska w Opoeznie
mowa w art, 17 pkt 14 ustawy 2 dnia 27 marca
(tj. Dz. U, 22020 v poz. 293, 471, 782, 1086,

Ze wzgledu na brak uwag wniesionyeh do proje
nie dokonuje rozstrzygnigeia dotyczaeego uwag 0 ktoryeh
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym
1378).
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Zalacznik Nr 3 do uehwaty Nr ..o,
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 19 listopada 2020 1.

ROZSTRZYGNIECIE 0 SPOSOBIE REALIZAC.], ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU, 3
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAK
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art, 20 ust. T ustawy z dnia 27 marea 2003 r, o planowaniy
I zagospodarowaniy przestrzennym (tj. Dz, U, 2z 2020 . poz. 293, 471, 782, 1086, 1378) Rada Miejska
W Opocznie stwierdza, ze PO uprawomacnieniu si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna pofozonego przy ul, E. Bierackiego, przewiduje sig
realizacje inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej nalezgeych do zadan whasnych gminy 1 okredla sie
Sposob ich realizacji oraz zasady finansowanla:

-rozbudowa | przebudows drogi  realizowana bedzie ze  érodkéw wlasnyeh  gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

-rozbudowa | przebudowa sjeci wodociggowe]j realizowana bedzie ze érodkow wiasnyeh gminy
z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych;

-rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitamej i deszezowej realizowana bedzie ze $rodkéw
wlasnych gminy z wykorzystaniem érodkow zewnetrznych;

-finansowanie realizacji zadan zapisanych w zmianie planu dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty NE e
Rady Miejskie] w Dpocznie
7 dnia 19 listopada 2020 r.

DANE PRZESTRZENNE

Dane przestrzenne dostgpne s§ pod adresem; http:f‘!www,bip,apaczn@,plizagnspodamwani&przestrzenn@
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UZASADNIENIE

Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art, I8 ust. 2 pki 5 ustawy z dnig 8 marea 1990 r, o
samarzadzie gminnym (t). Dz, U, 2 2020 & poz. 713 ze zm,), art. 20 ust. 1§ art, 27 ustawy
z dnia 27 marea 2003 1, o planowaniu | zagespadarowaniy Praestrzennym (t.j, Dz, U, z 2020 . poz,
293 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr X111/159/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany miejseowego planu zagospodarowanig
przestrzennego dla fragmenty miasta Opoezna pofozonego przy ul. E. Biernackiego, kidra okresla
granice obszary objetego zmiang planu,

Sposob realizacji wymogéw wynikajgeych z art, | yst, 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r,
0 planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym;

&) wymagania fady przestrzennego, w tym urbanistyki | architektury oraz walory
architektoniczne | krajobrazawe

Obszar objety zmiang planu obejmuje teren szpitala wraz z Przyleglymi do niego od
potudnia i od wschody drogami publieznymi, Zmiana planu dla tego tereny polega glownie
Na zmniejszeniu powierzchni biologie czynnej z 30% na 20% powierzchni dzialki
budewlanej oraz zwigkszeniu powierzchn| zabudowy z 50% na 60%, co wynika z
koniecznodei planowanej rozbudowy szpitala w czesei  poludniowo — wschodniej,
Wymagania tady prestrzennego, w tym urbanistyki | architektury wypetnione $4 poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu, - nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskaznikéw
Zagospodarowania terenu | parametréw ksztattujgeych zabudowe. Teren ma Zapewniony
dostep do drogi publicznej z czterech stron,

b) wymagania ochrony érodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;
W zmianie planu wprowadzono m.in. zakaz lokalizagji przedsigwzieé mogacych zawsze
Znaczgco oddzialywaé na srodowisko, zakaz lokalizacji obiektow | urzgdzen oraz
prowadzenia  dziatalnogci powodujacej  przekroczenie dopuszczalnych  wielkogci
oddzialywania na srodowisko Poprzez emisje substancji i energii w szczegolnoscei dotyczgce
Wytwarzania halasu, wibragji, promieniowania, zanieczyszezania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych oraz wprowadzania $ciekow niespelniajacych wartosci
okreslonych w przepisach odrebnych do wéd powierzchniowych lub do ziem. Okreslono
klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu szpitali w miescie. Caly obszar objety
zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Ny
410 Zbiornik Opoczno. Grunty rolne klasy 1] znajduja si¢ w granicach administracyjnych
miasta Opoczna i zostaly juz przeznaczone na cele inne niz rolnicze, W granicach obszary
objetego zmiana planu nie wystepuja lasy, przez co nie ma koniecznosci uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielegne,
Zmiana planu migjscowego Wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko, ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistycznej.

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 282), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych;
Zmiana planu wprowadza obowiazek lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow
Wyposazonych w karte parkingows oraz obowigzek zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi.

e) walory ekonomiczne przestrzeni;
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Ohszar objety zmiang planu jest juz zagospodarowany. Wprowadzenie zmian do
ohowigzujacego planu wynika Z planowane] razbudowy szpitala W czeéel potudniowo-
wschodniej, Wprowadzone zmiany nie beda obeigzaé budzetu gminy, Obszar posiada
dostep do istniejace] infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, cieplowniczej, gazowe) |
telekomunikaeyjnej.

f) prawo wiasnosei;
Ustalenia zmiany planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosel
w granicach obowlgzujgcego prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu wynikajg
z wniosku wingeiciela nierughomosei — Zarzadu Powiatu Opoczyfskiego.

g) potrzeby obronnodei | bezpieczenstwa panstwa;
Ohszar objety zmiang planu nie obejmuje  terenow zamknigtych zwigzanych
2 obronnoéelg | bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy:

h) potrzeby interesu publieznego;
Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez wprowadzenie zmian w obowigzujacym
planie miejscowym wynika z wniosku wladciciela nieruchomosei — Zarzadu Powiafu
Opoczyhskiego, Planowana jest rozbudowa publicznego szpitala, Wprowadzane zmiany
majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosei.

i) potrzeby W zakresie rozwoju  infrastrukiury technicznej, W szczegblnosel  siect
szerokopasmowych;
Obszar objety zmiang planu przylega do drog publicznyeh. W pasach drogowyeh wystepuje
sle¢  wodociggowa, kanalizacja sanitarna i deszczowa, gazowa, cieptownicza |
telekomunikacyjna. co zaspokaja potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy, Ustalenia
zmiany planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy |
rozbudowy juz istniejacej.

) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz W procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
zmiany planu zgodnie 2 okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejskq w Opocznie uchwaty nr X111/ 159/2019 Rady Miejskiej W
Opocznie z dnia 28 listopada 2019 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
polozonego przy ul. E. Biernackiego ogloszono 0 mozliwosci skladania wnioskOw do
projektu zmiany planu w terminie do dniabkwietnia 2020 r. W okresie wskazanym W
ogloszeniu nie ztozono wnioskow,

Projekt zmiany planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 pazdziernika
2020 r. do 30 pazdziernika 2020 W siedzibie Urzedu  Miejskiego
w Opocznie ul. Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, W godzinach pracy Urzedu oraz na
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego W Opoeznie. Dnia 20 pazdziernika
2020 r., o godzinie 10:00 w Urzedzie Migjskim w Opocznie odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi W projekcie zmiany planu rozwiagzaniami, Do dnia 16 listopada 2020 r.
kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwage do projektu zmiany planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ziozono uwag.

Ogloszenie 0 przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu migjscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Skiadanie uwag i wnioskow do projektu zmiany planu byto mozliwe
za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej.

Skladanie wnioskéw i uwag do projektu zmiany planu bylo mozliwe za pomocg $rodkow
komunikacji elektronicznej.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie 0 przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oOraz
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0 jego wylezeniu zamieszezano w prasie migjscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez

Biuletyn  Informagji Publicznej zgodnie 2z wymogami ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniy przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisky i

Jego achronie, udziale spoteczenistwa w ochronie sradowiska oraz o ecenach oddzialywania

na sradowiske. Dokumentagja planistyezna jest dostepna w Urzedzie Miejskim w Opocznie,
& uchwala w sprawie preystapienia do sporzadzenia zmiany planu orpz o Jego uchwaleniy
rowniez na stronie internetowe| gminy.

) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilasei i Jakodei wody, do celow zaopatrzenia ludnosei;

W pasach drogowyeh drég bezposrednio graniczgeych z obszarem @bj@t;lﬁ zmiang planu

3. Sposéb realizacji wymogow wynikajaeych z art, 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 T,
o planowaniu i zagospodarowaniuy przestrzennym

Ustalajac  przeznaczenie tereny lub  okreslajac potencjalny  sposdb zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
lak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe |
spofeczne,

Spefnienie potrzeb interesy publicznego poprzez zmiane ustalei planu wynika z wniosku wlasciciela
nieruchomosci — Zarzadu Powiatu Opoczyniskiego. Planowana Jest rozbudowa publicznego szpitala,
Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosgei,
Obszar posiada dostep do istniejacej infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, cieptowniczej, gazowej |
telekomunikacyjnej, Wprowadzone zmiany nie beda obeigzaé budzetu gminy.

Po podjeciu przez Rade Miejskg w Opocznie uchwaly nr XI111/159/2019 Rady Miejskiej
W Opocznie z dnia 28 listopada 2019 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego
przy ul. E, Biernackiego ogtoszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu w
terminie do dnia 6kwietnia 2020 r, W okresje wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskow,

Projekt zmiany planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 pazdziernika 2020 r,
do 30 pazdziernika 2020 r. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Opocznie ul, Staromiejska 6, 26-300
Opoczno, w godzinach pracy Urzedu oraz na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Migjskiego w
Opocznie. Dnia 20 pazdziernika 2020 I., 0 godzinie 10:00 w Urzedzie Migjskim w Opocznie odbyta
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 16
listopada 2020 r. kazdy zainteresowany mogt zlozyé uwage do projektu zmiany planu, W okresie
wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono uwag,

Projekt zmiany planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na §rodowisko,

4. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar zmiany planu stanowi fragment juz istniejacej struktury funkcjonalno—przestrzennej miasta
Opoczna. Obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie poprzez zbiorowe i indywidualne érodki
transportu,

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. I, wraz z datg uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Zmiana planu wynika z biezacych potrzeb zarzadcey szpitala publicznego, a uchwata poczatkowa
zostata podjeta przez Rade Miejskg na podstawie ztozonego wniosku, Rozwigzania przyjete w
zmianie planu sa zgodne z uchwata Nr XXI1/227/2016 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30
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czerwea 2016 1, w sprawie ..Ocena aktualnodei studium i planow miejseowyeh w gminie Opoczno™.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia zmiany planu nie beda wymagaty budowy nowyeh dr
zainwestowanie tj. uzhrojenie terenu oraz przeznaezenie, realizacja planu miej
wymagata budowy nowej sieci wodociggowej oraz
przyszlosei konieeznose rozbudowy, przebudowy lub
W zwiazku z lIstniejacym zagospodarowaniem zwigzanym gtowni
przewiduje sip wplywow zwigzanych 7 renta planistyczng.

Dyrektor Wydziatu
Rozwoju Miasta

(i )
| fw%@ﬂa@wam&f\,

a Malachowska

g, Z racji na istnigjaee
scowego nie bedzie
kanalizacji sanitarnej, jednak mozliwa Jest w
remontu istniejace] infrastruktury fechnieznej,
¢ z ochrong zdrowia nie
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