UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego miedzy ulicami: Jana Pawla II,

Partyzantéw, Graniczng i §w. Maksymiliana Marii Kolbego

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293
ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr X111/160/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 listopada
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w czg$ci tekstowej miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy ulicami: Jana Pawta II,
Partyzantow, Graniczng i $w. Maksymiliana Marii Kolbego, ktéra okresla zakres zmian
w obowigzujagcym planie miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe

Obowiazujacy plan miejscowy objety zmiana tekstowa obejmuje praktycznie
niezabudowane dzialki, a oObszar objety planem nie posiada wysokich waloréw
architektonicznych lub krajobrazowych. Wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie w obowigzujacym planie
miejscowym przeznaczenia terenu, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu i parametrow ksztattujacych zabudowe. Teren ma zapewniony
dostep do drogi publicznej. Zmiana planu w czgsci tekstowej glownie polega na korekcie
ustalen w zakresie powierzchni biologicznie czynnej (dla zabudowy ustugowej z 30% do
20% powierzchni dziatki budowlanej) i projektowanych dachow oraz doprecyzowaniu
ustalen w zakresie definicji parametréow i wskaznikow zagospodarowania terenow,
obstugi komunikacyjnej oraz liczy kondygnacji nadziemnej budynkow. Dodatkowo
ustalono obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingows.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$nych;

W  obowigzujagcym planie miejscowym wprowadzono m.in. zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zakaz nie
dotyczy sieci i obiektow infrastruktury technicznej), okreslono zasady odprowadzania
wod deszczowych oraz gromadzenia odpadow oraz okreslono klasyfikacje ochrony
akustycznej dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Projekt zmiany planu nie
przewiduje zmian w zakresie ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska. Grunty rolne
klasy III znajduja si¢ w granicach administracyjnych miasta Opoczna i zostaly juz
przeznaczone na cele inne niz rolnicze. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja lasy, przez co nie ma koniecznosci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.



d)

f)

9)

h)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j;

Na obszarze objetym obowigzujacym planem nie wystgpuja obszary lub obiekty objete
ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Obowiazujacy plan miejscowy ustala strefe techniczna napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110 kV, ktoéra przechodzi na potudnie od obszaru objetego planem. Strefa
zlokalizowana jest na terenie drogi publicznej. Projekt zmiany planu nie wprowadza
zmian w tym zakresie. W potnocnej czgéci obszaru planu ustalono strefy wywierania
bezposredniego wplywu istniejacego cmentarza na $rodowisko. Zmiana planu
wprowadza obowigzek lokalizacji miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych
w karte parkingowq.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny wyznaczone W obowigzujacym planie pod zabudowe zlokalizowane sa
w sasiedztwie istniejagcej zabudowy, przy istniejacych i projektowanych drogach
publicznych. W pasie drogowym wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna
i kanalizacja sanitarna. W zwiagzku z sgsiedztwem osiedli mieszkaniowych obszar objety
obowigzujacym planem miejscowym jest atrakcyjny pod wzgledem lokalizacji zabudowy
ustugowej. Nowy teren przeznaczony pod zabudowg nie bedzie obcigzaé budzetu gminy.

prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Zmiany ustalen obowigzujacego planu wynikaja z wnioskow
wlascicieli nieruchomosci.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez wprowadzenie zmian w obowigzujagcym
planie miejscowym wynika z wnioskéw wiascicieli nieruchomosci ztozonych przed
podjeciem uchwaty poczatkowej. Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie
lepszego wykorzystania nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety obowigzujagcym planem przylega do drég publicznych. W pasach
drogowych wystepuje sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna, co
zaspokajajgca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Ustalenia obowigzujacego
planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;j.



j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly nr XI1I1/160/2019 z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w czgsci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy
ulicami: Jana Pawla II, Partyzantéw, Graniczng i §w. Maksymiliana Marii Kolbego
ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie
do dnia 6 kwietnia 2020 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.
Projekt zmiany planu miejscowego zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r. w Urzgdzie Miejskim w Opocznie. Dnia 15
marca 2021 r. 0 godz. 10:00 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami. Do dnia 12 kwietnia r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢
uwagg do projektu zmiany planu.

Ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz
0 jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez
Biuletyn Informacji Publicznej.
Sktadanie wnioskow do projektu planu bylo mozliwe za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej na adres klaudyna.mierzwa@um.opoczno.pl.

k) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany obowigzujgcego planu
miejscowego oraz o jego wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 oOcenach oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna
w Urzgdzie Miejskim w Opocznie, a uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany panu roéwniez na stronie internetowej gminy.

I) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;
W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem
wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody o odpowiedniej ilosci
i jakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia obowigzujgcego planu
okre$laja zasady budowy infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej
z wodociagdw.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i Uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez zmiane ustalen zmiany planu wynika
z wnioskow wtascicieli nieruchomos$ci ztozonych przed podjeciem uchwaly poczatkowe;j.



Wprowadzane zmiany majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci.
Projektowane zmiany nie spowodujg koniecznosci budowy lub poszerzenia istniejagcych drog.
W pasach drogowych wystepuje sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitarna
zaspokajajgca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska w Opocznie uchwaty nr X111/160/2019 z dnia 28 listopada 2019
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w czeSci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego miedzy ulicami: Jana Pawtla II,
Partyzantow, Graniczng i $w. Maksymiliana Marii Kolbego ogloszono o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 6 kwietnia 2020 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt zmiany planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 lutego 2021 r. do 19 marca 2021 r. w Urzgdzie Miejskim w Opocznie. Dnia 15 marca 2021
r. 0 godz. 10:00 odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami. Do dnia 12 kwietnia r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwage do projektu
zmiany planu.

Projekt zmiany planu miejscowego uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar obowigzujacego planu stanowi fragment juz istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Opoczna. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez
indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Zmiana planu wynika z biezacych potrzeb wiascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu,
a uchwata poczatkowa zostata podjeta przez Rade Miejska na podstawie ztozonych wnioskow.
Rozwigzania przyjete w zmianie planu sg zgodne z uchwata Nr XX11/227/2016 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualno$ci studium i planow
miejscowych w gminie Opoczno”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wprowadzane zmiany do obowigzujacego planu nie beda wymagaly budowy nowych drog lub
poszerzenia istniejacych oraz budowy nowej infrastruktury technicznej bedacej zadaniem

wiasnym gminy. W przypadku zagospodarowania terenéw MN/U i UC gmina moze liczy¢ na
wptywy z podatku od nieruchomosci.



