Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
Nr 78/2019 z dnia 23.04.2019 roku

REGULAMIN

Pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanej, stanowiacej wlasnos¢ Gminy Opoczno oznaczonej numerem dzialki
606/3 o powierzchni 34,58 ha polozonej w obr. 23 m. Opoczno.

I
1.

Postanowienia ogolne.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego nieruchomosci potozonej w obr. 23 m. Opoczno oznaczonej numerem
dziatki 606/3 o powierzchni 34,58 ha.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. roku w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.
z 2014 r., poz. 1490).
Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 136 poz. 1252 z dnia
12 maja 2011 r.).

Przedmiot przetargu.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ potozona w obr. 23 m. Opoczno oznaczona
numerem dziatki 606/3 o powierzchni 34,58 ha ( byty obrgb Januszewice).
Nieruchomos$¢ stanowi wlasno§¢ Gminy Opoczno i objeta jest ksigga wieczysta KW
PT10/00061796/6 prowadzong przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksiag
Wieczystych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25 lipca 2018 roku
w sprawie ustalenia granic niektorych gmin 1 miast oraz nadania niektorym
miejscowosciom statusu miasta (Dz. U. z 2018 roku poz. 1456) ww. dziatka zostata
wlaczona do m. Opoczna.

Na podstawie danych z ewidencji gruntéw i1 budynkéw dziatka 606/3 stanowi uzytek
z rodzaju: grunty orne — klasouzytek RIIIb — 16,40 ha, RIVa- 7,37 ha, RIVb — 7,94 ha,
RV —2,30 ha, W-RIIIb-0,46 ha, W-RIVa-0,03, W-RIVb — 0,08 ha.

W odniesieniu do w/w nieruchomos$ci maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych 1 lesnych (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz.1161)
dot. wytaczenia gruntéw z produkeji rolnicze;.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w Januszewicach uchwalonym Uchwala Nr XXXVIII/440/2017 Rady Miejskiej
w Opocznie z dnia 27 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5504 z dnia
18 grudnia 2017 r.) dziatka 606/3 lezy w terenach obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow oraz zabudowy ustugowej — jednostka urbanistyczna — P/UI, strefie
technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV,
strefie ochrony archeologiczne;.

Informacje wynikajace z wyzej wymienionej uchwaly mozna uzyska¢ na stronie
internetowej bip.opoczno.pl w zakladce Zagospodarowanie przestrzenne.

Teren ten zostal na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 listopada
2017 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie tdodzkiej specjalnej strefy



ekonomicznej (Dz. U. z 2017 r., poz.2172) wlaczony do ,,L.odzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej” - Podstrefa Opoczno - Kompleks 3.

Zarzadzajacym strefa jest Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. z siedzibg
w Lodzi adres: ul. Ksiedza Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22G, 90-349 1.6dz.
W mysl art.8 ust.2 ustawy z dnia 20.10.1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych
(t.j.Dz. U z2019r., poz.482) zarzadzajacemu strefg stuzy prawo pierwokupu w zakresie
prawa wilasnosci nieruchomosci i uzytkowania wieczystego potozonych na obszarze
strefy. W zwigzku z tym z nabywcg nieruchomo$ci wylonionym w wyniku
przeprowadzonego przetargu, zostanie zawarta umowa warunkowa sprzedazy.
W przypadku nie skorzystania przez bLodzka Specjalng Strefe Ekonomiczng
z przystugujacego jej prawa pierwokupu, zostanie zawarta umowa przeniesienia
wlasnosci nieruchomosci.

Istnieje mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odnoszacymi si¢ do specjalnej strefy ekonomiczne;.

Informacji dotyczacych warunkow prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej na terenie
strefy udziela Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. z siedzibg w Lodzi adres:
ul. Ksiedza Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22G, 90-349 £6dz.

W.w nieruchomo$¢ obcigzona jest umowa dzierzawy zawartg na czas oznaczony do dnia
15 kwietnia 2020 roku przy czym istnieje mozliwo$¢ jej wczesniejszego rozwigzania
przed dniem zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest od 01 stycznia 2019 roku w m. Opoczno obreb 23
przylegajacym do wezta DK 12 — DW 713 oraz obwodnicy miasta Opoczno. Tereny
miejskie potozone po wschodniej stronie drogi gminnej taczacej wezet DK 12 — DW
713 ze stacja kolejowa Opoczno Poludnie. Nieruchomos$¢ o numerze dziatki 606/3 i
powierzchni 34,58 ha znajduje si¢ w poinocnej czesci obszaru . Dziatka o ksztalcie
zblizonym do prostokata, przylegajacego do drogi gminnej
asfaltowej na odcinku dlugosci ok. 520 m i glgbokosci ok. 1.300 m z dodatkowym
obszarem o powierzchni ok. 1,3 ha przylegajacym do pdtnocno-zachodniego naroznika
gléwnego terenu. Przez srodkowa czes$¢ terenu w kierunku wschod-zachdd przebiega
roéw melioracyjny. Dziatka niezabudowana, uzytkowana rolniczo.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci zapewniona jest z drogi gminnej oznaczonej
w planie zagospodarowania przestrzennego symbolem KDD, nieurzadzonymi w terenie
zjazdami. Budowa nowego zjazdu przez nabywce wymaga uzyskania zgody, we
wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt, na jego wykonanie wraz z warunkami
1 parametrami technicznymi okreslonymi przez zarzadce drogi oraz uzyskania
pozwolenia na budowg.

Bezposrednie sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowig od zachodu tereny wsi Kliny,
od potudnia tereny uzytkowane rolniczo objete MPZP, od wschodu tereny upraw
rolnych. Od péinocy droga krajowa nr 12 oraz wezet DK 12 — DW 713.

Sasiedztwo dalsze stanowi zabudowa mieszkalno-zagrodowa wsi Januszewice 1 Klin,
tereny rolne oraz linia kolejowa CMK.

Sie¢ energetyczna Sn 15kV przebiega przez teren dziatki oraz przez teren wezla DK 12
—DW 713. Istniejaca sie¢ wodociggowa i kanalizacji sanitarnej przebiega wzdtuz drogi
w miejscowosci Kliny.

Infrastrukture techniczng niezbedng do funkcjonowania planowanego obiektu nabywca
wykona we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, w porozumieniu z odpowiednimi
dysponentami sieci. Projekt zagospodarowania terenu oraz poszczegdlne przylacza
infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg zabudowy, szczegdétowe warunki
przytaczenia nieruchomosci do sieci z uwzglednieniem mozliwosci realizacji
inwestycji, nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi dysponentami sieci.

Granice dziatki nie begda geodezyjnie wznawiane ani okazywane na gruncie.
Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za
nieujawnione w Powiatowym Os$rodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Opocznie. Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie
si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci, aktualnym sposobem jej
zagospodarowania, parametrami, mozliwosciag wykorzystania, warunkach i zasadach



V.

VI.

zabudowy o istniejagcym uzbrojeniu i mozliwosci przylaczenia do medidow od
poszczegbdlnych gestorow sieci przesytowych. Rozpoznanie wszelkich warunkow
faktycznych i prawnych niezbgdnych do realizacji planowanej inwestycji lezy w catosci
po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

Szczegotowy opis przedmiotu przetargu i cena wywolawcza podana zostala do

publicznej wiadomos$ci w ogloszeniu o przetargu, z trescig ktorego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ogloszenie o przetargu
Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Opocznie pod adresem www.opoczno.pl i Biuletynie Informacji
Publicznej www.bip.opoczno.pl.
Ogloszenie wywieszone jest na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.
Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostal do publicznej wiadomo$ci w prasie
codziennej ogolnokrajowe;.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.
W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore terminowo wptaca
wadium.
W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu oprocz cztonkdw komisji przetargowej moga przebywacé uczestnicy przetargu
(pelnomocnicy), ktorzy wptlacili wadium oraz osoby towarzyszace uczestnikom
przetargu — bez prawa zabierania gtosu (max. 1 osoba).
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia o zapoznaniu si¢
z przedmiotem przetargu, niniejszym regulaminem oraz regulaminem todzkiej
Specjalnej  Strefy  Ekonomicznej, dostgpnym na  stronie  internetowe;j:
www.sse.lodz.pl/do pobrania/ w zakladce akty prawne oraz przedstawi¢ stosowne
dokumenty uprawniajace do udziatu w przetargu zgodnie z warunkami ogloszenia
0 przetargu.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu w wysokosci
10 % ceny wywolawczej w terminie 1 sposobie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu,
ktory przetarg wygrat.
Whiesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wptacone przez
uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i1 zalicza si¢ je na
poczet ceny nabycia.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czlonka Komisji.

Komisja przetargowa
Czynnos$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Opoczna i Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.
Zasady postgpowania cztonkow Komisji:


http://www.bip.opoczno.pl/
http://www.sse.lodz.pl/do%20pobrania/

VII.

1) Komisja ma obowiazek traktowa¢ wszelkie materialty i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem jako poufne.

2) Komisja ma obowigzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na
wzgledzie dobro Gminy Opoczno.

W postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:

1) Sa cztonkami wladz oséb prawnych uczestniczacych w przetargu.

2) Pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej z osobami, o ktérych mowa w pkt 1.

Pozostaja z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
z uczestnikdw przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
W postepowaniu przetargowym.

Przetarg
Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikdw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamos¢ oraz dowod wptaty wadium. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany
przez pelnomocnika, konieczne jest przedlozenie oryginalu petnomocnictwa
notarialnego upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postepowania.
W przypadku osob prawnych uczestnik przetargu zobowiagzany jest przedstawic
aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, z datag wystawienia nie pozniejsza niz
3 miesigce, umowy spoitki, uchwaty odpowiedniego organu osoby prawnej zezwalajacej
na nabycie nieruchomosci i zaciagnigcie zobowigzan z tego tytutu, a osoba prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza zaswiadczenie (aktualny wyciag) o wpisie do ewidencji
dziatalnosci gospodarcze;.
Jezeli uczestnikiem przetarg jest konsorcjum, holding Iub grupa podmiotow
gospodarczych nie bedacych osobg prawng za uczestnika przetargu bedzie si¢ uwazaé
osobe¢ wskazang przez pozostatych cztonkéw konsorcjum, holdingu lub grupy
podmiotow gospodarczych stosownymi pelnomocnictwami i wplacajaca w imieniu
wszystkich wadium.
W przypadku 0s6b pozostajacych w zwigzku matzenskim, w ktorych obowigzuje ustroj
ustawowej wspotwilasnosci majatkowej konieczna jest obecnos$¢ obojga matzonkow lub
jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem notarialnym drugiego matzonka,
zawierajacym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego nabycia
nieruchomosci.

Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz.2278)
zobowigzana jest w dniu zawarcia umowy warunkowej sprzedazy bedacej przedmiotem
przetargu przedtozy¢ wydane na zasadach 1 sytuacjach przewidzianych ustawg
zezwolenie wlasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba Ze znajda si¢
przewidziane powotang ustawa przestanki wylaczajagce wymodg uzyskania takiego
zezwolenia.

Komisja dopusci do udzialu w przetargu tylko tych uczestnikow, ktérzy wniesli
wadium w terminie i formach przewidzianym w ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu, ktory spodzni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony

do licytacji.



9. Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usuna¢ z sali, po uprzednim przywotlaniu
do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali
obowiazuje zakaz korzystania z telefonow komérkowych.

10. Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktorych mowa w § 14 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj.
Dz. U. z 2014 roku poz. 1490), a takze informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia
umowy oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy oséb, ktore
wptacity wadium i zostaly dopuszczone do przetargu.

11. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

12. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym, ze postagpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w goére do pelnych
dziesiatek ztotych.

13. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

14. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawcze;j.

15. Po ustaniu zgloszenia postapien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ 1 nazwisko albo
nazwe lub firme osoby, ktora przetarg wygrata.

16. Cena osiggnigta w przetargu stanowi cen¢ sprzedazy nieruchomosci.

17. Do wylicytowanej ceny nieruchomosci zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci
23 % zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug ( Dz.
U.z2018 ., poz. 2174 z p6zn. zm.).

18. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowal postapienia ponad cen¢ wywotawczg oraz w sytuacji, gdy
przetarg zostat ogloszony prawidlowo i nikt do niego nie przystapit.

Vill.  Protokél z przetargu.
1. Protokol z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacje:
1) Termin, miejsce 1 rodzaj przetargu.
2) Oznaczenie nieruchomosci bgdacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji
gruntéw 1 ksiegi wieczyste;j.
3) Obcigzeniu nieruchomosci.
4) Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢.
5) Wyjasnienia i o$wiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu.
6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) Cene wywolawcza 1 najwyzsza ceng osiagnigta w przetargu.
8) Rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem.
9) Imie, nazwisko (albo nazwe lub firme) oraz adres osoby ustalonej jako nabywcy
nieruchomosci.
10) Imiona i1 nazwiska Przewodniczacego 1 Cztonkéw Komisji.
11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.

2. Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone s3 dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktoéra przetarg wygrata.
Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji
1 cztonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.



Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstaw¢ do zawarcia umow
notarialnych tj. warunkowej umowy sprzedazy i umowy przeniesienia wiasnosci.

Zawarcie umowy.
W zwigzku z faktem, iz nieruchomosci objgte sg statusem specjalnej strefy
ekonomicznej, Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna posiada prawo pierwokupu
przedmiotowych nieruchomosci za kwote osiggnieta w niniejszych przetargach.
Wykonanie prawa pierwokupu przez todzka Specjalna Stref¢ Ekonomiczng nie
powoduje powstania zadnych roszczen w stosunku do Gminy
W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomos$ci zostanie zawiadomiona o miejscu 1 terminie zawarcia umowy
warunkowej sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty
dorgczenia zawiadomienia.
Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu pomniejszona o wplacone wadium, podlega
zaptacie nie pdzniej niz na 1 dzien przed ustalonym terminem zawarcia umowy
warunkowej sprzedazy. Za date¢ uiszczenia ceny nieruchomosci uwaza si¢ date wpltywu
srodkdw pienigznych na rachunek bankowy.

W  przypadku skorzystania przez Lodzka Specjalna Strefe Ekonomiczng
z przystugujacego jej prawa pierwokupu nieruchomosci cata kwota wptacona przez
nabywce zostanie zwrocona na podane konto w terminie 14 dni od daty wykonania
prawa pierwokupu.

W przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu przez todzka Specjalng Strefe
Ekonomiczng z nabywca nieruchomos$ci niezwlocznie zostanie zawarta umowa
przeniesienia wlasnosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy notarialnej Burmistrz Opoczna moze odstapi¢ od jej zawarcia.
Whplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Oplaty notarialne i sgdowe zwigzane z zawarciem umowy warunkowej sprzedazy oraz
umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci w caloSci ponosi nabywca
nieruchomosci.

Postanowienia koncowe.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Burmistrza Opoczna.
Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze
uzna¢ skarge za zasadng i1 nakaza¢ powtdrzenie czynno$ci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skargg za niezasadng.
W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci.
Uczestnik przetargu dokonujac wptaty wadium podlega regutom przetargu okreslonym
W powyzszym regulaminie.
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.

Burmistrz Opoczna

Dariusz Kosno



