Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
Nr 35/2019 z dnia 26.02.2019 r.

REGULAMIN

pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe nieruchomosci, stanowiacej
wlasnos¢ Gminy Opoczno oznaczonej numerami dzialek 606/4, 606/6 i 606/7 o lacznej
powierzchni 7,6380 ha polozonej w obr. 23 m. Opoczno i nieruchomos$ci oznaczonej
numerami dzialek 606/3 i 523/3 o lacznej powierzchni 35,39 ha polozonej w obr. 23 m.
Opoczno.

I
1.

Postanowienia ogdlne.

Regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego na dzierzawe¢ nieruchomosci potozonej w obr. 23 m. Opoczno
sktadajacej si¢ z dzialek 606/4, 606/6 i 606/7 o lacznej powierzchni 7,6380 ha
1 nieruchomosci potozonej w obr. 23 m. Opoczno sktadajgcej si¢ z dziatek 606/3 1 523/3
o ltacznej powierzchni 35,39 ha. Okres dzierzawy 1 rok od podpisania umowy
dzierzawy.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ( t.j. Dz. U.
z 2018 r., poz. 2204 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. roku w sprawie sposobu
1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U.
z2014 r.,, poz. 1490).
Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 136 poz. 1252 z dnia
12 maja 2011 r.).

Przedmiot przetargu.

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos¢ potozona w obr. 23 m. Opoczno oznaczona
numerami dziatek 606/4, 606/6 1 606/7 o tacznej powierzchni 7,6380 ha i nieruchomos¢
potozona w obr. 23 m. Opoczno oznaczona numerami dziatek 606/3 1 523/3 o tacznej
powierzchni 35,39 ha.

Nieruchomosci stanowig wlasnos¢ Gminy Opoczno 1 objete sg ksiega wieczysta KW
PT10/00061796/6 prowadzong przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Na podstawie danych z ewidencji gruntow i1 budynkow dziatki stanowia uzytek
z rodzaju: grunty orne. Dziatka 606/4 oznaczona jest klasouzytkami RIIIb -3,0337 ha,
RIVa-1,0469 ha, W-RI111b-0,0895 ha, W-RIVa-0,0273, dziatka 606/6- RIlIb — 0,2515
ha, dziatka 606/7 —RI1Ib —3,1076 ha, W-RIIlb — 0,0815 ha, dziatka 606/3 RIIIb -16,40
ha, RIVa-7,37 ha, RV-2,30 ha, W-RIlIb-0,46 ha, W-RIVa-0,03, W-RIVb — 0,08 ha,
dziatka 523/3 PsIV-0,41 ha, PsV-0,40 ha).

W.w nieruchomosci obcigzone sa umowg dzierzawy zawartg na czas oznaczony do dnia
14 marca 2019 roku.

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w m. Opoczno obreb 23 przylegajacym do wezta DK
12 — DW 713 oraz obwodnicy miasta Opoczno. Tereny podmiejskie potozone po
wschodniej stronie drogi gminnej taczacej wezet DK 12 — DW 713 ze stacja kolejowa
Opoczno Potudnie.

Nieruchomos¢ sktadajaca sie z dzialek 606/4, 606/6 1 606/7 posiada taczng
powierzchnie 7,6380 ha. Dziatki niezabudowane, uzytkowane rolniczo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu



w Januszewicach uchwalonym Uchwalg Nr XXXVII1/440/2017 Rady Miejskiej

w Opocznie z dnia 27 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5504 z dnia
18 grudnia 2017 r.) dziatka numer:

- 606/4 lezy w terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, przez dziatke przebiega granica gruntow zmeliorowanych — jednostka
urbanistyczna P/U1,

- 606/6 lezy w terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy

uslugowe;j, a takze czgsciowo w strefie ochrony archeologicznej — jednostka

urbanistyczna P/U1,

- 606/7 lezy w terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, przez dziatke przebiega granica gruntow zmeliorowanych oraz czgsciowo
w strefie ochrony archeologicznej — jednostka urbanistyczna P/U1.

Nieruchomos¢ skladajaca si¢ z dziatek 606/3 i 523/3 posiada taczng powierzchnig

35,39 ha. Dziatki niezabudowane, uzytkowane rolniczo.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu

w Januszewicach uchwalonym Uchwatg Nr XXXVII1/440/2017 Rady Miejskie;j

w Opocznie z dnia 27 listopada 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5504 z dnia

18 grudnia 2017 r.) dziatka numer 606/3 lezy w terenach obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej — jednostka urbanistyczna — P/U1, na
dzialce wystepuja strefy ochrony archeologiczne;.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno —uchwalong Uchwatg Nr X111/114/2015 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 05.10.2015 r., dziatka nr 523/3 znajduje si¢ w terenach
niekorzystnych dla budownictwa, inne niekorzystne jak podmokte i matej no$nosci.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci zapewniona jest z drogi gminne;.

Bezposrednie sasiedztwo przedmiotowych dziatek stanowia: od pdinocy podobne

tereny niezabudowane, uzytkowane rolniczo obj¢te MPZP, od zachodu tereny wsi Kliny

uzytkowane rolniczo, od wschodu i1 potudnia tereny uzytkowane rolniczo. Sasiedztwo
dalsze stanowi zabudowa mieszkalno-zagrodowa wsi Januszewice i Klin, tereny rolne
oraz linia kolejowa CMK.

6. Granice dziatek nie beda geodezyjnie wznawiane ani okazywane na gruncie.

7. Szczegdlowy opis przedmiotu przetargu i cena wywotawcza czynszu dzierzawnego
podana zostala do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu, z trescig ktdrego

osoba zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

IV. Ogloszenie o przetargu

1. Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Opocznie pod adresem www.opoczno.pl 1 Biuletynie Informacji
Publicznej www.bip.opoczno.pl.

2. Ogloszenie wywieszone jest na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.

Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostal do publicznej wiadomosci w prasie
lokalne;.

V. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktére terminowo wptlaca
wadium.

2. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu oprocz cztonkdw komisji przetargowej moga przebywac uczestnicy przetargu
(pelnomocnicy), ktérzy wptacili wadium oraz osoby towarzyszace uczestnikom
przetargu — bez prawa zabierania glosu (max. 1 osoba).

3. Uczestnik przetargu (pelnomocnik) zobowigzany jest przedtozy¢ komisji przetargowej
dowdd wptaty wadium, dowod tozsamosci, ztozy¢ o$wiadczenie o zapoznaniu si¢


http://www.bip.opoczno.pl/

VI.

VII.

z przedmiotem przetargu, regulaminem przetargu, zapoznaniu si¢ z projektem umowy
dzierzawy oraz przedstawi¢ stosowne dokumenty uprawniajace do udziatu w przetargu
zgodnie z warunkami ogloszenia o przetargu.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu w wysokos$ci
10 % ceny wywolawcze] czynszu dzierzawnego w terminie 1 sposobie okreslonym
w ogloszeniu o przetargu.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknig¢ciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu.
Whiesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wptacone przez
uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na
poczet czynszu dzierzawnego.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowe;j
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwos$ci co do bezstronnos$ci cztonka Komisji.

Komisja przetargowa
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Opoczna 1 Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepisow
prawa.
Zasady postepowania cztonkéw Komisji:
1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem jako poufne.
2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na
wzgledzie dobro Gminy Opoczno.
W postepowaniu przetargowym czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:
1) Sa cztonkami wladz oséb prawnych uczestniczacych w przetargu.
2) Pozostaja w zwiazku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej z osobami, o ktorych mowa w pkt 1.
Pozostaja z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek
z uczestnikdw przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
W postgpowaniu przetargowym.

Przetarg
Przetarg odbywa si¢ w obecnos$ci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamos$¢ oraz dowodd wplaty wadium. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany
przez pelnomocnika, konieczne jest przedlozenie oryginatu petnomocnictwa
notarialnego upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postgpowania.
W przypadku os6b pozostajacych w zwigzku matzenskim, w ktoérych obowiazuje ustroj
ustawowej wspotwlasnosci majatkowej konieczna jest obecnos$¢ obojga matzonkow lub
jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem notarialnym drugiego matzonka,
zawierajacym zgode na uczestnictwo w przetargu w celu wydzierzawienia
nieruchomosci.
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Komisja dopusci do udzialu w przetargu tylko tych uczestnikow, ktorzy wniesli
wadium w terminie 1 formach przewidzianym w ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu, ktory spozni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji.

Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usung¢ z sali, po uprzednim przywotaniu
do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposdb naruszajacy porzadek. Na sali
obowigzuje zakaz korzystania z telefonéw komoérkowych.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktéorych mowa w § 14 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj.
Dz. U. z 2014 roku poz. 1490), a takze informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia
umowy oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore
wptacily wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej wysoko$ci rocznego czynszu dzierzawnego dalsze
postapienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do pelnych
dziesiatek ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia wysoko$ci rocznego czynszu
dzierzawnego , dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej wywotawczej wysoko$ci rocznego
czynszu dzierzawnego.

Po ustaniu zgloszenia postgpien, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie
ostatnig, najwyzszg wysokosci rocznego czynszu dzierzawnego i zamyka przetarg,
a nastepnie oglasza imi¢ 1 nazwisko albo nazwg lub firm¢ osoby, ktdra przetarg wygrata.
Cena osiaggnigta w przetargu stanowi wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad wywotawcza wysoko$¢ rocznego czynszu
dzierzawnego oraz w sytuacji, gdy przetarg zostat ogloszony prawidtowo i nikt do niego
nie przystapit.

Protokot z przetargu.
Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegolnosci informacje:
1) Termin, miejsce 1 rodzaj przetargu.
2) Oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji
gruntoéw i ksiegi wieczyste;.
3) Obcigzeniu nieruchomosci.
4) Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢.
5) Wyjasnienia 1 o$wiadczenia zlozone przez uczestnikow przetargu.
6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) Wywotawcza wysoko$¢ rocznego czynszu dzierzawnego 1 najwyzszg wysokos$¢
rocznego czynszu dzierzawnego osiggni¢ta w przetargu.
8) Rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem.
9) Imig, nazwisko (albo nazwe lub firm¢) oraz adres osoby ustalonej jako dzierzawca
nieruchomosci.
10) Imiona i1 nazwiska Przewodniczgcego i Cztonkéw Komisji.



11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.
Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktéra przetarg wygrala.
Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji
1 czlonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca
nieruchomosci.
Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
dzierzawy.

Zawarcie umowy.
W terminie 14 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako dzierzawca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Wysokos¢ rocznego czynszu dzierzawnego osiggnigta w przetargu pomniejszona
o wptacone wadium, podlega zaptacie w dwoch ratach. Pierwsza rata do dnia 30
czerwca 2019 roku, druga do dnia 31 grudnia 2019 roku. Za date uiszczenia wysokosci
czynszu dzierzawnego uwaza si¢ date wplywu $rodkow pienieznych na rachunek
bankowy.

Jezeli osoba wustalona jako dzierzawca nieruchomo$ci nie przystagpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy dzierzawy Burmistrz Opoczna moze odstgpic
od jej zawarcia. Wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Postanowienia koncowe.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Burmistrza Opoczna.
Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze
uzna¢ skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uzna¢ skarge za niezasadng.
W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynno$ci zwigzane z wydzierzawieniem nieruchomosci.
Uczestnik przetargu dokonujac wplaty wadium podlega regutom przetargu okre§lonym
W powyzszym regulaminie.
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.

Burmistrz Opoczna

Dariusz Kosno






