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Na podstawie art. 48 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko prosz¢ o uzgodnienie odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko dla projektu zmian
w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna potozonego w rejonie ulicy Powstancow Wielkopolskich obejmujacego
obszar 29 ha (uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr 1X/103/2019 z dnia 28 czerwca 2019
r.). Obszar zlokalizowany jest miedzy projektowana ulica Jana Pawta II (od potudnia),
ul. Przemystowa (od zachodu), ul. Ceramiczng (od p6tnocy) i ulicg Stoneczng (od wschodu).

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2081, z 2019 r. poz. 630) zwanej dalej
»ustawg” projekty miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Art. 48 ust. 1i 1 a wskazanej ustawy mowig ze:

- ,,1. Organ opracowujacy projekty dokumentéow, o ktérych mowa w art. 46 pkt 1 i 2,
moze, po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktorych mowa w art. 57 1 58, odstapi¢ od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, jezeli uzna, ze realizacja
postanowien danego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.”

- ,,la. Odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
w przypadku dokumentéw, o ktorych mowa w art. 46 pkt 1, moze dotyczy¢ wylacznie
projektow dokumentow stanowigcych niewielkie modyfikacje przyjetych juz dokumentow.”
Odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z art. 48 ust. 3 ustawy ,,wymaga uzasadnienia zawierajacego informacje o uwarunkowaniach,
o ktérych mowa w art. 49”.

Zatozona zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi niewielka modyfikacje dokumentu polegajaca na wprowadzeniu zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci oraz korekcie dotychczasowych zapiséw, ktore odnosity si¢
do scalania i podziatu nieruchomosci.

Ponizej przedstawiam uzasadnienie zawierajace informacje o uwarunkowaniach, o ktorych
mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:

1) charakter dziatan przewidzianych w dokumencie, w szczegolnosci:

a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla pozniejszej realizacji przedsiewzigc,
w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzig¢ — zamierzona zmiana planu
miejscowego nie okre§la ram czasowych, usytuowania, rodzaju i1 skali przewidzianych
w obowigzujagcym planie miejscowym przedsiewzie¢ poniewaz nie odnosi si¢ do realizacji
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zabudowy i zagospodarowania terenu, zamierzona zmiana ogranicza si¢ wylgcznie do
wprowadzenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci w granicach obszaru
objetego obowigzujacym planem miejscowym, skutkiem tej zmiany beda wylacznie pomiary
geodezyjne prowadzace do scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach - zamierzona zmiana
planu miejscowego nie zmienia przeznaczenia terendow, granic poszczegolnych terendw ani
gabarytow obiektow budowlanych jak i stopnia ich oddziatywania na §rodowisko, prognozy
oddzialywania na srodowisko sporzadzone przy sporzadzaniu planu miejscowego w 2008 r.
1 przy jego zmianie w roku 2015 zachowuja aktualnos¢,

€) przydatno$¢ w uwzglednieniu aspektow Srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu
wspierania zrOwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa wspdlnotowego
w dziedzinie ochrony $rodowiska - zamierzona zmiana planu miejscowego nie ingeruje
w ustalenia planu majace wptyw na korzystanie ze $rodowiska np. dopuszczalny poziom
ucigzliwosci przewidzianej w planie zabudowy, =zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
odprowadzenie $ciekow i1 wod opadowych, gromadzenie i usuwanie odpadow,

d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony $rodowiska - zamierzona zmiana planu
miejscowego nie zawiera ustalen mogacych ingerowaé w $rodowisko, zaréwno
w poszczegblne jego komponenty, biordznorodnos¢ jak i ciggto$¢ przyrodnicza.

2) rodzaj i skala oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

a) prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasi¢g, czg¢stotliwos¢ i odwracalno$¢
oddziatywan - zamierzona zmiana planu miejscowego nie rodzi zadnych oddziatywan na
srodowisko, nie zmienia przeznaczenia terendow, granic poszczeg6élnych terenéw ani
gabarytow obiektoéw budowlanych jak i stopnia ich oddzialywania na srodowisko co skutkuje
brakiem mozliwosci okreslenia prawdopodobienistwa wystgpienia, czasu trwania, zasiggu,
czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywan, skutkiem zamierzonej zmiany beda wylacznie
pomiary geodezyjne prowadzace do scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

b) prawdopodobienstwo wystgpienia oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych -
zamierzona zmiana miejscowego planu nie wywoluje oddzialywania o zasiegu
transgranicznym lub skumulowanym a takze oddziatywania zar6wno poza granice obszaru
obowigzujgcego planu miejscowego jak i w granicach samego obszaru objgtego
przedmiotowym planem miejscowym, skutkiem zamierzonej zmiany beda wytgcznie pomiary
geodezyjne prowadzace do scalania i ponownego podziatu nieruchomosci,

¢) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $srodowiska -
zamierzona zmiana planu nie dotyczy przedsiewzig¢ ktore moglyby skutkowaé wystapieniem
ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozeniami dla srodowiska

3) cechy obszaru objetego oddzialywaniem na Srodowisko, w szczegolnosci:

a) obszary o szczegOlnych wlasciwosciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla
dziedzictwa kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejace przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska lub intensywne wykorzystywanie terenu - Obszar objety zmiang planu
znajduje si¢ poza obszarami prawnie chronionymi w tym podlegajacymi ochronie na
podstawie przepisow prawa mi¢dzynarodowego, potozony jest poza obszarami posiadajacymi
szczegOlne znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, na obszarze planu brak jest zabytkéw
I stanowisk archeologicznych oraz stref obserwacji archeologicznej, zamierzona zmiana planu
miejscowego nie ingeruje w obszary posiadajgce znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, nie
wpltywa na standardy jakosci srodowiska i intensywno$¢ wykorzystania terenu,

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody oraz obszary podlegajace ochronie zgodnie z prawem mig¢dzynarodowym - obszar
objety zmiang planu znajduje si¢ poza obszarami prawnie chronionymi w tym podlegajgcymi
ochronie na podstawie przepisow prawa mig¢dzynarodowego, nie znajduje si¢ na obszarach

2|Strona



Natura 2000 ani w ich sgsiedztwie, pozbawiony jest réwniez form ochrony przyrody
W rozumieniu ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zamierzona zmiana
planu miejscowego nie ingeruje w srodowisko przyrodnicze.

Dokument, ktory ma ulec zmianie to obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancow
Wielkopolskich, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Opocznie Nr XXIV/234/09
z dn. 30 stycznia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2009 r. Nr 53, poz. 531), zmieniony
uchwata Nr X/90/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. zmieniajagca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego w rejonie ulicy
Powstancow Wielkopolskich. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 3274). Teren jest
potozony w niewielkiej odlegtosci od centrum miasta, ma dostep do sieci uzbrojenia terenu
a od strony wschodniej, potudniowej i zachodniej graniczy z terenami zurbanizowanymi.
Zarowno plan miejscowy, o ktorym mowa, jak i jego zmiana wraz z prognoza oddziatywania
na S$rodowisko uzyskaly pozytywne opinie organéw wilasciwych w sprawach ochrony
srodowiska i ochrony przyrody.

W planie miejscowym, o ktéorym mowa, dominuje przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg. Powierzchnie zajmowane przez
tereny o okreSlonym przeznaczeniu wynosza: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (ok. 40%), zabudowy ustugowej (ok. 17%), infrastruktury technicznej i drog
(ok. 23 %), tereny zieleni urzadzonej ok. 20%. Grunty na analizowanym obszarze sg silnie
rozdrobnione. Minimalna szeroko$¢ frontu dzialek, nie wykorzystywanych jako drogi,
wynosi: 1,9 m (dziatki nr ewid. 228/3 1 229/3 o dtugosci 108 m), 2,6 m (dziatka nr ewid 547/3
o dtugosci 299 m), 2,7 m (dziatki nr ewid.: 165 1 586 o dlugos$ciach odpowiednio: 375 m 1312
m). Wiekszos¢ dziatek ma szeroko$¢ nie przekraczajaca 6 m. Zaré6wno ksztalt prawie
wszystkich dziatek jak i kat granic w stosunku do granic uktadu drogowego uniemozliwiaja
uruchomienie zabudowy na tym terenie. Brak zaangazowania witascicieli dziatek w procedurg
faczenia i ponownego podzialu gruntéw na dziatki spetniajace kryteria dzialek budowlanych,
skutkuje brakiem jakiejkolwiek dziatalnos$ci inwestycyjnej na tym terenie. Obecne zapisy
planu miejscowego okre§laja warunki i zasady scalania i podziatu nieruchomosci jedynie
w odniesieniu do terenéw podlegajacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
0znaczonej symbolem MN i terendw zabudowy ustugowej oznaczonej symbolem U.

Zgodnie ze stanowiskiem stuzb prawnych urzedu scalenie 1 podzial nieruchomosci moga by¢
uruchomione na wniosek wtadcicieli jedynie w przypadku, gdy w planie miejscowym
okreslone sg szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia 1 podziatu nieruchomosci dla catego
obszaru objetego planem, a nie jak w obowigzujacym planie tylko dla obszarow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowe;.

W tej sytuacji konieczne jest stworzenie warunkow do uruchomienia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci .

Proponowany w projekcie uchwaty o przystapieniu zakres zmian w przedmiotowym planie
miejscowym ogranicza si¢ wylacznie do zmian w czesci tekstowej planu 1 polega¢ bedzie na
okresleniu szczegdlowych zasad 1 warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci dla calego
obszaru objetego planem w tym dla terenéw przeznaczonych pod zieleh urzagdzong dla
ktorych przewiduje si¢ scalenie i wydzielenie w liniach rozgraniczajacych teren okreslonych
na rysunku obowigzujacego planu bez mozliwosci podzialu na mniejsze dziatki.
Zmiany w zaden sposob nie ingeruja w $rodowisko, nie obejmg zmian granic terenéw
o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania i nie zmienig przeznaczenia
poszczego6lnych terenow. Wprowadzone zmiany stworzg warunki do uksztalttowania dziatek
budowlanych, szybszego zagospodarowania i zabudowy terenéw w granicach planu,
a przez to ogranicza wkraczanie zabudowy na tereny pozbawione obowigzujacych
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, na ktorych dziatki majg wymiary
1 spelniaja warunki do zabudowy okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zaproponowane zmiany daza do racjonalnego zagospodarowania przestrzeni z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego. Zamierzona zmiana w planie miejscowym nie oddziatuje na tereny
sasiednie 1 nie zmienia oddziatywania na srodowisko naturalne w stosunku do oddzialywania
okreslonego w dokumentach sporzadzonych przy sporzadzaniu planu miejscowego w 2008 r.
i przy jego zmianie w roku 2015. Podkresli¢ przy tym nalezy, ze zarbwno miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego w rejonie ulicy
Powstancéw Wielkopolskich, zatwierdzony uchwalg Rady Miejskiej w Opocznie
Nr XXIV/234/09 z dn. 30 stycznia 2009 r., jak i jego zmiana dokonana uchwatg
Nr X/90/2015 z dnia 25 czerwca 2015 r. wraz ze sporzadzonymi na ich potrzeby prognozami
oddziatywania na $rodowisko zachowuja wazno$¢.

ZASTEPCA BURMISTRZA
/-1 Andrzej Kacprzak
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