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UCHWALA NR XXXV/174/02 RADY MIEJSKIEJ W OPCCZNIE
z dnia 21 futego 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Opoczna w rejonie ulicy Rolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 gminnym (tékst' iédnolity' Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie poz. 1581) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1984
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s O zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U.
2 1889 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zmianami), Rada
- Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Rozdziat 1
Zaxres obowigzywania planu
781
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
ego fragmentu miasta Opoczna w
Rolne;j.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest: o

1. umozliwienie rozwoju mieszkalnictwa i ustug,
a w szczegolnosci okredlenie zasad zabudowy i
zagospodarowania terenow przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej oraz, tistugowej o
nieucigzliwym chara'kter;_e'fustuxgi z zachowaniem
wymogow tadu przestrzennego w dostosowaniu
do lokalnych uwarunkowan ekologicznych,

2. ochrona intereséw publicznych ponad lokal-
nych i lokalnych w zakresie komunikacji, inzynie-
rii i ochrony czystosci wad podziemnych.

§3

Granice planu sg wyznaczone na rysunku planu

sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym inte-

graing czes¢ planu {zalgcznik Nr'1 do uchwaty].
§4

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajg-

cych tereny o réznych funkcjach lub réznych za-

sadach zagospodarowania,

2) iinii rozgraniczajacych tereny uiic, piacow i

ciggow pieszych,

3) terendw przeznaczonych dia realizacji ceiow

publicznych oraz linii rozg raniczajgcych te tereny,

4) zasad obslugi obszaru w zakresie infrastruk-

tury technicznej,

5) zasad obstugi obszaru w zakresie komunikacji

kotowej i pieszej,

6) lokalnych warunkdéw, zasad _i standardéw

ksztaitowania zabudowy, okreslone poprzez:

a) linie zabudowy,

b) gabaryty obiektéw, w tym maksymalng ilogé

kondygnacii,

c) maksymalny wskaznik

dowy,

d) minimalny procentowy wskaznik terenéw bio-

intensywnosci zabu-

logicznie czynnych,

7) szczegbinych warunkdéw zagospodarowania
terendw wynikajgcych z potrzeb $rodowiska

przyrodniczego i kulturowego,
8) tymczasowe sposcby zagospodarowanis,
urzgdzenia oraz uzytkowania terenu.

55

1) Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
tekscie planu do obszaru objetego granicami
planu.

2) Ustaleniami zmiany planu sa nastepujace
oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
a) granice obszaru objetego planem, } _
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu, réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy projektowane;j,
d) ukiad komunikacji kotowe;j i pieszej,

e) elewacje obiektédw kubaturowych wymagajace
specjalnego opracowania plastycznego,

f) dominanty piastyczne,

g) gtéwne ciggi handlowe.

Rozdziai 2
Ustalenia ogolne
w zakresie ksztattowania przestrzeni

86

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy
plan zagospodarowania przestizennego, o kio-
rym mowaw 8§ 1,

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na terenie linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglosé
projektowanego budynku od ulicy lub ciggu pie-
szego, :

3) niek'syma!nym wskazniku intensywnosci ze-
budowy - naiezy przez to rozumied najwieksza
nieprzekraczalng warto$é stosunku powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow istniejgcych i lokalizowa-
nych na terenie do powierzchni catkowitej te-
renu,

4) minimalnym procentowym wskazniku terenéw
biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumies
najmniejszg nieprzekraczalng warto$é¢ procen-
towg nieutwardzonych powierzchni pokrytych
roslinnoscia w stosunku do catkowitej po-
wierzehni terenu, przy czym min. 90% po-
wierzchni pokrytej roélinnoécig na gruncie ro-
dzimym, “Bozostate 10% mogg stanowié¢ wody
powierzchniowe,

5) gtéwnych przestrzeniach publicznych — nalezy
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przez to rozumie¢ projektowany w ramach planu
system  przestrzeni ogdinodostepnych dla
wszystkich uzytkownikow obszaru objetego pla-
nem,

8) funkcjach ustug podstawowych — nalezy przez
to rozumiec te funkcje ustugowe, ktére sg bezpo-
Srednio zwigzane z obstugg zespoiu zabudowy
mieszkaniowej,

7) specjalne opracowanie plastyczne ~ nalezy
przez to rozumie¢ opracowanie formy i kempo-
zycji elewacji budynkow jako catosci przy jedno-
czesnym uwzglednieniu uszczegdiowienia w
opracowaniu kolorystyki, detalu, materiatu bu-
dowlanego wykonczeniowego.

§7

Plan okresla przeznaczenie obszaru na poszcze-
gblne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji, od-
noszac odpowiednie ustalenia w tym zakresie do
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
zwanych dalej terenami.

§8

Plan wyznacza:

1) tereny mieszkaniowe, polozone na obszarze
objetym planem - okreslone dalej jako tereny
MW,

2) tereny ustug kultury (sakralne), potozone na
obszarze objetym planem — okreslone dalej jako
- tereny UK,

3) tereny infrastruktury technicznej (energetyka),
polozone na obszarze objetym planem - okre-
$lone dalej jako tereny EE,

4) tereny infrastruktury technicznej (ujecie wody),

poloZzone na obszarze objetvm planem - okre-
$lone dalej jako tereny WZ,

5) tereny komunikacji kotowej i pieszej, potozone
na obszarze objetym planem - okreslone dalej
jako teren Z, L, D, Kx i KS.

Rozdziat 3
Ustalenia ogdlne w zakresie kornunikacji

g9

1. Plan wyznacza linie rozgraniczajace terendw
przewidzianych pod komunikacje{ kolowg i pie-
szg ) oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng ukta-
du drogowego, przebiegu ulic i zasady obstugi
komunikacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan ustala gtéwny ukiad komunikacji kotowej i
pieszej obsiugujgcy iereny objete opracowanierm.
3. W sktad gtdwnego uktadu komunikacji kotowej
i pieszej wchodzg:

1) rezerwa terenu pod projektowang droge zbior-
czg klasy Z, oznaczona na rysunku planu symbo-
lem 01 Z /2,

2) poszerzenie i przediuzenie istniejacej ulicy
Rolnej, jako ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02 L,

3) istniejgca ulica dojazdowa, oznaczona na ry-
stunku planu symbolem 03 D,

4) prejektowane ciggi piesze, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 04 Kx i 06 Kx,

5) projektowany plac publiczny, oznaczony na
rysunku planu symbolem 05 Kx,

6) projektowane tereny parkingdw dla samocho-
dow osobowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 07Ks i 08Ks.

4. Klasyfikacje funkcjonalng gtownego uktadu
drogowego, przebieg szeroko$¢ ulic w liniach
rozgraniczajgcych, okresla rysunek planu.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

810

1. Ustala sie docelowo uzbrojenie obszaru obje-
tego planem w system kanalizacji rozdzielczej,
sie¢ wodociggowa, energie elekiryczng oraz siec
gazowg, naniesione na planszy infrastruktury
technicznej w skali 1:1000, stanowiacej integralna
czesc planu (zatacznik Nr 2 do uchwaty).

2. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) zasilanie obszaru planu w wode z miejskiej
sieci wodociggowe] zasilanej z przewodu roz-
biorczego:

a) DN 150 z rur azbestowo - cementowych w ul.
Inowtodzkiej i ul. Rolnej, :

b) DN 215 z rur PCV w ul. Inovtodzkiej (glowne
zasilenie osiedla ,, KWIATOWA 117},

2) sieci wodotciggowe wykonaé¢ w systemie sieci
obwodowej /pierscieniowej/,

3) sieci wodociggowe nalezy ukiada¢ w pasach
drogowych planowanych ulic osiedlowych w
Zieleni lub chodnikach,

4) przewiduje sie zapofrzebowanie w wode w
ilosci:

Qérh =31 m¥h

Qmaxh =50 m¥nh

3. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowo —
gospodarczych pian ustala:

1) skanalizowanie obszaru planu w uktadzie roz-
dzielczym do istniejgcego kolektora sanitarnego
DN 300, przebiegajgcego przez teren planowa-
nego osiedia ,kwiatowa 11",

2} przewidywana oS¢ Sciekdw bylowo — gospo-
darczych:

Q érh=25m%h



VA

Dziennik Urzedowy Wojewoddziwa todzkiego Nr 81 -

D
B
o9}

»
1
Y
o
N
Ay
[63]
N
(s3]

Qmax h =40 m*¥h .

3) sieci kanahzaqu samtarnej nalezy uklada¢ w
* pasach drogowych piancwanych ulic osiedlo-
wych w zieleni lub chodnikach.

4. W zakresie odprowadzema wod opadowych
plan ustala:

1) skanalizowanie obszaru pianu w ukiadzie roz-
dzielczym w kierunku istniejacego kolektora
nowane osnedle ,,Kwuatowa ll"-

2) istniejacy kolektor deszczowy @. 400, przebie-
gajgcy przez planowane osiedie ,Kwiatowa ii”
ma.-za malg $rednice dla wigczenia do niego Scie-
. kéw deszczowych z planowanych osiedli: ,Kwia-
towa II” oraz niniejszego osiedla — konieczne jest
wybudowanie odcinka nowego kanatu deszczo-
wego 0 wiekszej Srednicy,

3) szacunkowa ilo$¢ wod deszczowych z obszaru
objetego p!énem:

Qmaxs=2801I/s

4) sieci-kanalizacji deszczowej nalezy. ukladaé w

pasach drogowych planowanych ulic osiedio-
wych w zieleni lub chodnikach

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) przewiduje sie przyszio$ci budowe miejskiej
sieci gazowej,

2) sieci gazowe nalezy ukiada¢ w pasach drogo-
wych planowanych ulic osiedlowych w zieleni
lub chodnikach

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:
1) Zaopatrzenie w ciepio — z lokalnych kotiowni
opalanych olejem opatowym lub gazem (ziem-
nym lub ptynnym)

7. W zakresie systemu elekiroenergetycznego
plan ustala:

1) przewiduje sie zapotrzebowanie mocy dla
-osiedla w wysokosci 700 kW

2) zasilanie w energie elekiryczng Imlaml kablo-
wymi 04 kV z dwdch. projektowanych stacji trans-
formatorowych 15/0,4 kV zlokalizowanych na
wydzielonych dzialkach ze swobodnym dojaz-
dem pianowanym ulicami,

3) istniejgcg linie napowietrzng 15 kV nalezy
przebudowac na kablowg zasilajgc z niej projek-
towane stacje transformatorowe,

4) pnrojektowane stacie transformatorowe wia-
czy¢ w istniejgcy sie¢ 15kV

Zaktadu Energetycznego - stacja transformato-
rowa nr 6-0977 1 projekiowana wczesniej dla
osiedla ,Kwiatowa ll” stacja transformatorowa w
iednostce ,M4",

5) kable SN i NN uktada¢ w pasach przyjezdnio-
wych projektow./an\,ch ulic, .

5) dobér,.mscy transformatordw, wyposazenia
s‘“cjz transformatO'owych i pr eklOJO\N kabli na

. 8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan
“ustala:

1) obsiuge telekomunikacyjng z sieci kabiowej
zlokalizowanej w ulicy Inowlodzkiej i Rolnej, pod
warunkiemn uzyskania przydzialu od wiasciwej
jednostki,

2) uiozenie kanalizacji teiefonicznej iub kabia
doziemnego w chodnikach projektowanych i
istniejacych

9. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
1) wyposazenie obiektdéw w pojemniki do gro-
madzenia odpadow statych,

2) gromadzenie i odprowadzanie odpadoéw zgod-
nie z obowiagzujaca regulacjg prawng w tym za-
kresie oraz przepisami gminnymi.

Rozdziat 5
Ustalenia ogoine
w zakresie ochrony $rodowiska

1. Na terenach objetych planem nie wystepujg
urzadzenia melioracii wodnych. W przypadku
stwierdzenia wystepowania nie zinwentaryzowa-
nych urzadzeA melioracji wodnych wymagane
jest zachowanie badZz przebudowa istniejgcych
urzgdzen melioracyjnych w sposob gwarantujacy
dotychczasowych korzysci wynikajacych z ich
funkcjonowania dla osob trzecich

2. Zanieczyszczenia powietrza zwigzane z rozbu-
dowg uktadu komunikacji wewnetrznej nie beda
wvkraczaly poza -pas drogowy, ze wzgledu na
wewnetrzny charakier drég dojazdowych.

3. Na calym obszarze planu obowigzuje zakaz
lokalizacji zaktadow emitujacych odory i beda-
cych zrodiem emisji niezorganizowane;j.

4. Plan ustala procent powierzchni terendéw bio-
logicznie czynnych zgodnie z ustaleniami dla
poszczegblnych terenow,

5. Na obszarze objetym: planem zakazuje sie lo-
kalizowania przedsiewzig¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.

6. Obszar objety planem potozony jest poza tere-
nami zalewowymi rzek wystepujgcych na terenie
miasta.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
lasy i grunty lesne.

8. Konieczne jest opracowanie projektdw zago-
spodarowania . terendw zieleni dla terendéw
mieszkaniowych i terenéw sakralnych.

9. W celu ochrony ujecia-wody zapewnia sig pel-
ne uzbrojenie terenu. przyszlych. ciggdw jezdnyﬁh

A el isIT]
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Dzial Il
Rozdziat 6
Ustalenia dla terenu MW

1. Ustala sie tereny zabudowy brutto mieszkalnic-
twa wielorodzinnego oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem MW ¢ maksymalnej intensywnosci
zabudowy 1,2, w skiad, ktérych wchodza tereny
oznaczone symbolami: A2 MW i A3 MW.

2. Na-terenach mieszkalnictwa wielorodzinnego,
-0 ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania:

1) budynki o wysokosci do 5 kendygnacji,

2) zabudowa zwarta*w formie pierzei zlokalizo-
wana w liniach rozgraniczajgcych tereny MW od
. terenu.placu publicznego oznaczonego w planie
symbolem 05 Kx — zgodnie z rysunkiem planu,
a) partery przeznacza sie na cele uslugowo -
handlowe o charakterze nieuciazliwym,

b) elewacje od strony placu publicznego oraz od
gtownych ciggéw handlowo — ustugowych wy-
magajg-specjalnego opracowania-plastycznego,
1) zachowanie minimum 40% powierzchni terenu
w formie biologicznie czynnej,
2) dopuszcza sie zielen urzgdzong oraz urzgdze-
nia sportu i rekreacji o charakterze publicznym,
3) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacyjne;j,
4) dopuszcza sie lokalizacje garazy w formie za-
budowy zwartej z preferencjg rozwigzan wielopo-
ziomoewych,.. '
5) do czasu realizacji zagospodarowania terenéw
zgodnie z planem dopuszcza sie ich dotychcza-
sowe uzytkowanie.

Rozdziat 7
Ustalenia dia terenow UK

§ 13

1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem A1 UK z podstawowym prze-
znaczeniem pod zabudowe sakraina.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) lokalizacja kosciota jako dominanty plastycznej
na przedtuzeniu ciggu pieszego 0znaczonego w
planie symbolem 06 Kx,

a) kubatura kosciota z mata architekturg oraz zie-
lenig urzadzona winna stanowié¢ zwartg forme
przestizenng przymykajacg zachodnig
piacu pubiicznego,

b) dopuszcza sie w potudniowej czesci terenu
lokalizacje obiektu plebani,

2) zachowanie minimum 50% powierzchni terenu
w formie biologicznie czynnej.

strone

Rozdziat 8
Ustalenia dla terenow EE

8§14

Plan usTala dia terenu oznaozonego symbolem
A5 EE i A6 EE:

a) lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4
kv,

b) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji mieszka-
niowej, handlowo-ustugowej i produkcyjnej.

Rozdziat 9
Ustalenia dla terenéw WZ

815

Plan ustala dla terenu oznaczonego symbolem
A4 WZ

a) adaptacje istniejagcego ujecia wody,

b) strefa ochrony bezposredniej zamyka sie w
granicach dziatki.

Rozdziat 10
Ustalenia dla komunikacji

§16

Plan wprowadza nastepujace ustalenia dla ko-
munikacji kolowej:

1) ustala sie rezerwe terenu dla drogl zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 01 Z21/2,
a) ustala sie linie rozgraniczajgce w pasie 0 sze-
rokosci 30 m,

b) linie zabudowy ustala sie w odleglosci 5 m od
linii rozgraniczajacych droge,

c) szerokoéé jezdni 7,00 m,

d) chodnik od strony zabudowy szer.
2,00 m.

2) poszerzenie i przedluzenie istniejgcej ulicy
Roinej, jako ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 02 L,

a) ustala sie linie rozgraniczajace w pasie o sze-
rokosci 20 m,

b) linie zabudowy ustala sie w odleglosci 5 m od

linii rﬁvcrnnlczalac\lr‘h Hrogo

c) szerokosé iezdni 7,00 m,
d) chodnik od strony zabudowy szer. min. 2,00 m,
3) istniejgca ulica dojazdowa { z moziiwoscig
przedtuzenia), oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 03 D,
a) linie rozgraniczajace w pasie o szerokosci
12,00 m,
b) linie zabudowy ustala sie w odiegiosci 5 im od
linii rozgraniczajacych droge,
4) projektowane tereny ciggéw pieszych, ozna-
czone na rysunku planu symbclami 04 Kx i 08 Kx,
a) linie rozgraniczajace w pasie o szerokosci 10,00 m.

min.

L
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5) projektowany teren piacu publicznego, ozna-

czony na rysunku planu symbolem 05 Kx,

a) zakaz ruchu koiowego,

6) projektowane tereny parkingéw dla samocho-

déw osobowych, oznaczonych na rysunku pianu

symbolami 07 KS i 08 KS,

a) przed reaiizacjg parkingu 08 Ks, naiezy wyko-

naé badania hydrogeologiczne gruntu celem

ustalenia strefy ochrony
- wody A4 WZ,

b) nawierzchnia terenu - parkingu szczelna i

uksztaitowana w spos6b umoziiwiajgcy odpro-

wadzenie woéd deszczowych powierzchniowo do

kanalizacji deszczowej.

nnéradniai dla
ant g

posrednie) ujecia

8§17

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych, o
ktérych mowa w § 16 zakazuje sie realizacji
obiektéw budowlanych, z wyjgtkiem urzadzen
technicznych drdg i ulic oraz zwigzanych z utrzy-
maniem i obslugg ruchu; dopuszcza sie realizacje
sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaru-
szenia wymagan okreslonych w odregbnych prze-
pisach dotyczgeych drég publicznych, a takie
uzyskania zgody zarzadcy drog.

Dziat 1l
Rozdziat 11
Przepisy przejsciowe i kohcowe

§18

Traci moc uchwaia Nr iii/14/94 Rady Miejskie] w

Opocznie z dnia 24 sigérpnia 1994 r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu ogélnego za-
gospodarowania przestizennego miasta Opoczna
(Dz.Urz. Woj. Piotrkowskiego z 1994 r. Nr 24, poz.
141 z pdzniejszymi zmianami, Dz. Urz. Woj. Piotr-
kowskiego z 1998 r. Nr 15, poz. 219), w czeéai
dotyczgcej w 8 1 niniejszej uchwaty.

§19

Wysokoé¢é stawki procentowej, stuzacej nalicza-
niu opiaty zwiazane]j ze wzrostem wartosci nieru-
chomosci przeznaczonych pod projektowang
zabudowe ustala sie 30%.

T §20

Wykonanie uchwaty powierza sig Zarzgdowi
Migjskiemu. :

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od
je] ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
6dztwa todzkiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Opocznie:
Bartiomiej Firkowski



