Uchwala Nr XX1V/234/09
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30 stycznia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancow Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 . Nt 172 poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007 . Nr 48, poz.327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z
2004 1. Nr 6 poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237) oraz w zwigzku z Uchwata Nr XIV/132/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28
grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancow
Wielkopolskich po  stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowah i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§'1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
potozonego w rejonie ulicy Powstaricow Wielkopolskich, zwany dalej ,,planem”, w granicach
okreslonych na zalgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisaﬁh odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) rysunku %Jlanu — nalezy przez to rozumie¢, cze$¢ graficzng planu w postaci rysunku w skali
1:1000; ' ‘
3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego

obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) przeznac!,eniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, ktéra zajmuje nie mniej niz
70% powietzchni dziatki budowlanej badz zlokalizowanych na dzialce budynkoéw;

5) przeznac!zeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 30% po{vierzchni dziatki budowlanej badz zlokalizowanych na dziatce budynkéw;

6) nieprzeljaczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ogr iniczajqca( obszar, w granicach ktérego mozna swobodnie lokalizowa¢ budynki



(nadziemne i podziemne czesci obiektéw kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
w ktérej nalezy usytuowaé $ciane frontowsg budynku gldwnego, spetniajaca dla pozostatych
budynkéw funkcje nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzgce do odprowadzania $ciekdéw, dostarczania wody, ciepla,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne
niezbedne do prawidtowego zaspokajania potrzeb mieszkancow;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktdre nie sg zaliczane

do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko i wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko, lub dla ktérych obowigzek
sporzgdzenia raportu moze by¢é wymagany, na podstawie przepisoéw odrebnych, za wyjatkiem
obiektéw obstugi technicznej gminy oraz obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
budynku od strony zjazdu z drogi publicznej do gérnej krawedzi $ciany zewngtrznej lub attyki
dla budynkéw o dachach plaskich lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

§ 3. Uchwata sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatgcznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zalgcznik nr 2;
4) rozstrzygniecia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) teren zabudowy ustug nieucigzliwych i obiektow produkcyjnych, skladow 1 magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

9) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

10) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;



2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne;j linii zabudowy;

4) obowigzujacej linii zabudowy;

5) uktadu najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego;

6) granicy strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
7) granicy strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;
8) wymiarowania;

9) symboli okreSlajgcych przeznaczenie terenéw oznaczonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniem planu, okreslajace:
1) podziat wewnetrzny;

2) przyktadowg lokalizacje domow w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej;
3) powierzchnie terenu.

§ 7. 1. Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone sg przez zwymiarowanie na
rysunku planu.

2. Ustala sig dla terenéw, na ktérych wydzielono drogi zgodnie z przepisami § 26 uchwaty linie
zabudowy na 5,0 m od granicy dziatki drogowej.

§ 8. Na terenie obje¢tym planem, nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
uwarunkowania wynikajace z:

1) przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
2) przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

§ 9. Plan dopuszcza zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej
w przepisach szczegbélowych planu maksymalnie o 3%.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace tereny jako gtéwny uktad przestrzeni publicznych:
1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP;
2) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami ZI;

3) tereny drog publicznych zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, oznaczone odpowiednio
symbolami: KDZ, KDL, KDD;

4) tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolem KDW;
5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami KX.

2. Terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nie nalezy traktowaé jako ,obszaréw przestrzeni
publicznych” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatéw:



oraz wymiardw poszczegdlnych elementéw matej architektury, takich jak latarnie, fawki,
$mietniki itp. na terenach przestrzeni publicznych okreslonych w § 10 uchwaty.

§ 12. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
§7 ust. 2 uchwaty;

2) dla dziatek bezposrednio sgsiadujgcych ze strefami linii elektroenergetycznych dopuszczenie
lokalizacji budynkéw bezposrednio na granicy z dziatka sgsiednig, jesli nie jest to sprzeczne z
ustaleniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) uktad najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscig
odchylenia do 10°

4) usytuowanie nowo wydzielanych dziatek krotszym bokiem do drogi publicznej, za wyjatkiem
dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwiloby wydzielenie
dziatki;

5) kat potozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego od 75° do 90° w stosunku

do tegoz pasa, za wyjatkiem dzialek naroznych;

6)na calym obszarze objetym planem zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych;

7) zakaz lokalizowania garazy blaszanych, na caltym obszarze objetym planem;

8) powierzchnie wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych od 1,5m? do 2,0m?

i wysoko$¢ do 3,0 m oraz mozliwos$¢ lokalizacji na wszystkich terenach za wyjatkiem terenéw
ZP oraz Z1.

Rozdzial 3
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko lub dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany, w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz obiektéw obstugi technicznej gminy;

2) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich
powstawania, w granicy wtasnej terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych do zbiorczego systemu
odprowadzajacego lub systemu drenujgcego, zapewniajgcego oczyszczenie SciekOw oraz

w szczegblnosci separacje zwigzkow ropopochodnych dla woéd odprowadzanych z terenow
drég, ulic 1 parkingéw;

4) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni dachéw dla terenu U/P do kanalizacji
deszczowej, a dla pozostalych terenéw odprowadzanie do gruntu;

5) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym oraz odbior
i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 14. W zakresie ochrony i ksztaltowania przyrody ustala si¢ dobdr, odpowiednich do warunkow
siedlisk i ukladow przestrzennych, gatunkéw roslin.



§ 15.

§ 16.

§17.

§ 18.

§ 19.

§ 20.

§21.

W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegblnych rodzajow terendw, tereny:

1) oznaczone symbolem MN, wskazuje sie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) oznaczone symbolem ZP i ZI wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

Plan wustala zaopatrzenie wszystkich budynkéw w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciek6w sanitarnych i energie elektryczna.

l1.Plan ustala realizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach

przeznaczonych na cele publiczne, w szczegOlno$ci na terenach drog publicznych w ich
liniach rozgraniczajgcych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci
1 obiektéw infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ich
sytuowanie na pozostatych terenach.

Ustala si¢ prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnej za wyjatkiem przylaczy tymczasowych.

Na terenach oznaczonych symbolami U, U/P, ZI, ZP dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek

o powierzchni do 100 m? pod obiekty obstugi technicznej gminy, w tym w szczegdlnosci
zwigzanych z infrastrukturg techniczna, i sytuowanie ich tak, aby byly dostepne z drogi
publicznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV ustala si¢ strefe
techniczng o szerokosci 18,0 m liczonej od osi linii, wyznaczona na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od osi linii.
3. W przypadku skablowania linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie likwidacje strefy.

1. Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV ustala si¢ strefe
techniczng w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania budynkoéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposéb nieokreslony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii $redniego napiecia, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.



§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej,
b) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;
c) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych
szczegblnie w zakresie hydrantéw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) podlaczenie do istniejgcej znajdujacej sie na terenie planu i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie do istniejgcej miejskiej oczyszczalni Sciekow,
c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
e) oczyszczanie $ciekdw technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie $rodowiska;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) odprowadzanie zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, 3, 4 uchwaty,
b) rozbudowe istniejgcej kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie systemu segregacji odpadow,
¢) sktadowanie na skladowisku odpadéw komunalnych obstugujacym miasto;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z sieci lub indywidualnych
zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie z istniejgcych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nN znajdujgcych sie

na terenie planu oraz zaopatrzenie z projektowanych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i
nN,

b) lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN na terenach E;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet dostarczania ciepla,

b) stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych wykorzystujacych gaz ziemny lub
pltynny, olej opatowy niskosiarkowy, energie elektryczng, wiatrows, sloneczng, pompy
cieplne, biomasg, ekogroszek itp.;

8) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenie oznaczonym U/P.

Rozdzial 5
Zasady budowy systeméw komunikacji

§23.1.Jako podstawows sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny droég publicznych,
oznaczone nastepujacymi symbolami:

1) KDZ — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) KDL — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j.



2. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala sie tereny drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem KDW oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonej
symbolami KX.

§ 24. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez droge KDZ1
oraz KDLI.

§ 25. Dla terenéw wymienionych w § 23 ust. 1 uchwaly ustala sie:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terenow zieleni miejskiej;

2) zagospodarowanie minimum 10% powierzchni terenu drogi jako teren biologicznie czynny
W postaci pasow zieleni.

§ 26. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania drég wewnetrznych i ciagow pieszo-jezdnych
nieoznaczonych na rysunku planu, na wszystkich terenach.

2. Drogi 1 ciagi, o ktérych mowa w ust. 1 nie mogg by¢ wezsze niz 6,0 m jesli ich dlugosé
wynosi do 75,0 m oraz 8,0 m jesli ich dtugo$é wynosi powyzej 75,0 m.
3. Drogi wewngtrzne i ciggi pieszo-jezdne, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga by¢ diuzsze
niz 250 m.
§ 26a. Dla terenéw KDZ1, MN1, MN2, U1 ustala si¢ zasady wyposazenia w miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) w terenie drogi publicznej KDZ1 oraz w terenach Ul, MNI1, lub MN2 (w przypadku
wyznaczenia w tych terenach stref zamieszkania lub stref ruchu), w miejscu przeznaczonym
na postdj pojazddw, ustala si¢ nakaz realizacji:

a) nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) nie mniej niz 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogblnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

2) ustala sie realizacje miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

Rozdzial 6
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug o$wiaty oraz ustug zdrowia na terenach oznaczonych
symbolem MN zgodnie z ustaleniami dla tych terendw, za wyjatkiem ustalen dotyczacych
powierzchni dziatki i zapewnienia miejsc postojowych.

2. W przypadku realizacji ustug o§wiaty oraz ustug zdrowia na warunkach okreslonych
w ust. 1 ustala sie:
1) maksymalng powierzchnie dziatki na 1500 m?;

2) co najmniej 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 28. Dla terenéw



MN 1 o powierzchni ok. 0,88 ha,
MN 2 o powierzchni ok. 0,73 ha,
MN 3 o powierzchni ok. 1,66 ha,
MN 4 o powierzchni ok. 1,06 ha,
MN 5 o powierzchni ok. 1,53 ha,
MN 6 o powierzchni ok. 2,34 ha,
MN 7 o powierzchni ok. 1,72 ha,
MN 8 o powierzchni ok. 1,43 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe z wylaczeniem ustug handlu, gastronomii
1 warsztatéw samochodowych;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 60 %,
c¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy dziatki jesli
nie jest to sprzeczne z ustaleniem linii zabudowy,

cl) wterenach MN1 i MN2 dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej oraz lokalizacji budynkéw gospodarczych lub
garazy bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,

c2) w terenach MN1 i MN2 ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalng 0,03,
maksymalng 0,6,

d) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

e) wysoko$é zabudowy do 9,5 m,

f) uktad najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego zgodny z rysunkiem planu,

g) zastosowanie w elewacjach budynkow maksymalnie dwoch koloréw (nie liczae odcieni),
h) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkow,

1) mozliwos¢ realizacji wolnostojgcej zabudowy garazowej/gospodarcze], o wysokosci
do 5,30 m i powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

j) stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu zabudowy garazowej/gospodarczej identyczne]
kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku mieszkalnym,

k) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokos$ci do 1,6 m,

1) stosowanie w ogrodzeniach materialdow z drewna, stopdw metali, cegly, kamienia
z jednoczesnym zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych,

}) realizacj¢ zadaszonych oston pojemnikéw na $mieci w ramach ogrodzen od strony drogi

publicznej umozliwiajgce zblokowanie z ostong na sgsiedniej dzialce za wyjatkiem dziatek
naroznych,

m) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°
4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;

4a) w terenach MN1 i MN2 — dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych - 800 m?;

5) szeroko$¢ frontu dziatki na minimum 20,0 m za wyjatkiem dziatek naroznych;



5a) w terenach MN1 i MN2 — dopuszcza sie szeroko$é frontu dzialki minimum 17m;
6) utrzymanie istniejgcych i realizacj¢ nowych obiektdéw infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstugg terenu;
7) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi publicznej;
8) dla teren6w MN1, MN2 obstuge komunikacyjng od strony dréog KDD1, KDD6 lub KDZ1;
9) koniecznos¢ zapewnienia w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu;

10) w terenach MN1 i MN2 ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci (w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami):
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki - 800 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu - 17m,
C) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do przyleglej drogi lub do
istniejgcych granic dziatek.”;
§ 29. Dla terenow
U 1 o powierzchni ok. 0,09 ha,
U 2 o powierzchni ok. 0,27 ha,
U 3 o powierzchni ok. 0,75 ha,
U 4 o powierzchni ok. 0,26 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa wuslug nieucigzliwych z  wylaczeniem  warsztatéw
samochodowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej na ostatniej kondygnacji w budynkach
ustugowych;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy na 0,6,

b) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na 30 %,

¢) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki jesli nie jest
to sprzeczne z ustaleniem linii zabudowy,

d) budynki o 2 lub 3 kondygnacjach nadziemnych,

e) wysokos$¢ zabudowy do 12,0 m,

f) poziom stropu drugiej kondygnacji na wysokosci od 6,6 m do 6,8 m nad poziomem terenu,
g) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykoficzeniowego elewacji budynkéw,

h) w przypadku zwartej pierzei zabudowy zakaz grodzenia od strony linii zabudowy
wyznaczonej obowigzujacg linig zabudowy,
1) dowolng geometrie dachu,

j) w terenie Ul ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
minimalng 0,1, maksymalng 0,6 ;

4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 300 m?;
5) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10,0 m, za wyjatkiem dziatek naroznych;
6) realizacje obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu;
7) obstuge komunikacyjnag:
a) dla terenu U1 poprzez drogi KDL1, KDD6,
b) dla terenu U2 poprzez drogi KDD1, KDD4,
c) dla terenu U3 poprzez drogi KDL1, KDD6,



d) dla terenu U4 poprzez drogi KDDS5, KDDG6;

8) zapewnienie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wyliczonych wediug
nastepujacych wskaznikdw:

a) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej niz 1,

b) 3 miejsca postojowe na kazde pelne 15 miejsc w obiektach ustug gastronomii jednak nie
mniej niz 3,

c) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz
35

d) 1 miejsce postojowe dla funkcji mieszkaniowej;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w obrebie terendw ZP 2, ZP 3 od strony drog
publicznych KDD4, KDD 6;

10) w terenie U1 ustala sie szczegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami):
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie wydzielanej dziatki - 400m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu - 20m,
c) granice wydzielanych dziatek prostopadte lub réwnolegte do przyleglej drogi lub do
istniejgcych granic dziatek.

§ 30. Dla terenu U/P 1 o powierzchni ok. 2,26 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieuciazliwych oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow;
2) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,65,
b) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 30 %,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
e) dowolng geometri¢ dachu,
f) przeznaczenie niezabudowanych powierzchni dzialek na urzadzenie zieleni;
3) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej na 1500 m?;
4) realizacje obiektow infrastruktury technicznej;

5) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych szkodliwe
oddziatywania inwestycji poza terenem wtasnym;

6) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi
publicznej;
7) mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej poprzez teren ZI 1 od strony drogi publicznej KDD1;

8) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw, jednak nie mniej niz 5.

§ 31. 1. Dla terendw
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ZP 1 o powierzchni ok. 2,14 ha,

ZP 2 o powierzchni ok. 2,23 ha,

ZP 3 o powierzchni ok. 0,53 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw okreslonych
w pkt 3 oraz § 19 uchwaly;



3) mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury towarzyszacej, jak urzadzenia sportowe, mala
architektura, urzadzenia komunikacji pieszej i rowerowe;j;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem obiektéw okreslonych w § 19;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych od strony droég publicznych KDD4, KDD6
obstugujacych w szczegdlnosci tereny U,

7) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych oraz z betonu wylewanego za wyjgtkiem
nawierzchni $ciezek rowerowych.

2. W przypadku likwidacji strefy, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 uchwaly, na terenach ZP 2, ZP3
ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcji ustugowej z zachowaniem nastepujgcych
parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej;
2) wysokosci zabudowy do 5,4 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku 100 m?;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla calego terenu w liniach
rozgraniczajacych na 0,08;

5) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40°;
6) obowigzujacy lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od terenu KX 1;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 90%.

§ 32. Dla terené6w
Z1 1 o powierzchni ok. 0,81 ha,
Z1 2 o powierzchni ok. 0,76 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
za wyjatkiem obiektéw okreslonych w § 19 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem obiektéw okreslonych w § 19;

4) zastosowanie wszystkich warstw roslinnosci z uwzglednieniem przepiséw §20 1 §21
uchwaty;

5) mozliwo$¢ budowy sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz elementéw malej
architektury;

6) dla terenu ZI 1 mozliwos$¢ lokalizacji dojazdéw do terenu U/P 1.

§ 33. Dla terenu KDZ 1 o powierzchni ok. 1,25 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 25,0 m;
3) wyposazenie w co najmniej jeden chodnik;
4) oswietlenie drogi;

5) wprowadzenie minimum jednego szpaleru drzew na catej dtugosci, z nasadzeniem drzew
w odstepach maksimum 20,0 m.

§ 34. Dla terenu KDL 1 o powierzchni ok. 0,56 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15,0 m;
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3) wyposazenie w co najmniej jeden chodnik;
4) os$wietlenie drogi.

§ 35. Dla terenéw
KDD 1 o powierzchni ok. 0,92 ha,
KDD 2 o powierzchni ok. 0,19 ha,
KDD 3 o powierzchni ok. 0,16 ha,
KDD 4 o powierzchni ok. 0,46 ha,
KDD 5 o powierzchni ok. 0,21 ha,
KDD 6 o powierzchni ok. 0,78 ha,
KDD 7 o powierzchni ok. 0,04 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) dla drég KDD 1, KDD 6 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych na 12,0 m;

3) dla drég KDD 2, KDD 3, KDD 4, KDD 5, KDD 7 szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
na 10,0 m;

4) szerokos¢ jezdni minimum 5,0 m;
5) wyposazenie w chodnik;
6) oswietlenie drogi.

§ 36. Dla terenow
KDW 1 o powierzchni ok. 0,01 ha,
KDW 2 o powierzchni ok. 0,20 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;
2) dla terenu KDW 1 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych na 6,0 m;
3) dla terenu KDW 2 szerokosci w liniach rozgraniczajgcych na 10,0 m;
4) zakaz grodzenia.

§ 37. Dla terenu KX 1 o tacznej powierzchni ok. 0,3 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 4,0 m;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej oraz elementéw matej architektury;
4) zakaz stosowania nawierzchni z betonu wylewanego.

§ 38. Dla terenéw
E 1 o powierzchni ok. 1,26 ha,
E 2 o powierzchni ok. 64 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych urzadzen;
3) dla terenu E 1 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 10%;

4) dla terenu E 2 odlegltos¢ scian bez otwordw drzwiowych i1 wentylacyjnych, wnetrzowej stacji
transformatorowej od granicy sgsiedniej dziatki na co najmniej 1,5 m.
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§ 39. Dla terenu K 1 o powierzchni ok. 1,40 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — przepompownia $ciekéw;
2) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejgcych urzadzen;

3) mozliwos$¢ realizacji nowych obiektow jednokondygnacyjnych, o wysokosci do 5,4 m,
powierzchni zabudowy do 200 m?; i nachyleniu potaci dachowych do 35°;
4) powierzchnie biologicznie czynng na 10%.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 40. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenéw zgodnie z okreslonym w
planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy lub
uzytkowaé do produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej, w formie terenéw zieleni, z
zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem.

§ 41. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajacg ze wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN, U, U/P w wysokosci 10 %;
2) dla terendw nie wymienionych w pkt 1 powyzej w wysokosci 0,0%.

§ 42. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Opocznie

Jaroslaw Wiktorowicz
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