DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LODZKIEGO

L()di’ dnla 5 marca 2019 T. Elektronicznie podpisany przez:

Anna Siwinska
Data: 2019-03-05 10:45:17

Poz. 1227

UCHWALA NR 1V/67/2019
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 25 stycznia 2019r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
polozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generala Kazimierza
Bonczy-Zaleskiego), rzeka Drzewiczkg, a granica administracyjng miasta od strony
poludniowo-wschodniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg
nr XXXVII/415/2017 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna
polozonego migdzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia, rzekg Drzewiczka, a granicag administracyjng miasta od
strony potudniowo-wschodniej, zmieniona uchwata nr XLVI/511/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
29 czerwca 2018 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVII/415/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna potozonego mi¢dzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generata Kazimie-
rza Bonczy-Zaleskiego), rzeka Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony potudniowo-
wschodniej, stwierdzajgc ze niniejszy plan nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno, przyjetego uchwalg nr XI11/114/2015 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 5 pazdziernika 2015 r., Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego migdzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generala Kazimierza
Bonczy-Zalgskiego), rzeka Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej,
zwang dalej ,,zmiang planu”, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czeSci graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki zmiany planu w skali 1:1000 bedace integralnymi cze$ciami
uchwaty - zalacznik nr 1, nr 2 i nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatacznik nr 4 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 5 do uchwa-

ly.
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§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr XXXVI1/415/2017 Rady Miej-
skiej w Opocznie z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy ulicami: Waryn-
skiego, 17 Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony poludniowo-wschodniej,
zmienionej uchwata nr XLVI/511/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie zmia-
ny uchwaty nr XXXVII/415/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego mig-
dzy ulicami: Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generata Kazimierza Bonczy-Zaleskiego), rzeka
Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej.

2. Granice obszardw objetych zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.
§ 3. 1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej in-
tensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do par-
kowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i spo-
sobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodo-
wany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisow, granic terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obsza-
rOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia zmiany planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaly oraz na rysunkach zmiany planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowiazuja tacznie odpowiednie ustalenia szczegdtowe zawarte w Roz-
dziale 5 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach od 1 do 4 oraz od 6 do 9 uchwaty.

§ 5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) granica administracyjna miasta Opoczno;
3) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkow ustugowych;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) symbol przeznaczenia terenu.
§ 6. Ustala si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN;
2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;
3) teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany planu o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
i warunkach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w bu-
dynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
popytu na wszelkiego rodzaju towary i ustugi, powierzchnie biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ustu-
gom, budynki garazowe i1 gospodarcze, wiaty, urzagdzenia budowlane;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopusz-
cza si¢ sytuowanie budynkow okre$lonych w ustaleniach zmiany planu z zakazem jej przekraczania, z po-
mini¢ciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow i pochylni dla niepelnosprawnych oraz urza-
dzen infrastruktury technicznej, dla ktorych zastosowanie majg przepisy odrgbne.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrgbnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, a w przypadku braku tych defini-
cji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku zmiany planu nieprzekraczal-
ng linig zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

2) lokalizowania obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczal-
nych wielko$ci oddziatywania na §rodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii przemystowych;

4) wprowadzania Sciekow niespetniajagcych wartosci okre§lonych w przepisach odrebnych do wod powierzch-
niowych lub do gruntu.

2. Ustala si¢ klasyfikacje¢ ochrony akustyczne;j:
1) dla terenéw 1MN, 2MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) dla terenow 1U, 2U, 3U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

3. Teren 4U zlokalizowany jest w granicach Gldéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 410 Opoczno.
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Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okre$lone w ust. 2, 3, 4.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw IMN, 1U, 2U, 3U, 4U - 1000 m?;
2) dla terenu 2MN - 1500 m?,

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci na pozio-
mie 20 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do
pasa drogowego w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegoélowe dla poszczegdlnych terenow

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j.

2. W granicach terenu 1MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugo-
wej, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych nie moze przekroczy¢ 50% powierzch-
ni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragra-
fie.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow znajduja-
cych si¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a wyznaczong linig zabudowy. Dopuszcza si¢ rozbudowe takich
budynkow, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej dro-

gi.
6. Zasady ksztalttowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy budynkoéw ustlugowych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dzialki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 12 m;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,
b) wiat i altan — 4 m;
10) dachy:
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a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowac, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkéw oraz budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie zmiany planu o
kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

11) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45° dachowkg ceramiczng, blachoda-
chéwka lub blachg;

12) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych lub metalicznych.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

8. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 7 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

9. Obstuga komunikacyjna za pomocg terenu 1KD-L oraz poprzez istniejacg droge publiczng graniczaca z
obszarem obj¢tym zmiang planu.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu 2MN ustala si¢ mozliwosé¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugo-
wej, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na dziatce budowlanej mozna zlokalizowac jeden budynek mieszkalny.

4. Powierzchnia uzytkowa wolnostojacych budynkéw ustugowych na dziatce budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 100 m?,

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy budynkéw ustugowych zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dzialki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna z zastrzezeniem pkt 5 — 60% powierzchni dziatki budowla-
nej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 10 — 10 m;

10) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,
b) wiat i altan —4 m;

11) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych nalezy projektowacd, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,

b) pozostatych obiektow i budynkoéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
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12) pokrycie dachow o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45° dachowka ceramiczng, blachoda-
chéwka lub blachg;

13) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych lub metalicznych.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych na poziomie 1500 m? z
dopuszczeniem mozliwosci podziatu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 600 m? dla zabudowy
jednorodzinnej blizniaczej.

7. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespetniajace parametréw okreslonych w ust. 6 wytacznie w celu loka-
lizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powigkszenia sasiedniej nierucho-
mosci lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

8. Obstuga komunikacyjna za pomoca istniejgcych drog publicznych graniczacych z obszarem objetym
zmiang planu.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy ustu-
gowej.

2. W granicach terenéw 1U, 3U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy uslugowej, budynkow miesz-
kalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych, drog wewngtrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych, realizowanych na potrzeby wiasne wiasciciela dziatki budowlanej, na ktorej lokalizowana jest
zabudowa ustugowa. Powierzchnia uzytkowa budynkoéw lub pomieszczen mieszkalnych nie moze przekroczy¢
50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlane;.

4. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rzemiosta, ktorych oddziatywanie za-
myka si¢ w granicach dziatki budowlanej na ktorej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa.

5. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dziatki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,1;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 2,5;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 15 m;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych - 12 m,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat — 6 m;
10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
11) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych, metalicznych.
6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?,

7. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 6 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
sci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomog$ciami.
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8. Obstuga komunikacyjna:
1) terenu 1U za pomocy istniejacej drogi publicznej graniczacej z obszarem objgtym zmiang planu;
2) terenu 3U za pomocg terenu 1KD-L.
§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu 2U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych i lokali mieszkalnych, drég wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkéw lub pomieszczen mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 50% po-
wierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlane;.

4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ kalenica rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dzialki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — 6 m;

10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

11) pokrycie dachéw o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych, metalicznych.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

6. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajace parametru okreslonego w ust. 5 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomogciami.

7. Obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 1KD-L oraz poprzez istniejacg droge publicznag graniczacg z
obszarem objetym zmiang planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy ustugowe;j.

2. W granicach terenu 4U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej, drog wewnetrznych, urza-
dzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy polegajgce na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragra-
fie.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow znajduja-
cych si¢ pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a granicg obszaru objetego zmiang planu. Dopuszcza si¢
rozbudowe takich budynkow, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku granicy
obszaru objetego zmiang planu.

5. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji zabudowy obowiazuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem
zmiany planu;
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2) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg rownolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do bocznych gra-
nic dzialki z tolerancjg do 5°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy
granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nad poziom terenu z zastrzezeniem pkt 9 — 11 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych, wiat — 7 m;

10) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459

11) pokrycie dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych, metalicznych.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.

7. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki niespetniajace parametru okreslonego w ust. 6 wytacznie w celu lokali-
zacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomo-
$ci lub regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami.

8. Obstuga komunikacyjna za pomoca istniejacych droég publicznych graniczacych z obszarem objetym
zmiang planu.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow poprzez istniejace drogi publiczne bezposrednio grani-
czace z obszarem objegtym zmiang planu oraz poprzez droge oznaczong symbolem 1KD-L.

2. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L o szerokos$ci zmien-
nej od 12 m do 22,2 m zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3. Na terenie 1KD-L dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych
oraz urzadzen komunikacyjnych.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zapewnienia miejsc parkingowych:
1) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow, wliczajac miejsca w garazach:

a) dla terenu IMN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

b) dla terenu 2MN - 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug,

c) dla terenéw 1U, 2U, 3U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz dodat-
kowo 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

d) dla terenu 4U - 1 miejsce na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 500 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum jedno
miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg parkingowa;

2) na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczb¢ miejsc do parkowa-
nia przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy, rozbu-
dowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie poprzez istniejagcg i projektowang sie¢ wodociggows;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) obowigzek podtaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) obowigzek podczyszczania $ciekOw przemystowych, do parametréw zgodnie z obowigzujagcymi w tym za-
kresie przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do lo-
kalnych i indywidualnych oczyszczalni sciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniows i
podziemna do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw odparowujacych i reten-
cyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych na dziatce w sposdb zmieniajgcy sto-
sunki wodne na dziatkach sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;

5) obowigzek instalowania separatoréw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczel-
nie utwardzonych placéw postojowych i manewrowych, parkingdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
sredniego 1 niskiego napigcia.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z projektowanej sieci gazu przewodowego;
2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig:

1) przytaczanie do sieci cieptowniczej lub stosowanie indywidulanych zrodet wytwarzania energii cieplnej z
nakazem stosowania wysokosprawnych zrodet niskoemisyjnych, posiadajacych certyfikaty energetyczno-
emisyjne, opalanych paliwami gazowymi, olejem opalowym lekkim lub paliwami statymi spalanymi w ko-
tlach, ktorych konstrukcje, przy obstudze i podawaniu paliwa statego, zgodnie z dokumentacjg techniczno-
ruchowg tych kottow, uniemozliwiajg spalanie paliw niekwalifikowanych;

2) mozliwo$¢ wykorzystywania energii odzyskiwanej ze stosowanych proceséw technologicznych oraz korzy-
stanie ze wspdlnego zrodta ciepta dla grupy obiektow.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.
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10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktorych mowa w ust. 9, ktore wykorzystujg energic wiatru.

11. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury teleko-
munikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

12. W zakresie usuwania nieczystosci statych ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow i nieczystosci
statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 18. Wysokos¢ stawki procentowej, sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze wzrostem war-
tosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 25%.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach obszaru objetego zmiang planu tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna potozonego miedzy uli-
cami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka a granicg administracyjng miasta od strony potu-
dniowo-wschodniej — uchwata nr XVII1/196/04 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30.06.2004 r., przyjete-
go uchwatg nr V/53/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 marca 2007 r.;

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego
migdzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjng miasta od
strony potludniowo-wschodniej, przyjetej uchwata nr XXII1/198/12 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
5 pazdziernika 2012 r.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Opocznie

Anna Zi¢ba
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr IV/67/2019
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 25 stycznia 2019 r.

rysunek zmiany planu w skali 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO:«
DLA FRAGMENTU MIASTA OPOCZNO POLOZ

17 STYCZNIA (PO ZMIANIE NAZWY: GENERALA KAZIMI
A GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA OI

-
-

2-2475/3
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JSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
)ZONEGO MIEDZY ULICAMI: WARYNSKIEGO,

MIERZA BONCZY-ZALESKIEGO),RZEKA DRZEWICZKA,
OD STRONY POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ
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ZAELACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR IV/67/2019 RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

Z DNIA 25 STYCZNIA 2019 ROKU W SPRAWIE UCHWALENIA

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU MIASTA OPOCZNO POLOZONEGO MIEDZY ULICAMI: WARYNSKIEGO,
17 STYCZNIA (PO ZMIANIE NAZWY: GENERALA KAZIMIERZA BONCZY-ZALESKIEGO),
RZEKA DRZEWICZKA, A GRANICA ADMINISTRACYJINA MIASTA OD STRONY

POLUDNIOWO-WSCHODNIEJ \
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IV/67/2019
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 25 stycznia 2019r.

rysunek zmiany planu w skali 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGO:

DLA FRAGMENTU MIASTA OPOCZNO POLOZ

17 STYCZNIA (PO ZMIANIE NAZWY: GENERALA KAZIM
A GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA C
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OSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IV/67/2019
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 25 stycznia 2019 r.

rysunek zmiany planu w skali 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
DLA FRAGMENTU MIASTA OPOCZNO POLOZ(
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GRANICA CBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
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ZAEACZNIK NR 3

DO UCHWALY NR IV/67/2018 RADY MIEJSKIES W OPOCZNIE

7 DNIA 26 STYCZNIA 2019 ROKU W SPRAWIE UCHWALEN A

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPCDAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLA
FRAGMENTU MIASTA OPOCZNO POLOZONEGO MIEDZY ULICAMI: WARYNSKIEGO,
17 STYCZNIA (PO ZMIANIE NAZWY: GENERALA KAZIMIERZA BONCZY-ZALESKIEGO),
RZEKA DRZEWICZKA, A GRANICA ADMINISTRACYJINA MIASTA OD STRONY
POLUDNIOWO-WSCHODNIE)

Froj*' LTANNA ML B0V S0P mlt'u.k;"‘).b.'\‘é)c\'l\“ THAGHZLNNLGY

- LUA FRACMUNTU RIS A CHOCZNG PORDZOML R WL DEY UL CALIE WARIRSRIL GO 1T 51 TUINA
(B ZMIAN T KASWY: GENE A A MAZ I/ TIA BORCZY /M SO GO RIS DRZE AR A8

A GRANICA ADMINETRACY I\ MIASTA CC STRONY PCLLUDNEOWD ASCHCONEY

Opracowanie: MONDRA design
m3rinz. arch. tukass Warriak
| ul Druga 21 35 030 Repiw [RIP:723 255 84 2€ 3cpcn 100540236

Etap UCHWALENIE

Zespol projektowy: | MEN inZ. a-ch. Lu<asz Woiniak
| mgr Tomasz Kasoe-owicz

styczen 2019

mgr Adam Bcoerek

1:10C0
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr IV/67/2019
Rady Miejskiej w Opocznie
Z dnia 25 stycznia 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje
rozstrzygniecia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Zalacznik nr 5 do uchwaty nr 1V/67/2019
Rady Miejskiej w Opocznie
Z dnia 25 stycznia 2019 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Opocznie stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna potozonego migedzy ulicami:
Warynskiego, 17 Stycznia (po zmianie nazwy: Generata Kazimierza Bonczy-Zateskiego), rzeka Drzewiczka, a
granica administracyjng miasta od strony potudniowo-wschodniej przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy i okre§la sie sposob ich realizacji oraz zasa-
dy finansowania:

1) budowa, rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze srodkow wiasnych gminy z wykorzysta-
niem $rodkéw zewnetrznych;

2) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkéw wiasnych gminy z
wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

3) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze srodkow
wlasnych gminy z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych;

4) finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane be-
da w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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