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UCHWALA NR XXXVI11/440/2017
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 27 listopada 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Januszewicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXI1/228/2016 z dnia 30 czerwca
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu przemystowego w Januszewicach oraz Uchwatg Nr XXX/361/2017 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
28 marca 2017 r. zmieniajacg uchwate Nr XXI1/228/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego w Januszewi-
cach, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Opoczno, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w Januszewicach, zwany da-
lej ,,planem”, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym 10°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajg-
ca obszar, w granicach ktérego nalezy lokalizowac:

a) budynki, biorgc pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw,
balkondw, taraséw oraz wykuszy,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, zadaszen doj$¢ do
budynkow, ogrodzen;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren funkcjonalny, dla ktorego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;
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6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejsciu glow-
nym do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla budynkéw o dachach ptaskich, lub
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla
budynkow o dachach spadzistych;

7) wysoko$¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od najnizej potozonego nadziemnego ele-
mentu budowli do najwyzszego jej punktu.

§ 3. Uchwala sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku
planu symbolem P/U1;

2) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD1.
§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem,;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) strefy ochrony archeologicznej;
5) strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigecia SN 15 kV;
6) granicy gruntow zmeliorowanych;
7) wymiarowania;
8) przeznaczenia terenu oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenie informacyjne, nie bedace ustaleniem planu, okreslajace numer AZP
stanowiska archeologicznego.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony przyrody oraz zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odreb-
nych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osu-
wania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie tadu przestrzennego

§ 8. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy poprzez
zwymiarowanie na rysunku planu oraz okreslenie w przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
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1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzacy dzialalnos¢ ma tytut prawny;

2) odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych powierzchni drog, parkingéw i placow w sposob zapew-
niajacy oczyszczenie ich, w szczegdlnosci separacj¢ zwigzkéw ropopochodnych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) gromadzenie odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych w osto-
nigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczysz-
czania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

4) w zakresie ochrony wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 410 ,,Opoczno”, na ktérego obszarze
znajduje si¢ obszar objety planem, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP75-59/12,
AZP75-59/15, AZP75-59/18), w granicach wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej.

2. W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ ochrone¢ poprzez:

1) przeprowadzenie badan archeologicznych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okre-
$lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony i opieki nad za-
bytkami.

Rozdzial 4
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§ 11. Na obszarze objetym planem nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi pra-
wa wodnego, uwarunkowania wynikajace z wystepowania gruntéw zmeliorowanych (na ktérych wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych) oznaczonych na rysunku planu granica gruntow zmeliorowanych.

§ 12. 1. Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV ustala si¢ stre-
fe techniczng o szerokosci 6,0 m, liczonej od osi linii, okreslong na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi;
2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizowania drzew w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od rzutu pionowego skrajnego przewodu li-
nii.

3. W przypadku skablowania Iub likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacjg strefy.

Rozdzial 5
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 13. 1. W obrebie planu nie okre$la si¢ granic obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzia-
16w nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
wszczetych na podstawie przepisdOw o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m ?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 30 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktorej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow infra-
struktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczajg mozliwo$ci rea-
lizacji inwestycji.
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§ 15. Dla infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie obszaru planu z gminnej sieci wodociagowej znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem,
b) minimalng $rednic¢ przewodow rozdzielczych sieci wodociggowej na 110 mm,
¢) wykonanie sieci wodociggowej w systemie sieci obwodowej (pierscieniowe;j),

d) przy budowie sieci wodociaggowej uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych, w szczegdlnosci w za-
kresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych,

) zaopatrzenie z ujgcia wody ,,Opoczno”, ,,Januszewice”, ,,Kliny";
2) w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem, z zastrzeze-
niem przepiséw odrgbnych,

b) minimalng $rednicg sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekdw obstugujacej gming;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni dachow oraz powierzchni nieutwardzonych - powierzchniowo badz do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) z powierzchni utwardzonych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
¢) minimalng $rednicg sieci kanalizacji deszczowej na 300 mm,;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadow,
¢) sktadowanie na sktadowisku odpadéw obstugujacych gming;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszczenie zaopatrzenia z istniejacej sieci cieplowniczej znajdujgcej si¢ poza terenem objetym pla-
nem,

b) dopuszczenie zaopatrzenia z indywidualnych zrédet dostarczania ciepta;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z projektowanych stacji transformatorowych 110/15kV oraz 15/0,4 kV,

b) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 110/15kV oraz 15/0,4 kV w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang jezeli zwrocone sa w jej kierunku $ciang bez otworow
drzwiowych i wentylacyjnych,

¢) prowadzenie nowo projektowanych sieci SN oraz nN jako podziemnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z sieci gazowej znajdujacej si¢ poza terenem ob-
jetym planem;

8) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie budowy sieci i obiektow;

9) w zakresie odnawialnych Zrodet energii dopuszczenie zaopatrzenia z odnawialnych zrodel energii o mocy

nieprzekraczajacej 100kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych site wiatru, dla ktérych dopuszcza si¢
zaopatrzenie jedynie z mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw o odnawialnych Zrodtach energii.

§ 16. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych klasy D, oznaczone
symbolem KDD.
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§ 17. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym tj. z drogg krajowa nr 12 po-
przez drogg publiczng klasy D, oznaczong symbolem KDDI1 oraz drogi gminne znajdujace si¢ poza planem.

Rozdzial 7
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania

§ 18. Budowe:
1) obiektow infrastruktury techniczne;;

2) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe (za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych);

3) parkingow;

4) drog wewnetrznych;

5) dojs¢ 1 dojazdow do budynkow i1 dziatek budowlanych;
6) oswietlenia;

- traktuje si¢ jako zagospodarowanie terenu uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wy-
nikajacemu z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach, jesli nie stoi to w
sprzecznosci z ustaleniami planu oraz jezeli przepisy odrebne nie wykluczaja mozliwosci realizacji te-
go typu inwestycji.

§ 19. Dla terenow oznaczonych symbolem P/U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do 25 m,

¢) wysokos¢ budowli do 40 m,

d) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 35°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

d) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie na 0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na
20%,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej na 2000 m?, za wyjatkiem dziatek prze-
znaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej;

4) w zakresie miejsc do parkowania:
a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow,
b) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, realizacje zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) realizacje w granicy wlasnej terenu;

5) obstuge komunikacyjna poszczegolnych dzialek poprzez drogg publiczna klasy D;

6) pas zieleni o szerokosci 5,0 m od strony zachodniej 1 potudniowej o nastepujacych wskaznikach:
a) zastosowanie wszystkich pigter ro§linnosci,

b) udzial w drzewostanie minimum 40% roslin zimozielonych,
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c) zakaz budowy miejsc parkingowych.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami KDD]1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 18,0 m.

Rozdzial 8
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 21. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z
dotychczasowym zagospodarowaniem terenow lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego, do
czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym.

§ 22. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nierucho-
mosci na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ w wysokosci 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Opocznie

Wiestaw Wolkiewicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVIII/440/2017

Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 27 listopada 2017 r.
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OZNACZENIA BEDACE USTALENIAMI PLANU:

) GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
= oRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA
5]  NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
[E=—5 STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE/
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI11/440/2017
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt planu byl wyktadany
do publicznego wgladu. W trakcie wylozenia oraz w terminie obligatoryjnym na oczekiwanie na uwagi uwag
nie zgloszono.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Opocznie nie dokonuje rozstrzygni¢¢ wynikajacych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073).
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVII1/440/2017
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 27 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Opocznie postanawia, ze:

1) Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) — zadania wtasne Gminy
Opoczno, zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe drog publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
1 wodociagowej;

2) Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Opoczno odbywac¢ si¢ beda zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, 1984,
2260, 1948; Dz. U. z 2017 r. poz. 191, 659, 933, 935, 1089, 1537, 60, 1475, 1529), poprzez:

a) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi,
b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow, pozyczek bankowych,
- z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
- innych $rodkéw zewnetrznych,
¢) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrgbnymi uchwatami Rady Miejskiej w Opocznie;

3) Wydatki majatkowe Gminy Opoczno, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Opoczno oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bgda ujmowane w wykazach stano-
wiacych zalaczniki do uchwat budzetowych;

4) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Opoczno, wynikajacych z planu przebiegac
bedzie w oparciu o okreslone terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczgdnos$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadow
oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacje zadania;

5) Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pézniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci:

a) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu w Januszewicach szacuje si¢, ze wptywy do budzetu Gminy Opoczno z ty-
tutu: wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nierucho-
mos$ci mogg wynie$¢ w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 385 tys. ztotych,

b) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu w Januszewicach mozna przyjaé, ze w zwigzku z brakiem realizacji inwe-
stycji z zakresu wykupu gruntdw pod realizacje celow publicznych, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, Gmina Opoczno nie poniesie kosztow uchwalenia planu. Jedynymi wydatkami beda te zwigzane
z procedurg opracowania planu.
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