Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
Nr 163/2018 z dnia 14 wrze$nia 2018
roku

Regulamin pierwszego przetargu ustnego ograniczonego na sprzedaz dzialki 433

w obr. Krasnica gm. Opoczno

Postanowienia ogolne.
Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
ograniczonego na sprzedaz dziatki 433 w obr. Krasnica gm. Opoczno.
Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.
Wybor formy przetargu jako przetargu ustnego ograniczonego jest konsekwencija
zmiany przepisow zwigzanych z wejsciem w zycie z dniem 30 kwietnia 2017 roku
ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 roku o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu
Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 869) oraz ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2018 roku poz. 1405
Z poézn. zm. ).

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami ( t.j. Dz. U.
z 2018 roku, poz. 121 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. roku w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.
U. z 2014, poz. 1490).
Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr V//37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia i1 obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 136 poz. 1252 z dnia
12 maja 2011 roku).

Przedmiot przetargu.
Przedmiotem przetargu jest dziatka potozona w obrebie Krasnica gm. Opocznie 0 nr
433 i pow. 0,96 ha. Nieruchomo$¢ stanowi wtasnos¢ Gminy Opoczno, objeta jest ksigga
wieczysta KW PT10/00047078/3 prowadzong przez Sad Rejonowy w Opocznie.
Nieruchomo$¢ stanowi wlasno$¢ Gminy Opoczno.
Na podstawie danych z ewidencji gruntow dziatka ta stanowi uzytek: RIVb - 0,16 ha,
RV -0,10 ha, RVI - 0,07 ha, PslV — 0,09 ha i LsVI- 0,54 ha.
Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno — uchwalong Uchwatg Nr XI11/114/2015 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 05 pazdziernika 2015 roku dziatka nr 433 potozona w
obrgbie Krasnica gm. Opoczno — o odleglosci 100 m od drogi lezy w obszarach
istniejacej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe] oraz ustugowej, pozostata czgs$¢
dzialki lezy w terenach korzystnych dla budownictwa 1 terenach lasow oraz w strefie
ochronnej cmentarza.
Granice dzialek nie beda geodezyjnie wznawiane ani okazywane na gruncie.
Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za
nieujawnione w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Opocznie. Niezaleznie od podanych wyzej informacji,
nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci oraz z aktualnym sposobem jej zagospodarowania, parametrami oraz
mozliwoscia wykorzystania. Rozpoznanie wszelkich warunkéw  faktycznych
1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej inwestycji lezy w calosci po stronie
nabywecy i stanowi obszar jego ryzyka.
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Szczegblowy opis przedmiotu przetargu i cena wywotawcza podana zostala do
publicznej wiadomos$ci w ogloszeniu o przetargu, z trescig ktorego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ogloszenie o przetargu
Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu
Miejskiego w Opocznie pod adresem www.opoczno.pl i Biuletynie Informacji
Publicznej www.bip.opoczno.pl.
Ogtloszenie wywieszone jest na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.
Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostat do publicznej wiadomosci w prasie
lokalnej.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.
W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne, ktore sg rolnikami indywidualnymi
w rozumieniu art. 6 ustawy o ksztalttowaniu ustroju rolnego, ktore:

- ztozg w wymaganym terminie pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu wraz
z kompletem wymaganych dokumentéw i zostang zakwalifikowane do uczestnictwa
w przetargu przez komisje przetargowa,
- dokonaja wptaty wadium.
Do zgloszenia uczestnictwa w przetargu nalezy dotaczy¢ nizej wymienione dokumenty:

- os$wiadczenie oferenta o osobistym prowadzeniu przez okres co najmniej 5 lat
gospodarstwa rolnego — dowodem jest pisemne os$wiadczenie prowadzacego to
gospodarstwo, poswiadczone przez wojta (burmistrza) gminy, na terenie ktorej
potozone jest gospodarstwo rolne oraz o$§wiadczenie oferenta o acznej powierzchni
uzytkéw rolnych nieruchomosci wechodzacych w sktad jego gospodarstwa rolnego,

- zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly przez okres co najmniej 5 lat na terenie
gminy, na obszarze ktorej jest polozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych
w sktad gospodarstwa rolnego,

- dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z trescig art. 6 ust.
2 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 7 ust. 9 ustawy o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2018
r. poz. 1405 z poézn. zm.) w zwiazku z treScig §6 1 §7 Rozporzadzenia Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnos$¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r. poz. 109).
- potwierdzenie wniesienia wadium,

- 0S$wiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ ze stanem faktycznym i formalno-prawnym
przedmiotu przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytutu zadnych
zastrzezen.

W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia
przetargu oprocz cztonkoéw komisji przetargowej mogag przebywac uczestnicy przetargu
(pelnomocnicy), ktorzy zostali zakwalifikowani do uczestnictwa w przetargu oraz
osoby towarzyszace uczestnikom przetargu — bez prawa zabierania glosu (max. 1
osoba).

Uczestnik przetargu zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o zapoznaniu si¢
z przedmiotem przetargu oraz niniejszym regulaminem.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu w wysokosci
10 % ceny wywotawczej w terminie 1 sposobie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu,
ktory przetarg wygrat.
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Wnhiesione wadium pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez
uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na
poczet ceny nabycia.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowe;j
oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami Komisji
przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to
uzasadnione watpliwos$ci co do bezstronnos$ci cztonka Komisji.

Komisja przetargowa
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Opoczna i Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.
Zasady postepowania cztonkow Komisji:
1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane w
zwigzku z postgpowaniem jako poufne.
2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i1 starannie, majac na
wzgledzie dobro Gminy Opoczno.
W postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:
1) Sa cztonkami wtadz os6b prawnych uczestniczacych w przetargu.
2) Pozostaja w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej z osobami, o ktérych mowa w pkt 1.
Pozostaja z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktorymkolwiek z
uczestnikOw przetargu, jest on obowigzany bezzwtocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
W postgpowaniu przetargowym.

Przetarg

Przetarg odbywa si¢ w obecnosci uczestnikow przetargu, ktorzy zostali
zakwalifikowani do uczestnictwa w przetargu, w terminie i miejscu podanym w
ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamos¢. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez pelnomocnika,
konieczne jest przedtozenie oryginatu pelnomocnictwa notarialnego upowazniajacego
do dziatania na kazdym etapie postepowania.

W przypadku oséb pozostajacych w zwigzku matzenskim, w ktoérych obowiazuje
ustroj ustawowej wspotwilasnosci majatkowej konieczna jest obecnos$¢ obojga
matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym petnomocnictwem notarialnym drugiego
matzonka, zawierajacym zgodg¢ na uczestnictwo w przetargu w celu odptatnego
nabycia nieruchomosci.

Uczestnik przetargu, ktory spdzni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony
do licytacji.

Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usung¢ z sali, po uprzednim przywolaniu
do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali
obowiazuje zakaz korzystania z telefonow komdrkowych.

Przetarg otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom
informacje, o ktérych mowa w § 14 w zwiazku z § 15 pkt 4 Rozporzadzenia Rady
Ministrow w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na
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zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2014 roku poz. 1490), a takze informacje o
skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci imiona i
nazwiska osob, ktore zostaly zakwalifikowane do uczestnictwa w przetargu.
Przewodniczacy komisji informuje uczestnikoOw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postagpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gore do petnych
dziesigtek ztotych.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe oséb zakwalifikowanych do przetargu,
jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawczej.

Po ustaniu zgloszenia postgpien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢gpnie oglasza imi¢ i nazwisko
osoby, ktéra przetarg wygrala.

Cena osiagnicta w przetargu stanowi cen¢ sprzedazy nieruchomosci.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowal postapienia ponad cen¢ wywotawczg oraz w sytuacji, gdy
przetarg zostat ogltoszony prawidtowo 1 nikt do niego nie przystapit.

VIIl. Protokol z przetargu.
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Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczeg6lno$ci informacje:

1) Termin, miejsce i rodzaj przetargu.

2) Oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedhug ewidencji

gruntow i ksiegi wieczyste;j.

3) Obcigzeniu nieruchomosci.

4) Zobowiazania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢.

5) Wyjasnienia i o§wiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu.

6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.

7) Cen¢ wywolawcza 1 najwyzsza cene osiagnieta w przetargu.

8) Rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem.

9) Imig, nazwisko oraz adres osoby ustalonej jako nabywcy nieruchomosci.

10) Imiona i1 nazwiska Przewodniczacego 1 Cztonkéw Komisji.

11) Data 1 miejsce sporzadzenia protokotu.

Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa

przeznaczone s3 dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktora przetarg wygrala.

Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy Komisji i

cztonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umow

notarialnych tj. warunkowej umowy sprzedazy i umowy przeniesienia wlasnosci.
Zawarcie umowy.

W zwigzku z tym, ze dziatka 433 w obrgbie Krasnica w czesci stanowi uzytek Ls, co
wynika z ewidencji gruntow, zgodnie z art. 37a ust 1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku
o lasach (Dz. U. z 2017 r., poz. 788 z p6zn. zm.) Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez
Lasy Panstwowe, z mocy ustawy przystugiwac bedzie prawo pierwokupu tej dziatki za kwote
osiaggnieta w niniejszym przetargu.

Wykonanie prawa pierwokupu przez Skarb Panstwa reprezentowany przez Lasy
Panstwowe nie powoduje powstania zadnych roszczen w stosunku do Gminy.



W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako nabywca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia uUmowy
warunkowej sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od daty
doregczenia zawiadomienia.
Cena nieruchomosci osiggnigta w przetargu pomniejszona o wptacone wadium,
podlega zaptacie nie pozniej niz na 1 dzien przed ustalonym terminem zawarcia
umowy warunkowej sprzedazy. Za dat¢ uiszczenia ceny nieruchomos$ci uwaza si¢ date
wplywu $rodkow pienigznych na rachunek bankowy.
W przypadku skorzystania przez Skarb Panstwa reprezentowany przez Lasy
Panstwowe z przystugujacego prawa pierwokupu nieruchomosci cata kwota wptacona
przez nabywce zostanie zwrocona na podane konto w terminie 14 dni od daty
wykonania pierwokupu.
W przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu przez Skarb Panstwa
reprezentowany przez Lasy Panstwowe, z nabywca nieruchomosci niezwtocznie
zostanie zawarta umowa przeniesienia wtasnosci.
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy notarialnej Burmistrz Opoczna moze odstgpic
od jej zawarcia. Wptacone wadium nie podlega zwrotowi.
Oplaty notarialne 1 sadowe zwigzane z zawarciem umowy warunkowej sprzedazy oraz
umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci w catosci ponosi nabywca
nieruchomosci.

Postanowienia koncowe.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu do Burmistrza Opoczna.
Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze
uzna¢ skargg za zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynnos$ci przetargowych lub
uniewazni¢ przetarg albo uznaé skarge za niezasadna.
W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynno$ci zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci.
Uczestnik przetargu sktadajac zgloszenie uczestnictwa w przetargu wraz z kompletem
wymaganych dokumentéw 1 dokonujac wptaty wadium podlega regutom przetargu
okreslonym w powyzszym regulaminie.
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.



