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Dotyczy: lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach 80/5, 79, 213/1,
214, 213/3, 80/7, obr. 6, zlokalizowanych w Opocznie przy
ul. Partyzantow

Zgodnie z ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych,
zwracamy si¢ z prosbg o zgode na lokalizacje jednego budynku wielorodzinnego
wraz z instalacjami i urzadzeniami budowlanymi na dziatkach 80/5, 79, 213/1,
214, 213/3, 80/7, obr. 6, potozonych w Opocznie przy ul. Partyzantow, budowa
budynku bedzie stanowila drugi etap inwestycji - pierwszy etap obejmuje
budowe w bezposrednim sasiedztwie dwdch budynkoéw wielorodzinnych.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ulicy
Partyzantow oraz dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, elektroenergetycznej i gazowe;.

Projektowany budynek bedzie czterokondygnacyjny. Wejscia gtdéwne od
ulicy Partyzantéw. Obstuga komunikacyjna wewnatrz budynku odbywac sie
bedzie klatkg schodowa oraz winda pasazerska. Dostep dla o0sdb
niepetnosprawnych zapewniony projektowanym podjazdem z kostki betonowe;.

Projektowane usytuowanie budynku wzdluz drogi publicznej nawiazuje
do zabudowy istniejacej. Planowana inwestycja uzupeinia istniejaca funkcje
mieszkalna wielorodzinna zrealizowana po zachodniej stronie ulicy
Partyzantow.

Ponizej przedstawiamy podstawowe dane zgodnie z pkt. 7 w/w ustawy:

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywac - przedstawiono w formie graficznej na
kopi mapy zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego w zataczniku ,,GRANICE TERENU OBJETEGO
WNIOSKIEM ORAZ GRANICE TERENU NA KTORY
INWESTYCJA BEDZIE ODDZIALYWAC”



2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan:

o s i . . s 2
Minimalna powierzchnia mieszkania - 35m

. . 3 . 2
Maksymalna powierzchnia mieszkania - 75m

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna ilo$¢ mieszkan — 12szt.
Maksymalna ilo$¢ mieszkan — 25szt.

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosé
handlowa lub ustugowsg

Nie przewiduje si¢ prowadzenia dzialalnosci handlowe;j
lub ustugowej w projektowanym obiekcie

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
1 uzbrojenia terenu

Obecnie teren inwestycji jest niezagospodarowany, planowane
zagospodarowanie  przedstawiono w  zalgczniku  ,, KONCEPCJA
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI”

6.  Analiza powigzan inwestycji z uzbrojeniem terenu

W drodze zlokalizowanej wzdluz terenu inwestycji znajduja sie
sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu,
oraz energii elektrycznej. Projektowany budynek mieszkalny bedzie
podigczony do sieci poprzez projektowane przytacza wody, kanalizacji
sanitarnej, gazu i energii elektrycznej, oraz poprzez przytacze kanalizacji
deszczowej obstugujace budynek i parking. Przewidywang lokalizacje
przytaczy pokazano w zalgczniku ,,KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI”

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe]
a) Zapotrzebowanie na wode — ok 330/m’ na miesiac
Zapotrzebowanie na energie — ok 100kW



Scieki sanitarne odprowadzane beda z budynku projektowanym
przytaczem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;.

Zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody
przewiduje sie projektowanym przytaczem, przewiduje si¢ ogrzewanie oraz
przygotowanie cieptej wody oddzielnie dla kazdego mieszkania
indywidualnymi piecami.

Odprowadzenie wod opadowych przewiduje si¢ projektowanym
przytaczem, odprowadzenie z dachu bezposrednio do projektowanego
przytacza, odprowadzenie z projektowanego parkingu za posrednictwem
urzadzen podczyszczajacych (separator).

Na terenie inwestycji przewiduje sie budowe parkingu dla samochodéw
osobowych na 15 miejsc postojowych plus jedno miejsce dla osob
niepetnosprawnych.

Do czasowego gromadzenia odpadow statych przewiduje si¢ wiate
Smietnikowa na pojemniki, ktore beda regularnie wywozone przez
wyspecjalizowane firmy.

b) Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
zabudowy i zagospodarowania

Powierzchnia terenu inwestycji -ok. 1780m*
Powierzchnia zabudowy bud. Mieszkalnymi -ok. 360m’
Powierzchnia zabudowy wiatg $§mietnikowa - ok.12m?

taczna powierzchnia zabudowy ponizej 30% pow. terenu inwestycii

powierzchnia utwardzona (chodniki, parking, i.t.p.) — 0k.820m*
powierzchnia utwardzona
-0k. 45% pow terenu inwestyciji + 15%

powierzchnia biologicznie czynna
-ok. 30% pow terenu inwestycji = 15%

planowane zagospodarowanie przedstawiono w zatgczniku ,,KONCEPCJA
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI”

podstawowe dane projektowanego budynku mieszkalnego:
wymiary rzutu poziomego ok.12,0m x 30,0m £+ 20%
wysokos¢ catkowita ok. 13,5m + 20%

wysokos¢ elewacji frontowej ok. 13,5m + 20%

dach ptaski




podstawowe dane projektowanej wiaty $mietnikowej:
wymiary rzutu poziomego ok.3,0m x 4,0m + 20%
wysokos¢ catkowita ok. 3,0m + 20%

wysokos¢ elewacji frontowej ok. 3,0m £ 20%

dach jednospadowy

¢)  Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko

W wyniku projektowanej inwestycji beda powstawac:

-Scieki sanitarne, ktére bedg odprowadzane do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarne],

-odpady komunalne, ktéore beda gromadzone w szczelnych
pojemnikach zlokalizowanych w projektowanej wiacie S$mietnikowe]
i wywozone na miejskie wysypisko $mieci

8. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej.

Nr. dziatki Nr. obrebu Nr. ksiegi wieczystej
80/5 6 PT10 /00014533 /1
79 6 PT10 /00030630 /9
213/1 6 PT10 /00014533 / 1
214 6 KW 14528
213/3 6 PT10 /00014533 /1
80/7 6 PT10 /00014533 / 1

0. — nie dotyczy

10. — nie dotyczy

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia

ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie objetym zmiang
miejscowego ogdlnego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Opoczna obejmujacg obszar potozony na zachéd od ul. Partyzantow
(Uchwata Nr X/117/03 Rady Miejskiej w Opocznie z dn. 27 sierpnia 2003
r. Sprostowana uchwatg Nr X/100/07 z dn. 28 sierpnia 2007 r). Zgodnie z
Zalgcznikiem do Uchwaty , planowana inwestycja potozona jest na
terenach oznaczonych jako MN/U, opisanych w tekscie Uchwaly jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z mozliwo$cig realizacji ustug



w obiektach mieszkalnych oraz na terenach oznaczonych na rysunku
planu jako KD-1 - ulica dojazdowa, opisanych w tekscie Uchwaty jako
1.KDD - projektowana droga dojazdowa. W miejscu oznaczonych na
rysunku planu jako KD-1 - ulica dojazdowa nie przewiduje si¢ zadnych
obiektow kubaturowych, a jedynie utwardzenia. W odlegltosci ok. 25m
liczonej wzdtuz ulicy znajduje si¢ droga (dz. nr. 207) ktéra moze na tym
odcinku peti¢ funkcje drogi dojazdowej — w tym wypadku dtugosé drogi
wydtuzy sie o ok 50m, ale obejmuje istniejgcg dziatke drogowsa, nie
wymagajaca wykupu dziatek, jak miato by to miejsce w przypadku
realizacji drogi zgodnie z istniejgcym miejscowym planem.

Na potudnie od terenu zamierzonej lokalizacji inwestycji w
zgodzie z zapisami planu miejscowego wybudowano trzy dwucztonowe
budynki mieszkaniowe wielorodzinne o dwoch kondygnacjach
nadziemnych, w ktorych jeden czion posiada dodatkowo poddasze
uzytkowe oraz dwa budynki dwukondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym. Tak wigc zabudowa w sasiedztwie od strony potudniowe]
zostata ukierunkowana na zabudowe wielorodzinna.

W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja polegajaca na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego realizuje cel
podstawowy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jakim jest zabudowa mieszkaniowa. Rozbieznosci
dotycza wylacznie gabarytéw budynkéw i w tym zakresie planowana
inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12. Wskazanie ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcg zmiang Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno,
zatwierdzong uchwalg Rady Miejskiej w Opocznie Nr XII1/114/2015, z
dnia 5 pazdziernika 2015 r., obszar planowanej inwestycji, potozony jest
w strefie C, w jednostce C1, dla ktérej zapisy studium przewidujg:

- dla strefy C, jako funkcje podstawows: zabudowe zwigzang z
produkcja, przemystem, ustugami, rzemiostem lub skladami, funkcje
uzupetniajaca: ustugi, mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne,



- dla jednostki Cl: ,Teren preferowany do zabudowy
mieszkaniowej, we fragmencie od strony wschodniej (obowigzujg
ustalenia m.p.z.p.). Mozliwos¢ lokalizacji rzemiosta, wytwdrczosci
i ustug wzdhuz ulicy Przemystowe;.

Rysunek studium okresla jednostke C1, jako obszar preferowany do
zabudowy jednorodzinne;j.

Bioragc pod wuwage utrwalong lini¢ orzeczniczg sadéw
administracyjnych podkreslajaca prymat tekstu uchwaty nad rysunkiem,
uzna¢ nalezy, ze planowana inwestycja, aczkolwiek nie do konca
odpowiada preferencjom przeznaczenia terenu okreslonym na rysunku
studium, to jednak miesci si¢ w ramach ustalen zapisanych w tekscie
studium, a zatem nie jest sprzeczna z zapisami obowigzujace] zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Opoczno.

13. Wskazanie ze planowana inwestycja odpowiada standardom
o ktorych mowa w rozdziale 3

Inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;j
ul. Partyzantéw ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace
ochrony p-poz okreslone w przepisach odrebnych, poprzez projektowany
zjazd. Szerokos$¢ drogi jest wigksza niz 6,0m

Projektowana inwestycja posiada dostep do sieci wodociggowe;j
oraz kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazu oraz sieci

elektroenergetycznej zabezpieczajgcej zapotrzebowanie planowanej
inwestycji.

Inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci:

- ok 310m od przystanku komunikacyjnego zlokalizowanego na ul.
Partyzantbw, = w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia 2010r.
o publicznym transporcie zbiorowym

- 0k.1450 m od szkoty podstawowej zlokalizowanej przy ul. Marii
Sktodowskiej-Curie ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie
dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej.

- 0k.870m od przedszkola ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie
przedszkolne dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5%



planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej (w tym
zasiegu znajduja si¢ co najmniej trzy przedszkola).

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub  sportu
o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkaficbw oraz wskaznika wynoszacego 4m’ w odleglodci nie
wiekszej niz 3000m, najblizszy teren znajduje si¢ przy ul. Partyzantow
w odlegtosci ok. 450m.

Zalaczniki:

1. KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA

2. GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM ORAZ GRANICE TERENU NA
KTORY INWESTYCJA BEDZIE ODDZIALY WAC rysunek sporzadzony na kopi mapy
zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

3. Licencja na wykorzystywanie mapy zasadniczej

4. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

5. Informacja o wolnych miejscach w istniejacych szkotach
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