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Etap Il koncepcji zaktada realizacje jednego obiektu mieszkalnego
wielorodzinnego przy ulicy Partyzantow w Opocznie wraz z infrastrukturg
techniczng, miejscami postojowymi, dojsciami i uporzgdkowang zielenig niska.
Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ulicy
Partyzantow oraz dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej i gazowej. Najblizsze przedszkole usytuowane jest okofo
870m od terenu inwestycji, szkota podstawowa okoto 1450m. Zapewniony jest
réwniez dostep do przystanku komunikacyjnego w odlegtosci okoto 310m.

Projektowany budynek jest czterokondygnacyjny. Wejscie gtéwne
od ulicy Partyzantéw. Obstuga komunikacyjna wewnatrz budynku klatka
schodowg oraz windg pasazerska. Dostep dla oséb niepetnosprawnych
zapewniony projektowanym podjazdem z kostki betonowe;j.

Projektowane usytuowanie wzdtuz drogi publicznej nawigzuje
do zabudowy istniejgcej. Planowana inwestycja uzupetnia istniejgcg funkcje
mieszkalng wielorodzinng zrealizowang po zachodniej stronie ulicy
Partyzantow.

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji zlokalizowany jest na niezabudowanych dziatkach
wzdtuz ulicy Partyzantéw. Po przeciwnej stronie ulicy, od strony wschodniej,
znajdujg sie tereny zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej oznaczone
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Opoczno symbolem 6C. Na potudnie od granic terenu inwestycji
znajduje sie zespdt zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej oraz mieszkalno -

ustugowej. W najblizszym otoczeniu wystepuje brak terendw uporzadkowanej
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zieleni z wyjagtkiem dziatek prywatnych. Od zachodu i pétnocy zlokalizowane s3
nieuzytki czesciowo porosniete dzikimi krzewami oraz niewielkimi drzewami.
Funkcja dominujgcg, podstawowg w analizowanym obszarze jest funkcja
mieszkalna.

2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycja architektoniczna
obiektow o funkcji podstawowe;.

W najblizszym sasiedztwie terenu inwestycji wystepuje zabudowa

mieszkalna jednorodzinna, mieszkalna wielorodzinna oraz mieszkalno -
ustugowo. Mozna wyrdzni¢ dwa podstawowe zespoty zabudowy:
- osiedle doméw jednorodzinnych zlokalizowane na wschéd od ul. Partyzantow,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz mieszkaniowo - ustugowa przy
ul. Partyzantéw i ul. Ceramicznej, usytuowana na pofudnie od terenu
inwestycji,

Osiedle domdéw  jednorodzinnych  stanowi  jednolity zespdt
architektoniczny z czytelng komunikacjg i ujednoliconym podziatem dziatek
budowlanych. Budynki jednorodzinne usytuowane sg w odlegtosciach od okoto
6 m do 9 m od krawedzi jezdni. Dachy przewaznie dwuspadowe, $rednia
szeroko$¢ elewacji frontowych ok. 10 m -11 m. Maksymalna wysokos¢
budynkdéw ok. 8m do kalenicy.

Budynki mieszkalne - wielorodzinne oraz mieszkalne - ustugowe
zrealizowane zostaty réwnolegle do ciggdw komunikacyjnych, przewaznie na
osi pétnoc - potudnie. Zabudowa przy ul. Partyzantow znajduje sie ok. 9 m - 10
m od krawedzi jezdni. Budynki wielorodzinne usytuowane wzdtuz drogi
wewnetrznej odchodzgcej od ul. Ceramicznej, znajdujg sie ok. 3 m -5 m od
drogi. Szerokos¢ elewacji frontowych zawiera sie w przedziale od ok. 10 m do
48 m. Dachy dwu i wielospadowe. Wysokos¢ ok. 10 m - 15m do kalenicy,

najczesciej trzy lub cztery kondygnacje nadziemne.
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Na zachdd od terenu inwestycji wystepujg taki i nieuzytki z luzno
rosngcymi drzewami. Wraz z potozonym dalej pasmem zieleni wysokiej tereny
te stanowig pasmo graniczne pomiedzy obszarem zabudowy mieszkaniowej
a terenami przemystowymi.

3. Przebieg gtdwnych elementéw uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej oraz
dostep do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej i gazowej. Szczegdtowy przebieg sieci uzbrojenia terenu
zawiera zatgcznik nr 1 — koncepcja zagospodarowania terenu

Lokalizacja przy ulicy Partyzantow zapewnia komunikacje pieszg
i samochodowg z resztg miasta za pomoca sieci drog publicznych. Inwestycja
zapewnia odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych. Na ulicy Partyzantéw, na
wysokosci cmentarza komunalnego, w odlegtosci ok. 350m znajduje sie
przystanek autobusowy komunikacji miejskiej. Odlegtos¢ do dworcow
kolejowego i autobusowego wynosi 2180 m.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna przewiduje dwa etapy
realizacji inwestycji. Etap | obejmuje budowe dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, miejscami postojowymi,
dojsciami i uporzadkowang zielenig niskg. Etap Il dotyczy realizacji trzeciego

budynku o takich samych parametrach jak dwa poprzednie.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.
Planowana inwestycja nawigzuje do istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej oraz mieszkalno - ustugowej potozonej na potudnie od terenu

Strona | 4



inwestycji, zarowno w zakresie dominujgcej funkgji jak i charakterystycznych
cech zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci gabarytéw oraz
usytuowaniu linii zabudowy.

Bezposredni dostep do drogi publicznej zapewnia powigzanie komunikacyjne z

resztg miasta poprzez istniejgca sie¢ ulic i ciggdw pieszych.
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Plansza nr.1 — widok od wschodu

Plansza nr.2 - widok od potudnia

Plansza nr.3 - wizualizacje

Plansza nr.4 — analiza funkcji

Koncepcja zagospodarowania dziatki

Zaswiadczenie i uprawnienie projektanta
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¥r6édzka Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

tédzka Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Jakub Krzysztof Pieczynski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 28/R-102/L0IA/07,

jest wpisany na liste cztonkéw kddzkiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: LO-0576.

Cztonek czynny od: 24-04-2008 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 25-04-2018 r. £6dz.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-11-2018 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Magdalena Busiak, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

LO-0576-75E3-Y2CD-Y44E-EDD2

Dane zawarte w niniejszym za$wiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektéw RP.
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