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Znak sprawy: ZP.271.1.8.2026

Wszyscy Zainteresowani

Dotyczy postepowania pn.: ,,Dokumentacja techniczna dla 13 rozproszonych
instalacji (PV) i (ME)".

Zamawiajacy informuje, iz przedmiot zamowienia jest realizowany w ramach
projektu pod nazwg: ,Zielona energia dla regionu opoczynskiego - etap II".
Zadanie wspoétfinasowane ze srodkéw UE w ramach przedsiewziecia zadania w
ramach Krajowego Planu Odbudowy i Zwiekszenia Odpornosci, Inwestycja
B2.2.2/G1.1.2 Instalacje OZE realizowane przez spotecznosci energetyczne, w
ramach przedinwestycyjnego dziatania A1: Rozwéj nowych spotecznosci
energetycznych dziatajgcych w zakresie o OZE - etap Il.

Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z 8 5 ust. 11 Regulaminu udzielania zamowien
publicznych, ktoérych wartos¢ nie przekracza kwoty 170 000,00 zt netto dla Urzedu
Miejskiego w Opocznie udziela odpowiedzi na zapytania wniesione przez
Wykonawce dotyczgce ww. zapytania ofertowego.

Pytania z dnia 19.05.2026 r.
(ZESTAW 1)

Pytanie 1:

Jaki rodzaj audytu budynkéw jest przewidziany na potrzeby zaméwienia i co
jest rozumiane pod pojeciem ,,audyt budynkéw"?

Odpowiedz Zamawiajacego:

Przez ,audyt budynkéw" w rozumieniu niniejszego zamoéwienia nalezy rozumiec
ocene techniczng obiektéw pod katem mozliwosci instalacji mikroinstalacji
odnawialnych Zrddet energii (OZE) w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (moc zainstalowana elektryczna do
50 kW).

Audyt obejmuje w szczegdlnosci:
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ocene mozliwosci zainstalowania mikroinstalacji OZE na danym obiekcie lub
terenie (m.in. orientacja i nosnos¢ dachu, dostepnos¢ powierzchni,
zacienienie, warunki wietrzne),

analize profilu dobowego i sezonowego zuzycia energii elektrycznej pod
katem doboru mocy i technologii instalacji oraz ewentualnego magazynu
energii,

okreslenie optymalnego sposobu montazu instalacji (np. montaz na dachu,
elewacji lub gruncie, technologia mocowania),

wstepne okreslenie parametréow technicznych instalacji (moc, liczba i rodzaj
modutdéw/urzgdzen, lokalizacja inwertera, sposdb przytgczenia),

identyfikacje ewentualnych ograniczen technicznych Ilub prawnych
moggacych uniemozliwi¢ lub utrudnic realizacje inwestycji.

Wynik audytu stanowi podstawe do zakwalifikowania obiektu do dalszych etapéw

opracowania dokumentacji technicznej lub do jego wykluczenia z listy typowanych

lokalizacji.

Pytanie 2:
Jakie analizy techniczne, sSrodowiskowe, ekonomiczne i formalno-prawne sg

rozumiane w opisie przedmiotu zamdéwienia?

OdpowiedZz Zamawiajacego:

Analizy prowadzone sg w odniesieniu do planowanych mikroinstalacji OZE i
obejmujg cztery obszary:

Techniczne - ocena stanu technicznego obiektéw i ich instalacji
elektrycznych pod katem mozliwosci przytgczenia mikroinstalacji OZE,
dobor technologii i parametréw instalacji (PV, mate turbiny wiatrowe itp.), a
tam gdzie jest to zasadne - rdéwniez magazyndéw energii i uktadow
hybrydowych (np. PV + magazyn). Analiza obejmuje tez ocene sposobu
montazu oraz wymagan dotyczagcych wzmocnienia konstrukcji lub
modernizacji instalacji wewnetrzne;j.

Srodowiskowe - ocena wptywu planowanych mikroinstalacji na
Srodowisko i otoczenie obiektu, w tym ewentualne ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji w strefach chronionych, obszarach Natura 2000 lub w
sgsiedztwie obiektéw zabytkowych, a takze szacunkowe korzysci
srodowiskowe z wdrozenia (redukcja emisji CO,).

Ekonomiczne - analiza kosztow inwestycji i eksploatacji mikroinstalacji
(CAPEX/OPEX), obliczenie prostego okresu zwrotu (SPBT) oraz wskaznikow
NPV/IRR, ocena zasadnosci zastosowania magazynow energii i uktadow
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hybrydowych w kontekscie obowigzujgcych taryf i optat, a takze mozliwosci
rozliczania energii w ramach spotecznosci energetycznej lub klastra energii.

o Formalno-prawne - identyfikacja wymagan prawnych dotyczgcych
realizacji mikroinstalacji OZE, z uwzglednieniem faktu, ze mikroinstalacje do
50 kW nie wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe ani warunkdéw
przytgczenia do sieci - przytgczenie mikroinstalacji nastepuje na podstawie
zgtoszenia sktadanego do operatora systemu dystrybucyjnego (OSD).
Analiza obejmuje natomiast ewentualne wymagania konserwatorskie
(obiekty zabytkowe lub w strefach ochrony konserwatorskiej), zgodnos¢
planowanych instalacji z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, a takze przepisy ustawy o OZE i prawa budowlanego w
zakresie majgcym zastosowanie do danego obiektu.

Pytanie 3:
Czy do analizy bedzie wiecej niz 13 obiektéw, z ktérych nalezy wybrac tylko 13?
Co rozumiane jest pod pojeciem , petna lista PPE"?

OdpowiedZz Zamawiajacego:

Tak, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy kompletng liste wszystkich punktéw poboru
energii (PPE) funkcjonujgcych na terenie Gminy Opoczno - moze ona obejmowac
znacznie wiecej niz 13 pozycji. Petna lista PPE to zestawienie wszystkich punktéw, w
ktorych gmina lub jej jednostki organizacyjne pobierajg energie elektryczng, wraz z
przypisanymi danymi identyfikacyjnymi (numer PPE, adres, rodzaj obiektu) oraz - o
ile dostepnymi - danymi o historycznym zuzyciu energii.

Na podstawie tej listy oraz wtasnych analiz Wykonawca zobowigzany jest do
wytypowania 13 obiektéw lub terenéw najlepiej spetniajgcych kryteria wskazane w
OPZ, w szczegdlnosci pod katem technicznej mozliwosci montazu mikroinstalacji
OZE, potencjatu energetycznego lokalizacji oraz zasadnos$ci ekonomicznej inwestycji.
Jednoczesnie Zamawiajgcy informuje, ze zgodnie z OPZ planowane obiekty majg
zostac wigczone do spotdzielni energetycznej. W zwigzku z powyzszym Wykonawca
zobowigzany jest uwzglednic¢ przy typowaniu obiektow ustawowy model rozliczen
spotdzielni energetycznych, wynikajgcy z art. 38c ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o
odnawialnych Zrodtach energii, w szczegdlnosci:

e bilans energii produkowanej i konsumowanej w ramach spoétdzielni,
z uwzglednieniem limitéw iloSciowych i obszarowych okreslonych ustawg,

o mozliwos¢ efektywnego zbilansowania produkcji z mikroinstalacji OZE z
profilem zuzycia energii poszczegolnych obiektéw w ramach wspdlnego
rozliczenia spétdzielni,

o dobdr obiektow w sposdb zapewniajgcy optymalng strukture wytworczo-
odbiorczg spétdzielni, tj. odpowiednig proporcje miedzy mocg wytworczg
mikroinstalacji a tgcznym zapotrzebowaniem na energie cztonkow spoétdzielni.

Wybor 13 obiektéw powinien by¢ udokumentowany i uzasadniony w ramach
dokumentacji bedacej przedmiotem zamodwienia, z uwzglednieniem powyzszych
kryteriéw bilansowych i rozliczeniowych.
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Pytanie 4:
Czy cykliczne spotkania konsultacyjne moga odbywac sie w formie online?

OdpowiedZz Zamawiajacego:

Zamawiajgcy dopuszcza przeprowadzanie cyklicznych spotkan konsultacyjnych w
formie zdalnej (online), z wykorzystaniem powszechnie dostepnych platform
komunikacyjnych (np. MS Teams, Zoom). Forma poszczegdélnych spotkan bedzie
kazdorazowo uzgadniana z zamawiajgcym. Spotkania o szczegdlnym znaczeniu dla
realizacji zamdwienia - w szczegodlnosci dotyczace prezentacji wynikdw audytow lub
kluczowych etapéw dokumentacji - mogg odbywac sie w siedzibie Zamawiajgcego,
jesli Zamawiajgcy uzna to za konieczne. Z kazdego spotkania, niezaleznie od jego
formy, wykonawca sporzgdzi notatke lub protokét i przekaze go Zamawiajgcemu.

Pytania z dnia 20.05.2026 r.
(ZESTAW 2)

W zwigzku z ogtoszeniem zapytania ofertowego Znak: ZP.271.1.8.2026, ktérego
przedmiotem jest realizacja zadania pod nazwg ,Dokumentacja techniczna dla 13
rozproszonych instalacji (PV) i (ME)"prosimy o wyjasnienie zapiséw zapytania:
Zapytanie ofertowe, Il Opis przedmiotu zamowienia p.3

3. Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie kompleksowej dokumentacji dla 13
rozproszonych instalacji hybrydowych, obejmujgcych instalacje fotowoltaiczne (PV),
mikroinstalacje energetyczne (ME) oraz magazyny energii, planowanych do realizacji
na terenie Gminy Opoczno, w kontekscie utworzenia i funkcjonowania Spoétdzielni
Energetycznej

jw.p.54

4) opracowania dokumentacji technicznej dla 13 wybranych lokalizacji, obejmujacej
w szczegoblnosci:

a) dobor technologii OZE oraz systemdw magazynowania energii,

b) okreslenie parametrow technicznych instalacji hybrydowych (PV + magazyn
energii),

¢) dobdr pojemnosci i mocy magazynow energii,

d) uwarunkowania montazowe i eksploatacyjne,

e) zakres niezbednych robdt towarzyszgcych oraz integracji systemow

oraz V Termin wykonania zamdwienia p.1

1. Wykonawca zobowigzuje sie opracowac i dostarczy¢ kompletng dokumentacje-
opracowang na podstawie zaakceptowanej koncepcji wraz ze zgtoszeniem robot
budowlanych i zaswiadczeniem o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu lub z
prawomocnym pozwoleniem na budowe (jezeli bedg wymagane) w terminie 3
miesiecy od dnia podpisania umowy.

W mojej ocenie zapisy ww. punktéw sg ze sobg w kolizji.
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Przedmiotem zapytania ofertowego jest wykonanie ,kompleksowej dokumentacji dla
13 rozproszonych instalacji hybrydowych ,, jednoczesnie p. 5.4 precyzuje -
opracowanie dokumentacji technicznych.

W p. V.1 Zamawiajgcy oczekuje dostarczenia dokumentacji wraz ze zgtoszeniem
robot budowlanych (!) i zaswiadczeniem o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu
(prawomocne zgtoszenie) lub z prawomocnym pozwoleniem na budowe (jezeli bedg
wymagane).

W mojej ocenie przyjecie wiasciwej procedury nastgpi dopiero po wykonaniu
rzetelnej analizy i opracowaniu koncepcji dla wybranych (jeszcze nie znanych)
lokalizacji.

Zamawiajagcy nie przekazat w dokumentacji przetargowej listy PPE ani zadnych
informacji pozwalajgcych na chociaz pobiezng ocene planowanych mocy magazynow
energii.

Ostatnia nowelizacja ustawy PB stawia rygorystyczne wymagania dla magazynéw
energii (takze hybrydowych) ktérych pojemnos¢ przekracza 30[kWh].

Na obecnym etapie nie jesteSmy w stanie ocenic czy nie bedzie to miato miejsca dla
wybranych lokalizacji (analiza, zuzycia energii na potrzeby wtasne, moc zamoéwiona,
miejsce instalacji, uzgodnienie w zakresie spetnienia przepiséw p.poz itp.).

Pytanie nr 1:

1. Czy Zamawiajgcy dopusci wydtuzenie terminu wykonania prac i uzyskania
wiasciwych decyzji administracyjnych w przypadku gdyby przyjeta procedura
wymagata uzyskania prawomocnych decyzji o pozwoleniu na budowe?

W mojej ocenie 3 miesigce moze by¢ o wiele za krétkim terminem. Przypominam, ze
procedowanie pozwolenia na budowe wymaga np. uzyskania wczesniej warunkdw
technicznych przytgczenia.

Odpowiedz Zamawiajacego:
Warunki przedtuzenia terminu realizacji zamowienia zostaty okreslone w paragrafie
8 projektu umowy.

Pytanie nr 2:

2. Co jest zatem przedmiotem zamdwienia: opracowanie dokumentacji technicznej?
Czy opracowanie dokumentacji na podstawie, ktorej Zamawiajgcy bedzie procedowat
uzyskanie prawomocnych decyzji (zgtoszenie lub pozwolenie na budowe) a wiec de
facto wykonanie projektow budowlanych spetniajgcych wymagania stawiane przez
ustawe Prawo Budowlane w tym zakresie?

OdpowiedZz Zamawiajgcego:

Przedmiotem zamowienia jest opracowanie kompleksowej dokumentacji
przedinwestycyjnej o charakterze koncepcyjno-technicznym oraz analitycznym
(zgodnie z OPZ).

Zamowienie nie obejmuje wykonania projektéw budowlanych w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane ani dokumentacji stuzgcej do bezposredniego uzyskania
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pozwolenia na budowe lub zgtoszenia robdt. Zgodnie z zapisami OPZ, celem
zamowienia jest stworzenie opracowania koncepcyjnego, ktére umozliwi
przygotowanie dalszej dokumentacji projektowej oraz realizacje inwestycji.

Powyzisze informacje stanowiq integralng czes¢ zapytania ofertowego i sq
wigzgce dla Wykonawcy.

Zatwierdzit:

BURMISTRZ OPOCZNA
/.../ Michat Konecki



