Zalacznik
do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
Nr 110/2025 z dnia 7 sierpnia 2025 r.

REGULAMIN

pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na czas nieoznaczony na dzierzawe pawilonu
handlowego nr 3 o pow. uzytkowej 26,48 m? oraz 18 m? gruntu przed pawilonem oraz

pawilonu gastronomicznego nr 2 o pow. uzytkowej 26,45 m? oraz 18 m? gruntu przed
pawilonem znajdujacych si¢ w bezposSrednim sgsiedztwie zalewu opoczynskiego, z
przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci handlowo-gastronomiczne;j.
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Postanowienia ogélne.

Regulamin  okre$la zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego
nieograniczonego na czas nieoznaczony na dzierzawe pawilonu handlowego nr 3 o pow.
uzytkowej 26,48 m? oraz 18 m? gruntu przed pawilonem znajdujacym si¢ przy ul. Watowe;
5 w Opocznie oraz pawilonu gastronomicznego nr 2 o pow. uzytkowej 26,45 m? oraz 18 m?
gruntu przed pawilonem znajdujacym si¢ przy ul. Watowej 3 w bezposrednim sgsiedztwie
zalewu opoczynskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci handlowo-
gastronomicznej.

Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1145 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.,j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2213).
Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie
zasad nabycia, zbycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dluzszy niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 136 poz. 1252 z dnia 12 maja 2011
r. z pozn. zm.).

Przedmiot przetargu.
Przedmiotem pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na czas nieoznaczony jest
dzierzawa pawilonu handlowego nr 3 o pow. uzytkowej 26,48 m? oraz 18 m? gruntu przed
pawilonem znajdujacym si¢ przy ul. Watowej 5 w Opocznie oraz pawilonu
gastronomicznego nr 2 o pow. uzytkowej 26,45 m? oraz 18 m? gruntu przed pawilonem
znajdujacym si¢ przy ul. Watowej 3 w Opocznie w bezposrednim sasiedztwie zalewu
opoczynskiego, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnos$ci handlowo-gastronomiczne;.
Nieruchomos$¢ stanowi wtasno$¢ Gminy Opoczno 1 objeta jest ksiega wieczysta KW
PT10/00013731/2 prowadzong przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksiag
Wieczystych.

. Pawilon handlowy nr 3 o pow. uzytkowej 26,48 m” oraz pawilon gastronomiczny nr 2 o

pow. uzytkowej 26,45 m? znajduja sie w bezposrednim sasiedztwie zalewu opoczynskiego.
Dojazd do pawilondéw droga gminng ul. Watowa od ul. gen. K. Bonczy-Zateskiego. Do
pawilonéw doprowadzony jest prad 1 woda oraz kanalizacja sanitarna. Dzierzawca ponosi
koszty poboru energii elektrycznej (podlicznik), zuzycia wody (podlicznik) oraz innych
optat wynikajacych z uzytkowania pawilonow, niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
handlowo — gastronomiczne;.

Wydzierzawiajacy zakazuje prowadzenia w pawilonach oraz na gruncie znajdujacym si¢
przed pawilonami sprzedazy jakichkolwiek napojow alkoholowych, oraz dziatalno$ci
sprzeczne] z przepisami prawa, w szczegOlnosci polegajacej na urzadzaniu gier
hazardowych, sprzedazy dopalaczy i innych substancji zakazanych lub niedopuszczonych
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do obrotu.

Dzierzawa pawilonow wraz z gruntem bedzie zawarta na czas nieoznaczony. Miesigczny
czynsz dzierzawny platny bedzie z gory do 20-go kazdego miesigca. Oprocz czynszu
dzierzawnego dzierzawca zobowigzany jest uisci¢ podatek od nieruchomosci.

Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Opoczno, uchwalonym Uchwala Nr LVII/657/2023 Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 4 kwietnia 2023 roku dziatka nr 35/2, na ktdrej znajduja si¢ pawilony znajduje si¢
czesciowo w terenach lak i1 pastwisk (ZT) i1 zbiorniku retencyjnym powyzej 5 ha, a takze w
systemie przyrodniczym miasta oraz cz¢sciowo w obszarach cennych kulturowo.
Szczegdtowy opis przedmiotu przetargu i cena wywolawcza czynszu dzierzawnego podana
zostala do publicznej wiadomosci w ogloszeniu o przetargu, z treScig ktoérego osoba
zainteresowana przystgpieniem do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ogloszenie o przetargu

Ogtoszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w
Opocznie pod adresem www.opoczno.pl 1 Biuletynie Informacji Publicznej
www.bip.opoczno.pl.

Ogloszenie wywieszone jest na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.

Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostal do publicznej wiadomosci w prasie lokalne;.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktore terminowo wptaca wadium
uprawniajace do udzialu w danym przetargu.
W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia przetargu
oprécz czlonkow komisji przetargowej moga przebywaé uczestnicy przetargu
(pelnomocnicy), ktorzy wptlacili wadium oraz osoby towarzyszace uczestnikom przetargu —
bez prawa zabierania glosu (max. 1 osoba).
Uczestnik przetargu (pelnomocnik) zobowigzany jest przedlozy¢ komisji przetargowej,
dowod tozsamosci, ztozy¢ os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ przedmiotem przetargu,
regulaminem przetargu, zapoznaniu si¢ z projektem umowy dzierzawy oraz przedstawic
stosowne dokumenty uprawniajace do udzialu w przetargu zgodnie z warunkami ogtoszenia
0 przetargu.
Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pienigdzu w wysokosci,
terminie 1 sposobie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknig¢ciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu.
Wnhiesione wadium peni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wptacone przez uczestnika
przetargu, ktory wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na poczet czynszu
dzierzawnego.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz
osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z cztonkami Komisji przetargowe;
w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co
do bezstronnosci cztonka Komisji.

Komisja przetargowa
Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa
wyznaczona przez Burmistrza Opoczna i Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowigzujacych przepisow
prawa.
Zasady postepowania cztonkow Komisji:


http://www.bip.opoczno.pl/

1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane
w zwigzku z postepowaniem jako poufne.

2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i1 starannie, majac na wzgledzie
dobro Gminy Opoczno.

W postepowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:

1) Sa cztonkami wladz oséb prawnych uczestniczacych w przetargu.

2) Pozostaja w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej z osobami, o ktorych mowa w pkt 1.

Pozostaja z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek z
uczestnikOw przetargu, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje z udziatu
W postepowaniu przetargowym.

VII. Przetarg
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Przetarg odbywa si¢ w obecnos$ci uczestnikdw przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy
tozsamos$¢. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez petnomocnika, konieczne
jest przedtozenie oryginatu pelnomocnictwa notarialnego upowazniajagcego do dzialania na
kazdym etapie postgpowania.

Komisja dopusci do udziatu w przetargu tylko tych uczestnikow, ktorzy wniesli wadium
w terminie i formach przewidzianym w ogloszeniu o przetargu.

Uczestnik przetargu, ktory spdzni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do
licytacji.

Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usung¢ z sali, po uprzednim przywotlaniu do
porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposob naruszajacy porzadek. Na sali obowigzuje zakaz
korzystania z telefonéw komoérkowych.

Przetarg otwiera 1 prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje,
o ktorych mowa w § 14 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2213), a takze informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do
wiadomosci imiona 1 nazwiska albo nazwy lub firmy osob, ktore wptacity wadium 1 zostaty
dopuszczone do przetargu.

Przewodniczacy komisji informuje uczestnikOw przetargu, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej zaoferowanej wysokosci miesigcznego czynszu dzierzawnego dalsze
postapienia nie zostang przyjete.

O wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 10,00 zt.

Uczestnicy przetargu zgtaszaja ustnie kolejne postapienia wysokosci miesi¢cznego czynszu
dzierzawnego, dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej wywolawczej wysokosci miesigcznego
czynszu dzierzawnego.

Po ustaniu zgloszenia postapien, Przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego 1 zamyka przetarg, a nastgpnie
oglasza imi¢ 1 nazwisko albo nazwe lub firm¢ osoby, ktéra przetarg wygrata.

Cena osiaggnieta w przetargu stanowi wysokos¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat postapienia ponad wywotawcza wysoko$¢ miesiecznego czynszu
dzierzawnego oraz w sytuacji, gdy przetarg zostat ogloszony prawidtowo i nikt do niego nie



przystapit.

14. Do wylicytowanego czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokos$ci

23 % zgodnie z ustawg z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw 1 ustug (t.j. Dz. U.
z 2025 roku poz. 775).

VIII. Protokot z przetargu.
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Protokot z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczegdlnos$ci informacje:

1) Termin, miejsce i rodzaj przetargu.

2) Oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji gruntow
1 ksiegi wieczystej.

3) Obcigzeniu nieruchomosci.

4) Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomos¢.

5) Wyjasnienia i o$wiadczenia ztozone przez uczestnikow przetargu.

6) Osoby dopuszczone i niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.

7) Wywotawczag wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego i najwyzsza wysokosé
miesi¢cznego czynszu dzierzawnego osiggnieta w przetargu.

8) Rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem.

9) Imie¢, nazwisko (albo nazwe lub firm¢) oraz adres osoby ustalonej jako dzierzawca
nieruchomosci.

10) Imiona i nazwiska Przewodniczacego 1 Cztonkow Komisji.

11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.

Protokét sporzadza sie w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa
przeznaczone sg dla organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktora przetarg wygrala.
Protok6t z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy = Komisji
i cztonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako dzierzawca nieruchomosci.
Protokoét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

Zawarcie umowy.
W terminie 14 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako dzierzawca
nieruchomosci zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia
do zawarcia umowy dzierzawy Burmistrz Opoczna moze odstapi¢ od jej zawarcia.
Whplacone wadium nie podlega zwrotowi.

Postanowienia koncowe.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do
Burmistrza Opoczna.
Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze uznaé
skarge za zasadng 1 nakaza¢ powtdrzenie czynnosci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg
albo uzna¢ skarge za niezasadna.
W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej rozpatrzenia,
dalsze czynnosci zwigzane z wydzierzawieniem nieruchomosci.
Uczestnik przetargu dokonujagc wptaty wadium podlega regutom przetargu okreslonym
W powyzszym regulaminie.
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;.

Burmistrz Opoczna

Michat Konecki



