UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow solectw: Libiszow, Libiszow-Kolonia, Mi¢dzyborz, Sobawiny

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 1, 21 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z
2023 1. poz. 1688 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr X/94/2024 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 29 listopada 2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw sotectw: Libiszow, Libiszow-Kolonia, Miedzyborz, Sobawiny,
ktora okresla zakres mozliwych zmian obowigzujacego planu. Projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarow sotectw: Libiszéw, Libiszow-Kolonia,
Miegdzyborz, Sobawiny zaklada, ze zmiana planu dotyczy wylacznie terenu oznaczonego na
rysunku zmiany planu symbolem 6KDD oraz ze ustalenia dotyczace terenu 2RZM czgéciowo
objetego granicami obszaru objetego zmiang planu pozostaja bez zmian.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy czesci tekstowej i graficznej uchwaly nr
1V/50/2024 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie uchwalenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow sotectw: Libiszow,
Libiszoéw-Kolonia, Migdzyborz, Sobawiny w zakresie dodania terenu oznaczonego na
rysunku projektu zmiany planu symbolem 6KDD. Wprowadzone zmiany nie naruszajg
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety zmiang planu nie posiada wysokich walorow architektonicznych lub
krajobrazowych. Fragmentaryczna zmiana planu polega na ustaleniu nowego terenu drogi
publicznej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem 6KDD.

¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i le§nych oraz ochrony z16z kopalin;

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody. Ustalenia zmiany planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt zmiany planu wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

W granicach obszaru objg¢tego zmiang planu nie wystepuja udokumentowane ztoza
kopalin.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesne;;

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22022 1. poz. 840 ze zm.) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.



e)

g)

h)

i)

k)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240);

Projekt zmiany obowigzujacego planu ustala nowy teren drogi publicznej oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 6KDD co nie powinno wplywaé negatywnie na zdrowie
oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze na uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendw potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami wynikajacych z przepisow odrebnych.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Zmiana ustalen obowigzujacego planu zapewni bezposrednig obstuge komunikacyjna
dziatki nr ew. 2588 obr. LibiszOw za pomoca drogi publicznej, co pozwoli lepiej
wykorzysta¢ nieruchomos¢.

prawo wlasnosci;

Ustalenia zmiany planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci
w granicach obowigzujgcego prawa. Zmiana planu nie zmienia w sposob niekorzystny
ustalen obowigzujgcego planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety obowigzujagcym planem nie obejmuje terenow zamknigtych zwigzanych z
obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie  potrzeb interesu publicznego poprzez wprowadzenie zmian do
obowigzujagcego planu wynika z konieczno$Sci wyznaczenia fragmentu terenu drogi
publicznej w celu zapewnienia bezposredniej obstugi komunikacyjnej dla dzialki nr ew.
2588 obr. Libiszow.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych;

Ustalenia projektu zmiany planu nie wymagajg zapewnienia dost¢pu do infrastruktury
technicznej.

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaty Nr X/94/2024 z dnia 29 listopada
2024 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow sotectw: Libiszow, Libiszow-Kolonia, Miedzybdrz, Sobawiny ogloszono o
mozliwosci skladania wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego do dnia 31
grudnia 2024 r. W terminie okre§lonym w ogloszeniu nie wplynely wnioski.

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom
spolecznym, ktore przeprowadzone zostang w okresie od 11 sierpnia 2025 r. do 8
wrzesnia 2025 r. w formie i na zasadach okreslonych w ogloszeniu z dnia 07 sierpnia
2025 1.

Ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o
konsultacjach spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca srodkoéw
komunikacji elektroniczne;j.



1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu zamieszczano w
prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Dokumentacja
planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Opocznie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Ustalenia projektu zmiany planu nie wymagaja zapewnienia dostepu do wody.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami powierzchniowych form ochrony
przyrody oraz nie wystepuja na nim obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292)
lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ustalenia projektu zmiany planu nie wymagaja
zapewnienia dostgpu do infrastruktury technicznej. Fragmentaryczna zmiana planu polega
wylacznie na ustaleniu nowego terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem 6KDD.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaty Nr X/94/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw solectw:
Libiszéw, Libiszow-Kolonia, Miedzybdérz, Sobawiny ogloszono o mozliwosci skladania
wnioskow do projektu zmiany planu miejscowego do dnia 31 grudnia 2024 r. W terminie
okreslonym w ogloszeniu nie wptynely wnioski.

Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom spotecznym,
ktore przeprowadzone zostang w okresie od 11 sierpnia 2025 r. do 8 wrzesnia 2025 r. w formie i
na zasadach okreslonych w ogtoszeniu z dnia 07 sierpnia 2025 .

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony z prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Fragmentaryczna zmiana planu polega na ustaleniu nowego terenu drogi publicznej oznaczonej
na rysunku zmiany planu symbolem 6KDD, ktora ma zapewni¢ obstuge komunikacyjna dziatki nr
ew. 2588 obr. Libiszéw bezposrednio z drogi publiczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie zmiany planu wynika z biezacych potrzeb planistycznych, nie narusza ustalonych
kierunkow rozwoju okre$§lonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Opoczno i jest zgodne z uchwata Nr XXI1/227/2016 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualno$ci studium i plandéw
miejscowych w gminie Opoczno”. Zmiana planu swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci



spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegélnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wyznaczenie w projekcie zmiany planu nowego terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem
6KDD spowoduje konieczno$¢ przejecia fragmentu dziatki prywatnej pod droge publiczng oraz
konieczno$¢ urzadzenia jej, jako drogi publicznej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.



