Projekt Umowy
GN.6845.  .2025

UMOWA DZIERZAWY

zawarta W dniu ..., 2025 roku pomiedzy Gming Opoczno, z siedzibg w Opocznie przy
ul. Staromiejskiej 6, NIP 7681717575, REGON 590648379, ktOrg reprezentuje ..........c.vevvevnernernernernennennnn.

- zwanym w dalszej cze$ci umowy ,, Dzierzawcg”
tacznie zwanymi ,, Stronami Umowy ",

§1
1., Wydzierzawiajgcy” o$wiadcza, ze jest wlascicielem:
1) nieruchomosci 0znaczonej w ewidencji jako dziatka nr 1299, obr. 12 m. Opoczno, przy ul. Biernackiego
0 pow. 0,3121 ha, na podstawie decyzji GN.V.7723/H/20/2007/MP z dnia 20.09.2007 r., dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o nr KW PT10/00049755/7; ktorej czgs$¢, zgodnie z ewidencja
gruntow i budynkow, posiada uzytek Ti - inne tereny komunikacyjne,
2) nieruchomosci oznaczonej w ewidencji jako dziatka nr 35/2, obr. 19 m. Opoczno, przy ul. Watowe;
0 pow. 1,4567 ha, na podstawie decyzji SP.VII.7723/H/4/1/2003 z dn. 23.09.2003 r., dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta o nr KW PT10/00013731/2, ktorej czgs¢, zgodnie z ewidencja
gruntow i budynkow, posiada uzytek Bz - tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
2., Wydzierzawiajgcy” o$wiadcza, ze wskazane w ust. 1 nieruchomosci sa wolne od jakichkolwiek obcigzen
1 ograniczen uniemozliwiajacych zawarcie niniejszej umowy.
3. ,,Dzierzawca” o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym nieruchomosci
wskazanych w ust. 1 i nie wnosi zadnych zastrzezen oraz stwierdza, ze przedmiot dzierzawy bedzie
przydatny do uméwionego celu.

§2

1. Przedmiotem dzierzawy jest:

1) cze$¢ dziatki nr 1299, obr. 12 m. Opoczno, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 1 — o powierzchni 0,0030 ha —
w obszarze wskazanym w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy,

2) czes¢ dziakki nr 35/2, obr. 19 m. Opoczna, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 — 0 powierzchni 0,0030 ha —
w obszarze wskazanym w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.

2., Wydzierzawiajgcy” oddaje ,,Dzierzawcy” czg$ci nieruchomosci wskazane w ust. 1 w dzierzawe z
przeznaczeniem pod ogoélnodostgpne stacje tadowania pojazdow elektrycznych. Czg$ci nieruchomosci
oddane w dzierzawe zwane sg w dalszej czg$ci umowy tacznie ,, przedmiotem dzierzawy ”.

3., Wydzierzawiajgcy” o$wiadcza, ze wyraza zgode¢ na wybudowanie przez , Dzierzawce” na ,,przedmiocie
dzierzawy” stacji tadowania pojazdow elektrycznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca (zwanych dalej
lacznie: stacjami tadowania). Niniejsza umowa stanowi prawo do dysponowania ,, przedmiotem dzierzawy”
na cele budowlane z tym zwigzane.

4. Przekazanie ,,przedmiotu dzierZawy” nastapi na podstawie protokotu przyjecia podpisanego przez obie
Strony Umowy w terminie 7 dni od daty jej podpisania. ,, Dzierzawca” jest uprawniony do wykonania na
., przedmiocie dzierzawy” we wilasnym zakresie i na wiasny koszt, czynno$ci niezbednych do uzyskania
pozwolen administracyjnych zwigzanych z planowanym wykonaniem stacji tadowania pojazdow
elektrycznych.

5., Dzierzawca” zobowiazuje si¢ we wlasnym zakresie i na whasny koszt do:

a) opracowania dokumentacji projektowej budowy przytacza oraz instalacji elektrycznej stacji tadowania,

b) dostarczenia i zamontowania stacji tadowania wraz z infrastrukturg towarzyszaca, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawnymi,

¢) wykonania na wiasny koszt przytaczenie do sieci dystrybucyjnej,

d) do statego serwisowania stacji tadowania,

e) zawarcia umowy ubezpieczenia OC z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;,



f) ponoszenia kosztow energii elektrycznej wygenerowane przez uzytkownikow pojazdow elektrycznych
w zwigzku z tadowaniem pojazdow,
g) innych nie wymienionych od lit. a) do f) a niezbednych do wybudowania i prowadzenia stacji tadowania.
6. , Dzierzawca” we whasnym zakresie 1 na wlasny koszt przygotuje i wykona niezbedng infrastrukture, a takze
uzyska zgody, pozwolenia i opinie niezbedne do korzystania z , przedmiotu dzierzawy”, zgodnie z
przeznaczeniem, o ktorym mowa w § 2 ust. 2.
1. ,,Dzierzawca” nie moze oddawac ,, przedmiotu dzierzawy” osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, najem,
ani go poddzierzawi¢ bez zgody ,, Wydzierzawiajgcego .

§3

1. Czynsz dzierzawny z tytulu uzytkowania przedmiotu dzierzawy ustalono w drodze przetargu
nieograniczonego ustnego w wysokosci:

................... zl plus podatek VAT 23% tj. ........... z}, lacznie ...... zI - platny w stosunku
miesiecznym (sfownie: ........................ zl .... /100) — ptatny z gory do dnia 20-go kazdego miesigca
Czynsz dzierzawny nalezy regulowac, w kasie Urzedu Miejskiego w Opocznie, lub na konto:

Bank Spétdzielczy w Opocznie

Nr 97 8992 0000 0033 1931 2000 0340.

Za op6znienie pobierane beda odsetki ustawowe za opdznienie.

Faktury do zaptaty czynszu dzierzawnego wystawia¢ bedzie Wydziat Budzetowy i Podatkow Urzedu
Miejskiego w  Opocznie.  Faktury bgda  dorgczane  droga  elektroniczng na  adres:
............................................ w formie pliku PDF, kazda faktura w oddzielnej wiadomosci e-mail.
Faktury beda przesytane z adresu: efaktura@um.opoczno.pl. Poézniejsza zmiana adresu e-mail
., Wydzierzawiajqcego” nie wymaga zmiany niniejszej Umowy dzierzawy. W przypadku braku mozliwosci
przesytania faktur drogg elektroniczng faktury beda dorgczane listem poleconym, kurierem lub osobiscie na
adres |, DZIierzawey” . oovuveeiiieiiie e Czynsz naliczany bedzie od dnia
zawarcia niniejszej umowy.

2. Faktura VAT jest dokumentem wystawianym w celu wykonania przez ,, Wydzierzawiajgcego”’ obowiazkéw
wynikajacych z ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug, a , Dzierzawca”
zobowigazany jest do uiszczenia czynszu dzierzawnego w terminie, o ktérym mowa w ust. 1.

Przed dokonaniem wplaty na konto, kazdorazowo nalezy sprawdzi¢ aktualnos¢ konta bankowego,
nr konta dostepny na stronie internetowej www.bip.opoczno.pl.

3., Dzierzawca” od dnia zawarcia niniejszej umowy ponosi koszty utrzymania ,, przedmiotu dzierzawy”, W
tym koszty optat za dostawe mediow (energia elektryczna), podatek od nieruchomosci.

4., Wydzierzawiajgcy” zastrzega sobie jednostronnie mozliwos¢ zmiany wysokosci czynszu dzierzawnego
stosownie do wskaznika wzrostu cen towardw 1 ustug oglaszanego przez Prezesa GUS lub ustalenia przez
uprawniony organ Gminy innych zasad waloryzacji stawek czynszu dzierzawnego. O wyliczonej w
powyzszy sposob podwyzszonej kwocie czynszu dzierzawnego, ,, Wydzierzawiajgcy” jednostronnie
poinformuje ,, Dzierzawce” pismem. Zmiana taka nie stanowi zmiany umowy i obowiazuje ,, Dzierzawce”
od dnia wskazanego przez ,, Wydzierzawiajgcego” w pismie informujacym o waloryzacji.

5. Jakakolwiek zmiana stawki VAT (zwigkszenie lub zmniejszenie), wynikajaca z przepisow powszechnie
obowigzujacych nie wymaga zmiany tresci umowy. Cena brutto zostanie kazdorazowo ustalona
w oparciu o stawki VAT obowigzujace w dniu wystawienia faktury (w dniu powstania obowigzku
podatkowego).

§4

1. Umowe dzierzawy strony zawieraja na okres 15 lattj. dodnia ....................... 2040r.

2. Umowa dzierzawy obowigzuje od dnia zawarcia umowy dzierzawy.

3. Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przez Strony Umowy w kazdym czasie, na mocy porozumienia
Stron.

4. Jezeli , Dzierzawca” dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci,
., Wydzierzawiajgcy” moze dzierzawe wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia.
., Wydzierzawiajgcy” powinien uprzedzi¢ , Dzierzawce” udzielajac mu dodatkowego jednomiesigcznego
terminu do zaptaty zalegltego czynszu.

5. W przypadku prowadzenia przez , Dzierzawce” na , przedmiocie dzierzawy” dzialalno$ci innej niz
okreslona w § 2 ust. 2, bez uprzedniej zgody ,, Wydzierzawiajgcego” , Wydzierzawiajgcy” moze dzierzawe
wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia z zastrzezeniem, ze ,, Wydzierzawiajgcy” przed


mailto:efaktura@um.opoczno.pl

zlozeniem odpowiedniego oswiadczenia, wezwie pisemnie ,, Dzierzawce” do zaprzestania naruszen,

wyznaczajagc w tym celu odpowiedni termin - nie krotszy niz 30 dni od daty dore¢czenia wezwania.

., Dzierzawca” moze dzierzawe¢ wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia, jezeli dziatania

albo zaniechania ,, Wydzierzawiajgcego” lub osoby dzialajacej w jego imieniu spowodujg brak mozliwosci

wykorzystywania ,, przedmiotu dzierzawy” zgodnie z niniejsza.

., Dzierzawca” moze dzierzawe¢ wypowiedzie¢ z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia w

nastgpujacych przypadkach:

a) zmiany W, przedmiocie dzierzawy” lub ich sasiedztwie, ktore bedg mialy nickorzystny wptyw na
dziatanie stacji tadowania pojazdéw elektrycznych i urzadzen zainstalowanych w ,,przedmiocie
dzierzawy”;

b) zaistnienia okoliczno$ci faktycznych lub prawnych uniemozliwiajacych korzystanie przez ,, Dzierzawce”
Z ,,przedmiotu dzierzawy” w sposdb wskazany w niniejszej umowie, w tym nieotrzymania lub cofnigcia
wymaganych prawem pozwolen organéw administracji publicznej dla stacji tadowania pojazdow
elektrycznych i urzadzen w ,, przedmiocie dzierzawy”

C) jesli z przyczyn obiektywnych jej realizacja bedzie niemozliwa technicznie, badz ekonomicznie
nieoptacalna dla ,, Dzierzawcy”.

§5
,Dzierzawca” zobowigzuje si¢ usunagé szkody powstate w , przedmiocie dzierzawy” lub na
nieruchomosciach osob trzecich w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie
., Dzierzawcy” W czasie budowy 1 eksploatacji stacji tadowania pojazdow elektrycznych.
Dzierzawcy” nie przystuguje zwrot naktadow i wydatkow poniesionych na ,, przedmiocie dzierzawy”, W
tym w szczegolnosci jakichkolwiek kosztow zwigzanych z budowg stacji tadowania, urzadzen 1 innych
naniesien oraz kosztow zwigzanych z dokonanymi zmianami w ,, przedmiocie dzierzawy”.
W zwiazku z budowa stacji tadowania na ,, przedmiotem dzierzawy”, ,, Dzierzawca” zobowiazuje si¢ do
uzyskania wszelkich wymaganych prawem zezwolen oraz wykonania prac z nalezytg starannoscig.
., Wydzierzawiajqcy” wyraza zgodg na przeniesienie praw 1 obowiagzkow wynikajacych z Umowy dzierzawy
przez ,Dzierzawcg na inng spotke dominujaca, zalezng lub powiazang z ,, Dzierzawcq” zgodnie z art. 4 § 1
pkt. 4 1 5 kodeksu spotek handlowych. O kazdym takim przypadku ,,DzierZawca” ma obowiazek
poinformowania ,, Wydzierzawiajgcego”.

§6
. Dzierzawca” zobowigzuje si¢ uzywac ,przedmiotu dzierzawy” zgodnie z zasadami prawidtowe;j
gospodarki.
,,Dzierzawca” ponosi pelng odpowiedzialno$¢ prawng i finansowa, zwigzang z prowadzong dziatalno$cia.
., Dzierzawca” ponosi calkowita odpowiedzialno$¢ za skutki wynikte z nieprzestrzegania zasad ochrony
srodowiska.
., Dzierzawca” zobowigzany jest w okresie trwania umowy przestrzega¢ obowigzujace przepisy: sanitarne,
BHP, p.poz, ochrony mienia w taki sposob, aby ,, przedmiot dzierzawy” nie ulegt pogorszeniu, z wyjatkiem
pogorszenia wynikajgcego z normalnego zuzycia rzeczy.
Ponadto ,, Dzierzawca” zobowigzany jest w szczegolnosci do:

a) ponoszenia odpowiedzialnosci za wszelkie szkody powstate w zwigzku z korzystaniem z ,, przedmiotu
dzierzawy” przez niego 1 osoby trzecie dziatajace w jego imieniu lub na jego rzecz,

b) wykonywania obowigzujacych przegladow technicznych,

C) przestrzegania obowiazujacych przepisow przeciwpozarowych w tym ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r.
o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 188). Ponadto ,, Dzierzawca” zgodnie z art. 4 ust.
la ustawy o ochronie przeciwpozarowej przejmuje w catosci odpowiedzialno$¢ za realizacje na wiasny
koszt, bez praw zwrotu powstatych naktadow 1 wydatkow,

d) uzywania ,, przedmiotu dzierzawy” z zachowaniem obowigzujacych przepisOw prawa.

§7
., Wydzierzawiajgcemu” stuzy prawo wstepu na teren ,, przedmiotu dzierzawy”, W celu kontrolowania ich
wykorzystania.  Zmiana  przeznaczenia ,,przedmiotu  dzierzawy” ~Wymaga pisemnej  zgody
,» Wydzierzawiajgcego”.
. Wydzierzawiajgcy” ma prawo ograniczy¢ korzystanie z ,,przedmiotu dzierzawy” przez ,, Dzierzawce”
poprzez zakladanie i przeprowadzenie na nieruchomosci np.: ciggdéw drenazowych, przewodow i urzadzen



stuzacych do przesytania ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej i
sygnalizacji. Ograniczeniec do korzystania z nieruchomo$ci nie moze doprowadzi¢ do przerwania
dziatalnosci stacji do tadowania samochodéw elektrycznych.

., Wydzierzawiajgcy” nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne szkody wyrzadzone przez ,, Dzierzawce”
osobom trzecim oraz za mienie , Dzierzawcy” polozone w granicach , przedmiotu dzierzawy’.
., Dzierzawca” dokona zawarcia umowy ubezpieczenia w tym zakresie oraz w zakresie ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej wzgledem osob trzecich.

§8
Po zakonczeniu dzierzawy lub jej rozwigzaniu ,,Dzierzawca” zobowigzany jest wydac ,,przedmiot
dzierzawy” W stanie niepogorszonym w stosunku do stanu z dnia podpisania niniejszej umowy, bez prawa
zadania zwrotu warto$ci jakichkolwiek naktadow dokonywanych na ,,przedmiocie dzierzawy” po dacie
zawarcia umowy dzierzawy.
., Dzierzawca” na wihasny koszt zdemontuje i usunie z ,, przedmiotu dzierzawy” w okresie 90 dni od dnia
rozwigzania lub wygasniecia umowy wszelkie naniesienia powstate w trakcie trwania umowy oOraz
urzadzenia Zzainstalowane przez , Dzierzawce”, chyba ze strony postanowia (z zachowaniem formy
pisemnej) inaczej. W przypadku nieusuni¢cia naniesien oraz urzadzen w okresie, o ktorym mowa w zadaniu
poprzednim, ,, Wydzierzawiajgcy” ma prawo je zdemontowac i zabezpieczy¢ na koszt i niebezpieczenstwo
., Dzierzawcy”.
Wszelkie rzeczy wniesione przez ,, Dzierzawce” (uzyte do montazu stacji tadowania, materiaty i urzadzenia
instalacyjne itp.), stanowig wtasnos¢ ,, Dzierzawcy” i pozostaja jego wlasnoscig rowniez po wygasnieciu lub
rozwiazaniu Niniejszej umowy.

§9

. Kazda zmiana niniejszej umowy wymaga dla swojej waznosci formy pisemne;.

. W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
— kodeks cywilny (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1061 z p6zn. zm.).

. Ewentualne spory powstate w zwigzku z zawarciem 1 wykonywaniem niniejszej umowy, Strony beda staraty
sie rozstrzyga¢ polubownie. W przypadku braku porozumienia, spor zostanie poddany rozstrzygnigciu przez
wiasciwy ze wzgledu na siedzibeg ,, Wydzierzawiajgcego” sad powszechny.

§ 10

Umowg niniejsza sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron oraz
dwa egzemplarze dla Wydzialu Budzetowego i Podatkow tut. Urzedu.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawca:

Uwaga:

Realizujgc wymogi Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE prosimy o zapoznanie sie z udostgpniong na
stronie internetowej: http://bip.opoczno.pl/rodo informacjq na temat przetwarzania przez Urzqd Miejski w Opocznie danych osobowych. Administratorem Pani/Pana
danych osobowych jest Burmistrz Opoczna. Dane przetwarzane sq wylgcznie w celu wykonywania zadan Gminy. Posiada Pani/Pan prawo dostgpu, sprostowania,
ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych.



