Zalacznik Nr 1
do Zarzadzenia Burmistrza Opoczna
Nr 31/2025 z dnia 18 marca 2025 r.

REGULAMIN

pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe cze$ci nieruchomosci, stanowigcych wlasnosé
Gminy Opoczno oznaczonych numerami dzialek 1299 w obr. 12 m. Opoczno o pow. 30 m? przy
ul. Biernackiego i 35/2 w obr. 19 m. Opoczno o pow. 30 m? przy ul. Walowej z przeznaczeniem pod
ogo6lnodostepne stacje tadowania pojazdéw elektrycznych.
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Postanowienia ogélne.
Regulamin okresla zasady przeprowadzenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na dzierzawe
czgsci nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Opoczno oznaczonych numerami dziatek 1299
w obr. 12 m. Opoczno o pow. 30 m? przy ul. Biernackiego i 35/2 w obr. 19 m. Opocznoo pow. 30 m? przy
ul. Watowej z przeznaczeniem pod ogdlnodostepne stacje tadowania pojazdow elektrycznych.
Okres dzierzawy czesci nieruchomosci na czas 15 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy.
Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszego miesigcznego czynszu dzierzawnego.

Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145
Z pézn. zm.).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargoéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 2213).
Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr V/37/11 z dnia 30 marca 2011 roku w sprawie zasad nabycia,
zbycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dhuzszy niz trzy lata
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 136 poz. 1252 z dnia 12 maja 2011 r. z p6zn. zm.).

Przedmiot przetargu.
Przedmiotem przetargu jest dzierzawa cze$Ci nieruchomosci oznaczonych numerami dziatek 1299
w obr. 12 m. Opoczno o pow. 30 m? przy ul. Biernackiego i 35/2 w obr. 19 m. Opoczno o pow. 30 m? przy
ul. Watowej z przeznaczeniem pod ogdlnodostepne stacje tadowania pojazdow elektrycznych.
Teren przeznaczony do dzierzawy okreslony zostat na mapach pogladowych stanowigcych zatgczniki nr 1
i nr 2 w ogloszeniu o przetargu.
Nieruchomos$ci stanowig wilasno§¢ Gminy Opoczno i objete sg ksiggami wieczystymi KW
PT10/00049755/7 i PT10/00013731/2 prowadzonymi przez Sad Rejonowy w Opocznie V Wydziat Ksiag
Wieczystych.
Czesci nieruchomosci przeznaczonych do przetargu zlokalizowana jest w Opocznie przy:
1) ul. Biernackiego — zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkéw posiada uzytek Ti - inne tereny
komunikacyjne,
2) ul. Watowej — zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow posiada uzytek Bz - tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.
Obie lokalizacje stanowia czgs¢ parkingdw, a dojazd do nich jest drogg asfaltows. Ksztalt czesci dziatek
prostokatny o wymiarach ok. 6 m na 5 m i powierzchni 30 m?. Nieruchomos$ci nie sg zabudowane.
Okres dzierzawy cze$ci nieruchomosci na czas 15 lat od dnia podpisania umowy dzierzawy. Miesieczny
czynsz dzierzawny platny bedzie z gory do 20-go kazdego miesigca. Oprocz czynszu dzierzawnego
dzierzawca zobowiazany jest uisci¢ podatek od nieruchomosci oraz optaty eksploatacyjne;.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla osiedli mieszkaniowych potozonych
w rejonie ulic: Partyzantow, M. Kopernika. W. Kossaka uchwalonym Uchwala Nr XXV/302/2016 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 28 pazdziernika 2016 r. dziatka o nr ewidencyjnym 1299 potozona w obr. 12
m. Opoczna znajduje sie¢ w terenach parkingdéw — jednostka urbanistyczna KS 1.
Natomiast dla dziatki 35/2 potozonej w obr. 19 m. Opoczna brak jest waznego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Opoczno, uchwalong Uchwata Nr LVII/657/2023 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 4 kwietnia 2023 r. dziatka 35/2 potozona w obr. 19 m. Opoczna znajduje si¢
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w terenach tak i pastwisk, w terenach zbiornika retencyjnego powyzej 5 ha, w obszarach cennych kulturowo
oraz w obszarze systemu przyrodniczego miasta.

Szczegotowy opis przedmiotu przetargu i cena wywotawcza czynszu dzierzawnego podana zostata do
publicznej wiadomos$ci w ogloszeniu o przetargu, z trescig ktdorego osoba zainteresowana przystgpieniem
do przetargu powinna si¢ zapoznac.

Ogloszenie o przetargu
Ogloszenie o przetargu podlega publikacji na stronach internetowych Urzedu Miejskiego w Opocznie pod
adresem www.opoczno.pl i Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.opoczno.pl.
Ogloszenie wywieszone jest na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Opocznie.
Wyciag ogloszenia o przetargu podany zostal do publicznej wiadomos$ci w prasie lokalnej.

Sprawdzenie przedmiotu dzierzawy

Wydzierzawiajagcy  oczekuje 1 wymaga od  wszystkich podmiotow  bioracych  udziat
w przetargu, doktadnego i wnikliwego zbadania lokalizacji pod katem przedmiotu dzierzawy. Zaleca si¢
weryfikacje uzbrojenia na mapach dostgpnych w Starostwie Powiatowym w Opocznie, ul. Kwiatowa 1A.
Gmina Opoczno nie odpowiada za warunki uzbrojenia terenu. Gmina Opoczno nie posiada warunkdéw
przytaczeniowych dla budowy stacji tadowania pojazdéw elektrycznych.

Po zawarciu Umowy dzierzawy powolywanie si¢ na niezgodno$¢ stanu faktycznego z posiadang wiedza
na temat stanu faktycznego nieruchomosci nie bedzie uwzgledniane.

Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

. W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktore terminowo wptaca wadium uprawniajace do

udzialu w danym przetargu.

. W miejscu wyznaczonym do przeprowadzenia przetargu w trakcie prowadzenia przetargu oprocz cztonkow

komisji przetargowej moga przebywac uczestnicy przetargu (pelnomocnicy), ktérzy wptacili wadium oraz
osoby towarzyszace uczestnikom przetargu — bez prawa zabierania glosu (max. 1 osoba).

. Uczestnik przetargu (pelnomocnik) zobowiazany jest przedtozy¢ komisji przetargowej dowdd tozsamosci,

ztozy¢ oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z przedmiotem przetargu, regulaminem przetargu, zapoznaniu si¢
z projektem umowy dzierzawy oraz przedstawi¢ stosowne dokumenty uprawniajace do udziatu
w przetargu zgodnie z warunkami ogloszenia o przetargu.

. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w pieniadzu w wysoko$ci, terminie

i sposobie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia poinformowania

o zamknieciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu przetargu.

Whiesione wadium petni funkcje kaucji gwarancyjnej. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory
wygrat przetarg nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ je na poczet czynszu dzierzawnego.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowej oraz osoby bliskie
tym osobom, a takze osoby, ktdre pozostaja z cztonkami Komisji przetargowej w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.

Komisja przetargowa
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa wyznaczona przez
Burmistrza Opoczna i Przewodniczacego Komisji Przetargowe;.
Komisja dziata na podstawie niniejszego Regulaminu oraz obowiazujacych przepisoOw prawa.
Zasady postepowania cztonkoéw Komisji:
1) Komisja ma obowigzek traktowa¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwigzku
z postepowaniem jako poufne.
2) Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie dobro Gminy
Opoczno.
W postgpowaniu przetargowym cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:
1) Sa cztonkami wtadz osob prawnych uczestniczacych w przetargu.
2) Pozostaja w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
z osobami, o ktorych mowa w pkt 1.
Pozostaja z uczestnikami przetargu w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym budzi¢ uzasadnione
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watpliwosci co do ich bezstronnosci.
W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powiagzany z ktorymkolwiek z uczestnikow przetargu,

jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje z udziatu w postepowaniu przetargowym.
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Przetarg
Przetarg odbywa si¢ w obecno$ci uczestnikow przetargu, w terminie i miejscu podanym
w ogloszeniu o przetargu.
Uczestnik przetargu zobowiazany jest przedtozy¢ Komisji dokument stwierdzajacy tozsamo$¢ oraz dowod
wplaty wadium. Jezeli uczestnik przetargu jest reprezentowany przez pelnomocnika, konieczne jest
przedtozenie oryginatu petnomocnictwa notarialnego upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie
postepowania.
Komisja dopusci  do udzialu w przetargu tylko tych uczestnikow, ktorzy wniesli wadium
w terminie i formach przewidzianym w ogloszeniu o przetargu.
Uczestnik przetargu, ktory sp6zni si¢ na otwarcie przetargu, nie zostanie dopuszczony do licytacji.
Przewodniczacy Komisji przetargowej moze usuna¢ z sali, po uprzednim przywotaniu do porzadku, osoby
zachowujace si¢ w sposOb naruszajacy porzadek. Na sali obowigzuje =zakaz korzystania
z telefonow komorkowych.
Przetarg otwiera 1 prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje,
o ktorych mowa w § 14 Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2021 roku poz. 2213), a takze informacje
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomos$ci imiona i nazwiska albo nazwy
lub firmy os6b, ktore wplacity wadium i zostaty dopuszczone do przetargu.
Przewodniczacy komisji informuje uczestnikOw przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej wysokosci miesigcznego czynszu dzierzawnego dalsze postapienia nie zostang przyjete.
O wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz
9,00 zt.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia wysokosci miesigcznego czynszu dzierzawnego,
dopoki mimo trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postapien.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowal co
najmniej jedno postgpienie powyzej wywotawczej wysokosci miesigcznego czynszu dzierzawnego.
Po ustaniu zgloszenia postgpien, Przewodniczacy Komisji wywotuje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza
wysokos¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imi¢ i nazwisko albo
nazwe lub firmg¢ osoby, ktora przetarg wygrata.
Cena osiagnigta w przetargu stanowi wysoko$¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego.
Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie
zaoferowal postagpienia ponad wywolawcza wysoko$¢ miesiecznego czynszu dzierzawnego oraz
w sytuacji, gdy przetarg zostat ogltoszony prawidtowo i nikt do niego nie przystapit.
Do wylicytowanego czynszu dzierzawnego zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci 23 % zgodnie
z ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tj. Dz. U. z 2024 roku poz. 361 z p6zn.
zm.).

Protokot z przetargu.
Protokét z przeprowadzonego przetargu zawiera w szczego6lnosci informacje:
1) Termin, miejsce i rodzaj przetargu.
2) Oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu wedlug ewidencji  gruntow
i ksiegi wieczystej.
3) Obciazeniu nieruchomosci.
4) Zobowigzania, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc.
5) Wyjasnienia i o§wiadczenia zlozone przez uczestnikow przetargu.
6) Osoby dopuszczone i1 niedopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem.
7) Wywotawcza wysokos¢ miesigcznego czynszu dzierzawnego i najwyzsza wysokos¢ miesiecznego
czynszu dzierzawnego osiggnigtg w przetargu.
8) Rozstrzygnigcia podjete przez Komisje wraz z uzasadnieniem.
9) Imig, nazwisko (albo nazwe lub firme) oraz adres osoby ustalonej jako dzierzawca nieruchomosci.
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10) Imiona i nazwiska Przewodniczacego i Cztonkdéw Komisji.

11) Data i miejsce sporzadzenia protokotu.

Protokdt sporzadza sie¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych dwa przeznaczone sg dla
organizatora przetargu, a jeden dla osoby ktora przetarg wygrata. Protokdt z przeprowadzonego przetargu
podpisuja Przewodniczacy Komisji i czlonkowie Komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako
dzierzawca nieruchomosci.

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy.

Zawarcie umowy.
W terminie 14 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy.
Jezeli osoba ustalona jako dzierzawca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy dzierzawy Burmistrz Opoczna moze odstapi¢ od jej zawarcia. Wplacone wadium nie podlega
ZWIOotowi.

Postanowienia koncowe.
Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza
Opoczna.
Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.
Burmistrz Opoczna rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze uzna¢ skarge za
zasadng i nakaza¢ powtdrzenie czynno$ci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg albo uznaé skarge za
niezasadna.
W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Opoczna, wstrzymuje do czasu jej rozpatrzenia, dalsze
czynnoS$ci zwigzane z wydzierzawieniem nieruchomosci.
Uczestnik  przetargu dokonujagc wplaty wadium podlega regulom przetargu okreslonym
W powyzszym regulaminie.
Interpretacja zasad regulaminu nalezy do Komisji Przetargowe;j.

Burmistrz Opoczna

Michal Konecki



