Uchwala Nr XX1V/234/09
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 30 stycznia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancéw Wielkopolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 . Nr 172 poz.
1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dn. 27
marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z
2004 r. Nr 6 poz. 41 1 Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr
45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr XIV/132/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28
grudnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstafcow
Wielkopolskich  po  stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowad i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta. Opoczna
potozonego w rejonie ulicy Powstaficow Wielkopolskich, zwany dalej ,,planem”, w granicach
okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé, cz¢$¢ graficzng planu w postaci rysunku w skali
1:1000;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji, dla ktérego
obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem
terenu zgodnie z rysunkiem planu;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkeje, ktéra zajmuje nie mniej niz
70% powierzchni dziatki budowlanej badz zlokalizowanych na dzialce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej
niz 30% powierzchni dziatki budowlanej badz zlokalizowanych na dziatce budynkdéw;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, w granicach ktérego mozna swobodnie lokalizowaé budynki



(nadziemne i podziemne czesci obiektow kubaturowych) lecz bez prawa przekroczenia tej linii;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczona na rysunku planu,
w ktorej nalezy usytuowaé $ciang frontowa budynku gldwnego, spelniajaca dla pozostalych
budynkéw funkcje nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekcie obstugi technicznej gminy — nalezy przez to rozumieé wszelkie zagospodarowanie,
zabudowe oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciek6w, dostarczania wody, ciepta,
energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane informacji oraz inne obiekty techniczne
niezbedne do prawidlowego zaspokajania potrzeb mieszkancow;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sg zaliczane

do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko i wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, lub dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem
obiektow obstugi technicznej gminy oraz obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wielko$é powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy
budynku od strony zjazdu z drogi publicznej do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki
dla budynkéw o dachach ptaskich lub do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
najwyzszego punktu zbiegu potaci dachowych dla budynkéw o dachach spadzistych.

3. Uchwala sktada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tresé¢ uchwaty;
2) rysunku planu, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustug nieuciazliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) teren zabudowy ustug nieucigzliwych i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
oznaczony na rysunku planu symbolem U/P;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

0) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ, KDL, KDD;
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8) tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KX;

9) tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem E;

10) teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:

1) granic obszaru objetego planem;



2) linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obowigzujacej linii zabudowy;

5) uktadu najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego;

6) granicy strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
7) granicy strefy technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 KV,
8) wymiarowania,

9) symboli okreslajacych przeznaczenie terendw oznaczonych odpowiednio symbolem
literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrdd innych terenow.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniem planu, okreslajace:
1) podziat wewnetrzny;
2) przyktadows lokalizacje domoéw w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej;
3) powierzchnig terenu.

§ 7. 1. Obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone sa przez zwymiarowanie na
rysunku planu.

2. Ustala si¢ dla terendw, na ktérych wydzielono drogi zgodnie z przepisami § 26 uchwaty linie
zabudowy na 5,0 m od granicy dziatki drogowe;.

§ 8. Na terenie objetym planem, nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrebnymi,
uwarunkowania wynikajace z:

1) przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
2) przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

§ 9. Plan dopuszcza zmniejszenie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej okreslonej
w przepisach szczegotowych planu maksymalnie o 3%.

Rozdzial 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny jako gtéwny uktad przestrzeni publicznych:
1) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami ZP;
2) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami ZI,

3) tereny drég publicznych zbiorczych, lokalnych i dojazdowych, oznaczone odpowiednio
symbolami: KDZ, KDL, KDD;

4) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW;
5) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami KX.

2. Terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 nie nalezy traktowaé jako ,,obszar6w przestrzeni
publicznych” w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 11. Ustala si¢ zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materialéw



oraz wymiaréw poszczegdlnych elementdw malej architektury, takich jak latarnie, fawki,
smietniki itp. na terenach przestrzeni publicznych okreslonych w § 10 uchwaty.

§ 12. W zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami
§7 ust. 2 uchwaty;

2) dla dzialek bezposrednio sgsiadujgcych ze strefami linii elektroenergetycznych dopuszczenie
lokalizacji budynkow bezposrednio na granicy z dziatka sgsiednia, jesli nie jest to sprzeczne z
ustaleniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) uktad najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwos$cia
odchylenia do 10°

4) usytuowanie nowowydzielanych dziatek krotszym bokiem do drogi publicznej, za wyjatkiem
dzialek naroznych oraz sytuacji, w ktérych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie
dziatki;

5) kat polozenia granic dziatek przylegajacych do pasa drogowego od 75° do 90° w stosunku
do tegoz pasa, za wyjatkiem dziatek naroznych;

6)na calym obszarze objetym planem zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
budowlanych;

7) zakaz lokalizowania garazy blaszanych, na calym obszarze objetym planem,;

8) powierzchnig wolnostojacych reklam i znakéw informacyjno-plastycznych od 1,5m? do 2,0m?
1 wysokos¢ do 3,0 m oraz mozliwo$¢ lokalizacji na wszystkich terenach za wyjatkiem terendéw
ZP oraz Z1.

Rozdzial 3
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktére sa zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko lub dla ktoérych obowiazek sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagany, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego oraz obiektéw obstugi technicznej gminy;

2) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich
powstawania, w granicy wtasnej terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie woéd opadowych z powierzchni utwardzonych do zbiorczego systemu
odprowadzajacego lub systemu drenujgcego, zapewniajgcego oczyszczenie ciekdw oraz

w szczegolnosei separacje zwigzkow ropopochodnych dla wod odprowadzanych z terenéw
drég, ulic 1 parkingow;

4) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni dachéw dla terenu U/P do kanalizacji
deszczowej, a dla pozostatych terenéw odprowadzanie do gruntu;

5) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym oraz odbidr
1 usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

§ 14. W zakresie ochrony i ksztaltowania przyrody ustala si¢ dobor, odpowiednich do warunkéw
siedlisk i uktadéw przestrzennych, gatunkéw roslin.



§ 15.

W rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegolnych rodzajéw terendw, tereny:

1) oznaczone symbolem MN, wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) oznaczone symbolem U wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) oznaczone symbolem ZP i ZI wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 16. Plan ustala zaopatrzenie wszystkich budynkéw w zakresie zaopatrzenia w wode,

§17.

odprowadzania $ciekow sanitarnych i energie elektryczna.

1. Plan wustala realizacje sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych na cele publiczne, w szczego6lnosci na terenach drég publicznych w ich
liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowa¢ sieci

1 obiektow infrastruktury technicznej na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza sie ich
sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 18. Ustala si¢ prowadzenie nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej jako

podziemnej za wyjatkiem przylaczy tymczasowych.

§ 19. Na terenach oznaczonych symbolami U, U/P, ZI, ZP dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek

§21.

o powierzchni do 100 m* pod obiekty obstugi technicznej gminy, w tym w szczegblnoscei
zwigzanych z infrastruktura techniczna, i sytuowanie ich tak, aby byly dostepne z drogi
publicznej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. 1. Dla istniejagcej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV ustala sie strefe

techniczng o szerokosci 18,0 m liczonej od osi linii, wyznaczong na rysunku planu.
2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizowania zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od osi linii.
3. W przypadku skablowania linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje strefy.

1. Dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV ustala sie strefe
techniczng w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. Dla strefy technicznej, o ktérej mowa ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

3. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktérej mowa w ust. 1 w sposdb nieokre$lony w ust. 2
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu linii redniego napigcia, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. W przypadku skablowania linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ si¢ likwidacje strefy.



§ 22. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z istniejacej 1 projektowanej gminnej sieci wodociggowe;j,
b) zakaz lokalizacji indywidualnych uje¢ wody;
c) przy budowie sieci wodociggowej uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych
szczegblnie w zakresie hydrantdw zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) podlaczenie do istniejacej znajdujacej si¢ na terenie planu i projektowanej gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej,
b) odprowadzanie do istniejacej miejskiej oczyszczalni Sciekdw,
c) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte,
d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

e) oczyszczanie $ciekow technologicznych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:
a) odprowadzanie zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2, 3, 4 uchwaly,
b) rozbudowg istniejacej kanalizacji deszczowej;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie systemu segregacji odpadow,
c) sktadowanie na sktadowisku odpadéw komunalnych obstugujacym miasto;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie zaopatrzenia z sieci lub indywidualnych
zrodet;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejacych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i nN znajdujacych sie
na terenie planu oraz zaopatrzenie z projektowanych sieci elektroenergetycznych SN 15 kV i
nN,

b) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN na terenach E;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet dostarczania ciepta,

b) stosowanie proekologicznych systeméw grzewczych wykorzystujacych gaz ziemny lub
plynny, olej opatowy niskosiarkowy, energi¢ elektryczna, wiatrowa, stoneczna, pompy
cieplne, biomase, ekogroszek itp.;

8) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej na terenie oznaczonym U/P.

Rozdzial 5
Zasady budowy systemow komunikacji

§ 23. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég publicznych,
oznaczone nastgpujacymi symbolami:

1) KDZ — droga publiczna klasy zbiorcze;j;
2) KDL — droga publiczna klasy lokalnej;
3) KDD — droga publiczna klasy dojazdowe;j.



2. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drég wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW oraz tereny komunikacji pieszo-rowerowej 0znaczonej
symbolami KX.

§ 24. Ustala sie powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez droge KDZ1
oraz KDL1.

§ 25. Dla terend6w wymienionych w § 23 ust. 1 uchwaly ustala sig:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub
zagospodarowania w formie terendw zieleni miejskie;j;

2) zagospodarowanie minimum 10% powierzchni terenu drogi jako teren biologicznie czynny
w postaci pasow zieleni.

§ 26. 1. Ustala si¢ mozliwos¢ wydzielania drég wewnetrznych i ciagéw pieszo-jezdnych
nieoznaczonych na rysunku planu, na wszystkich terenach.

2. Drogi 1 ciagi, o ktérych mowa w ust. 1 nie moga by¢ wezsze niz 6,0 m jesli ich dtugosé
wynosi do 75,0 m oraz 8,0 m jesli ich dlugos$¢ wynosi powyzej 75,0 m.

3. Drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne, o ktérych mowa w ust. 1 nie mogg by¢ dluzsze
niz 250 m.

Rozdzial 6
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 27. 1. Dopuszcza sie realizacj¢ ustug oswiaty oraz uslug zdrowia na terenach oznaczonych
symbolem MN zgodnie z ustaleniami dla tych terendw, za wyjatkiem ustalen dotyczacych
powierzchni dziatki i zapewnienia miejsc postojowych.

2. W przypadku realizacji ustug o$wiaty oraz ustug zdrowia na warunkach okreslonych
w ust. 1 ustala sig:
1) maksymalng powierzchnie dziatki na 1500 m?;

2) co najmniej 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

§ 28. Dla terenow

MN 1 o powierzchni ok. 0,88 ha,
MN 2 o powierzchni ok. 0,73 ha,
MN 3 o powierzchni ok. 1,66 ha,
MN 4 o powierzchni ok. 1,06 ha,
MN 5 o powierzchni ok. 1,53 ha,
MN 6 o powierzchni ok. 2,34 ha,
MN 7 o powierzchni ok. 1,72 ha,
MN 8 o powierzchni ok. 1,43 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza;

2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi nieucigzliwe z wytaczeniem ustug handlu, gastronomii



1 warsztatow samochodowych;

3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
b) minimalng powierzchnig biologicznie czynna na 60 %,

c) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy granicy dziatki jesli
nie jest to sprzeczne z ustaleniem linii zabudowy,

d) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

e) wysokos¢ zabudowy do 9,5 m,

f) uktad najdtuzszej kalenicy budynku mieszkalnego zgodny z rysunkiem planu,

g) zastosowanie w elewacjach budynkéw maksymalnie dwéch kolordw (nie liczac odcieni),
h) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkow,

1) mozliwos¢ realizacji wolnostojacej zabudowy garazowej/gospodarczej, o wysokosci

do 5,30 m i powierzchni zabudowy do 50,0 m?,

J) stosowanie na elewacjach i pokryciu dachu zabudowy garazowej/gospodarczej identyczne;j
kolorystyki oraz materialéw jak w budynku mieszkalnym,

k) stosowanie ogrodzen azurowych o wysokosei do 1,6 m,

1) stosowanie w ogrodzeniach materialéw z drewna, stopdw metali, cegly, kamienia
z jednoczesnym zakazem stosowania betonowych elementow prefabrykowanych,

1) realizacj¢ zadaszonych oston pojemnikéw na $mieci w ramach ogrodzen od strony drogi
publicznej umozliwiajace zblokowanie z ostona na sasiedniej dzialce za wyjatkiem dzialek
naroznych,

m) dachy o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
4) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000 m?;
5) szerokos¢ frontu dziatki na minimum 20,0 m za wyjatkiem dziatek naroznych;

0) utrzymanie istniejacych i realizacj¢ nowych obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej
z obstuga terenu;

7) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi publicznej;
8) dla terenow MN1, MN2 obstuge komunikacyjna od strony drég KDD1 i KDD6;

9) koniecznos$¢ zapewnienia w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny, w tym miejsca w garazu.

§ 29. Dla terenéw
U 1 o powierzchni ok. 0,09 ha,
U 2 o powierzchni ok. 0,27 ha,
U 3 o powierzchni ok. 0,75 ha,
U 4 o powierzchni ok. 0,26 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie — zabudowa ustug nieucigzliwych z wylaczeniem  warsztatow
samochodowych;

2) mozliwos¢ lokalizacji funkcji mieszkaniowej na ostatniej kondygnacji w budynkach
ustugowych;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,6,

b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30 %,

c) dopuszczenie lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki jesli nie jest



to sprzeczne z ustaleniem linii zabudowy,

d) budynki o 2 Iub 3 kondygnacjach nadziemnych,

e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

f) poziom stropu drugiej kondygnacji na wysokosci od 6,6 m do 6,8 m nad poziomem terenu,
g) zakaz stosowania sidingu, jako materiatu wykonczeniowego elewacji budynkoéw,

h) w przypadku zwartej pierzei zabudowy zakaz grodzenia od strony linii zabudowy
wyznaczonej obowigzujaca linig zabudowy,

1) dowolng geometrie dachu;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 300 m?;
5) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10,0 m, za wyjatkiem dziatek naroznych;
6) realizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga terenu;
7) obshluge komunikacyjna:
a) dla terenu U1 poprzez drogi KDL1, KDD1,
b) dla terenu U2 poprzez drogi KDD1, KDD4,
c) dla terenu U3 poprzez drogi KDL1, KDD6,
d) dla terenu U4 poprzez drogi KDDS5, KDDG6;

8) zapewnienie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wyliczonych wedlug
nastepujacych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na 20 m” powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej niz 1,
b) 3 miejsca postojowe na kazde pelne 15 miejsc w obiektach ushug gastronomii jednak nie
mniej niz 3,

c) 3 miejsca postojowe na 100 m” powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej niz
3.

d) 1 miejsce postojowe dla funkcji mieszkaniowej;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w obrgbie terenéw ZP 2, ZP 3 od strony drog
publicznych KDD1, KDD 6.

§ 30. Dla terenu U/P 1 o powierzchni ok. 2,26 ha, ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug nieucigzliwych oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow;

2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,65,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 30 %,
c) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,
d) wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,
e) dowolng geometri¢ dachu,
f) przeznaczenie niezabudowanych powierzchni dzialek na urzadzenie zieleni;
3) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1500 m?;
4) realizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej;

5) stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych szkodliwe
oddzialywania inwestycji poza terenem wiasnym;

6) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej poszezegdlnych dziatek poprzez jeden zjazd z drogi
publicznej;



7) mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej poprzez teren ZI 1 od strony drogi publicznej KDDI;

8) minimum 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 100 m” powierzchni
uzytkowej budynkow, jednak nie mniej niz 5.

§ 31. 1. Dla terenow

ZP 1 o powierzchni ok. 2,14 ha,

ZP 2 o powierzchni ok. 2,23 ha,

ZP 3 o powierzchni ok. 0,53 ha, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow okreslonych
w pkt 3 oraz § 19 uchwaty;

3) mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury towarzyszacej, jak urzadzenia sportowe, mata
architektura, urzadzenia komunikacji pieszej i rowerowej;

4) zakaz lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem obiektow okreslonych w § 19;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych od strony drég publicznych KDD1, KDD6
obstugujacych w szczegdlnoscei tereny U,

7) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych oraz z betonu wylewanego za wyjatkiem
nawierzchni Sciezek rowerowych.

2. W przypadku likwidacji strefy, o ktérej mowa w § 21 ust. 1 uchwaly, na terenach ZP 2, ZP3
ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcji ustugowej z zachowaniem nastepujacych
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki o jednej kondygnacji nadziemnej;
2) wysokosci zabudowy do 5,4 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku 100 m?;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy liczony dla catego terenu w liniach
rozgraniczajgcych na 0,08;

5) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 40°,
6) obowigzujacag lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od terenu KX 1;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na 90%.

§ 32. Dla terenéw

10

Z1'1 o powierzchni ok. 0,81 ha,
Z1 2 o powierzchni ok. 0,76 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;

2) zakaz zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
za wyjatkiem obiektow okreslonych w § 19 uchwaty;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen za wyjatkiem obiektow okreslonych w § 19;

4) zastosowanie wszystkich warstw ro$linnosci z uwzglednieniem przepiséw §20 i §21
uchwaty;

5) mozliwo$¢ budowy sieci i obiektéw infrastruktury technicznej oraz elementéw male;j
architektury;

6) dla terenu ZI 1 mozliwos$¢ lokalizacji dojazdéw do terenu U/P 1.



§ 33. Dla terenu KDZ 1 o powierzchni ok. 1,25 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 25,0 m;
3) wyposazenie w co najmniej jeden chodnik;
4) oswietlenie drogi;
5) wprowadzenie minimum jednego szpaleru drzew na catej dtugosci, z nasadzeniem drzew
w odstgpach maksimum 20,0 m.

§ 34. Dla terenu KDL 1 o powierzchni ok. 0,56 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 15,0 m;
3) wyposazenie w co najmniej jeden chodnik;
4) oswietlenie drogi.

§ 35. Dla terenéw
KDD 1 o powierzchni ok. 0,92 ha,
KDD 2 o powierzchni ok. 0,19 ha,
KDD 3 o powierzchni ok. 0,16 ha,
KDD 4 o powierzchni ok. 0,46 ha,
KDD 5 o powierzchni ok. 0,21 ha,
KDD 6 o powierzchni ok. 0,78 ha,
KDD 7 o powierzchni ok. 0,04 ha, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;;
2) dla drog KDD 1, KDD 6 szerokosci w liniach rozgraniczajacych na 12,0 m;

3) dladrég KDD 2, KDD 3, KDD 4, KDD 5, KDD 7 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
na 10,0 m;

4) szeroko$¢ jezdni minimum 5,0 m;
5) wyposazenie w chodnik;
6) oSwietlenie drogi.

§ 36. Dla terenow
KDW 1 o powierzchni ok. 0,01 ha,
KDW 2 o powierzchni ok. 0,20 ha ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;
2) dla terenu KDW 1 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych na 6,0 m;
3) dla terenu KDW 2 szerokosci w liniach rozgraniczajacych na 10,0 m;
4) zakaz grodzenia.

§ 37. Dla terenu KX 1 o Iacznej powierzchni ok. 0,3 ha, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na 4,0 m;
3) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej oraz elementéw malej architektury;

11



4) zakaz stosowania nawierzchni z betonu wylewanego.

§ 38. Dla terenéw
E 1 o powierzchni ok. 1,26 ha,
E 2 o powierzchni ok. 64 m?, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;
2) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen;
3) dla terenu E 1 minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 10%;

4) dla terenu E 2 odlegtos¢ Scian bez otworéw drzwiowych i wentylacyjnych, wnetrzowej stacji
transformatorowej od granicy sasiedniej dziatki na co najmniej 1,5 m.

§ 39. Dlaterenu K 1 o powierzchni ok. 1,40 ha, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — przepompownia $ciekdw;
2) mozliwo$¢ modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen;
3) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw jednokondygnacyjnych, o wysokosci do 5,4 m,
powierzchni zabudowy do 200 m?; i nachyleniu potaci dachowych do 35°;
4) powierzchnig biologicznie czynng na 10%.

Rozdzial 8
Przepisy koncowe

§ 40. Do czasu zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw zgodnie z okreslonym w
planie przeznaczeniem, mozna je tymczasowo uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy lub
uzytkowa¢ do produkcji rolniczej, ogrodniczej, sadowniczej, w formie terenéw zieleni, z
zakazem utrwalania ich tymczasowego uzytkowania oraz lokalizacji obiektéw budowlanych
zwigzanych z tymczasowym uzytkowaniem.

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, U, U/P w wysokosci 10 %;
2) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 powyzej w wysokosci 0,0%.

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.

§ 43. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.ddzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opocznie

Jaroslaw Wiktorowicz
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Uchwata Nr XXXI1/280/09
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 28 sierpnia 2009 r.

w sprawie sprostowania bledéw pisarskich w uchwale Nr XXIV/234/09 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 30 stycznia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu Miasta Opoczna polozonego w rejonie ulicy Powstancow
Wielkopolskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r., Nr 52, poz. 420) oraz
art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska w Opocznie uchwala co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXIV/234/09 Rady Miejskiej w Opocznie 30 stycznia 2009 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Miasta Opoczna
pofozonego w rejonie ulicy Powstarncéw Wielkopolskich dokonuje sie sprostowania wymienionych
ponizej bledéw pisarskich:

1) w § 29, punkt 7a zamiast KDD1 winno by¢ KDD6;
2) w§ 29, punkt 9 zamiast KDD1 winno by¢ KDD4;
3) w § 31, ust. 1 pkt 6 zamiast KDD1 winno by¢ KDD4.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa todzkiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Opoc




