UCHWALA NR LXVIII/796/2024
RADY MIEJSKIEJ W OPOCZNIE

z dnia 29 stycznia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna na osiedlu Milenijnym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029i12739), w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwalta nr XXX1/334/2021 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna na osiedlu Milenijnym, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Opoczno przyjetego uchwatg nr XX/58/00 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 wrzesnia 2000 r.,
zmienionego uchwatg nr XXXVIII/198/02 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 27 maja 2002 r., uchwalg nr
111/27/06 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 29 grudnia 2006 r., uchwala nr X/73/2011 Rady Miejskiej
w Opocznie zdnia 29 sierpnia 2011 1., uchwata nr XIII/114/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia
5 pazdziernika 2015 r. oraz uchwala nr LVII/657/2023 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 4 kwietnia 2023 r.,
na wniosek Burmistrza Opoczna, Rada Miejska w Opocznie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogodlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna na osiedlu Milenijnym, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr
3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych - zalagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XXX1/334/2021 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna na osiedlu Milenijnym.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii
zabudowy i gabarytow obiektow;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, granic terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla poszczegdlnych terenow obowigzuja tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w rozdziale
8 oraz w rozdzialach od 1 do 7 oraz w rozdzialach od 9 do 12 uchwaly.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
5) granica strefy ochronnej od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

6) dziatka, ktora bez udzialu dziatki sasiedniej w zakresie dostepu do drogi nie moze stanowié
samodzielnej dziatki budowlanej;

7) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
8) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej oznaczony symbolem
literowym MN/U;
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3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem literowym U;

4) teren zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2 oznaczony symbolem literowym U/UC;

5) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym ZP;
6) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem literowym ZI;
7) teren zieleni oznaczony symbolem literowym Z;
8) teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem literowym IT;
9) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczony symbolem literowym E;
10) teren infrastruktury technicznej — wodociagi oznaczony symbolem literowym W;
11) teren parkingu oznaczony symbolem literowym KS;
12) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem literowym KDG;
13) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
14) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
15) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem literowym KDW.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢é obszaru planu,
oznaczong symbolem numerowym i literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca teren na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej dla ktérych zastosowanie maja
przepisy odrgbne oraz za wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw
1 pochylni;

4) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ niebedaca produkcja, stuzgca zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary 1 ustugi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, jako wysoko$é mierzona od najnizej polozonego
punktu w obrysie zewnetrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego
obiektu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
po zewnetrznym obrysie $cian budynku w stanie wykonczonym.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw
przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni
dzialki budowlane;j.
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4. Ustalenia planu okreslajace zasady 1 warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materialbw budowlanych, zjakich moga byé wykonane
nie dotycza obiektow matej architektury.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow na zasadach okreslonych w planie.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania cze$ci budynkow
istniejacych przed wejsciem w zycie planu znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
a nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ rozbudowe czesci budynkow znajdujacych sie pomiedzy linig rozgraniczajaca,
alinig zabudowy, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi od ktdrej linia zabudowy zostala wyznaczona.

5. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu
o ksztalcie i1nachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza sie
realizacj¢ dachow o dowolnym ksztalcie i nachyleniu.

6. Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
7. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

8. Na rysunku planu wskazano dzialki, ktore bez udziatu dziatki sasiedniej w zakresie dostepu do
drogi publicznej nie moga stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;.

9. Dopuszcza si¢ podzial na dzialki niespelniajagce parametru minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegolowych dla poszczegélnych
terenow wylacznie w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dzialki pod
droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic migdzy sasiadujagcymi
nieruchomosciami lub dokonania podziatu po linii rozgraniczajace;.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisOw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow 1iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na s$rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekoOw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich
i nie moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Ustala si¢ klasyfikacje¢ ochrony akustycznej:
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1) dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla teren6w oznaczonych symbolem literowym MN/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-
ushugowe;;

3)dla terendow oznaczonych symbolem literowym ZP, jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Czeg$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 410 ,,Zbiornik Opoczno”.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10. 1. Oznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne, bedace zabytkami
archeologicznymi.

2.Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze planu sg tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami
1ZP, 27ZP, 47P;

2) nakaz stosowania w przestrzeniach publicznych jednorodnych nawierzchni dla chodnikow
1 $ciezek pieszych;

3) nakaz stosowania w przestrzeniach publicznych rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

4) w granicach terenu 16MN/U obowigzuje zakaz lokalizacji $cian bez okien Iub drzwi od strony
granicy z przestrzeniami publicznymi w odleglosci mniejszej niz 5 metrow od granicy dzialki.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala sie szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dzialek w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci nie mniejsza niz
600 m2, a dla terenow ZP, ZI, Z, IT, E, W, KS nie mniejsza niz 50 m2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 16 m;

3) kat polozenia granic dzialki w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w przedziale od 60° do 120°.

2. Nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci przez Gmine Opoczno.
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Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 13. 1. W odlegtosci do 150,0 m od cmentarza zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego
planem obowigzuja zgodnie zprzepisami odrgbnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow
budowlanych, wtym zabudowan mieszkalnych, zakladow produkujacych artykuly zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego, zakladow przechowujacych artykuly zywnosci i studni.

2. Ustala sie strefe ochronng od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia wynoszaca 6,0 m
od osi linii, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
nasadzen i utrzymywania drzew i krzewow o wysokos$ci wiekszej niz 3,0 m.

3. Ustala si¢ strefe ochronng od linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia wynoszaca 18,0 m
od osi linii, w ktérej obowiagzuje zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
nasadzen i utrzymywania drzew i krzewdw o wysokosci wiekszej niz 3,0 m.

4. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych $redniego lub wysokiego napigcia
ograniczenia dotyczace stref ochronnych nie obowiazuja.

5.0znacza si¢ na rysunku planu istniejace gazociagi $redniego cisnienia o maksymalnym
ci$nieniu roboczym (MOP) do 0,5 MPa wybudowane po 12 grudnia 2001 r. wraz ze strefami
kontrolowanymi o szerokosci 1,0 m w granicach ktorych szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslaja przepisy odrebne z zakresu sieci gazowych iich
usytuowania.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy ustugowej, wiat, altan, urzadzen
budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdoéw, urzadzen
wodnych.

3. Powierzchnia uzytkowa budynkow lub pomieszczen ustugowych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej nie moze by¢ wicksza niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych na
dzialce budowlane;.

4. Zakaz lokalizacji na dzialce budowlanej wylacznie zabudowy ushugowe;j.
5. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9,5 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych 1 budynkéw gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
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8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych Iub budynkow

ustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektoéw budowlanych do 45°,

¢) pokrycie dachow o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 24MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu ustala sie mozliwos¢ lokalizacji wiat, altan, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢ 1 dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw.

4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

4) pokrycie dachéw o kacie nachylenia wigkszym niz 10° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MNU, 4MN/U, 5MN/U,
6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U,

17MN/U, 18MN/U, 19MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz uslugowe;j.

2. W granicach terenéw IMN/U, 2MN/U, 3MNU, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U
ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy uslugowe;j, wiat, altan, urzadzen

budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy granicy dzialki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 7 — 9,5 m;

7) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i budynkoéw gospodarczych, wiat, altan — 6 m;
8) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéow mieszkalno-ustugowych Iub budynkow

ustugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 25° do 45°,
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b) pozostatych obiektoéw budowlanych do 45°,

¢) pokrycie dachow o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16MN/U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

2. W granicach terenu 16MN/U ustala sie¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej,
zabudowy ustugowej, wiat, altan, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, drég
wewnetrznych, dojs¢ 1 dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy
granicy dziafki;

3) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji Scian z oknami
i drzwiami od przestrzeni publicznej stanowigcej teren 4ZP w odleglosci mniejszej niz 4 metry od
granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 3,0;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 8 — 12,5 m;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej — 9,5 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

10) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 5° do 45°,

b) pozostatych obiektoéw budowlanych do 45°,

¢) pokrycie dachow o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zabudowy uslugowe;j.

2. W granicach terenow 1U, 2U, 3U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy uslugowej, wiat,
altan, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, dojs¢
i dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,2;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m;
6) dachy:

Id: 09A998FF-90D7-43E6-8CF7-BECECBAE2A75. Podpisany Strona 8



a) budynkéw ustlugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 25° do 45°,

b) pozostatych obiektéw budowlanych do 45°,

¢) pokrycie dachow o kacie nachylenia wiekszym niz 10° w kolorach czerwonych, ceglastych,
brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/UC ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
ustugowej oraz rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigekszej niz 2000 m2.

2. W granicach terenu 1U/UC ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy ustlugowej, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2, wiat, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
zieleni urzadzone;.

2. W granicach terenow 1ZP, 2ZP, 4ZP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z o$wiata, kultura, sportem, rekreacjg i gastronomia, wiat, altan, urzadzen budowlanych,
urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%;
4) intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,1;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;
7) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni
urzadzone;.

2. W granicach terenu 3ZP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ 1 dojazdow, urzadzen wodnych.
3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZI, 2ZI, 3Z1, 4ZI1, 571, 6Z1, 771, 8Z1 ustala si¢
przeznaczenie jako tereny zieleni izolacyjne;j.
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2. W granicach terenow 1ZI, 2ZI, 3ZI, 471, 571, 6Z1, 771, 8Z1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektéw malej architektury, wiat, urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢ 1 dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m;
3) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
4) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1Z, 27, 3Z, 4Z, 57, 6Z ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny zieleni.

2. W granicach terendéw 1Z, 27, 3Z, 47, 57, 6Z ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji podziemnych lub
nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych, urzadzen wodnych.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 11T, 2IT, 3IT, 4IT, 5IT ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny infrastruktury techniczne;.

2. W granicach terenéw 11T, 2IT, 3IT, 4IT, SIT ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym budynkéw, wiat, drég wewnetrznych, dojs¢ i dojazdoéw, urzadzen
budowlanych, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;
6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie jako tereny infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.

2. W granicach terenu 1E ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
w tym budynkow, dojs¢ i dojazdow, urzadzen budowlanych, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;
6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) pokrycie dachéw w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.
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§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1W ustala si¢ przeznaczenie jako teren infrastruktury
technicznej - wodociagi.

2. W granicach terenu 1W ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych
z budowa, eksploatacja i zarzadzaniem siecig wodociggowa, wiat, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, dojs¢ 1 dojazdow, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) pokrycie dachow w kolorach czerwonych, ceglastych, brazowych, czarnych, grafitowych.

§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KS, 2KS ustala si¢ przeznaczenie jako tereny
parkingow.

2. W granicach terenow 1KS, 2KS wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji parkingow i drog
wewnetrznych, podziemnych lub nadziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkow.
4. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢ przeznaczenie jako
tereny drogi publicznej klasy gtowne;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL ustala
si¢ przeznaczenie jako tereny drogi publicznej klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog wewnetrznych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, Sciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 32. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw za pomoca terendw oznaczonych symbolami
literowymi KDG, KDL, KDD, KDW oraz poprzez istniejace drogi publiczne graniczace z obszarem

planu.

2. Ustala si¢ powigzanie ukltadu komunikacyjnego obszaru planu z ukladem zewnetrznym poprzez
tereny 1KDG, 2KDG, 3KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 21KDD oraz poprzez drogi

publiczne bezposrednio graniczace z obszarem planu.
3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy gtowne;:

1) teren 1KDG o szeroko$ci zmiennej od 17,0 m do
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDG o szerokosci zmiennej od 17,1 m do
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDG o szerokosci zmiennej od 24,3 m do
z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:

1) teren 1KDL o szerokosci zmiennej od 25,0 m do
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDL o szerokosci zmiennej od 30,0 m do
z rysunkiem planu;

3) teren 3KDL o szerokosci zmiennej od 24,8 m do
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDL o szerokosci zmiennej od 19,5 m do
z rysunkiem planu;

17,7 m

30,1 m

26,5 m

77,8 m

73,9 m

59,0 m

20,4 m

5) teren SKDL o szerokosci zmiennej od 8,1 m do 33,3 m

z rysunkiem planu;

6) teren 6KDL o szerokosci zmiennej od 18,4 m do
z rysunkiem planu;

40,5 m

5. Ustala sie tereny drog publicznych klasy dojazdowe;:

1) teren 1KDD o szeroko$ci zmiennej od 23,4 m do
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDD o szeroko$ci zmiennej od 11,9 m do

z rysunkiem planu;

3) teren 3KDD o szeroko$ci zmiennej
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDD o szeroko$ci zmiennej
z rysunkiem planu;

5) teren SKDD o szeroko$ci zmiennej
z rysunkiem planu;

6) teren 6KDD o szeroko$ci zmiennej
z rysunkiem planu;

33,7 m

34,0 m

od 11,9 m do 34,0 m

od 12,0 m do 34,0 m

od 11,9 m do 28,0 m

od 11,9 m do 28,1 m

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie

w liniach rozgraniczajacych zgodnie
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7) teren 7KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 28,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 8KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 28,1 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

9) teren 9KDD o szerokosci zmiennej od 5,7 m do 28,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

10) teren 10KDD o szerokosci zmiennej od 20,0 m do 42,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

11) teren 11KDD o szerokosci zmiennej od 11,8 m do 34,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

12) teren 12KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 34,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

13) teren 13KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 34,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

14) teren 14KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 34,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

15) teren 15KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 34,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

16) teren 16KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 28,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

17) teren 17KDD o szerokosci zmiennej od 10,4 m do 29,2 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

18) teren 18KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 28,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

19) teren 19KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 29,2 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

20) teren 20KDD o szerokosci zmiennej od 3,8 m do 8,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

21) teren 21KDD o szerokosci zmiennej od 1,6 m do 13,2 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

22) teren 22KDD o szerokosci zmiennej od 11,7 m do 30,7 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

23) teren 23KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 28,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

24) teren 24KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 29,7 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

25) teren 25KDD o szerokosci zmiennej od 11,8 m do 33,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

26) teren 26KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 34,1 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

27) teren 27KDD o szerokosci zmiennej od 12,0 m do 28,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
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28) teren 28KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 28,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

29) teren 29KDD o szerokosci zmiennej od 11,9 m do 29,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

30) teren 30KDD o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 19,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

31) teren 31KDD o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 19,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:

1) teren 1IKDW o szerokosci zmiennej od 16,3 m do 24,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) teren 2KDW o szerokosci 5,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren 3KDW o szerokosci zmiennej od 5,9 m do 11,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) teren 4KDW o szerokosci zmiennej od 5,9 m do 6,2 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5) teren SKDW o szerokosci 10,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren 6KDW o szerokosci zmiennej od 9,9 m do 10,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

7) teren 7KDW o szerokosci zmiennej od 9,9 m do 32,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

8) teren 8KDW o szerokosci zmiennej od 5,9 m do 9,7 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

9) teren 9KDW o szerokosci zmiennej od 5,9 m do 21,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

10) teren 10KDW o szerokosci zmiennej od 3,8 m do 6,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

11) teren 11KDW o szerokosci zmiennej od 9,6 m do 25,6 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

12) teren 12KDW o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 26,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

13) teren 13KDW o szerokosci zmiennej od 10,0 m do 10,4 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

14) teren 14KDW o szerokosci zmiennej od 8,0 m do 14,0 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

15) teren 15KDW o szerokosci zmiennej od 9,9 m do 10,7 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

16) teren 16KDW o szerokosci 5,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

17) teren 17KDW o szerokosci zmiennej od 7,9 m do 23,9 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;
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18) teren 18KDW o szerokosci zmiennej od 2,3 m do 7,5 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowe;:
1) minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla samochodéw, wliczajac miejsca w garazach:
a) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
ustug,

¢) dla terenéw 1ZP, 2ZP, 4ZP nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej budynku;

2) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wieksza niz 300 m2 nalezy dodatkowo zapewnié
minimum jedno miejsce do parkowania dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa;

3) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczbe miejsc
do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 33. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwos¢ lokalizacji i eksploatacji indywidualnych ujeé¢ wody jezeli nie narusza to przepiséw
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji w granicach stref sanitarnych od cmentarza indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarne;j;

2) obowiazek podczyszczania $ciekdw przemystowych, do parametrow zgodnych z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow jezeli
nie narusza to przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje
powierzchniowa 1ipodziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych,
zbiornikow odparowujacych 1iretencyjnych, studni chlonnych, odprowadzanie do rowow
1 kanatow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazowej;
2) mozliwos$¢ lokalizacji indywidualnych Zrédel zaopatrzenia w gaz.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala sie

zaopatrzenie z sieci lub z lokalnych iindywidualnych Zrdédet ciepta, z dopuszczeniem mozliwosci
korzystania ze wspolnego zrddla ciepta dla grupy obiektéw oraz z odnawialnych zrodet energii.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie infrastruktury telekomunikacyjnej sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédel energii wylacznie jako mikroinstalacje z zastrzezeniem ust. 11.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
ktore wykorzystuja energie wiatru o mocy wigkszej niz 2 kW.

12. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw i nieczystosci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 34. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia koncowe

§ 35. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwalg traca moc ustalenia:

1) uchwaty nr XXVIII/117/01 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 kwietnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna,
osiedla ,, Kwiatowa II”’;

2) uchwaly nr XXXVIII/335/10 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 24 marca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna na osiedlu
Milenijnym.

§ 36. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Opoczna.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Opocznie

Anna Zi¢ba
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DLA FRAGMENTU MIASTA OPOCZNA NA OSIEDLU MILENIJNYM
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONNEJ OD LINII

ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

GRANICA STREFY OCHRONNE.J OD LINII

ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

DZIALKA, KTORA BEZ UDZIALU DZIALKI SASIEDNIEJ

W ZAKRESIE DOSTEPU DO DROGI PUBLICZNEJ NIE MOZE STANOWIC
SAMODZIELNEJ DZIALKI BUDOWLANEJ

ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

SHHIIN

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
ORAZ ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ ORAZ ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m *

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

=
=
S

TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ

TEREN ZIELENI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

3

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

-14%/2
( TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI

8-152/5 TEREN PARKINGU
8-153/% =YY
/ / TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
8-154)5 /
/ KDL TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

_ EEECREEE EL1 L0

8-23/3 \&X7/9

8-237/5
OZNACZENIA INFORMACYJNE LUB WYNIKAJACE

Z PRZEPISOW ODREBNYCH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

=

HHHANHNE

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 50 METROW

GRANICA STREFY SANITARNEJ OD CMENTARZA - 150 METROW

GRANICA STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIEJ
UJECIAWODY

GRANICA GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
NR 410 "ZBIORNIK OPOCZNO"

08 ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SREDNIEGO NAPIECIA

08 ISTNIEJACEJ NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WYSOKIEGO NAPIECIA

8-237/6

ISTNIEJACY GAZOCIAG WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA

U
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Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) Tereny Zieleni urzadzonej (ZPp)

Tereny i iowo-t j (MU)

Drogi klasy gléwnej - istniejace

Tereny zabudowy ustugowej (U) Drogi klasy gtéwnej - projektowane

Tereny obiektow obstugi technicznej (IT) Drogi klasy zbiorczej - istniejace

Zabudowg wielorodzinna (MWp) I B Drogi klasy zbiorczej - projektowane
Zabudowe jednorodzinna (MNp)

s Ukiad drogowy Lzupetniajacy
Zabudowe zwiazana z rzemiostem i ustugami (Up)

e o Ciagi pieszo - rowerowe
bud i i iowa (UCp)
Linie elektroenergety 110 kv
Tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnegj (PU)
[ J Ujecia wod podziemnych

Tereny zabudowy produkcyjno-skiadawe) (P) o
l— _-j Strefy ochronne cmentarzy
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (M)

(@] Migjsca eksponowane
Zabudowe rezydencjonalng (MRp)

System przyrodniczy miasta
Cmentarz (ZCp) VR ¥

Identyfikatory przestrzeni

Oznaczenia obszaréw strategiczych

sam Cigg przestrzeni publicznych
Osie widokowe

l:] Obszary wymagajac e rehablitacji
Ekspazycja syhety starego miasta = m= Obszary cenne kulturowo

wmmm e Obszary osadnictwa od XIV do XIX w

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Projektowany Spalsko-Sulejowski obszar chronionego krajobrazu

DLA FRAGMENTU MIASTA OPOCZNA NA OSIEDLU MILENIJNYM

MONDRA design Obszar potencjainego oddziatywania ogniw fotowoltaiczrych
mgr inz. arch. tukasz Wozniak
| ul. Dluga 21. 95-030 Rzgéw | NIP:728 255 84 25 Regon:100540236 Udokumentowarty zbiornik wod podziemrych - GZWP 410 Zbiomik Opoczno

UCHWALENIE

Obszary, na ktorych praw odopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi raz na 10 lat

ol mgrinz. arch. tukasz Wozniak styczen 2024
’[mgr Tomasz Kasperowicz v [E Obszary, na ktarych praw odopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie | wynosi raz na 100 lat
Michat Kubiak
mgr Michat Kubia 141000 — ) "
Ohszary, na ktorye h praw odopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVIII/796/2024
Rady Miejskiej w Opocznie
z dnia 29 stycznia 2024 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) Rada Miejska w Opocznie stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna na
osiedlu Milenijnym, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

1) budowa, rozbudowa iprzebudowa drogi gminnej realizowana bedzie ze srodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem srodkdéw zewnetrznych;

2) budowa irozbudowa sieci wodociagowej realizowana bedzie ze srodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem srodkdéw zewnetrznych;

3) budowa i rozbudowa sieci kanalizacji realizowana bedzie ze srodkdw wilasnych gminy z wykorzystaniem
srodkéw zewnetrznych;

4) finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla
realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/796/2024
Rady Miejskiej w Opocznie

z dnia 29 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikong
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UZASADNIENIE

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata nr XXX1/334/2021
Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna na osiedlu
Milenijnym, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore
maja uksztaltowac lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu 1 parametry Kksztaltujgce zabudowe w nawigzaniu do
obowigzujacego planu, zapiséw w studium dla poszczegélnych rodzajow zabudowy oraz
istniejacego zagospodarowania. Ustalono wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych. Nowy plan miejscowy zastapi obowigzujace na tym obszarze plany
miejscowego uchwalone w 2001 r. oraz 2010 r.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe,

Obszar objetym planem miejscowym nie posiada wysokich waloréw architektonicznych lub
krajobrazowych. Ustalone wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly
skorelowane z obowigzujacymi na tym terenie planami miejscowymi. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg ustalono kolor projektowanego pokrycia dachowego.
Ustalono zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej lub grupowej. Niezabudowane dziatki stanowiace wiasno$¢ Gminy Opoczno
przeznaczono pod zielen urzadzong z mozliwoscia lokalizacji obiektow budowlanych
zwigzanych z oswiatg, kultura, sportem, rekreacjg i gastronomia, wiat, altan.

c) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych,
W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zakaz lokalizowania
obiektow 1 wurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wdd powierzchniowych 1 podziemnych. Zakazuje sie rowniez
wprowadzania $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do
wod powierzchniowych lub do ziemi.
Dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN, MN/U i ZP ustalono klasyfikacje
akustyczna terenow.
Czg$¢ obszaru planu zlokalizowana jest w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 410 ,,Zbiornik Opoczno™.
Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistycznej.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j,
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W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 ze zm.), ani wpisane do ewidencji zabytkow. Na rysunku planu oznaczono
lokalizacje stanowisk archeologicznych i wustalono dla niego strefe ochrony
konserwatorskie;j.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych,

W odlegtosci do 150,0 m od cmentarza zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego
planem obowiazuja zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektéw
budowlanych, w tym zabudowan mieszkalnych, zakltadow produkujacych artykuly
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuty zywnosci i
studni. Przez obszar planu przechodzg linie elektroenergetyczne wysokiego oraz Sredniego
napigcia dla ktorych ustalono strefy ochronna od linii, w ktorych obowigzuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu. Oznaczono na rysunku planu osie gazociaggéw wraz ze strefami
kontrolowanymi w ktérych wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi. Budowg oraz rozbudowe wodociagdw nalezy prowadzi¢ w sposob
zapewniajacy odpowiednig wydajno$¢ wodociggu stanowigcego zrédlto wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

f) walory ekonomiczne przestrzeni,

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Opoczna z bezposrednim dostepem do droég publicznych oraz
infrastruktury technicznej. Umozliwi to przeznaczenie terenéw pod zabudowe, bez
ponoszenia nadmiernych kosztow zwiazanych z obsluga komunikacyjna i podlaczeniem
nieruchomosci do infrastruktury technicznej. Uchwalenie nowego planu dla tego obszaru
pozwoli wyeliminowac¢ zapisy w obowiazujacych planach, ktore uniemozliwiaty lub mocno
ograniczaly mozliwos¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego, w tym na dziatkach
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Opoczno. Nowe zapisy pozwolg zrealizowac planowane
inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzystac istniejgce nieruchomosci.
g) prawo wlasnosci,

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego
przeznaczenia dziatek.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z
obronnoscig 1 bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1) potrzeby interesu publicznego,

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie nowego planu miejscowego
polega na wyeliminowaniu zapisow w obowigzujacych planach, ktére uniemozliwialy, lub
mocno ograniczaly mozliwos$¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego przez wiascicieli
nieruchomosci, w tym na dzialkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Opoczno. Nowe zapisy
pozwolg zrealizowaé planowane inwestycje racjonalnie i w petni wykorzystaé¢ istniejace
nieruchomosci. Plan miejscowy ustala rowniez tereny zieleni urzadzonej, ktéore maja by¢
zagospodarowane jako ogolnodostepne tereny rekreacyjne dla mieszkancow miasta.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,

Obszar objety planem obejmuje m.in. tereny drog w ktorych zlokalizowana jest sie¢
wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i gazowa. Obszar
objety planem obejmuje nieruchomosci, ktore w wigkszosci posiadajg dostep do niezbednej
infrastruktury technicznej pozwalajaca na realizacje ustalonego przeznaczenia. Ustalenia
planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejace;j.
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k) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu
zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Miejskg w Opocznie uchwaly nr XXX1/334/2021 z dnia 30 marca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna na osiedlu Milenijnym ogloszono o
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do dnia 13 maja 2021 r. W
terminie wskazanym w ogloszeniach nie ztozono wnioskéw do projektu planu.
Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22
wrzesnia 2023 r. do 12 pazdziernika 2023 r. w siedzibie Urzedu Miegjskiego w Opocznie ul.
Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, w godzinach pracy urzedu oraz w wersji elektronicznej na
Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 03 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 26
pazdziernika 2023 r. kazdy zainteresowany moglt zlozy¢ uwage do projektu planu. Do
projektu planu zlozono jedng uwage, ktora zostata czesciowo uwzgledniona przez
Burmistrza Opoczna. Z uwagi na wprowadzenie zmian do projektu planu zaszta koniecznos¢
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Projekt planu miejscowego zostal ponownie wyltozony do publicznego wgladu w dniach od
24 listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul.
Staromiejska 6, 26-300 Opoczno, w godzinach pracy urzedu oraz w wersji elektronicznej na
Biuletynie Informacji Publicznej. Dnia 12 grudnia 2023 r. o godz. 10:00 w odbyla si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 28 grudnia
2023 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwage do projektu planu. W terminie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.
Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publiczne;.
Skladanie wnioskéw i uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca Srodkow
komunikacji elektroniczne;.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Miejskim w Opocznie.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W obszarze objetym planem zlokalizowana jest sie¢ wodociggowa, ktdra zapewnia dostawe
wody dla terenow przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakosci. Dodatkowo w
granicach terenu 1W zlokalizowane jest ujecie wody dla miasta Opoczna. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenow oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggdéw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
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Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objetego planem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Opoczna, osiedla
~Kwiatowa II” przyjetego uchwatg nr XXVIII/117/01 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30
kwietnia 2001 r. oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Opoczna na osiedlu Milenijnym przyjetego uchwata nr XXXVIII/335/10 Rady Miejskiej w
Opocznie z dnia 24 marca 2010 r.

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, pozwoli
wyeliminowaé zapisy w obowigzujacych planach, ktore uniemozliwialy lub mocno ograniczalty
mozliwos¢ lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego, w tym na dzialkach stanowiacych wilasnosé¢
Gminy Opoczno. Nowe zapisy pozwolg zrealizowa¢ planowane inwestycje racjonalnie i w pehni
wykorzystaé istniejace nieruchomosci. Plan miejscowy ustala rowniez tereny zieleni urzadzonej,
ktore maja by¢ zagospodarowane jako ogolnodostepne tereny rekreacyjne dla mieszkancow gminy.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Opocznie uchwaly nr XXX1/334/2021 z dnia 30 marca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu miasta Opoczna na osiedlu Milenijnym ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego do dnia 13 maja 2021 r. W terminie wskazanym w ogloszeniach nie
zlozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzesnia 2023
r. do 12 pazdziernika 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul. Staromiejska 6, 26-300
Opoczno, w godzinach pracy urzedu oraz w wersji elektronicznej na Biuletynie Informacji
Publicznej. Dnia 03 pazdziernika 2023 r. o godz. 13:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami. Do dnia 26 pazdziernika 2023 r. kazdy zainteresowany
moglt ztozy¢ uwage do projektu planu. Do projektu planu zlozono jedng uwage, ktora zostala
czegsciowo uwzgledniona. Z uwagi na wprowadzenie zmian do projektu planu zaszta koniecznosé¢
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24
listopada 2023 r. do 14 grudnia 2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Opocznie ul. Staromiejska
6, 26-300 Opoczno, w godzinach pracy urzedu oraz w wersji elektronicznej na Biuletynie Informacji
Publicznej. Dnia 12 grudnia 2023 r. o godz. 10:00 w odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 28 grudnia 2023 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢
uwage do projektu planu. W terminie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu na
srodowisko 1 uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragment juz istniejacej wyksztalconej, zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Opoczna. Czg$¢ terendw jest juz czesciowo
zabudowana. Obsluga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne i zbiorowe srodki
transportu.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwatla poczatkowa zostata podjeta przez Rade Miejska w Opocznie na podstawie ztozonych
wnioskow. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwata nr XXI1/227/2016 Rady
Miejskiej w Opocznie z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie ,,Ocena aktualnosci studium i planow
miejscowych w gminie Opoczno”. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci
spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca i projektowana zabudowa posiada obstuge w zdecydowanej wiekszosci z istniejacych drog
publicznych i wewnetrznych. W granicach planu zlokalizowana jest infrastruktura techniczna. Czgs¢
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istniejgcych drog publicznych wymaga budowy, natomiast cze$¢ poszerzenia lub przedtuzenia co
spowoduje koniecznos¢ wykupu czesci nieruchomosci (tereny 20KDD, 21KDD i 6KDL). W celu
realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy budowe, rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

1) Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia roszczen z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

2) Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktérym konieczna jest realizacja catosci

okreslonych w planie inwestycji.
Ustalono stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, gminy moga
rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wlascicieli
nieruchomosci (w niektorych przypadkach takze od uzytkownikdéw wieczystych) optatg adiacencka.
Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustalié, gdy infrastruktura zostata wybudowana z udzialem
srodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu
Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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