UCHWALA NR XXTX/302/13
RADY MIEJSKIES W OPOCZNIE

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego migdzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeky Drzewiczks, a granica
administracyjng miasta od strony poludniowo - wschodniej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( j.t. Dz. U. z 2001 r, Nr
142, poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, 22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759 z 2005 . Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 2009 r, Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 . Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz 567) oraz art, 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz.
647) wzwigzku z Uchwaly Nr XV/132/12 zdnia 27 stycznia 2012r. Rady Miejskiej w Opocznie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna potozonego migdzy ulicami: Waryniskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjna
miasta od strony potudniowo - wschodniej, Rada Miejska w Opocznie uchwala co nastepuje: ,

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszalnofei zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Opoczno, zatwierdzonej Uchwala Nr X/73/2011 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 26
sierpnia 2011, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Opoczna polozonego migdzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka Drzewiczka, a granica administracyjna
miasta od strony potudniowo - wschodniej, uchwalonego Uchwata Nr V/53/07 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia

29 marca 2007 r.
§2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralna czescia.
§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:
1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznmym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7} granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obieltdw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisdw odrebnych;
8) szezegdlowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
9) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni wich uzytkowanin, w tym zakag
zabudowy;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej;
11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W granicach plann nie wystepuja:
1) tereny pornicze;
2) obszary szczegolnego zagroZenia powodzia;
3) obszary osuwania sig mas ziemnych.
§ 4. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrulctury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.
§ 5. 1. Zalacznik nr 1 odnosi ustalenia uchwaty do terenéw objetych zmiana planu,

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa cbowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowe i literowe okredlajgce przeznaczenie terendw.
3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 6. Ustalenia ogélne zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly obowiazuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami
dla poszezegdlnych terendw.
Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 7. Ilekroé w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Opocznie w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktdrym mowa w § 1 uchwaly, o ile z tresci
przepisn nie wynika inaczej;

4) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi iobejmuje ponad 60% powierzchni uzytkowej obiektow
realizowanych na tym terenie lub ponad 60% powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe inie obejmuja wigeej niz 40% powierzchni
uzytkowej obiekidw realizowanych na tym terenie lub wigcej niz 40% powierzchni terenu uzytkowanego

w przeznaczeniu podstawowym;

7) ustugach —nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkejach niz uslugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, débr materialnych;

8) nowo wydzielanych dziatkach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowlane, kidre zostaty
wydzielone po wejsciu w Zycie niniejszej uchwaty;

9) liniach rozgraniczajacych ~ nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
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10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczone w planie, okreélajace
najmniejszq dopuszczalng odleglo$é zewnetrznegp lica dciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych
lub innych obiektéw, od kidrych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, ckapdw,
otwartych gankéw, zadaszen, balkondw, pasazy i innych elementdw wystroju elewacji o szerokoscei do 2 m;

11) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé maksymalng, dopuszezalng wiellosé
powierzchni zabudowy okreslong w %, wyrazajgcq stosunek sumy rzutéw wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysie scian zewnetrznych do powierzchni tej dziatki

budowlanej;

12} wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
zlokalizowane]j na danej dzialce budowlanej do jej powierzchni;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé ustalong w planie najwigksza odleglogé
pomigdzy poziomem gruntu rodzimego przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, a najwyzszym punktem
przekrycia dachowego;

14) minimalnym procentowym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng wartos¢ procentows stosunku czesci dziatki budowlanej, inwestycyjnej lub
calego terenu na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab

gruntu, na nim oraz nad nim - zgodnie z przepisami odrebnymi, do jej powierzchni;

15) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumieé fragment terenu, obejmujacy jedng lub kilka dzialek
budowlanych, na ktérym realizuje sig jedna inwestycje (objetg jednym pozwoleniem na budowe);

16) ustugach rzemiesIniczych — nalezy przez fo rozumie¢ dzialalnosé gospodarcza z zakresu rzemiosla, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

17) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zespdl czynnikéw, bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosei,
pogarszajgecych warunki Srodowiska iZycia mieszkaficow poprzez obnizenie standardéw $rodowiska,
wywolany emisjg substancji i energii, hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych ponizej obowiazujacych norm, okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogdlne dotyczqce linii rozgraniczajgcych tereny i przeznaczenia terenéw

§ 8. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
okreslone na rysunkach planu.

§ 9. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) K - tereny obiektow i urzadzen kanaiizacyjnych.
Rozdzial 4,
Ustalenia dotyczjce ochrony i ksztaltowania Iadu przestrzennego

§ 10. 1. Wyznacza sig nieprzekraczalne linie zabudowy, ckreslone na rysunku planu.

2. Ustala sig, ze wszelka nowa zabudowa na terenach, ma ktdrych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy, powinna by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Ustalenia, oktérych mowa ust. 2 nie dotycza obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

4, Ustala sig¢ nakaz uzgodnienia lokalizacji { sposobu oznakowania przeszkodowego obiektdw o wysokosci
powyzej 50,00 m n.p.t zwlasciwymi organami nadzoru ruchu lotniczego, wtym Szefostwa Siuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

5. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacje budynkow
na dzialce budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzujacymi w tym zakresie.

§ 11. Ustala sig nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, ztym ze dopuszcza sig ich
miejscowe wycofanie w glab dzialki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejacych przeszkod (np. drzew,
urzadzen infrastrukiury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
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2) maksymalna wysokosé ogrodzenia nie moze przekraczaé 1,8 m od poziomu terenu;

3) ogrodzenia nalezy wylkonywad z materialéw tradycyjnych, w tym drewno, metal, kamien i cegla;
4} wyklucza sig realizacje ogrodzen z prefabrylkatow zelbetowych;

3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym dopuszcza sig stosowanie cokolow;

6) wysokosc cokotu nie moze przekraczaé 0,6 m, przy czym w cokole nalezy stosowad przepusty umozliwiajace
migracje matych zwierzat, w formie otworéw wielkosci nie mniejszej niz 15cmx15cm, w odstepach nie,
mniejszych niz 10 m;

7} linia ogrodzenia winna przebiegaé w odlegtodci min. 0,5 m od gazociggu.

§ 12. 1. Na calym obszarze objgtym planem dopuszcza sie umieszczanie wolnostojacych znakéw informacyjno-
plastycznych i reklam pod warunkiem, Ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 6,0 m?.

2.Na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakdw informacyjno-
plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach maltej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia
1 reldlamy lub znaku nie przekroczy 1,5 m2

3. Zakazuje sie umieszczania reldam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron;

2}na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, shipach linii elektroenergetycznych,
transformaterach, itp.);
3) zakazuje sig wspornikowego wywieszania znakéw informacyjno-plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajgce drog oraz tereny dziatek sasiednich.
4. Umieszezanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na obiektach malej architektury iinnych
uzytkowych elementach wyposazenia drog publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudniaé korzystania
z nich lub zakidcad ich uzytkowania.

3. Ustalenia ust. 1-4 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 13. 1. Ustala sig nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy | zagospodarowania terendw okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegolnych terendw.

2.Na calym obszarze planu dopuszcza sig¢ realizacje obiektéw malej architektury, obiekiow iurzadzen
infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej, drég wewneirznych, parkingow i miejsc parkingowych oraz
elementdw zieleni urzgdzonej.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. Ustala si¢, ze na calym obszarze obowiazywania planu obowiagzuja nastepujace zasady ochrony
i ksztaltowania Srodowiska:
1)plan ustala stosowanie indywidualnych 1zbiorczych proekologicznych systeméw  grzewczych,
wykorzystujacych gaz ziemny lub plynny, niskosiarkowy olej opalowy, energie sloneczng, pompy ciepla,
biomasg, ekogroszek itp.;
2) ustala sig obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dzialki
budowlanej;

3) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych, podziemnych i do gruntu;

4) okresla si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terendw;

5) dopuszeza sig lokalizowanie przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

6) ucigzliwe oddzialywanie na srodowisko, winno zamykaé sig w granicach dzialki budowlanej tub dzialki
inwestycyjnej, na jakiej jest wytwarzane, za wyjatkiem inwestycjii celu publicznego, wtym obiektow
i urzadzen telekomunikacyjnych;

Id: 6203C593-B940-44B2-A280-4 ASEIAASIOBA. Podpisany Strona 4



7} przyjmuje sig kwalifikacje terendow w zakresie dopuszezalnych poziomdw halasu w srodowisku w rozumienin
przepiséw odrebnych i wskazuje sie tereny oznaczone symbolem U jako tereny mieszkaniowo — ustugowe.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw eraz débr kultury wspélczesnej
§ 15. 1. Wskazuje sig, ze na terenie objetym granicami planu nie wystepuja obiekty i obszary objgte ochrong
konserwatorskg lub wskazane do takiej ochrony ustaleniami plamu.

2. Ustala sie, ze w przypadku natrafienia w trakcie robdt ziemnych na ruchome zabytki archeologiczne, a w
szczegolnoscl szkio, ceramike, kafle, kosci ludzkie lub zwierzece, inwestor wykonujacy roboty ziemne jest
zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia o znaleziskn wlasciwy organ shizby ochrony zabytkow.

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaliowania przestrzeni publicznych
§ 16, Wskazuje sie, ze dla terendw objetych pgranicami planu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Opoczno nie wyznacza obszaréw przestrzeni publicznych.

Rozdzial 8,
Ustalenia dotyczigee granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiekiéw podlegajaycych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
§ 17. Wskazuje sig, e na terenie objgtym granicami planu nie wystepuja obiekty iobszary pedlegajace
ochronie na podstawie przepisow adrgbnych.
Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warnnkéw scalunia i podzialu nieruchomosci objetych planem
§ 18. 1. Ustala sig mozliwos¢ scalania i podzialdow istniejacych dzialek gruntu w poszezegdlnych terenach na
nowo wydzielane dziatlki budowlane, pod warunkiem zachowania nastepujacych zasad:
1) nakazuje sie zachowanie minimalnej powierzchni oraz szerokodei fronmtu nowo wydzielanych dzialek
budowlanych, okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszezegdlnych terenow;
2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég idojazdow niepublicznych (wewnetrznych) do obshigi nowo
wydzielanych dziatek budowlanych;
3} granice nowa wydzielanych dziatek budowlanych powinny byé prostopadle do linii rozgraniczajacych tereny.
2. Dopuszeza s5ig wydzielanie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej oraz mniejszej szerckosci frontn
dziatki niz okreslone w przepisach szczegotowych dla poszezegdlnych terendow wylgcznie:
1} w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka gruntu, z ktérej wydzielony zostanie
teren, zachowa powierzchnig nie mniejsza, niz okreslona w przepisach szczegolowych;
2) w celu lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

3) w celu realizacji drég wewnetrznych.
3. Granice nowo wydzielanych dzialek budowlanych nalezy wyznaczaé w oparciu o linie rozgraniczajace
tereny.
4. Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla poszezegdlnych terenow
pod warunkiem, ze podzial zostal dokonany przed wejsciem w zycie planu.
5. Na terenach, dia ktorych nie okreslono minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki budowlanej,
dopuszcza sie scalenie i podziat dzialek oraz ich laczenie na zasadach okreslanych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 10,
Szczegdlne warnnki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 19. Wiskazuje sig, Ze na terenie objgtym granicami planu nie wystepuja tereny wymagajace szczegdlnych
warunkow zagospodarowania.
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Rozdzia} 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 20. 1. Ustala sig, Zze obsiuga komunikacyjna terendw objgtych planem odbywaé sic bedzie z ulicy Mieszka
I potozZonej poza granicg planu.
2. Powigzania komunikacyjne zzewngtrznym ukiadem komunikacyjnym gminy iukladem ponadickalnym
zapewnia ulica Mieszka I polozona poza granica planu od strony pdtnocno-wschodniej.

§ 21. 1. Dla nowotworzonych drég wewnetrznych ustala sig min, szerokogé:
a) dla drog o dingoscei do 50,0 m - 6,0 m,
b) dla drog o diugosci powyzej 50 m - 8,0 m.
2. Dla drég, o ktorych mowa w ust, 1 bez obustronnego przejazdu (zakonczonych "Slepo") ustala sig nakaz

realizacji placéw manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obslugiwanych
przez nie dzialek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga byé mniejsze niz

20X20 m.
3. W przypadku realizacji nowych drog ustala si¢ nakaz zapewnienia odpowiedniej ich szerokosgci i nosnosci,
umoziiwigjacej przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode i pelnienie funkcji drég przeciwpozarowych.
§ 22. 1. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy iwiasciciele nieruchomos$ci zapewniaja na terenach
wiasnych dzialele budowlanych, w liczbie wynikajgcej ze wskaznikéw, okreslonych w ust. 2.
2. Ustala sie nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe:
1} dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) — 3 miejsca posiojowe na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni
uzytkowej;
2) dla obiektéw handlu hurtowego, skiadéw i magazyndw — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowe;j;
3) dla restauracji, kawiarni, baréw — 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc konsumpeyjnych;
4) dla obiektdw oswiaty — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 500 m* powierzchni uzytkowej;
5)dla obiektow ustug publicznych, ustug biurowo-administracyjnych, obiektéw produkeyjnych — 2 miejsca
postrjowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej.

: Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 23, Ustala sig, ze na calym obszarze planu:

1) dopuszeza si¢ lokalizowanie obiektdw infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podzemne przepompownie sciekdw oraz obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, na podstawie opracowan
techiicznych;

2) w liniach rozgraniczajacych drig nalezy rezerwowad tereny dla infrastruktury technicznej;

3} w prypadkach uzasadnionych potrzebami technicznymi dopuszcza sie prowadzenie liniowych elementow
infrastrulctury technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen na terenach innych, niz przeznaczone
na pitrzeby uldadu komunikacyjnego i infrastrulctury technicznej;

4y przy projeltowaniu nowych inwestycji nalezy unikaé kolizji z istniejacymi elementami infrastrulctury
techricznej. W przypdku nieuniknionej kolizji projeltowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowaé przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepisow
odrebnych oraz warunkdw okreslonych przez operatoréw sieci infrastruktury technicznej. W szczegdlnosci
dotyizy to przebudowy napowietrznych linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia.

§ 24.1. W zakresie systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopitrzenie w wodg obszaru objetego planem z gminnej sieci wodociagowej w oparciu o istniejace ujecia
wody, z zastrzezeniem pkt, 2:
2) do cmsu realizacji sieci wodociagowej dopuszeza sig stosowanie indywidualnych uje¢ wody;
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3) dostawa wody odbywac sig bedzie poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przez zarzadee
sieci;

4) dla zapewnienia pewnodci dostawy wody na calym obszarze objetym planem, sie¢ wodociagowa naleZy
projektowaé w uktadzie zamknigtym, pierscieniowym;

5) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg z awaryjnych
studni publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nalezy zapewnié zaopatrzenie terendéw w wode do celow przeciwpozarowych;

7) dla obiektéw i urzadzein wodociagowych obowiazuje nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) srednice przewodéw wodociagowych nalezy dostosowat do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.

2. W zakresie systemu kanalizacji i odprowadzania wéd ustala sie:

1) nakaz sukcesywnego objecia siecia kanalizacyjna istniejacej i projektowanej zabudowy;

2)do czasu realizacji gminnegj sieci kanalizacyjnej dopuszeza sie stosowanie szczelnych iatestowanych
zhiornikéw na nieczystosci;

3) odprowadzanie wod deszczowych do rowdw odprowadzajacych, zbiornikéw retencyjnych, studni chionnych,
na nieutwardzony teren wlasnej dzialki lub do kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

4) zrzuty wéd deszczowych z zanieczyszezonej powierzchni szczelnej terenoéw przemystowych, skladowych, baz
transportowych, obiektéw magazynowania i dystrybucji paliw winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na
wylotach;

5) nakaz ksztaltowania powierzehni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed splywem
wod opadowych;

6) dla obiektéw i urzadzen kanalizacyjnych obowiazuje nakaz zachowania warunkéw technicznych, okreslonych
w przepisach odrgbnych;

7} érednice przewodéw kanalizacyjnych nalezy dostosowac do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.

3. W zakresie systemu elekiroenergetycznego ustala sig:

1) zaklada si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng wszystkich istniejacych i projeltowanych budynkéw i budowli
w oparciu o istniejace i projektowane stacje transformatorowe SN/nn;

2) zaopatrzenie  w energi¢  elekiryczna  odbywaé  sig bedzie poprzez budowg irozbudowe sieci
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigeia od istniejacych systeméw, w uzgodnieniu i na warunkach
wiasciwezo zaldadu energetycznego;

3) zasilanie istniejacych i projektowanych obiektow odbywac sie bedzie z sieci niskiego napigcia;

4) dopuszcza sie stosowanie zaréwno linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
w wykonaniu wngtrzowym oraz linii elekiroenergetycznych w wykonaniu napowietrziiym oraz stacji
transformatorowych SN/nn w wykonaniu shupowym; '

5}w zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy rezerwowaé miejsca itereny dla lokalizacji linil

elektroenergetycznych, stacji  transformatorowych, przylaczy oraz innych elementéw infrastruktury
elektroenergetycznej, niezbgdnych dla zaopatrzenia lokalizowanych na tych terenach budynkéw i budowli

w energie elektryczna, a takze oswietlenia wokol obiektow;

6)dla lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych nalezy wydzieli¢ dziatki gruntu o wymiarach
odpowiednio 6mx5m dla stacji wngtrzowych oraz 3mxZm dla stacji stupowych z bezposrednim dojazdem od

drogi publicznej;
7)dla obiektéw iurzadzen elektroenergetycznych obowiazuje nakaz zachowania warunkéw technicznych,
okre$lonych w przepisach odrgbnych.

4, W zakresie systemu gazowego ustala sig:

1) zaklada sie zaopatrzenie istniejacej i projektowanej zabudowy w gaz ziemny w oparciu o projektowang sie¢
éredniego cignienia, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;
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2) wokdl pazociggéw obowiazuja odleglosci podstawowe istrefy bezpieczenstwa, zgodne z warunkami
wynikajgcymi z przepisow odrgbnych;

3) obowiazuje zasada prowadzenia projektowanych gazociagéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odlegloéci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktéw redukcyjno-pomiarowych
dla poszczegblnych dzialelk budowlanych w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie
z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci;

4) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecia gazowa;

5)dla gazociagdéw iurzadzen pazowych obowiazuje nakaz zachowania warunkdw technicznych, ckreslonych
w przepisach odrebnych;

6) $rednice przewodow gazowych nalezy dostosowaé do potrzeb technicznych rozbudowy sieci.
3. W zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddw ustala sig:

1) odpady stale bgdg wywozone na skiadowisko odpadéw komunalnych, wskazane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2} obowigzuje zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania [ wywozu odpadéw o charakterze
komunalnym;

3) nakaz zabezpieczenia mozliwosci segregowania odpadow w miejscu zbiorki;
4) docelowo przyjmuje sig odprowadzenie Sciekdw sanitarnych z nowych obiektow do sieci kanalizacji;

5} tymczasowo scieki sanitarne powinny by¢ wywozone do punktu zlewnego oczyszezalni Sciekdw.
6. W zakresie systemu cieplowniczego ustala sie:

1) istniejace i projektowane budynki beda posiadaly wlasne, indywiduaine zZrodia ciepla;

2) dopuszeza sig dostawe ciepta z sieci cieplowniczej;

3) zaopatrzenie w cieplo odbywac si¢ bedzie w oparciu o paliwa i technologie okreélone w § 14 pkt.1.

7. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala sie:

1} zaopatrzenie istniejacych i projektowanych budynkéw wsieé¢ telekomunikacyjng doziemna, w oparciu
o istniejaca 1 projektowang sieé, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecig;

2) dopuszcza sie budowe sieci telekomunikecyjnej opartej na systemach radiowych.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotycz:ce sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 25. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegéinych terendw, dopuszcza
sig utrzymanie dotychezasowego uzytkowania terendw.

2. Zakazuje sig lokalizacji obiekidw tymezasowych, niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdzial 14.
Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o kidérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosei w wysckosci:
1) 15% dla terenu oznaczonego symbolem U;

2} 1% dla terendw oznaczonych symbolem K.

Rozdzial 15.
Ustalenia szezegélowe dla terendw, w tym w zakresie parametréw i wskaZnikdow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U (o pow. 0,27ha) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa;

2 przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania teremu:

1) ustala sie realizacje budynkéw ustugowych wolnostojacych lub polaczonych ze soba, wtym w formie
zabudowy szeregowej;

2) dopuszcza sig lokalizacje ustug bez okreslenia ich profilu, wtym ushug obstugi komunikacji, zamieszkania
zbiorowego oraz handlu detalicznego i hurtowego;

3) dopuszeza sig  realizacie budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych ipomieszczen mieszkalnych
w budynkach uslugowych, realizowanych na potrzeby wlasne wlasciciela dziatki budowlanej, na ktorej

lokalizowane sg budynki ustugowe;

4) dopuszcza sie realizacje budynkdw garazy w formie wolnostojacej lub garazy wbudowanych w budynki
o innych funkcjach;

53) ustala sig maksymalna wysokosé zabudowy:
a) ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej ~ 12,0 m,
b) garazy — 6,0 m;
6) ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy — 50%;
7) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,0;
8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

9) dopuszcza sig realizacje dachéw dwuspadowych, czterospadowych i wielospadowych o nachyleniu polaci
dachowych 30°- 40° oraz dachow plaskich, przy czym w przypadku realizacji budynkéw ustugowych
polaczonych ze soba, ustala sig nakaz zastosowania jednolitej geometrii dachow dla calego zespolu zabudowy;

10) ustala sie maksymalna szeroko$c elewacji frontowej budynkéw uslugowych — 25 m;

11} ustala sig nakaz stosowania na dachach budynkow tradycyjnych materiatéw wykoficzeniowych, wtym
dachowke, gont, blachodachdwlke | materialty wykorzystywane do pokrycia dachow plaskich;

12) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych materialéw wykoiiczeniowych na elewacjach budynkéw, w tym
tynku, cegly klinkierowej, drewna, szkia, ceramicznych okladzin elewacyjnych i kamienia;

13) ustala sie ohowiazujaca kolorystyke budynkow:
a) dachy powinny mieé kolory w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach
szarosci i zieleni,
b) elewacje budynkéw powinny mieé kolory pastelowe, biale, szare i grafitowe,
¢) ustalenia lit.a—c nie dotycza detalu architektonicznego i akcentdw architektonicznych;
14) zasady, o ktorych mowa w pkt. 9, 11, 12, 13 nalezy stosowaé w przypadku realizacji garazy;

15) dopuszeza sig realizacjg obiektdw i urzadzen, o ktérych mowa w §24 ust. I, przy czym zasad okreslonych
w pkt. 5—13 nie stosuje sig dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig, ze minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, dziatki inwestycyjnej lub w obrgbie siedliska nie moze by¢

mniejszy niz 30%.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzietanych dzialek budowlanych na 1000 m?;

2) ustala sig, ze front nowo wydzielanej dziatki budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz 25 m.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publiczne] polozonej poza péinocno-wschodnig graniea planu (ulica
Mieszlka [);

2} infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowanej sieci;

3) dopuszceza sig realizacje indywidualnych Zrodel zaopatrzenia w cieplo.
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§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K (o pow. 0,03 ha) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia kanalizacyjne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sig przeznaczenie terenu na cele urzadzen kanalizacyjnych, przepompowni sciekow;

2) dopuszcza sie realizacje wszelkich urzadzeni iinnych elementéw zagospodarowania, niezbednych do
funkcjonowania terenu;

3) dopuszeza sig realizacjg obiektow i urzadzerl, o ktérych mowa w §24 ust. 1.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji i infrastruktury technicznej -
obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej, polozonej poza pélnocno-wschodnig granica planu (ulica
Mieszka I).

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§29. W granicach terendw objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miasta Opoczna polozonego miedzy ulicami: Warynskiego, 17-go Stycznia, rzeka
Drzewiczka, a granica administracyjna miasta od strony poludniowo - wschodniej, uchwalony Uchwatg Nr V/53/07

Rady Miejskigj w Opocznie z dnia 29 marca 2007r.

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Opoczna.

§ 31. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego,

Przewodsi zqt:}//}lady
Miejsjdej ;t i
:/ 4
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