ZARZADZENIE NR 8/2021
BURMISTRZA OPOCZNA

z dnia 5 stycznia 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2021 - 2023

Na podstawie art. 30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020 r.,
poz.713 zpoézn. zm.) oraz art.25 wzwigzku zart.24 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U z 2020 r., poz.1990 z pdzn. zm.) zarzadzam, co nast¢puje:

§ 1. Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Opoczno na lata 2021 — 2023,
stanowigcy zatacznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Burmistrz Opoczna

Dariusz Kosno
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 8/2021
Burmistrza Opoczna

z dnia 5 stycznia 2021 r.

Plan wykorzystania

gminnego zasobu nieruchomosci
Gminy Opoczno
na lata 2021-2023
Spis tresci

Dzial I
Podstawy prawne
Dzial 11
Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Opoczno
Rozdziat

Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu Gminy Opoczno oraz nieruchomosci Gminy Opoczno
oddanych w uzytkowanie wieczyste

Rozdziat II
Prognoza
- dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

- poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomos$ci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do
zasobu,

- wplywow osiaganych zoplat z tytutlu uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci Gminy Opoczno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Opoczno,

- dotyczaca aktualizacji optat ztytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Opoczno

Rozdziat 111

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Opoczno
DZIAL 1.

Podstawy prawne

Zgodnie z art.24 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z2020r., poz.1990 zpdzn. zm.) — dalej zwanej uogn - do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot wlasnosci Gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Stosownie do art.25 uogn zasobem nieruchomosci Gminy Opoczno gospodaruje Burmistrz Opoczna.

Gospodarowanie zasobem polega migdzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem
nieruchomosci, wycenie tych nieruchomos$ci, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci za nieruchomos$ci udostgpniane
z zasobu, wspotpracy z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisow gospodaruja nieruchomo$ciami
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Skarbu Panstwa, atakze z wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego, zbywaniu oraz nabywaniu
nieruchomosci do zasobu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
zasobu oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie, stuzebnos$¢ gruntowa, przesyhu),
podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu sagdowym, w szczegdlnosciw sprawach dotyczacych wilasnosci lub
innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia
ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez
zasiedzenie, sktadaniu wnioskoéw o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci Gminy Opoczno oraz o wpis
w ksigdze wieczystej oraz sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu.

Obowiagzek ewidencjonowania nieruchomos$ci dotyczy, oprdcz nieruchomosci pozostajacych w zasobie
Gminy Opoczno, rowniez nieruchomos$ci Gminy Opoczno oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Ewidencjonowanie stosownie do art. 23 ust.lc uogn obejmuje w szczegdlnoSci oznaczenie
nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci, powierzchnie nieruchomosci, wskazanie
dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Gming Opoczno praw do nieruchomosci, w przypadku
braku ksiegi wieczystej, przeznaczenie nieruchomos$ci w planie zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku planu - w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Opoczno oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu trwatego
zarzadu, informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci, informacje o toczacych si¢ postepowaniach
administracyjnych i sgdowych.

Na podstawie art. 25 ust.2a uogn plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci opracowuje si¢ na
okres 3 lat. Plan wykorzystania zasobu powinien zawiera¢, w szczegolnosci:

1. zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu Gminy Opoczno oraz nieruchomos$ci Gminy Opoczno
oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2. prognoze:
a.dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b.poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu,

c.wptywdw osiaganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Opoczno,

d.dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Opoczno;

3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gospodarowanie zasobem nieruchomos$ci Gminy Opoczno odbywa si¢ oprocz w/w przepisOw prawa, takze
na podstawie aktow prawa miejscowego :

Uchwaty Nr V/37/11 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urzed. Woj.
Lodzkiego z dnia 12.05.2011 r., Nr 136, poz.1252),

Uchwaly Nr XII/123/2011 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie udzielania
bonifikaty od optaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci
w postepowaniach prowadzonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz. Urzed. Woj. Lodzkiego z dnia
25.01.2012 r., poz. 248),

Uchwaty Nr X/91/2015 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 25 czerwca 2015 r. w sprawie wyrazenia zgody na
udzielenie bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci i bonifikaty od pierwszej optaty z tytulu uzytkowania
wieczystego gruntow stanowigcych wilasnos¢ Gminy Opoczno niezbgdnych do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przylegtych, zabudowanych budynkami wielorodzinnymi, w ktorych
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ustanowiono odrebng wlasno$¢ co najmniej jednego lokalu (Dz. Urzed. Woj. Lodzkiego z dnia 04.08.2015 r.,
poz. 3087),

Uchwaty Nr XXII/216/2016 Rady Miejskiej w Opocznie zdnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie zasad
zbywania lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Opoczno w trybie bezprzetargowym na rzecz
najemcow (Dz. Urzed. Woj. Lodzkiego z dnia 21.07.2016 r., poz.3450),

Uchwaty Nr 11/29/2018 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 30 listopada 2018 r. w sprawie okreslenia
warunkow udzielenia bonifikat od optat jednorazowych =z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow stanowigcych wiasno$¢ Gminy Opoczno w prawo wlasnos$ci i wysokosci stawek
procentowych tych bonifikat (Dz. Urzed. Woj. Ldodzkiego z dnia 06.12.2018 r., poz.6423),

Uchwaty Nr IX/105/2019 Rady Miejskiej w Opocznie z dnia 28 czerwca 2019 r. zmieniajagca uchwate
w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na
okres dtuzszy niz trzy lata (Dz. Urzed. Woj. Lodzkiego z dnia 19.07.2019 r. poz.4151),

Zarzadzenia Nr 3/2020 Burmistrza Opoczna z dnia 8 stycznia 2020 r. w sprawie ustalenia stawki czynszu
dzierzawnego za grunt stanowigcy wilasno$¢ Gminy Opoczno pod pawilonami handlowymi znajdujacymi si¢
w wyremontowanej czesci targowiska miejskiego w Opocznie przy ul. Piotrkowskiej 66,

Zarzadzenia Nr 131/2020 Burmistrza Opoczna z dnia 15 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia wysokosci
minimalnych stawek czynszu dzierzawnego, najmu iuzytkowania nieruchomos$ci stanowigcych wilasnos¢
Gminy Opoczno oraz wysokosci minimalnych stawek czynszu dzierzawnego, najmu i uzytkowania
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Opoczno z przeznaczeniem pod reklamy.

DZIAL II.

Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Opoczno

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Gminy Opoczno odbywa si¢ zgodnie z zasadami prawidtowe;j
gospodarki, o ktorej mowa w art.12 uogn. Jest on wykorzystywany na cele rozwojowe gminy idla potrzeb
zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej, a w szczeg6lnosci na realizacjg¢ budownictwa mieszkaniowego oraz
zwigzanych ztym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, atakze na realizacj¢ innych celow
publicznych.

W latach 2021-2023 w ramach gospodarowania zasobem nieruchomos$ci Gminy Opoczno planuje si¢
podejmowanie nastepujacych czynnosci:
- okreslenie wartosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w celu aktualizacji optat rocznych oraz
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub zagospodarowania,
- biezace naliczanie oplat za udostepnianie nieruchomosci gminnych oraz prowadzenie windykacji naleznosci,

- kontynuowanie trwajacych i podejmowanie nowych czynno$ci w postegpowaniach administracyjnych i sgdowych
w sprawach dotyczacych wlasnos$ci iinnych praw rzeczowych na nieruchomosciach, postepowaniach
o stwierdzeniu nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wtasno$ci przez zasiedzenie, nabycie prawa wilasnosci
nieruchomosci w drodze komunalizacji oraz sktadanie wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych,

- systematyczne przeprowadzanie wizji w terenie w celu okreslenia stanu nieruchomosci i ich zagospodarowania,
sposobie ich wykorzystania oraz ustalenie czynnosci niezbgednych do zabezpieczenia nieruchomosci
pozostajacych w zasobie,

- wypowiedzenie 1 aktualizacja obowigzujacych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego.

Dodatkowo podejmowane bgda dzialania zmierzajgce do pozyskania terenow do realizacji zadan gminy.
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Rozdzial 1.
Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu Gminy Opoczno oraz nieruchomos$ci Gminy Opoczno
oddanych w uzytkowanie wieczyste

Opracowaniem obj¢to nieruchomosci o uregulowanym stanie prawnym, czyli takie do ktorych Gmina
Opoczno posiada tytut wiasnosci.

Na dzien 01.01.2021 r. w sklad zasobu nieruchomosci Gminy Opoczno weszty grunty o facznej powierzchni
647,2691 ha. Program i sposob ich zagospodarowania wynika z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalen
zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na dzien 01.01.2021 r. w uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Opoczno
pozostaja grunty o lacznej powierzchni 9,3851 ha. Sposob ich zagospodarowania przez uzytkownikoéw
wieczystych wynika z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach ustalajacych warunki zabudowy.

Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gming Opoczno bedzie w latach 2021-2023
systematycznie ulegal zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na wniosek uzytkownikéw wieczystych
przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci, wykupu na zasadach ogoélnych przez
uzytkownikdw wieczystych prawa wlasnosci gruntu lub wskutek zmian przepisow prawa. Oplaty roczne
stanowig coraz wickszy koszt dla uzytkownikow wieczystych i zniechgcaja potencjalnych nabywcow do zakupu
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Tabela nr 1- Zestawienie rodzaju gruntéw i ich ilos¢ wg klasyfikacji srodkéw trwatych

L.p. Rodzaj gruntow [1o$¢ (ha)
1. | Grunty orne 54,0456
2. | Laki trwale 16,5833
3. | Pastwiska trwate 5,3918
4. | Grunty zadrzewione i zakrzewione 0,2051
5. | Tereny mieszkaniowe 55,5972
6. | Tereny przemystowe 34,7852
7. | Inne tereny zabudowane 48,5993
8. | Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 61,5630

zabudowy

9. | Tereny rekreacyjno - wypoczynkowe 20,2097
10. | Drogi 335,2859
11. | Grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych 7,8219
12. | Inne tereny komunikacyjne 0,8498
12. | Grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 6,3313

Lacznie 647,2691

Powyzsza Tabela nr 1 przedstawia lgczng powierzchni¢ nieruchomosci zasobu Gminy Opoczno oraz
nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych w uzytkowanie wieczyste wg klasyfikacji srodkow trwatych.

Rozdzial 2.

Prognoza

dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci
do zasobu,
wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Opoczno,
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dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Opoczno oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Opoczno

Wykorzystanie gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Opoczno odbywaé si¢ bedzie w formie obrotu
nieruchomosciami, udostgpnianie nieruchomosci, sprzedaz, zamiang, oddanie w uzytkowanie wieczyste, najem,
dzierzawe, uzyczenie, trwaly zarzad, obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi, wniesienie jako wklady
niepieniezne do spotek, darowizny lub w innych formach przewidzianych prawem.

Nieruchomosci, ktorych trwate rozdysponowanie jest niemozliwe lub ze wzgledu na zasadno$¢ pozostawienia
w gminnym zasobie nieruchomos$ci oraz takie, ktore przynosza dochod w postaci czynszu dzierzawnego,
przeznacza si¢ do dzierzawy lub najmu. Nieruchomosci zasobu oddane w dzierzawe¢ wg stanu na dzien
01.01.2021 r. stanowig ogoétem powierzchni¢ 72,5794 ha, w tym 43,0280 ha gruntow potozonych w obrgbie
23 m. Opoczno.

Dochody z dzierzawy w roku 2021 ksztaltowac si¢ beda w wysokosci 670.000,00 zt. Przewiduje si¢ w latach
2021-2023 aktualizacje wysoko$ci optat ztytulu dzierzawy inajmu o wskaznik cen towarow 1iustug
konsumpcyjnych lub w przypadku ustalenia przez organ innych zasad waloryzacji stawek czynszu
dzierzawnego.

Planuje si¢ kontynuowanie zawartych umow oddania nieruchomo$ci wnajem lub dzierzawe.
W przypadku zakonczenia w/w umoéw rozpatrywany bedzie na biezaco sposob dalszego korzystania
z nieruchomos$ci. Na wniosek zainteresowanych zawierane beda kolejne umowy w drodze przetargowej lub
bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Powierzchnia gruntdw pozostajacych w trwatym zarzadzie samorzadowych jednostek organizacyjnych
wynosi 15,7000 ha, w tym szkoty i przedszkola 15,1271 ha oraz Kryta Ptywalnia ,,Opoczynska Fala” — 0,5729
ha. Wplywy z opftat z tytutu trwatego zarzadu osiagane sa tylko z tytutu oddania nieruchomosci w trwaty zarzad
dla Krytej Ptywalni ,,Opoczynska Fala”. Optata ta / po zastosowaniu bonifikaty/ wynosi 343,70 zi. Natomiast
szkoty i przedszkola sg ustawowo zwolnione z optat z tytulu trwatego zarzadu.

Nieruchomos$ci bgdace w gminnym zasobie podlegaja takze udostgpnieniu w formie uzyczenia. W latach
2021-2023 przekazywanie nieruchomosci w uzyczenie odbywac si¢ bgda na wniosek zainteresowanych.
Whioski o oddanie w uzyczenie gruntu lub lokalu rozpatrywane sa indywidualnie.

Natomiast sposob zagospodarowania gruntéw stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Opoczno przez uzytkownikow
wieczystych wynika z obowigzujacych przepisow prawa oraz ustalen zawartych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i decyzjach ustalajacych warunki zabudowy. Z tytutu optat za uzytkowanie
wieczyste oraz optat z przeksztatcenia w 2021 roku planuje si¢ uzyskanie kwoty 251.000,00 zt.

Aktualizacja optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest dokonywana systematycznie, kazdego
roku, w zalezno$ci od $rodkéw przeznaczonych na ten cel, oraz potrzeb wynikajacych zanalizy cen
ksztaltujacych si¢ na rynku nieruchomosci i stwierdzeniu znacznego wzrostu warto$ci nieruchomosci na rynku
lokalnym.

Ponadto Gmina Opoczno jest wlascicielem 534 lokali mieszkalnych w 85 budynkach, w tym:
- 286 lokali mieszkalnych, w tym 73 lokali socjalnych znajduje si¢ w 31 budynkach komunalnych,
- 248 lokali mieszkalnych, w tym 12 lokali socjalnych znajduje si¢ w 54 budynkach wspolnot mieszkaniowych.

W 2021 r. przewiduje si¢ do sprzedazy ok.17 lokali mieszkalnych (ilo§¢ uzalezniona bedzie od ilosci
zgloszonych wnioskow o wykup mieszkan komunalnych). Przewidywany do uzyskania z tego tytutu dochod
wynosi 170.000,00 zt.

Do sprzedazy w 2021 roku przeznaczono nieruchomosci o tacznej powierzchni okoto 3 ha:
- m. Opoczno obr.7 ul.§w. Mateusza dz.150/44 o pow.1,3669 ha,
- m.Opoczno obr.10 ul. Wyszynskiego grunt pod garaze 18 szt.
- m. Opoczno obr.7 ul. §w.Wojciecha dziatka 851 o pow. 0,0473 ha,
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- m. Opoczno obr.6 przy ul. Partyzantow dz.210 o pow.0,0804 ha,

-m. Opoczno obr.10 przy ul. Westerplatte dz.289, 288, 290, 291 opow.0,0854 ha,
- m.Opoczno obr. 7 przy ul.Rolnej- ul.Plonowej dz.113/23, 113/25, 113/28, 113/26, 113/22, 113/20, 112/17,
112/16, 112/14 0 pow.0,4623 ha,

- m. Opoczno obr.21 przy ul. Kolberga dz.158 o pow.0,0768 ha,
- m. Opoczno obr.23 przy ul. Piotrkowskiej dz.608/37, 608/38, 608/40 o pow.0,1456 ha,
- drobne sprzedaze, zamiany.

Sa to dziatki niezabudowane przeznaczone w planach zagospodarowania przestrzennego/studium pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (ok.1,40 ha), jednorodzinnej, ustugi, garaze.

Przewidywany do uzyskania z tego tytutu dochod wynosi 4.055.000,00 zt

Ponadto w 2021 r. planuje si¢ do sprzedazy czg$¢ terendw inwestycyjnych potozonych w obr. 23 m.
Opoczno o powierzchni 34,58 ha. Wartos¢ tej nieruchomosci wynosi 8.652.000,00 zt.

W 2021 r. planuje si¢ takze dokonanie zamiany ze Skarbem Panstwa nieruchomosci o pow. 0,5022 ha
oznaczonej numerami dziatek 22/3, 22/1, 78/16 potozonej w m. Opoczno obr.13 na nieruchomos$¢ stanowiaca
wiasno$¢ Gminy Opoczno oznaczong numerem dziatki 115/4 o pow.0,3427 ha potozona w m. Opocznie obr.7
przy ul. Rolnej (bez obowigzku doptaty). Zamiana ta uzalezniona bedzie od decyzji Wojewody Lodzkiego
wyrazonej w formie zarzadzenia oraz zgody Rady Miejskiej w Opocznie w formie uchwaty.

Dochody budzetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w 2021 roku prognozowane sg
w Gminie Opoczno w wysokosci:

Dziat 700 — Gospodarka mieszkaniowa
- biezace
§ 0470. wptywy z optat za tytutu trwatego zarzadu, uzytkowanie i stuzebnos¢ - 10.000 zt,
§ 0550. wptywy z optat tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci - 121.000-zt,
§ 0750. wptywy z najmu i dzierzaw - 1.170.000 zt,
§ 0830. wptywy z ustug 8.000 z1,
- majatkowe
§ 0760. wptywy z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci - 130.000 zi,

§ 0770. wptywy =z tytulu odptatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego -
13.877.000 zt.

Zrodto: Uchwata Rady Miejskiej w Opocznie Nr XXVIII/291/2020 zdnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia budzetu Gminy Opoczno na rok 2021.

W kolejnych latach sprzedaz nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu Gminy Opoczno
odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z polityka planowania przestrzennego. Gmina majgc na uwadze racjonalne
gospodarowanie zasobem prowadzi¢ bedzie aktywna polityke sprzedazy zgodnie ze specyfika, rodzajem
1 przeznaczeniem zbywanych nieruchomosci.

W latach 2022-2023 przewiduje si¢ zmiany w projekcie dochodéw budzetowych z tytutlu gospodarowania
gminnym zasobem nieruchomos$ci, w poréwnaniu do roku 2021. Podyktowane jest to tym, iz w przypadku
zbycia w 2021 r. gruntéow inwestycyjnych i dziatki przeznaczonej pod budownictwo wielorodzinne, dochod
w latach 2022-2023 bedzie znacznie mniejszy.

W zakresie wydatkow zwiazanych ze zbywaniem, regulowaniem stanéw prawnych oraz udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu — s3 to gltownie koszty sporzadzania operatow szacunkowych oraz dokumentacji
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geodezyjnej — podzialy i mapy prawne oraz optaty sadowe, wypisy i wyrysy. Biorac pod uwage ich poziom
z lat ubiegtych oraz zaplanowane dziatania mogg one ksztaltowac si¢ w granicach 120.000,00 zt rocznie.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Opoczno nastepowaé bedzie:
- w drodze zakupu, zamiany, darowizny lub w innych formach przewidzianych prawem,
- poprzez komunalizacje,
- na podstawie decyzji administracyjnych (np. podziatowych, wywtaszczeniowych),

-w wyniku dziatalnos$ci inwestycyjnej stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, wtym realizacje celow
publicznych w szczeg6lnosci budowe drog.

Gmina Opoczno planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci w roku 2021:

- grunty od PKP: dz.1210/7 o pow.0,4388 ha Kliny — parking przy przystanku Opoczno Potudnie, Libiszow
dz.2647/14, 2648/20 o pow. 0,7722 ha droga asfaltowa dojazdowa (przy blokach kolejowych).

- nieruchomos$¢ polozong we wsi Rézanna dz. 712/31, 712/15 opow. 1,32 ha (boisko is$wietlica) (nabycie
w formie darowizny),

- dziatki 77/2 1 77/3 o pow.0,1359 ha m. Opoczno obr.8 (nowy cmentarz przy ul. Rolnej),

-dz. 12/2,11/9, 11/7, 11/5 o pow.1,0133 ha R6zanna (przy wysypisku $mieci),

- udziatéw w dziatce 815/1 i 812/1 o pow.0,13 ha Adamoéw (z przeznaczeniem na potrzeby lokalnej spotecznosci),
- zamiany oraz inne drobne wykupy.

Ponadto planuje si¢ naby¢ w drodze decyzji wywlaszczeniowej nieruchomosci przeznaczonych pod nowy
cmentarz w Opocznie obr.8 przy ul. Rolnej o tacznej pow. 0,7045 ha.

Wydatki w2021 roku  zwigzane znabywaniem gruntow do zasobu  zaplanowano na kwotg
1.237.000,00 zt.

Na uwage zastuguje fakt, iz nabycie i sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Opoczno
uzaleznione w duzej mierze sg od decyzji radnych Rady Miejskiej w Opocznie wyrazonej w postaci zgody
w formie uchwaty.

Ponadto zaktada si¢ nabywanie w latach 2021-2023 innych nieruchomosci niezbednych do zaspakajania
potrzeb wspdlnoty iwynikajacych z zapisow w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w zwigzku z realizacja zadan wlasnych gminy, obowigzkow wynikajacych z przepisow szczegdlnych oraz
realizacjg innych celow publicznych z uwzglednieniem posiadanych przez gming srodkéw budzetowych.

Przewiduje sie, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych nieruchomosci
bedacych we wiadaniu Gminy Opoczno, nabywaniu gruntow, powierzchnia gruntéw wchodzacych w sktad
zasobu moze ulec zmianie. Trudna jest do okreslenia wielko$¢ powierzchni jaka w ciggu najblizszych trzech
lat obowiazywania planu moze wejs¢ do zasobu i wyj$¢ z zasobu. Zalezy to od czasu trwania postepowan
prowadzonych przez sady oraz od $rodkéw zabezpieczonych w budzecie Gminy na regulacje standéw
prawnych oraz procesow zbycia nieruchomosci, i przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci.

Rozdziat 3.
Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Opoczno

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na lata 2021-2023 zaklada kontynuacje
dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu.

Umowy obejmowac beda wylacznie nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone do sprzedazy.

Prognozowane wptywy do budzetu miasta Opoczno, z tytutu najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych,
beda wyzsze w poréwnaniu do lat ubieglych o o0k.2% ibegda takze uzaleznione od sytuacji spoteczno-
gospodarczej kraju.
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W prognozowanym trzyletnim okresie, uzyskane wptywy do budzetu gminy z tytutu wymienionych optat za
uzytkowanie wieczyste oraz oplat przeksztalceniowych moga ulec zmianie. Beda uzaleznione od wzrostu
wynikajacego z aktualizacji optat oraz wnioskéw o ustalenie optat przeksztalceniowych jednorazowych, od
intensywnosci procesu przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
zabudowanych, wykupu na zasadach ogdlnych przez uzytkownikow wieczystych prawa wlasnosci lub wskutek
zmian przepisdw prawa.

Wysokos¢ dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie glownie od intensywnoS$ci procesu
sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu oraz od wzrostu cen nieruchomosci, a takze sytuacji spoteczno-
gospodarczej kraju i gminy.

Gmina Opoczno gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie zzasadami racjonalnej gospodarki, na
podstawie obowiazujacych przepisow prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spotecznosci
lokalnej i realizacj¢ zadan publicznych. Gminny zasob nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza w szczegolnosci realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych ztym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
realizacji istotnych celéw publicznych oraz budowy nowych drog gminnych.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtowne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania begda
zapadaty indywidualnie. Gminny zasob nieruchomo$ci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy ustaleniami, ktore beda wynikaly z aktow prawa miejscowego, uchwat budzetowych i formach
prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny i uogn.

Burmistrz Opoczna

Dariusz Kosno
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