Zatgcznik nr 8 do Ogtoszenia

Z7P.271.16.2017

OPIS POTRZEB | WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO

w postepowaniu na wybdr Partnera Prywatnego dla Przedsiewziecia
pn. ,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw uzytecznosci publicznej w Gminie Opoczno
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”

stanowigcy integralng cze$¢ Ogtoszenia o zaméwieniu w sprawie wyboru Partnera Prywatnego
dla przedsiewziecia pn. ,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkow uzytecznosci publicznej w Gminie
Opoczno w formule partnerstwa publiczno-prywatnego” ktére zostato opublikowane w Biuletynie Zaméwien
Publicznych w dniu 09.06.2017r. pod nr 527267 — N - 2017

Podmiot Publiczny:
Gmina Opoczno
ul. Staromiejska 6
26-300 Opoczno

Zatwierdzit:
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1. Podstawa Prawna

Postepowanie prowadzone jest na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych
(t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2164 z pdin. zm., dalej ,ustawa PZP”), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym (t.j.Dz. U. z 2015 r., poz. 696 z pdin. zm.,
dalej ,,ustawa o ppp”), w trybie dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny, zgodnie z art. 60c ust. 1 ustawy PZP przedstawia opis potrzeb i wymagan Podmiotu
Publicznego, dotyczacy realizacji zamodwienia pn. ,Poprawa efektywnosci energetycznej budynkow
uzytecznosci  publicznej w Gminie Opoczno w formule partnerstwa publiczno-prywatnego”
(dalej ,,Przedsiewziecie”) i umozliwiajgcy przygotowanie sie potencjalnych Partneréw Prywatnych do udziatu
W postepowaniu.

Podmiot Publiczny zastrzega, ze informacje zawarte w niniejszym dokumencie majg charakter wstepny,
przedstawiajgce aktualne zatozenia planowanego Przedsiewziecia.

Zatozenia te mogg ulec zmianom i doprecyzowaniu w toku dialogu konkurencyjnego oraz po jego zakoriczeniu.

2. Podmiot Publiczny
Podmiotem Publicznym w ramach Przedsiewziecia jest Gmina Opoczno, ul. Staromiejska 6,
26-300 Opoczno.

3. Procedura wyboru Partnera Prywatnego

Procedura wyboru Partnera Prywatnego prowadzona jest w trybie dialogu konkurencyjnego na podstawie
przepisow ustawy Pzp.

Przebieg postepowania:
1. W odpowiedzi na ogtoszenie o zamdwieniu, zainteresowany podmiot sktada wniosek o dopuszczenie
do udziatu w postepowaniu, wraz z aktualnym na dzien sktadania wnioskéw oswiadczeniem, o ktérym

mowa w art. 25a ust. 1 ustawy PZP (formularz dostepny na stronie internetowej Podmiotu
Publicznego pod adres www.bip.opoczno.pl / zamdwienia publiczne).

2. Informacje zawarte w oswiadczeniu, o ktérym mowa w pkt 1 stanowig wstepne potwierdzenie,
ze Wykonawca nie podlega wykluczeniu z postepowania oraz spetnia warunki udziatu w postepowaniu
okrestone w ogtoszeniu o zamdwieniu. W przypadku wspdlnego ubiegania sie o zamdwienie przez
wykonawcéw, oswiadczenie sktada kazdy z wykonawcow wspdlnie ubiegajgcych sie o zamdwienie.
Dokumenty te potwierdzajg spetnianie warunkéw udziatu w postepowaniu lub kryteridw selekcji oraz
brak podstaw wykluczenia w zakresie, w ktérym kazdy z wykonawcéw wykazuje spetnianie warunkéw
udziatu w postepowaniu lub kryteriéw selekcji oraz brak podstaw wykluczenia.

3. Podmiot Publiczny zaprosi do udziatu w dialogu podmioty, ktdre spetniajg warunki udziatu
w postepowaniu, w liczbie okreslonej w ogtoszeniu o zamdwieniu.

4. Zamawiajgcy zastrzega zgodnie z art. 26 ust. 2f ustawy PZP mozliwos¢ wezwania Wykonawcdw - na
kazdym etapie postepowania - do ztozenia wszystkich lub niektorych oswiadczen lub dokumentéw
potwierdzajacych, ze nie podlegajg wykluczeniu, spetniajg warunki udziatu w postepowaniu lub
kryteria selekcji, a jezeli zachodzg uzasadnione podstawy do uznania, ze ztozone uprzednio
oswiadczenia lub dokumenty nie sg juz aktualne, do ztozenia aktualnych oswiadczen lub dokumentéw.


http://www.bip.opoczno.pl/
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Zamawiajgcy wykluczy Wykonawce, ktéry nie wykazat spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu
lub nie zostat zaproszony do negocjacji lub ztozenia ofert wstepnych albo ofert, lub nie wykazat braku
podstaw wykluczenia. Zamawiajacy moze wykluczyé Wykonawce na kazdym etapie postepowania
o udzielenie zamdwienia, zgodnie z trescig art. 24 ust. 12 ustawy PZP.

Prowadzony dialog bedzie dotyczy¢ wszystkich aspektéw realizacji Przedsiewziecia, w tym aspektéw
technicznych, finansowych i prawnych.

Podmiot Publiczny niezwtocznie poinformuje o zakoriczeniu dialogu uczestniczacych w nim
Wykonawcéw z jednoczesnym przekazaniem zaproszeniem do sktadania ofert oraz specyfikacji
istotnych warunkdw zamodwienia (,,SIWZ”) uzupetnionej o elementy wypracowane w procesie dialogu
konkurencyjnego.

Zaproszenie do sktadania ofert zawiera¢ bedzie co najmniej:

a) adres strony internetowej, na ktorej dostepna jest SIWZ;

b) informacje o terminie i miejscu opublikowania ogtoszenia, o ktérym mowa w art. 60a;

c) termin sktadania ofert, adres, na ktdry oferty muszg zostaé wystane, oraz jezyk lub jezyki, w jakich
muszg one byc¢ sporzadzone;

d) wykaz oswiadczen lub dokumentow potwierdzajgcych spetnianie warunkéw udziatu
w postepowaniu lub kryteriéw selekcji oraz brak podstaw wykluczenia albo wykaz oswiadczen
lub dokumentéw, ktére nalezy dotaczyé w celu uzupetnienia podanych przez wykonawce
informacji;

e) wage przypisang kryteriom oceny ofert lub, w stosownych przypadkach, kolejnos$¢ tych kryteriéw
od najwazniejszego do najmniej waznego, jesli nie zostato to wskazane w ogtoszeniu o zamdwieniu,
specyfikacji istotnych warunkéw zamodwienia lub ogtoszeniu o ustanowieniu systemu
kwalifikowania wykonawcow.

Po uptywie terminu skfadania ofert Podmiot Publiczny przeprowadzi ocene ztozonych ofert oraz
dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.

Podmiot Publiczny, po wyborze najkorzystniejszej oferty moze w celu potwierdzenia zobowigzan
finansowych lub innych warunkéw zawartych w ofercie negocjowa¢ z wykonawca, ktérego oferta
zostata wybrana jako najkorzystniejsza, ostateczne warunki umowy, o ile nie skutkuje to zmianami
istotnych elementéow oferty lub zmianami potrzeb i wymogdéw okreslonych w ogtoszeniu
0 zamowieniu ani nie prowadzi do zaktécenia konkurencji lub dyskryminacji wykonawcéw.

Cel, przedmiot i lokalizacja Przedsiewziecia

Zatozeniem Projektu jest wykonanie kompleksowej termomodernizacji oraz wdrozenie systemu zarzgdzania

energig w 11 obiektach uzytecznosci publicznej Gminy Opoczno, w celu uzyskania przez Zamawiajgcego

nastepujacych korzysci:

1.

osiaggniecie efektu energetycznego polegajgcego na obnizeniu poziomu zuzycia energii elektrycznej

i cieplnej, czego rezultatem ma by¢ obnizenie kosztow medidw ponoszonych w zwigzku z biezgcym

funkcjonowaniem budynkdw;

uzyskanie oszczednosci w przysztych wydatkach ponoszonych na utrzymanie technicznej sprawnosci

infrastruktury grzewczej (m.in. ograniczenie przysztych kosztow ponoszonych przez Gmine na naprawy,

remonty i konserwacje);



3. sfinansowanie Projektu co najmniej w czesci z wygenerowanych oszczednosci finansowych
spowodowanych zmniejszeniem zuzycia energii w budynkach;

4. brak wptywu zobowigzan z tytutu realizacji Projektu na panstwowy dtug publiczny oraz deficyt sektora
finanséw publicznych;

5. zmniejszenie emisji szkodliwych substancji i pytdw do otoczenia poprzez obnizenie emisji dwutlenku
wegla do atmosfery (efekt Srodowiskowy);

6. podniesienie funkcjonalnosci i standardu uzytkowania budynkdéw oraz ich estetyki.

Oczekuje sie, ze powyisze cele zostang zrealizowane w ramach wspdtpracy z partnerem prywatnym,
ktéry bedzie odpowiedzialny za sfinansowanie, zaprojektowanie i przeprowadzenie termomodernizacji
oraz za utrzymanie zmodernizowanej infrastruktury w zakresie uzyskania efektu energetycznego
i ekonomicznego, a jego wynagrodzenie pochodzi¢ bedzie co najmniej w czesci z oszczednosci finansowych,
jakie w okresie realizacji Projektu zostang wygenerowane w wyniku przeprowadzonej termomodernizacji
w budynkach i efektywnego zarzadzania energia.

Planowany  zakres rzeczowy Projektu obejmuje 11 obiektéw  uzytecznosci  publicznej
do ktdérych naleza:

1. Zespot Szkét Samorzgdowych nr 1 w Opocznie przy ul. Sktodowskiej 5.
2. Zespot Szkét Samorzadowych nr 2 w Opocznie przy ul. Inowtodzkiej 3.
3. Zespodt Szkét Samorzadowych nr 3 w Opocznie przy ul. Armii Krajowej 1.

4. Szkota Podstawowa w Libiszowie, 26-300 Opoczno, Libiszow 64 (prace beds dotyczy¢ tacznika
pomiedzy budynkiem a salg gimnastyczng i sali gimnastycznej).

5. Szkota Podstawowa w Sielcu, 26-300 Opoczno, Sielec 40.

6. Zespodt Szkét w Ogonowicach, 26-300 Opoczno, Ogonowice 207a.

7. Przedszkole nr 4 w Opocznie, ul. C. K. Norwida 2.

8. Przedszkole nr 5 w Opocznie, ul. Partyzantéw 36.

9. Przedszkole nr 6 z Grupg Ztobkowa , Zielona Dolinka” w Opocznie, ul. Kopernika 3.
10. Przedszkole nr 8 w Opocznie, ul. Kopernika 10a.

11. Miejsko — Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Opocznie przy ul. Kopernika 3.

Prace w powyzszych budynkach obejmg swym zakresem w szczegdlnosci ocieplenie $cian zewnetrznych,
stropodachow, dachéw, wymiane okien i drzwi, modernizacje instalacji CO, modernizacje Zrddet ciepta,
modernizacje oswietlenia wewnetrznego, montaz systemu zdalnego sterowania i monitoringu zuzycia
mediéw oraz prace remontowe.

Zastrzec nalezy, ze ostateczny zakres rzeczowy, zakres utrzymania i zarzadzania, a takze okres trwania umowy
zostanie okreslony na etapie procedury wyboru partnera prywatnego, a nastepnie opisany w programie
funkcjonalno-uzytkowym zatgczonym do specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia.

5. Podziat zadan w ramach planowanego Przedsiewziecia
Przedsiewziecie zostanie zrealizowane na podstawie umowy o partnerstwie publiczno — prywatnym

w rozumieniu ustawy o ppp, zaktadajgcej wspdlng realizacje Przedsiewziecia, opartg na podziale zadan i ryzyk
pomiedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym.



Oczekuje sie, ze Projekt zostanie zrealizowany w dwdch nastepujgcych kolejno po sobie etapach: Etapie
Budowy oraz Etapie Utrzymania i Zarzadzania.

Finalny podziat zadan i ryzyk zostanie okreslony w projekcie istotnych postanowien umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym, opracowanym wraz z ostateczng wersjg SIWZ po zakoniczeniu dialogu
konkurencyjnego, z uwzglednieniem propozycji przedstawionych Podmiotowi Publicznemu przez
potencjalnych Partneréw Prywatnych.

Wstepne zatozenia co do planowanego podziatu zadan i ryzyk sg nastepujgce:
Planowane obowigzki Partnera Prywatnego na Etapie Budowy:

— sfinansowanie naktadéw inwestycyjnych;

— opracowanie harmonogramu przeprowadzenia inwestycji;

— przygotowanie dokumentacji projektowej w porozumieniu i we wspdtpracy z Podmiotem Publicznym
(niezbednej do przeprowadzenia robét budowlanych);

— wystgpienie o wydanie pozwolenia na budowe oraz innych niezbednych uzgodnien, pozwolen i zgdd
niezbednych do rozpoczecia i przeprowadzenia procesu budowlanego;

— przejecie terenu robét od Podmiotu Publicznego (dotyczy kazdego budynku);

— przeprowadzenie robét budowlanych w zakresie modernizacji energetycznej, wdrozenia systemu
zarzadzania energig, objetych umowag o ppp, dokumentacjg projektowg oraz przepisami prawa;

— wykonywanie innych obowigzkéw wtasciwych dla wykonawcy, okreslonych przepisami Prawa
budowlanego;

— zgtaszanie gotowosci do odbioréw czesciowych/koricowych;
— wystapienie do wtasciwych organéw o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynkdw.
Planowane obowigzki Partnera Prywatnego na Etapie Utrzymania i Zarzadzania:

— monitorowanie poziomu zuzycia energii w obiektach, programowanie instalacji i urzadzen grzewczych
oraz elektrycznych, sterowanie w/w procesem w kierunku maksymalizacji efektywnosci energetycznej
(zarzadzanie gospodarkg energetyczng);

— dokonywanie konserwacji, napraw remontéw, usuwania usterek, wymiany uszkodzonych badz
zuzytych elementdw w zakresie przeprowadzonej modernizacji, majacych na celu osiggniecie efektu
energetycznego;

— przeszkolenie zarzgdcéw obiektdw oraz innych wybranych przedstawicieli Podmiotu Publicznego
w zakresie zarzadzania energig w obiektach oraz uzytkowania zainstalowanych urzadzen.

Planowane obowigzki Podmiotu Publicznego:

— pozyskanie i rozliczenie dofinansowania UE na realizacje Projektu w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa tddzkiego na lata 2014 — 2020, OS priorytetowa IV, Poddziatanie 1V.2.2;

— petnienie obowigzkdw inwestora w rozumieniu Prawa budowlanego;

— zaptata naleznego wynagrodzenia Partnerowi Prywatnemu;



— realizowanie prawa kontroli zgodnie z ustawg o ppp, m.in. poprzez rozliczanie efektu energetycznego

Projektu.

Powyzsze zatozenia mogg zosta¢ zmodyfikowane w trakcie procedury dialogu konkurencyjnego.

6. Schemat wspoétpracy w ramach Przedsiewziecia

Proponowany schemat wspdtpracy stron w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego bedzie

sie przedstawiat nastepujgco:

GWARANCIA DOSTEPN 03¢ PRZEDMICTU PPP (KARY UMOWMNE)
|
- . PARTNER
| = . PRYWATNY
OPEATA 78 DOSTEPNOSC

- platnosd rozioiona wczasie trwania urmowy o ppp

£
1, <
¥ o
%, Y.
’ -, \I{-\/ .
& Q'IEO 4:—%‘ » CO NAIMNIE] CZESCIOWE SFIMANSOWANIE
'-?% T PRZEDSIEWZIECIA
) e, + ZAPRCIEKTOWANIE W ZAKRESIE GKRESLONYM W PFU
5 :,:? « PRZEPROWALCZENIE ROEOT EUDOWLANYCH W ZAKRESIE

CKRESLONYM W DOUMENTACIS PROIEKTOWA
+ ZARZ4DZANIE GOSFODARKS BUDYNKOW
) + UTRZVAMNIE TECHNICZNE] SPRAWNCSCI
Projekt ZMODERMIZCWANE] INFRASTRUKTURY | URZADZEN
wPoprawa efektywnosici energetycznej

budynkow uiytecznoici publicznej w
Gminie Opoczno w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego”

Szczegdtowy podziat zadan oraz ustalenie zasad wspétpracy pomiedzy Podmiotem Publicznym, a Partnerem

Prywatnym zostang okreslone w SIWZ na podstawie ustalen poczynionych w toku dialogu konkurencyjnego.

Podmiot Publiczny oczekuje, ze w trakcie dialogu konkurencyjnego potencjalni Partnerzy Prywatni w oparciu

0 swojg wiedze i doswiadczenie, zaproponujg optymalne rozwigzania, stuzace realizacji Przedsiewziecia

w sposéb najbardziej efektywny oraz ustalg wspdlnie z Podmiotem Publicznym optymalny podziat zadan

i ryzyk zwigzanych z Przedsiewzieciem.

7. Wstepny harmonogram postepowania:

Zamieszczenie ogloszenia o zamodwieniu w Biuletynie Zamdwien Publicznych — czerwiec 2017 r.
Sktadanie wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu — czerwiec 2017 r.

Ocena wnioskéw — tgcznie z uzupetnianiem lub wyjasnianiem wnioskéw (ewentualne wezwanie do
uzupetnien dokumentéw lub ztozenia wyjasnien), przekazanie informacji podmiotom, ktére ztozyly
whnioski o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu o wynikach oceny — ustalenie liczby podmiotéw, z
ktdrymi prowadzony bedzie dialog — czerwiec — lipiec 2017 r.

Przygotowanie i przeprowadzenie dialogu z potencjalnymi partnerami prywatnymi — lipiec — listopad
2017 r.

Opracowanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamédwienia, Programu Funkcjonalno-Uzytkowego oraz
zaproszenie do sktadania ofert — grudzien 2017 r.

Sktadanie ofert — styczen 2018 r.

Otwarcie, ocena ofert i zawiadomienie wszystkich oferentéw o wyborze najkorzystniejszej oferty — luty
2018r.

Przygotowanie i zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym — luty 2018 r.



8. Kontakt:

Wszelka korespondencje, zwigzang z niniejszym postepowaniem prosimy kierowaé na adres:
Gmina Opoczno

ul. Staromiejska 6

26-300 Opoczno

W zakresie proceduralnym:

Beata Tworek, e-mail: beata.tworek@um.opoczno.pl

W zakresie merytorycznym:

Sylwia Oledzka, e-mail:_sylwia.oledzka@um.opoczno.pl




