Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego

dla miasta na prawach powiatu w Gdarsku

PINB.081.1090.2025.WJ/JG.02 Gdansk, 30 pazdziernika 2025 r.
Opera Batiycka w Gdansku _
Nr 2 xﬂ\g Aleja Zwyciestwa 15
o— 80-219 Gdansk

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta na prawach powiatu w Gdansku,
na wskutek czynnoéci kontrolnych utrzymania obiektu budowlanego Opery Battyckiej -
budynku uzytecznosci publicznej] z zapleczem socjalno-administracyjnym  przy
Al. Zwycigstwa 15 w Gdarisku, na terenie dziatki nr 231 obreb 056, ktére odbyty sie w dniu
21.10.2025 r., informuje o podjeciu przez tut. organ stosownych dziatan w powyzszej sprawie
na drodze postgpowania wyjasniajgcego, wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw ustawy
z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (. t. Dz. U. 2025 r., poz. 418).

W trakcie czynnosci kontrolnych dokonano sprawdzenia: ksigzki obiektu budowlanego
protokotu péirocznej, okresowej kontroli stanu technicznego budynku przy Al. Zwyciestwa 15

z dnia 28.05.2025r. wykonanej przez Pana inz. _( nrupr.

-, protokét kontroli kominiarskiej z dnia 22.05.2025 r. wykonany przez Pana
I -+ kwalifikac)i [Jlll]); protokoty instalacji elektrycznej i piorunochronnej

zdnia 01.08.2021r. wykonane przez Pana _ (nr uprawnien
pomiarowych _ upr. dozorowe nr_ protokét piecioletni

kontroli stanu technicznego budynku przy Al. Zwyciestwa 15 z dnia 28.11.2018 r. wykonany
przez Pana mgr inz._( nr upr.-.

W czasie czynnosci kontrolnych w dniu 21.10.2025 r. nie przediozono kolejnego
przypadajgcego na rok 2023 protokotu ze sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia
( sporzadzanego co 5 lat). W dniu 28.10.2025 r. w siedzibie tut. organu przedtozono protokot
ze sprawdzenia stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego tzw.
piecioletni sporzadzony przez mgr inz. _ ( nr upr. budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej nr - W ocenie tut. organu przedtozony
protokét z okresowej kontroli pigcioletniej nie spelnia wymogow art. 62a ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane.

W zwigzku z powyzszym organ zobowigzuje wiasciciela obiektu budowlanego Opery
Battyckiej — budynku uzytecznosci publicznej z zapleczem socjalno-administracyjnym przy
Al. Zwycigstwa 15 w Gdansku, na terenie dziatki nr 231 obreb 056, do przedtozenia
w siedzibie tut. organu aktualnego protokolu ze sprawdzenia stanu technicznego

i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
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otoczenia ( co najmniej raz na 5 lat) sporzagdzonego zgodnie z wymogami art. 62a ustawy
Prawo budowlane w terminie do dnia 30 listopada 2025 r.

Zgodnie z art. 62a w/w ustawy ,, 1. Z kontroli o ktérych mowa w art. 62 kontrole obiektow
budowlanych w czasie ich uzytkowania ust. 1, osoba przeprowadzajgca kontrole sporzgdza protokot.
2. Protokét, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera co najmniej:

1) date przeprowadzenia kontroli;

2) imie i nazwisko, a takze numer uprawnieri budowlanych wraz ze specjalnoscia, w ktorej zostaty
wydane, osoby przeprowadzajgcej kontrole oraz jej podpis;

3) imie i nazwisko albo nazwe wiasciciela lub zarzgdcy uzytkowanego obiektu budowlanego;

4) okreslenie kontrolowanego obiektu budowlanego umoZzliwiajgce jego identyfikacje;

5) zakres kontroli;

6) ustalenia dokonane w zakresie kontroli w tym wskazanie nieprawidfowosci, jezeli zostaty
stwierdzone;

7) zalecenia, jezeli zostaty stwierdzone nieprawidfowoS$ci;

8) metody i $rodki uzytkowania elementéw obiektow budowlanych narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywéw atmosferycznych i niszczqce dziatanie innych czynnikéw, w przypadku kontroli tych
elementow;

9) zakres niewykonanych zaleceri okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli.

3. W zaleceniach wskazuje sie:

1) czynnoéci majgce na celu usunigcie stwierdzonych nieprawidfowosci;

2) termin wykonania czynno$ci, o ktérych mowa w pkt 1.

4. Do protokotu, o ktérym mowa w ust. 1, dofgcza sie kopie zaswiadczen, o ktérych mowa
w art. 12 samodzielna funkcja techniczna ust. 7, oraz kopie decyzji o nadaniu uprawnier budowlanych
w odpowiedniej specjalnosci lub innych uprawnien lub kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 62 kontrole
obiektéw budowlanych w czasie ich uzytkowania ust. 5.

4a. Wymogu dotgczenia kopii:

1) zadwiadczeri, o ktérych mowa w art. 12 samodzielna funkcja techniczna ust. 7 — nie stosuje sie do
0s6b wpisanych do centralnego rejestru 0séb posiadajgcych uprawnienia budowlane;

2) uprawnieri budowlanych w odpowiedniej specjalnosci — nie stosuje si¢ do uprawnien budowlanych
wpisanych do centralnego rejestru oséb posiadajgcych uprawnienia budowlane.

5. Protokét o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie kontroli przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych) przeprowadzanej na podstawie art. 62 kontrole obiektéw budowlanych
w czasie ich uzytkowania ust. 1 pkt 1 lit. c, jest sporzgdzany w formie dokumentu elektronicznego, z
wykorzystaniem systemu teleinformatycznego obsfugujgcego centralng ewidencje emisyjnosci
budynkow, o} ktorej mowa w art. 27a zakres danych
w centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw ust. 1 ustawy z dnia 21 listopada 2008 r.
o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji emisyjnosci budynkéw (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1446, 1473, 1572, 1635 1940).”

W trakcie czynnosci kontrolnych wykonano ogledziny stanu technicznego catego budynku,

na wszystkich kondygnacjach, wewnatrz jak rowniez sprawdzono stan elewacji zewnetrznej.
2



Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
dla miasta na prawach powiatu w Gdarisku
Stwierdzono spekania, ziuszczenia farby oraz wymagajgce zabezpieczenia pekniecia
w elewacji zewnetrznej. W protokole z przegladu péirocznego okresowej kontroli stanu
technicznego obiektu budowlanego  sporzadzonego dnia 28 maja 2025 r. przez
inz. _( nr upr. bud. - w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej) istnieje zapis, aby prace zwigzane z naprawa elewacji wykonaé w ramach
»otwartego pozwolenia na budowe”. Inwestor uzyskat decyzje o pozwoleniu na budowe nr
WUIA-V.6740.1233-2.2021.DB.354903 z dnia 03.11.2021 r. obejmujgcego przebudowe
polegajgca na wzmocnieniu fundamentéw oraz remont czesci budynku Opery Battyckiej w
Gdansku na terenie nieruchomosci przy Al. Zwyciestwa 15 w Gdansku, dziatki nr 231, 230/4
obr. 056. W czasie czynnosci kontrolnych okazano dziennik budowy dla decyzji pozwolenia
na budowe WUIA-V.6740.1233-2.2021.DB.354903 z dnia 21.10.2021 r.

Niezaleznie od powyzszego tut. organ poucza wiasciciela nieruchomosci, ze zgodnie
z art. 61 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2025 . poz. 418)
»Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art, 5 ust. 2;

2) zapewnic¢, dochowujac nalezytej starannoéci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystgpienia czynnikbw zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
czlowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne
wialry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach
i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim
uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa

mienia lub $rodowiska.”

Zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2025 r. poz.
418): ,Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wtasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wpltywy atmosferyczne
i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie $rodowiska,

¢) Instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,  spalinowych
i wentylacyjnych),

2) okresowej, co najmniej raz na 5 Iat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego

ofoczenia; kontrolg tg powinno byé objete réwniez badanie instalacji elektrycznej
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i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemier instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w terminach
do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczajgcej 2000 m? oraz innych obiektéw budowlanych o powierzchni dachu
przekraczajacej 1000 m?;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci,
o ktérych mowa w art. 61 pkt 2;

4a) w przypadku zgloszenia przez osoby zamieszkujgce lokal mieszkalny znajdujgcy sie
w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub
uzytkowymi ingerencji lub naruszeri, powodujacych, ze nie sg spetnione warunki okre$lone
w art. 5ust. 2.

1a. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokonaé sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.”

Organ przypomina, Zze usuwanie stwierdzonych nieprawidiowosci nalezy wykonaé
na podstawie art. 70 ust. 1 ustawy prawo budowlane ,Wtasciciel, zarzgdca lub uzytkownik
obiektu budowlanego, na ktorych spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone
w przepisach odrebnych bad? umowach, sa obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a, usungc stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupeinié braki, ktére moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi, bezpieczeristwa mienia badz $rodowiska, (...).”

W tym miejscu nalezy wyjasni¢, iz biezace naprawy oraz konserwacje 2zwigzane
z utrzymaniem obiektu budowlanego zaistniate w trakcie uzytkowania obiektu i wynikajgce
z protokotéw stanu technicznego budynku lub okreslonych potrzeb, whasciciel nieruchomosci
winien przeprowadza¢ bez ingerencji organu nadzoru budowlanego z zachowaniem

przepiséw art. 29 + 31 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane
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